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موج بزرگ کاهش قیمت بازار مس��کن را از نیمه سال 
87 فرا گرفت؛ موجي که طي 30 س��ال گذشته سابقه 
نداشته پرسودترین بازار اقتصادي کشور را درنوردد. به 
همین خاطر اکنون این سئوال مطرح است که چگونه 
بازار مسکن بعد از رشد 80 درصدي قیمت ها در سال 
86، ناگهان ارزاني بي س��ابقه ای را در اواخر ش��هریور 
سال 87 تجربه کرد و چرا هنوز بعد از گذشت یک سال 
از اولین افت قیمت، ارزش مس��کن روبه کاهش است؟ 
پاسخ این پرس��ش مهم اقتصادي در اقدامي است که 
دولت س��ال گذشته پایه هاي آن را بنا کرد. دولت نهم 
بعد از اینکه بحران افزایش کاذب قیمت مسکن در سال 
86 را پشت سر گذاشت، تصمیم به کنترل بازار گرفت 
و درپي این تصمیم، سامانه اي تحت عنوان سامانه ثبت 

هوشمند معاملات مسکن را راه اندازي کرد.
نحوه کارکرد این س��امانه بر رهگیري معاملات مسکن 
خلاصه مي ش��ود، به طوري که از سال گذشته تاکنون 
تمامي بنگاه هاي مسکن با ابلاغ رسمي وزارت بازرگاني 
موظف شده اند، جزئیات مبایعه  نامه ها را در این سامانه 
موسوم به سامانه کدرهگیري ثبت کنند تا دولت بتواند 
ب��ه صورت لحظه اي از آنچه در بازار مس��کن رد و بدل 

مي شود آگاه باشد.
ح��الا وزارت بازرگاني، وزارت مس��کن و همه دولتي ها 
مي توانند در پایان روز لیست خریداران و فروشندگان 
مس��کن و میزان پولي را که طرفین براي انجام معامله 
مبادله کرده اند شناس��ایي کرده و در ش��بکه اینترنتي 

براي روز مبادا ثبت کنند.
ای��ن روز مبادا روزي خواهد ب��ود که به دولت گزارش 
محرمان��ه از تحریک قیمت مس��کن داده ش��ود و آن 

وقت اس��ت که مس��ئولان س��امانه رهگیري به لیست 
فروشندگان و قیمت هایي که آنها پیشنهاد داده بودند 
مراجعه مي کنند تا ریشه هاي گراني مسکن را شناسایي 

و نسبت به خشکاندن آن اقدام عاجل کنند.
مجموعه فوق در قالب کارکرد س��امانه ثبت هوشمند 
معاملات مسکن باعث شده طي یک سال اخیر نه تنها 
قیمت مسکن افزایش پیدا نکرده بلکه متوسط هر متر 
مربع واحد مس��کوني در سال گذشته 30 درصد و در 
شش ماه اول سال جاري 20 درصد کاهش پیدا کند.

بهار و تابس��تان سال گذشته متوسط قیمت مسکن در 
تهران متر مربعي دو میلیون تومان بود که این رقم در 
پایان همان س��ال به یک میلی��ون و 800 هزار تومان 
رسید. در بهار سال جاري نیز ارزش هر متر مربع واحد 
مس��کوني در ش��هر تهران به یک میلیون و 500 هزار 
تومان رس��ید و در پایان ش��هریور رقم  یک میلیون و 

300 هزار تومان را براي خود ثبت کرد.
این اتفاق هاي خوش��ایند که باعث شد تعداد زیادي از 
متقاضیان خرید مس��کن صاحب خانه ش��وند، مدیون 

سامانه رهگیري معاملات مسکن است.
س��امانه رهگیري معاملات مسکن به رغم تأثیر مثبتي 
که در بازار داش��ته متأس��فانه محل مناقشه و اختلاف 

نظر بین دو قوه مجریه و قضاییه شده است.
دولت ب��راي آنک��ه بتواند هم��ه معاملات مس��کن را 
رهگیري کند احتیاج به همراهي و حمایت دفترخانه ها 
دارد. اما این همراهي هنوز محقق نش��ده اس��ت چون 
دفاتر ثبت اس��ناد به فرمان س��ازمان ثبت اسناد اجازه 

رهگیري معاملات را ندارند.
در حال حاضر این احتمال وجود دارد که عدم حمایت 

محض��رداران از رهگی��ري معاملات مس��کن دولت را 
در مأموری��ت کنترل قیمت مس��کن ناکام گذاش��ته و 

چالش هاي جدي را در این بازار به وجود بیاورد.
به اعتقاد ناظ��ران بازار، زورآزمایي در زیرمجموعه هاي 
دو ق��وه مجریه و قضاییه بر س��ر رهگی��ري معاملات 
ام��لاک، از هم اکنون س��ه چالش اساس��ي را در بازار 
مسکن به وجود آورده اس��ت. از یک سو برخي خرید و 
فروش ها در ای��ن بازار بدون عبور از فیلترهاي نظارتي 
دولت، ختم به خیر مي ش��ود و به صدور س��ند ملکي 
براي خریدار جدید مي انجامد و از س��وي دیگر برخي 
معاملات به دلیل س��ردرگمي و دلهره خریدار از اینکه 
آیا معامله مس��یر درس��ت را طي کرده یا نه، درجا به 
هم مي خورد. چالش س��ومي که سامانه ثبت هوشمند 
معاملات مسکن به آن دچار شده، عدم امکان رهگیري 
معاملات در محضرخانه هاست. مجموعه این چالش ها 
مي تواند ضریب اطمین��ان گزارش ها و آمارهایي را که 
دولت از طریق سامانه کدرهگیري تهیه مي کند و بازار 
مسکن را با آنها تجزیه و تحلیل مي کند، کاهش دهد.

از آنجا که امکان کنترل کد رهگیري در محضرخانه ها 
وجود ندارد، مس��ئولان سامانه ثبت هوشمند معاملات 
مسکن اخیراً موفق شدند از طریق هماهنگي با سازمان 
امور مالیاتي، صدور مفاصا حس��اب مالیاتي را منوط به 
صدور کدرهگیري کنند تا از این طریق همه خریداران 
و فروشندگان مجاب شوند قبل از مراجعه به دفترخانه ، 
از طری��ق بنگاه  مس��کن، کدرهگی��ري دریافت کنند؛ 
غافل از اینکه صدور سند در محضرخانه ها بدون مفاصا 

حساب مالیاتي هم ممکن است.
محور مش��کلات موجود در مس��یر رهگیري معاملات 

 باران عقیلی 

رمزگشایي از سامانه  رهگيري معاملات مسکن 

بازارمسكنبرايسوداگرانناامنترمیشود



88
ی 

د  
وم 

س
ره 

شما
 

ل 
 او

ال
س

 
ل 

مل
ن ال

 بي
زار

 با
مه

هنا
ما

17

مس��کن، تناقض  بین آیین نامه دولت براي کدرهگیري 
و  قانون مصوب مجلس در سال 85 براي محضرخانه ها 

است. 
در آیین نامه دولت آمده اس��ت: س��ازمان امور مالیاتي 
قب��ل از صدور مفاصا حس��اب براي ملک معامله ش��ده  
باید کدرهگی��ري از طرفین معامل��ه بخواهد تا از این 
طری��ق اطمین��ان حاصل کن��د معامله توس��ط دولت 

رهگیري شده است.
این درحالي است که در برخي محضرخانه ها با استناد 
به قانون تس��هیل تنظیم اس��ناد، ب��دون اینکه مفاصا 
حس��اب مالیاتي رؤیت ش��ود، براي ملک معامله شده 
س��ند صادر مي شود و بدین ترتیب امکان انجام معامله 

در بازار مسکن بدون رهگیري دولتي فراهم است.
طبق ی��ک بند از این قان��ون، دفترخانه ها موظفند در 
ص��ورت رضایت خریدار و فروش��نده، مفاصا حس��اب 
مالیات��ي را از دو ط��رف نخواهن��د و بدون آن، س��ند 
ص��ادر کنند. این موضوع باعث ش��ده عملا راه فرار از 
رهگیري معاملات در بازار مسکن باز باشد. در حالي که 
دول��ت تصویب کرده از طریق مفاصا حس��اب مالیاتي، 
همه خرید و فروش ها به کدرهگیري مجهز ش��وند، اما 

تضمیني براي این اقدام وجود ندارد. 

چالش حقوقي رهگيري معاملات 
محمدرضا دش��تي اردکاني، رئیس کانون سردفتران و 
دفتری��اران، با اش��اره به اینکه دو بن��د از تصویب نامه 
تشکیل س��امانه اطلاعات و مس��تغلات، توسط هیئت 
بررس��ي تطبیق مصوب��ات دولت با قوانی��ن و مقررات 
عمومي کش��ور، مغایر قانون تشخیص داده شده است، 
مي گوید: کمیسیون مذکور، بندهاي 4 و تبصره 3 ماده 
2 مصوب��ه دول��ت در خصوص کد رهگی��ري را که در 
آن دفاتر اسناد رسمي به گرفتن کدرهگیري معاملات 
مس��کن قبل از صدور س��ند الزام ش��ده بودند، خلاف 
قانون تش��خیص داده و ابطال کرده است. ابطال دوبند 
از این مصوبه به این معني است که مشکلاتي به لحاظ 

قانوني برسر راه این تصویب نامه وجود دارد. 
رئیس کانون س��ردفتران و دفتریاران تصریح مي کند: 
تصمی��م دولت ب��ه رهگیري معاملات مس��کن و ثبت 
همه قراردادها در س��امانه متمرکز تصمیم خوبي است 
اما ش��یوه اي ک��ه هم اکنون براي ای��ن تصمیم درحال 
اجراس��ت ایراد حقوقي دارد و به نظر ما شیوه درستي 

نیست. 
ای��ن مقام فعال در قوه قضاییه، با اش��اره به اینکه کار 
س��اماندهي بازار مس��کن کار ملي است، میافزاید: باید 
کارکارشناس��ي روي آن انجام ش��ود. اما در حالي که 
س��ران دفاتر اسناد رس��مي مجري تصویب نامه دولت 
در خص��وص کد رهگیري هس��تند و باید بخش��ي از 
این کار توس��ط آنها انجام شود، اصلا ما را در جلسات 

تصمیم گیري دعوت نکردند. 

استقبال از مقابله با سوداگري 
رئیس کانون س��ردفتران و دفتریاران تصریح مي کند: 

در یک��ي دو جلس��ه اول تصمیم گی��ري از م��ا دعوت 
ش��د. نظ��رات کارشناس��ي خ��ود را ارائ��ه دادیم ولي 
گمان مي کنم به آن توجهي نکردند. دش��تي اردکاني 
مي افزاید: م��ا و همه همکاران از مقابله با س��وداگري 
مس��کن اس��تقبال مي کنیم و به دولت کمک خواهیم 
ک��رد، اما اینکه از ما بخواهن��د یک امر خلاف قانون را 
اجرا کنیم، خواسته غیر منطقي است و ما اجازه چنین 
کاري را نداری��م. چراکه ما ه��م باید براي مراجعي که 
توسط آنها نظارت مي شویم، همچون سازمان بازرسي 
کل کش��ور و سازمان ثبت اسناد استدلال قانوني براي 

اقدامي که انجام مي دهیم داشته باشیم. 
رئیس کانون س��ردفتران و دفتر یاران در ادامه تصریح 
مي کن��د: در مصوب��ه دولت در خص��وص کدرهگیري 
معاملات مس��کن آمده اس��ت س��ردفتران باید قبل از 
صدور سند، کد رهگیري معامله ملکي را رؤیت کنند و 
در صورت داش��تن این کد، سند براي آن ملک تنظیم 
کنن��د. در حالي که این خلاف قانون تس��هیل تنظیم 
اسناد در دفاتر اسناد رس��مي است که در 86/12/26 

آیین نامه آن ابلاغ شد. 
وي مي گوید: در هیچ جاي قانون تسهیل تنظیم اسناد، 
اس��مي از کد رهگیري و تنظیم سند منوط به داشتن 
آن، برده نش��ده که س��ردفتران مکلف ب��ه اجراي آن 

باشند. 
وي همچنین مي افزاید: طبق تصویب نامه دولت، صدور 
مفاصاحس��اب مالیاتي منوط به داش��تن کد رهگیري 
ش��ده و این درحالي اس��ت که اص��ولا دفترخانه ها در 
صورت رضایت دو طرف معامله اصلا نیازي به دریافت 
مفاصا حساب مالیاتي براي تنظیم سند ندارند و مفاصا 
حس��اب طبق قانون فقط زماني اجبار است که هر یک 

از طرفین معامله خودشان آن را بخواهند.
وي تصری��ح مي کند: دریافت مالی��ات از نقل و انتقال 
ام��لاک حق دولت اس��ت، اما دولت بای��د با مکانیزم و 
اب��زاري که در اختیار دارد، خ��ود این مالیات را بگیرد 
و دفتر اس��ناد رس��مي مرجع وص��ول مطالبات دولت 
نیست؛ در عین حال در این زمینه از هیچ کمکي دریغ 

نخواهیم کرد. 
دش��تي اردکاني مي گوی��د: در صورتي که مش��کلات 
قانوني کد رهگیري حل ش��ود  و اجراي آن به صورت 
قان��ون به ما هم ابلاغ ش��ود، همه موظف به اجراي آن 

هستیم. 

دنبال لغو قانون 
گفته مي شود در مجموعه مدیریتي سامانه کد رهگیري، 
تصمیماتي براي پایان دادن به زورآزمایي گرفته ش��ده 
اس��ت. رئیس اتحادیه کشوري مشاوران املاک در این 
ب��اره گفت: از آنجا که به اعتقاد دوس��تانمان در حوزه 
ثبت اس��ناد، اختلاف هایي بین قانون تس��هیل تنظیم 
اس��ناد با آیین نامه کد رهگیري وجود دارد، مقرر شده 
دولت به طریقي خواس��تار اصلاح یا لغو قانون تسهیل 
توسط مجلس شود. مصطفي قلي خسروي تصریح کرد: 
آنچه در بازار مس��کن اهمی��ت دارد و دولت مصمم به 

اجراي آن است، کنترل لحظه اي بازار از طریق سامانه 
کد رهگیري اس��ت. وي اف��زود: فعالیت چند ماه اخیر 
این سامانه نش��ان داده، بازار مسکن مسیر همواري را 
طي کرده است به همین خاطر براي رفع موانع موجود 
در مس��یر رهگی��ري معاملات مس��کن از هیچ اقدامي 
فروگ��ذار نمي کنی��م. مصطفي قلي خس��روي در عین 
حال  به مش��اوران املاک هش��دار داد: هرگونه تخطي 
از مصوب��ه دولت پیگ��رد قانوني دارد و هم��ه بنگاه ها 
موظفن��د، قرارداده��اي خرید و فروش مس��کن را در 
س��امانه مدیریت املاک و مستغلات ثبت کنند و براي 

هر کدام از آنها یک کدرهگیري اختصاص دهند.
خس��روي با اش��اره به مخالف��ت مجلس ب��ا آیین نامه 
ک��د رهگیري تصریح کرد: نماین��دگان مجلس با اصل 
موضوع س��اماندهي معاملات در بازار مسکن مخالفتي 
ندارن��د و ایرادي ک��ه به طرح کد رهگی��ري گرفته اند 
نیز قابل اصلاح اس��ت. رئیس اتحادیه مشاوران املاک 
تهران افزود: برگشت آیین نامه دولت به معني مخالفت 
ب��ا اصل موضوع نیس��ت، بلکه به این معني اس��ت که 
قوه مقننه خواستار اصلاح بخش هایي از این آیین نامه 
اس��ت. این مقام ارش��د بنگاه هاي مس��کن تأکید کرد: 
دول��ت به هر جهت راهکارهایي ب��راي اصلاح ایراداتي 
ک��ه مجلس به ط��رح گرفته تدوین مي کن��د تا برخي 
موانع برس��ر اجراي این طرح ملي در بازار مس��کن هر 
چه زودتر رفع ش��ود. رئیس اتحادیه مش��اوران املاک 
ب��ا اش��اره به اینک��ه در حال حاضر بی��ش از90 درصد 
بنگاه هاي مس��کن به عضویت س��امانه مدیریت املاک 
و مس��تغلات درآمده اند و آموزش هاي لازم براي نحوه 
عقد قرارداد با کد رهگیري به آنها داده ش��ده اس��ت، 
گفت: تمام مش��اوران املاک سراسر کشور تابع قانون 
نظام صنفي هس��تند و طبق این قانون بالاترین مرجع 
تصمیم گیر در حوزه فعالی��ت بنگاه هاي املاک هیئت 
عالي نظارت اس��ت، بنابراین تا زمان��ي که این هیئت 
دستور توقف صدور کد رهگیري در معاملات مسکن را 
صادر نکند، شیوه کنوني در روند معاملات ادامه دارد.

خس��روي در عین حال تأکید کرد: ایرادي که مجلس 
ب��ه آیین نام��ه ک��د رهگی��ري وارد ک��رده، مربوط به 
تکالیف جدی��د محضرداران اس��ت و احتمال دارد در 
اصلاح آیین نامه مواردي گنجانده ش��ود تا دفاتر اسناد 
رس��مي نیز بتوانند همچون بنگاه ها براي قراردادهاي 
ملک��ي کد رهگیري صادر کنند. وي افزود: به هر حال 
برخي محضرداران نسبت به طرح کد رهگیري توجیه 
نیستند، اما برخي دیگر از آنها بصراحت اعلام کرده اند 
حاضر به همه نوع همکاري با دولت جهت س��اماندهي 
بازار مس��کن هس��تند و ما حتي از تعدادي محضردار 
نامه داریم که آمادگي شان را براي اعمال کد رهگیري 

در معاملات مسکن اعلام کرده اند.

حذف بنگاه هاي مسکن غيرمجاز
دبیر سامانه اطلاعات املاک و مستغلات کشور درباره 
مزایاي راه اندازي این سامانه گفت: با اجراي سامانه کد 
رهگی��ري خود به خود بن��گاه داران غیرمجاز از چرخه 
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فعالیت خارج مي ش��وند و در واقع ای��ن طرح در کنار 
هم��ه مزایاي جانبي خود حک��م یک صافي را دارد که 

همه بنگاه داران غیرمجاز را از خود عبور مي دهد.
مق��داد همتي با اش��اره به گذش��ت یک س��ال از آغاز 
ثبت معاملات با کد رهگیري گفت: این س��امانه تحت 
عنوان سیس��تم اطلاعات مدیریت املاک و مستغلات 
کشور، توس��ط وزارت بازرگاني راه اندازي شد. بسیاري 
از بنگاه ه��اي داراي مج��وز و پروانه از س��وي اتحادیه 
مش��اوران املاک هم اکنون یک کد رهگیري و امضاي 
دیجیتالي دریافت کرده ان��د که به محض عقد قرارداد 
بین خریدار و فروش��نده باید آن را در سامانه رایانه اي 
ثبت معاملات مس��کن ثبت کنن��د و همچنین امضاي 
دیجیتال��ي خ��ود را پاي قرارداد مه��ر کنند و چنانچه 
بنگاهي این امضا را نداش��ته باش��د، دفاتر ثبت اسناد 
رسمي براي آن قرارداد س��ند صادر نمي کنند. همتي 
تأکید کرد: چون یک ملک همزمان مي تواند فقط یک 
خریدار و یک فروشنده داشته باشد چنانچه در سامانه 
کامپیوتري فردي یک ملک را به چندین نفر بفروشد، 
تخلف بلافاصله توسط اتحادیه مشاوران املاک) مجري 
و ناظر سامانه( قابل رؤیت است و از انجام آن جلوگیري 
خواهد شد. وي ادامه داد: با الزام صورت گرفته از سوي 
دول��ت براي ثب��ت معاملات با کدرهگیري، مش��اوران 
ام��لاک با دریافت برچس��ب هاي مخصوص مش��اوران 
املاک مورد اعتماد از دیگ��ر بنگاه هاي املاک متمایز 
ش��دند که این طرح مورد اس��تقبال فراوان مش��اوران 

املاک رسمي قرار گرفته است. 
دبیر س��امانه اطلاعات املاک و مستغلات کشور اظهار 
کرد: با اجراي سامانه کد رهگیري فقط بنگاه داران مجاز 
مي توانند به سایت اتحادیه وارد  شوند تا هرگونه معامله 
منعقد ش��ده را وارد سایت کنند، متعاقبا خود به خود 
بنگاه داران غیرمجاز از چرخه فعالیت خارج مي ش��وند 
و در واقع این ط��رح در کنار همه مزایاي جانبي خود 
حکم یک صافي را دارد که همه بنگاه داران غیرمجاز را 

از خود عبور مي دهد.
وي درب��اره بنگاه هاي معاملاتي که ب��راي اجراي این 
طرح تجهیز ش��ده اند، گفت: هم اکنون در کشور 70 تا 
80 هزار بنگاه معاملات ملکي مجاز ثبت ش��ده وجود 
دارد ام��ا برآوردها حاکي از این اس��ت که بین 250 تا 
300 هزار بنگاه معاملات املاک در کش��ور مشغول به 
فعالیت هس��تند. اختلاف در ارقام فوق نشان مي دهد 
به ان��دازه 4 برابر بنگاه هاي مجاز، بن��گاه غیرمجاز در 
کش��ور وجود دارد که ادامه فعالیت آنها مي تواند خطر 
جدي براي بازار مس��کن باشد. با ساماندهي بنگاه هاي 
معام��لات املاک و ب��ا مکانیزم هایي ک��ه در این طرح 
در نظر گرفته ش��ده، پرونده بنگاه هاي غیرمجاز بسته 

خواهد شد.

پولي که باید پرداخت شود
براس��اس آیین نام��ه اي که براي محاس��به حق الزحمه 
مشاوران املاک در تنظیم معاملات خاص نوشته شده 
اس��ت، هبه، وقف و صلح عمرا چون باید در سامانه کد 
رهگیري ثبت ش��ود، لذا هزینه دارد و طرفین این گونه 
معاملات باید در کل، 10 هزار تومان به بنگاه مس��کن 
بپردازند. طبق آیین نامه حق الزحمه متعلق به واس��طه 
تنظیم کنن��ده عقود خاص در معاملات مس��کن، براي 
هبه که به موجب ماده 795 قانون مدني عقدي اس��ت 
که به واس��طه آن یک  نفر مالي را مجانا به طرف دیگر 
تملی��ک مي کند، باید 10 هزار تومان به بنگاه مس��کن 

پرداخت ش��ود تا ای��ن معامله در س��امانه کدرهگیري 
ثبت و براي آن سند قطعي صادر شود. همچینن براي 
وق��ف که به موجب ماده 55 قان��ون مدني در این نوع 
معامله عین مال حبس و منافع آن واگذار مي شود باید 
10 هزار تومان به بنگاه مسکن بابت صدور کدرهگیري 

پرداخت شود.
براي صلح عمرا نیز که در آن، صلح کننده به مدت عمر 
خود یا به مدت عمر شخص صلح گیرنده، عین مال را 
ب��ه وي صلح مي کند، باید 10 ه��زار تومان براي انجام 
آن نزد بنگاه مس��کن پرداخت شود تا از این طریق کد 
رهگیري براي آن صادر ش��ود. در متن آیین نامه جدید 
براي رهگیري معاملات مسکن همچنین آمده است: با 
توج��ه به اینکه انعقاد قرارداد واگذاري و غیره توس��ط 
تعاوني ها نیز باید تحت پوش��ش س��امانه کد رهگیري 
باش��د، لذا مراجعه هر تعاوني به منظور تنظیم معامله 
و تعیی��ن حق الزحم��ه م��ورد بحث ب��ه اتحادیه محل 
شهرس��تان خود الزامي اس��ت. در ای��ن حالت میزان 
حق الزحمه متعلق به واسطه) مشاور املاک(، مبلغ20  
درص��د از نرخ نامه مصوب هیئ��ت عالي نظارت) تعرفه 
رایج حق الزحمه بنگاه هاي مسکن( است. همچنین در 
تمامي معاملات ملکي که ی��ک طرف معامله دولت یا 
مؤسسات وابسته به دولت یا شرکت هایي که 100 درصد 
سهام آن متعلق به دولت است، میزان حق الزحمه براي 
ص��دور کدرهگیري برابر مبل��غ 0/14 درصد از نرخ نامه 

هیئت عالي نظارت  است.
براس��اس ای��ن گ��زارش، تمام��ی قرارداد های��ي که از 
تاری��خ 87/11/1 در ح��وزه معام��لات خاص مس��کن 
ی��ا نقل وانتقالات دولتي انجام ش��ده، بای��د داراي کد 
رهگیري باش��ند و بدیهي اس��ت این الزام در خصوص 

معاملات قبل از این تاریخ نیز صدق مي کند. 
همچنی��ن طرفین معاملات معمولي ب��راي صدور کد 
رهگی��ري هی��چ هزینه اضاف��ي به غی��ر از تعرفه رایج 

حق الزحمه بنگاه هاي مسکن لازم نیست بپردازند.

تعرفه کارمزد مشاوران املاك
حداکثر نرخ خدمات کارمزد واحدهاي صنفي مشاوران 
املاک تهران براس��اس آنچه کمیس��یون  هیئت عالي 
نظ��ارت بر فعالیت بنگاه ه��ا در وزارت بازرگاني تعریف 

کرده، به شرح زیر است:
1 - ب��راي معاملات املاک ت��ا30 میلیون تومان از هر 

طرف معامله نیم  درصد مبلغ مورد معامله.
2 - ب��راي معاملات املاک ت��ا50 میلیون تومان براي 
ت��ا 30 میلیون تومان اول نی��م  درصد و براي مازاد آن 
نس��بت به مبلغ م��ازاد از هر ط��رف معامله  75 صدم 

درصد.
3 - براي معاملات املاک از50 میلیون تومان تا 100 
میلیون تومان، براي تا 30 میلیون تومان اول نیم درصد 
و مازاد آن تا 50 میلیون تومان 75صدم درصد و براي 

مازاد آن نیم  درصد از هر طرف معامله.
4 - براي معاملات املاک بیش از 100 میلیون تومان، 
ب��راي تا 100 میلیون تومان آن طبق بندهاي 1 و 2 و 
3 مصوبه مذکور و براي مازاد آن میزان 25صدم درصد 

به عنوان کارمزد از هر طرف معامله اخذ گردد.
5 - باب��ت کارمزد اجاره، یک چهارم اجاره ماهانه از هر 

طرف معامله 
6 - در معام��لات ره��ن، کارم��زد دریافت��ي بر مبناي 
یک چهارم میزان اجاره بهاي ماهانه از هر طرف معامله 

اخذ گردد. 




