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Abstract 
The city is a living being that provides the connection between man and the 
environment, and is an arena for interaction between the two. In recent decades, 
the urban population has increased, which, along with its benefits, has also led to 
problems. Also, the capacity of cities, especially in the cities of developing 
countries, is not commensurate with the volume imposed on them, and as a 
result, more problems arise. Thus, on one hand, the growth of urban population 
in all urban neighborhoods, both old and organic, as well as new and designed 
neighborhoods, is increasing, and in turn has created new problems for urban 
communities and citizens; On the other hand, solving many urban problems on a 
smaller scale, such as in the neighborhood, can be achieved through basic 
neighborhood planning. As a result, due to the upward trend of urbanization, 
urban planners try to solve these problems and provide solutions and planning 
models for it such as participation processes from bottom to top to minimize 
adverse environmental effects and increase quality of life. The purpose of this 
study is to analyze the factors affecting the feasibility of neighborhood planning. 
The current study is an applied research and examines the issue with a mixed 
(quantitative-qualitative) approach. case study is Sangalaj neighborhood of 
Tehran. Methods such as data processing (observation, questionnaire) have been 
used. The sample size according to Nimen sampling method is 264 people. As a 
result, 264 questionnaires have been completed in Sangalaj neighborhood of 
Tehran. Factor analysis has been used to obtain information. The results also 
show that factors affecting the implementation of neighborhood planning are 
based on issues such as neighborhood services, neighborhood safety and 
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security, neighborhood structure, social capital, transportation system, 
construction, neighborhood jobs, civil society., Participation and Inclusive 
housing, which has the greatest impact on the neighborhood scale. 

 

Extended Abstract 
1. Introduction 
Over the centuries, cities have always 
evolved as the main arena of human life 
along with environmental change. In 
recent decades, the rapid growth of 
urbanization has caused serious problems 
in cities. Many of the solutions to these 
problems can be explored on a 
neighborhood scale, and many urban 
projects in developed countries tend to be 
designed and implemented from the 
bottom up. Therefore, the present study 
intends to address the factors affecting 
the feasibility of neighborhood planning. 
In the background section of this research, 
the neighborhood, the neighborhood unit, 
and the planning of the base neighborhood 
have been studied. (Park, Oliver Rogers 2015 
,: 5,6,19,22; Habibi & Masaeli, 1378: 13; Chetwyn 
2018 ,: 6; Hajipour, 1385: 38, 39, 44; Meenakshi 
2011 ,: 82,83,84 ). Indicators related to the 
planning of the base neighborhood have 
also been extracted, of which 102 general 
indicators have been obtained and 50 of 
them have been obtained. 

2. Research Methodology 
 

This research is applied and examines the 
issue with a mixed (quantitative-
qualitative) approach. the case study is 
Sangalaj neighborhood of Tehran. 
Methods such as data processing 
(observation, questionnaire) have been 
used. The sample size is 264 according to 
Niemann's method. The surveyed 
neighborhood (Sangalaj neighborhood) is 
divided into 12 super blocks. As a result, 
264 questionnaires have been completed 

in Sangalaj neighborhood of Tehran. In 
order to analyze the information in this 
research, due to the existence of many 
indicators, the factor analysis method has 
been used (Zabrdast et al., 2012: 36, quoting 
Zabrdast, 2007). In order to identify the 
indicators that have the most impact on 
the issue and extract the factors related to 
the relevant indicators. 

3. Research Findings 
The reliability is measured by Cronbach's 
alpha method. Then the factor analysis 
method is used. Initially, the initial 
information matrix is formed. The values 
of the commonalities for each index were 
examined, with the indices not below 0.4. 
Therefore, the indicators have not been 
removed. Measures of the Miller Ulkin 
Kaiser, the Barwitle Crowit test, and the 
correlation matrix were measured above 
0.7, and the data were suitable for analysis. 
The explained variance of the subject is 
obtained and the effective factors that 
explain more than 60% of the variance are 
extracted. The calculation of the rotating 
factor matrix and the relationship values 
of the indicators with the factors for 
naming have been determined and the 
indicators that had a small effect have 
been removed. Finally, the factors 
affecting the realization of planning in the 
neighborhood are named. 

4. Conclusion 
Cities are constantly growing, and the 
urban population is growing every day. 
The increase in urban population and the 
complexity of issues related to the city, 
along with the emergence of new issues 
and human progress, have made planning 
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for cities more difficult than before. 
Problems have arisen both in the old urban 
contexts and in the new contexts, and 
have led to the emergence of new ideas in 
urban planning and management. These 
extensive changes and complex issues 
require an integrated approach to solving 
the problems and issues raised. 
Meanwhile, low-top and small-scale 
approaches to solving these problems 
have found a special place in the urban 
planning and management system. One of 
the approaches that has been considered 
for greater participation and bottom-up 
processes in recent decades. 
Neighborhood planning is the basis for this 
study to examine the factors affecting it. 
Factors affecting the implementation of 
the base neighborhood planning that 
explain more than 60% of the variance. It 
includes neighborhood services, local 
safety and security, local structure, social 
capital, transportation system, 

construction, neighborhood jobs, civil 
society, participation and inclusive 
housing, which have the greatest impact 
on the neighborhood scale. Therefore, in 
compiling the planning of the base 
neighborhood, the above factors should be 
considered. 
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 چکیده
  اخیر   هایدهه در.  باشدمی  محیط  و   انسان   میان  تعامل   برای  ایعرصه  که   است   ایزنده   موجود   شهر

. است  آورده  دنبال  به  نیز  را  معضلاتی  خود،  مزایا   با  همراه  که  یافته  افزایش  شهرنشین  جمعیت
  مشکلات   درنتیجه  و  نیست  ها آن   بر  شدهتحمیل  حجم  با  متناسب  شهرها،  ظرفیت   همچنین

  شهری   محلات  تمامی  در  شهرنشین  جمعیت  رشد  طرفی  از  بنابراین  آید؛می  وجود  به  تریافزون 
  برای   را  جدیدی  مشکلات  و  باشدمی  افزایش  حال  در  ،(جدید  محلات  یا  و  ارگانیک  و   قدیمی  محلات)

  در   شهری  مشکلات  از  بسیاری  حل   دیگر  سوی  از  و  است؛  آورده  وجود  به  شهروندان  و  شهری  جوامع
  با   درنتیجه.  است  تحقق  قابل  مبنا  محله  ریزی برنامه   طریق  از  و  ایمحله   نظیر  خردتری  هایمقیاس

  و  حلراه   ارائه  و  مشکلات  این  حل   در   سعی  شهری  ریزان  برنامه  شهرنشینی،  صعودی  روند  به   توجه
  نامطلوب   اثرات  تا  باشندمی  بالا  به  پایین  از  مشارکت  روندهای  نظیر   آن  برای  ریزانه  برنامه  مدل

  تحلیل    حاضر  پژوهش  از   هدف.   نمایند  بیشتر  را  زندگی  کیفیت  و  رسانده   حداقل  به   را  محیطی
 آمیخته   رویکرد  با  و  است  کاربردی  پژوهش.  است  مبنا  محله  ریزی  برنامه  پذیری  تحقق  بر  موثر  عوامل

 عوامل  اکتشاف  و  تبیین  نظیر  هایی  روش  از  پژوهش  این  در.  میپردازد  موضوع  بررسی  به(  کیفی -کمی(
.  است  تهران  سنگلج  محله  مطالعاتی  مورد.  است  شده  استفاده  مبنا  محله   ریزی  برنامه  تحقق  بر  موثر

  روش  طبق نمونه  حجم. است شده استفاده) پرسشنامه مشاهده،( پردازی  داده نظیر  های شیوه از
 شده   تکمیل  تهران  سنگلج  محله  در  پرسشنامه  264  نتیجه  در  است؛  نفر  264  نیمن   گیری  نمونه
  نشان   نیز  پژوهش  نتایج.  است  شده  استفاده  عاملی  تحلیل   از  اطلاعات  به  دستیابی  برای.  است

 و   ایمنی  ،  ای  محله   خدمات  نظیر  مواردی   مبنا  محله  ریزی  برنامه  تحقق  بر  مؤثر  عوامل  که  میدهد
  محله  مشاغل  ساز،   و  ساخت  نقلی،  و  حمل  نظام  اجتماعی،  سرمایه  ای،محله   ساختار  ای،محله  امنیت

  ای   محله  مقیاس  در  را  تاثیر  بیشترین  که  است  شمول  همه  مسکن  و  مشارکت  مدنی،   جامعه  ای،
 . دارد
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 مقدمه 1
به شهرها  همواره  متمادی،  قرون  طی  عنوان  در 

انسانترین عرصهاصلی زندگی  و محملیی  برای    ها 
با   همگام  که  است  بوده  آنها  نیاز  ساختن  برآورده 
تغییرات محیطی، دچار تحول شده است. درگذشته  

برنامهشکل بر  مبتنی  شهرها  و  گیری  دقیق  ریزی 
نبوده رفتهمدون  مشکلات  اند،  دنبال  به  رفته 

شهرنشینی، پیش جمعیت  افزایش  و  آمده 
با  ریزی شهری شکلبرنامه و شهرهای جدید  گرفته 

طرح به  تهیهتوجه  پیش  از  ساخته  های  شده، 
بهمی با  شوند.  شهرهایی  شهری،  نظام  در  طورکلی 

کاملاً   که  دارند  وجود  جدید  شهرهای  عنوان 
که شدهطراحی دارند  وجود  نیز  شهرهایی  و  اند 

به شکلدرگذشته  خودجوش  و صورت  گرفته 
ارگانیک همین  اصطلاحاً  به  نیز  شهری  محلات  اند. 

می طراحی  باشندنحو  محلات  )محلات  و  شده 
به که  ارگانیک  و  فرسوده  محلات  به  ارگانیک(.  تبع 

ویژگی مشکلات  دلیل  دارند،  که  محیطی  های 
های اخیر رشد  شوند، در دههبیشتری را متحمل می

در   جدی  مشکلات  بروز  باعث  شهرنشینی  سریع 
تواند  شهرها شده است که تمامی این مشکلات می

ی جامعه و رسیدن آن به  عهمانعی برای رشد و توس 
طورکلی درکلانشهر تهران نیز  اهداف متعالی باشد. به

هسته که  اولیه  نظیر؛ محلات  بودند  شهر  اولیه  ی 
میدان، با توجه  محله سنگلج، عودلاجان، بازار و چاله

ارگانیک  و  قدیمی  بافت  مرکز  و   به  در  گرفتن  قرار 
و رشد    اندشهر، از تحولات شهر تهران تأثیر پذیرفته

افزایش   موجب  محلات  این  در  شهرنشینی  سریع 
انواع معضلات شده است؛ افزایش جمعیت شهری  

محله  نظیر؛  ارگانیک  و  قدیمی  های  بافت  ی  در 
ترافیک   نظیر؛  مسائلی  بروز  سبب  تهران،  سنگلج 
در   مداخله  بودن  معابر، مشکل  کم  از عرض  ناشی 

آن،  بافت انسجام  رفتن  بین  از  و  ارگانیک  های 
شده  معض  غیره  و  اجتماعی  محیطی،  زیست  لات 

و   معضلات  این  های  حل  راه  از  بسیاری  است. 
مشکلات قابل بررسی در مقیاس محله ای هستند و  

 
1 Hosseini and Soltani,  

بسیاری از طرح های شهری در کشورهای پیشرفته  
و اقدامات از پایین به بالا تمایل  ها  ی طرحنیز به تهیه

از  بسیاری  امروزه  فوق  موارد  بر  علاوه    دارند؛ 
و نهادهای شهری نیز در پی ترویج برنامه  ها  سازمان

ریزی از پایین به بالا و رویکرد محله محور هستند؛  
باعث   از سویی  ریزی در سطح خرد  برنامه  که  چرا 
مشارکت بیشتر شهروندان در امور مرتبط با زندگی  

شود که  می  شود و از سوی دیگر، نیز باعثمی  خود
خرد کاهش پیدا کند و به  مشکلات شهری در سطح  

مشارکت  نشود.  منتقل  شهری  بالاتر  های  مقیاس 
مبنا   محله  ریزی  برنامه  امور  در  شهروندان  بیشتر 
سبب افزایش حس تعلق آنها به محله های زندگی  

شود که در پی این موضوع افزایش اهمیت  می  خود
کیفیت محل زندگی، سبب ارتقای کیفیت فضاهای  

نیز بمی  شهری  پژوهش  شود.   اصلی  نابراین سوال 
ریزی  مورد بررسی این است که عوامل موثر بر برنامه

رسد که  مبنا کدام است؟ و ضروری به نظر میمحله
عوامل موثر بر تحقق پذیری برنامه ریزی محله مبنا  

پیش پژوهش   و  گیرد  قرار  بررسی  قصد  مورد  رو  
ی  پرداختن به این موضوع را دارد.از آن جایی که محله

سنگلج تهران، یکی از اولین محلات شکل گرفته در  
با   عوامل مرتبط  از طرفی  و  بوده است  تهران  شهر 
برنامه ریزی در سطح محلی در گذشته نقش پررنگ  
تری داشته است و محلات سنتی و قدیمی بیشتر  
پایبند به این اصول هستند؛ این محله به عنوان مورد 

 مطالعاتی پرداخته شده است. 

 ظری مبانی ن 2
 تعریف محله 2.1

ای محله  مفهوم»  شهرسازی ادبیات در تازه ،واژه 
ایران  و جهان شکل  خصوصاً  ایناولیه نیست.   ی 

که از  و پیش  ها قرن در را مفهوم   اولین زمانی 
صورت به گرفتند  شکل ایران مرکزی هایحکومت

)حسینی  می شارستانها و دژها کهن یافت«  توان 
(. در اکثر مطالعات و تحقیقات  16:  2018  ،1سلطانی 

تاریخی، دوران مختلف تاریخ شهرنشینی در ایران به  
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شده است. دو قسمت، قبل و بعد از اسلام تقسیم
وجود  اسلام  از  قبل  شهرنشینی  در  محله  مفهوم 

اجتماعی عوامل  و  به  -داشته  ویژه طبقات  اقتصادی 
به اجتماعی،  تعیینمختلف  عمده  ی  کنندهطور 

محلهمرزبند  )هاشمی  ی  است«  بوده  مسکونی  های 
(.»  190:  2007به نقل از شیعه،    28:  2017،  1فشارکی 

ی پهلوی اول، بعد از ورود اسلام به ایران نیز تا دوره
عنوان یکی از عناصر اصلی ساختار  مفهوم محله به

اگرچه   و  است  یافته  استمرار  ایران  شهرهای 
ی شهری  بستگی و یکپارچگی اجتماعی در جامعههم

ضعیف شده بود، در مقیاس محلات شهری روابط  
به   است.  داشته  وجود  ساکنان  بین  قوی  اجتماعی 

آن به  توجه  با  کالبدی،  ایران، لحاظ  شهرهای  که 
هریک تاریخ و هویت خاص خود رادارند محلات به  

ای  اند و نماد و نشانهگرفتههای متفاوتی شکلصورت
  28:  2017،  2کی برای شهر خود بودند« )هاشمی فشار 

(. »ورود مبانی مدرنیسم  32:  2003به نقل از پاکزاد،  
به کشور  و  به  آن  منفی  و  مثبت  پیامدهای  آن  تبع 

دوره در  دورهایران  از  "پس  شد.  آغاز  قاجاریه  ی ی 
شکل حسب  صورتقاجار  جدید بندیگیری  های 

و به اقتصادی در کشور، نظام شهری  تبع  اجتماعی 
دگرگون  دچار  محله  )حسینی،  آن  شد"«  اساسی  ی 

و همکاران،    3به نقل از عبدالهی   20:  2018سلطانی،  
2010) . 

 تعریف واحد همسایگی   2.2
»تقریباً اولین تعریف از محله یا واحد همسایگی را  

سال   در  پری   واحدهای   1929کلارنس  داد.   ارائه 
باشد:    خودیار ویژگی  شش  دارای  باید   - 1پری 
وآمد نباید از میان بافتهای  های اصلی و پررفت شبکه

بگذرد.   بهتر  شبکه  -2مسکونی  داخلی  راههای  ی 
جمعیت در حدود   -3بست باشد.  صورت بناست به

است.  5000 یک   -4نفر  واحدها  این  مرکزیت 
است.  مدرسه ابتدایی  واحدهای   -5ی  شکل 

است که یک کودک برای رفتن  همسایگی به نحوی  

 
1 Hashemi Fesharaki, as citied in Shie, 
2 Hashemi Fesharaki, as citied in Pakzad, 
3 Hosseini and Soltani, as citied in Abdollahi  

یک از  کمتر  مسافتی  مدرسه  را  به  مایل  دوم 
یک    -6بپیماید. مذهبی،  مراکز  خرید،  تأسیسات 

ترین فاصله به  کتابخانه و یک مرکز محله در نزدیک
به    38:  2009اند« )عزیزی، حبیبی،  دبستان قرارگرفته

،  1940ی  »در دهه  4(112:  1999نقل از استروفسکی،
سلسله خدمات  نلسون   ازلحاظ  را  محله  مراتب 

بهارائه در  شده،  عمومی  آموزش  به  توجه  با  ویژه 
ارتباط با هر سطح محله، با الهام از واحد محله پری  

 ,Park, Oliver Rogers)در چهار سطح معرفی کرد
(، ایده پری را به شعاع نیم  1942»استین  )  ( 2015:19

بتدایی و یک مرکز  ی امایل تقلیل داد و یک مدرسه
خرید کوچک برای نیازهای روزانه در مرکز یک محله  

دارد«      .(Park, Oliver Rogers, 2015:22)قرار 
به این موضوع اشاره   1999حبیبی و مسائلی در سال  

اند که »در ایران محله کالبد سکونت و اشتغال  کرده
نفر( با    3500  -   6250خانوار )در حدود    700  -  1250

نو  پیاده  دامنه  دسترسی  متر    375- 300سان شعاع 
شاخص    4-5) عنصر  با  که  است  پیاده(  دقیقه 

شود.  فرهنگی مسجد و آموزشی دبستان تعریف می
شبکه با  محله  محلات  هر  سایر  از  روی  سواره  ی 

می مستقل  و  جدا  عناصر  مجاور  گردد. 
شاخص  دهندهتشکیل عناصر  شامل  نیز  محله  ی 

، 5بیبی و مسائلی محله، عناصر توزیعی هستند« )ح
1999 :13 ) 

از   تعاریف 2.3 مفهومی  های  مدل  و 
 برنامه ریزی محله مبنا

جهت تعریف برنامه ریزی محله مبنا جیمز دیر به  
مواردی نظیر ؛ مدرسه ابتدایی در فاصله نیم مایلی  

و مغازه های محلی و محیط های  ها  از مساکن، پارک
( است  کرده  اشاره  (.  Riemer, 1949:67مسکونی 

اسحاقر  محلهمی  اشاره  6جینالد  که  ابتدا  کند  ها، 
های مردم روستایی بودند  های اساسی انجمنزمینه

(Riemer, 1949:73  1949, : 73  قانون همچنین   .)
( سازی  برنامه2011محلی  فرآیند  تغییر  (  با  را  ریزی 

4 Azizi and Habibi, as citied in  Ostrovsky, 
5 Habibi and Masayeli,  
6 Reginald Isaacs 

https://www.adinehbook.com/gp/search/ref=pd_sa_top?search-alias=books&author=%D9%88%D8%A7%D8%AA%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%81+%D8%A7%D9%88%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D9%88%D9%81%D8%B3%DA%A9%DB%8C&select-author=author-exact
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تصمیمقدرت انتقال های  و  محلی  نهادهای  از  گیری 
 Bogusz, 2018:56)ها به مردم محلی تغییر داد  آن

ریکس  اطلاعات  مقاله  نظیر    1(.  مواردی  به  نیز 
توسعه دستورات  ریزی،  برنامه  های  ی  سیاست 

است  کرده  اشاره  جامعه  انتخاب  حق  و  همسایگی 
(Marilyn Taylor Associates, 2014:5  پیتر  )

نیز  به دو گروه از مفاهیم فنی و اجتماعی    2کولیسن 
کند  می حله مبنا اشارهدر یک محله و برنامه ریزی م 

(Collison, 1954: 463-464).    ترتیب همین  به 
دیو  سیاست  برنامه  3چتین  یک  را  مبنا  محله  ریزی 

توسعه میهدایت  قرار  آینده  )ی   ,Chetwynدهد 
(. وزارت امور اجتماعی نیز برنامه ریزی محله    2018:6

مبنا را رویکردی از پایین به بالا تعریف کرده است 
پور  همکاران،    4)رفیع  اداره 9  :2010و  همچنین  ی  (. 

ریزی محله مبنا را یک  جوامع و دولت محلی، برنامه
داند که در  می  گیری آینده جاهاییراه جهت تصمیم

می کار  و  زندگی  )کنند آن   .Department for 
Communities and Local Government of 

Neighbourhood planning, 2012:3  حاجی پور .)
برنامه است  معتقد  مبتنی محله ریزینیز   بر مبنا 

 و کلان نگرش جایبه و بوده اجتماعی مهندسی
 در زمان - فضا مشخص ابعاد به  های ذهنی مقیاس
الگومی خرد محلی  مقیاس  و  بر  پردازد  مبتنی  یی 

 توجه با و محلی اجتماعات و مردم مشارکتی
 فرآیندی رویکرد بودن، مشارکتی هایی چونمشخصه

 و معیشت بر  مردم  افزایش کنترل ریزی،برنامه به
را معرفی   هاییبرنامه و های طرحارائه و روزمره  زندگی 

که می  و نیازها با  بیشتری وابستگی و ارتباط کند 
پور  اجتماعاتمحلی   شرایط  )حاجی  : 2006،  5دارد، 

گرا  (. موسوی نیز به مواردی نظیر؛ مردم44،  39،  38
متکی   بودن،  نگر  کل  شهروندان،  مشارکت  و  بودن 

توان بر  رویکرد بودن  از  استفاده  ها،  فرصت  و  ها 
اجتماعات   و  خصوصی  بخش  دولت،  بین  همکاری 

 
1 RICS information paper, UK 1st edition 
2 Peter collision 
3 Chetwyn Dave 
4 Rafipour  
5 Hajipour,  
6 Forouzandeh as cieted in Mousavi 

و   مداخلات  مختلف  های  جنبه  به  توجه  محلی، 
ا و  اشاره  پویایی  ریزی  برنامه  های  فعالیت  نعطاف 

به نقل    97:  2012  و همکاران،  6 کرده است. )فروزنده
( همان طور که در قسمت فوق  41: 2006از موسوی، 

اجتماعی،  کالبدی،  عوامل  از  مجموعی  گردید،  اشاره 
مبنا   محله  ریزی  برنامه  تعاریف  در   ... و  اقتصادی 

 اشاره شده است. 

های مدل  با  ارتباط  از   در  شده  ارائه  مفهومی 
پری  کلارنس  مبنا  محله  ریزی  اصل    7برنامه  شش 

)شریان خوب  طراحی  الگو  اساسی  محلی،  های 
خیابان ها، جمعیت، مدارس ابتدایی و مراکز خدماتی  
کرد   مشخص  را  محله  دسترسی(  شعاع  و 

(83-Meenakshi, 2011: 82انگلهارد نیز شعاع   8(. 
تا   ابتدایی و یک چهارم مایلی  تا مدرسه  مایلی  نیم 

و مهدکودک بازی  پیشنهاد میها  زمین های  کند.  را 
(84-Meenakshi, 2011: 83 استین مدرسه    9(  نیز 

مایل   4/1ابتدایی را در مرکز واحد محله و در شعاع  
از همه ساکنان قرارداد. یک مرکز خرید کوچک برای  

روزانه   اکثر نیازهای  دارد.  قرار  مدرسه  نزدیکی  در 
منظور از  بست بهصورت بنهای مسکونی بهخیابان

ترافیک پیشنهاد می پارک بین بردن  شوند و فضای 
می ردبرن  برنامه  یادآور  نحوی  به   باشدمحله 

(Meenakshi, 2011:84 برنهارد ویلهلم  همچنین   )10 
کند که از یک سری  طرحی را برای محله پیشنهاد می

تشکیلبانخیا داخلی  اطراف  های  در  و  است  شده 
پخش و  جمع  و  خیابان  پارک  دارد.  قرار  کننده 

مؤسسات مدنی در مرکز است و خدمات تجاری در  
( است.  اصلی  خیابان  -Brody, 2013:343امتداد 

ویتین   344 بلوک  11(  سوپر  ایده  با  نیز  را  پری  های 
 ,Brodyتر گسترش داد ) ترکیب چندین بلوک بزرگ

نیز بیشتر بر شکل هندسی  12( ریمر 3462013 :-347
محله اندازهواحدهای  و  است  کرده  تأکید  ی ای 

مدلبلوک وی  است.  داده  گسترش  را  های  ها 

7 Clarence A. Perry 
8 N.L. Engelhardt, Jr 
9 Clarence Stein 
10 Wilhelm Bernhard 
11 Whitten 
12 Riemer 



 
 

120 

 . 137تا    113 صفحات  .1400  پاییز  .28 شماره .8 دوره

 

شهری  کارکرد و  ساختار  مطالعات  

Urban Structure and Function Studies (USFS) 

 

تحلیل عوامل موثر بر تحقق برنامه ریزی محله مبنا )مورد مطالعاتی: محله سنگلج .  بهزادفر مصطفیشادی شکری یزدان آباد، احمد خلیلی،  
 تهران( 

هایش پیشنهاد  ضلعی و کلاسیک را نیز در طرحشش
در طرح است. همچنن  و کرده  دو  بارگذاری  او  های 

منظور کاهش  سه برابر پشت هر یک از قطعات به
ب  خیابانهرچه  طول  گرفتهیشتر  نظر  در  شده  ها 
( تارا Brody, 2013: 346-347است  علاوه  به   .)
برنامه  1لدیویک خصوص  در  محلهنیز  ای  ریزی 

هایی برای اجزای کلیدی یک محله و آناتومی آن، مدل
های طبیعی و اختلاط کاربری و فرم فشرده و حوزه 

فرصت و  سبز  فضاهای  مسکن، متصل،  های 
پذیر و امن و دارای هویت را مطرح  نعطافهای ا محله

گفته موارد  از  هریک  برای  و  است  نیز  کرده  شده 
است  پیشنهاد قرارگرفته  موردتوجه  الزاماتی  و  ات 

(Neighbourhood Planning and Design 
Standards, 2013: 3-63  آندرس دوآنی و الیزابت )

زیبرگ  محله  2پلاتر  تعریف  برای  استاندارد  نیز  ی 
پنجهفاصل پیادهدقیقهی  یکای  شعاع  و  چهارم روی 

ایستگاه وجود  همچنین  و  و  مایلی  اتوبوس  های 
اشارهپارکینگ مدارس  و  )ها  است   ,Parkکرده 

6-Oliver Rogers, 2015: 5 فرر همچنین  یکی  3(. 
ی واحد همسایگی و یا پردازان درزمینهدیگر از نظریه

رای  طورکلی به مساحت متوسط بمحله است که به
کرده است و آن را شامل طیفی بین  یک محله اشاره

کند و متوسط آن را نیز  هکتار پیشنهاد می 200تا  40
نظر می  160معادل   در  )هکتار   Park, Oliverگیرد 

Rogers, 2015: 5-6  هنری و  اشتاین  کلارنس   .)
نیز طرحی برای واحد همسایگی در نیوجرسی    4رایت 

وا به  حد همسایگی ردبرن  آمریکا تعریف کردند که 
از   شهر  است.  همسایگی    3معروف  واحد 

مدرسه  تشکیل همسایگی،  واحد  هر  برای  و  شده 
شده است. کلان  ابتدایی در شعاع نیم مایلی تعریف

اند. در  شدهها در واحدهای همسایگی تعریفبلوک
قرارگرفته   سبز  فضای  و  پارک  نیز  بلوک  کلان  مرکز 

بن سواره  محور  وااست.  برای  حدهای بست 
گرفته نظر  در  طرح  همسایگی  این  است.  شده 

،  5امین زاده  و الاسلامی های متنوعی دارد )ثقه ویژگی
(. جمع بندی از مجموع مواردی که در  41و    39:  2013

برنامه ریزی محله   از  تعاریف و مدل های مفهومی 
ی  مبنا مورد بررسی قرار گرفته است در جدول شماره

 نشان داده شده است.   1

 

 جمع بندی از مولفه های کلیدی تعاریف و مدل های مفهومی برنامه ریزی محله مبنا   1  جدول 

 مولفه های مصداقی ابعاد  
صاحب نظران پشتیبان )منابع داده های نظری  

 پشتیبان( 

 کالبدی  

 مدرسه ابتدایی )سطوح مختلف مدرسه(
 پارک محلی

 مغازه های محلی  و مراکز خرید 
 محیط مسکونی 

 وجود شهرداری و نهاد محلی 
 مساحت )محله متناسب با دو مدرسه(

 ارتباطات محلی و نظام خیابانی و ترافیک 
 امکانات رفاهی

 شعاع مناسب محله و شعاع پیاده روی
 شعاع مناسب تا مدرسه و  زمین بازی 

 ترکیب بلوک های بزرگ 
 بارگزاری بیشتر قطعات در طول خیابان

 استفاده از کاربری مختلط

 (1947جیمز دیر )
 (1949رجینالد اسحاق )

 (1954پیتر کولیسن )
 (1929کلارنس پری )

 ( 1964انگلهارد )
 (1942)کلارنس استین 
 (1912ویلهلم برنهاد )

 ( 1927ویتین )
 (1934ریمر )

 (2013تارا لدیویک )
 (1944دوآنی و پلاتر زیبرگ )

 ( 2007فرر )
 (1929رایت ) هنری و  اشتاین کلارنس

 
1 Tara Lodewyk 
2 Duany and Plater-Zyberk 
3 Farr 

4 Clarence Stein and Henry Wright 
5 Saghatol Islami and Aminzadeh,  
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 مولفه های مصداقی ابعاد  
صاحب نظران پشتیبان )منابع داده های نظری  

 پشتیبان( 
 تراکم و فرم فشرده در محله 

ها و مدرسه در مرکز  های اتوبوس، پارکینگقرارگیری ایستگاه 
 محله

 اجتماعی 

 جمعیت محله  )متناسب با دو مدرسه(
 های مختلف اجتماعیعضویت و اختلاط گروه 

 پرسیبرگزاری همه 
 گرایی و مشارکت جویانه و همکاری مردم

 نگر بودن و داشتن پویایی  انعطافکل
 انعطاف در مسکن 

 محله امن و منحصر به فرد 

 (1954پیتر کولیسن )
 ( 2018چتین دیو )

 (1385موسوی )
 (1929کلارنس پری )
 (2013تارا لدیویک )

 (1929رایت ) هنری و  اشتاین کلارنس

 اقتصادی 
 خودکفایی اقتصادی

 الکیت بیشتر  مردم )نرخ رشد مسکن( م
 دارایی مبنا 

 (1949رجینالد اسحاق )
 (2012اداره برای جوامع و دولت محلی )

 ( 1385موسوی )

 مدیریت  

 فرآیند از پایین به بالا 
 مشارکت

 در نظر گرفتن بازه های زمانی 
 زمان دار بودن فرآیند

 درگیر شدن عموم مردم و فرآیند از پایین به بالا
 آینده برای زندگی در جوامع گیریتصمیم

 های محلی  توجه به مقیاس
 های محلی و داوطلبینهادها و تشکل 

 ( 2018باربارا بوگسز )
 ( 2014مقاله اطلاعات ریکس )

 ( 2018چتین دیو )
 ( 2005وزارت امور اجتماعی )

 (2012اداره برای جوامع و دولت محلی )
 (1385) حاجی پور

زیست  
 محیطی 

 ی پایدار و سیاست های ملی ا توسعههماهنگی ب
 کمک به برنامه توسعه پایدار 

 توجه به حوزه های طبیعی 
 قرارگیری پارک و فضای باز در مرکز کلان بلوک 

 ( 2014مقاله اطلاعات ریکس )
 ( 2018چتین دیو )

 (2013تارا لدیویک )
 (1929رایت ) هنری و  اشتاین کلارنس

 منبع: نگارندگان 

 

مروری بر متون و استخراج معیارها  2.4
شاخص برنامهو  ریزی  های 

 مبنا محله
گیری  ی شکلپری یکی از تأثیرگذارترین افراد درزمینه

در  برنامه را  محله  واحد  که  است  مبنا  محله  ریزی 
 :Meenakshi, 2011تعریف کرده است )  1929سال  

زمینه82-83 در  رسمی  مراجع  از  یکی  برنامه  (.  ی 
لکالیسم  قانون  مبنا  محله  است 2011)  1ریزی   )

(Localism Act, 2011: 16  شاخص برخی  به  که   )

 
1 Localism act 
2 Newry, Mourne and Down District Council 

های مرتبط با برنامه های محلی اشاره کرده است. 
ناحیه دون شورای  مورن  و  نیوی  از  2ی  نیزگزارشی   ،

از  برنامه حمایت  جهت  محلی  دولت  برای  ریزی 
ورن دون تهیه  ی نیوی و م ی طرح جامع ناحیهتوسعه

( است   Newry, Mourne and Downکرده 
District Council, 2016  در همین راستا، آنتونی .)

از    3اسمیت مجموعه  یک  تدوین  به  پژوهشی  در 
)شاخص جامعه  طراحی  ارتباطCDIهای  و  با   ( 

یافته است.  کرده  اشاره  بهداشتی  ها،  اقدامات 
شاخص میهمبستگی  نشان  را  حین  ها  در  دهد. 

3 Anthony smith 
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شاخصپژ  چهارچوب  به  محله  وهش  طراحی  های 
(. همچنین  smith, 2016: 28-29اشاره شده است )

بهاتیا  شاخص  1راجیو  به  پژوهشی  از  در  کمی  های 
( است  کرده  اشاره  محله   :Bhatia, 2014کیفیت 

همکاران 1916-1914 و  کاردناس  علاوه  به  در   2(. 
توسعه مدیریت  با  ارتباط  در  بحث  به  ی  پژوهشی 

پرداخته  مشارکتی فیلیپین  در  محور  اند  محله 
(Cardenas et al, 2005: 3-22    ،بوانلو نادری  و 

و همکاراندر      4(. همچنین جری ویتز 69:  2010،  3پرتوی 
برنامه یک  ایجاد  خواستار  گینهسویل  ریزی  شهر 

عنوان مکانیسم سازمانی  ( بهNPUواحد همسایگی )
برنامه از  برای  استفاده  مستمر  شدند  ریزی  زمین 

(Weitz et al, 2005: 9-10برنامه گروه  و  (.  ریزی 
برنامهسرمایه شهر  جامعی  گذاری  ی 

 Community Plan Preparationباعنوان"
Manualبه پیش"  کلی  راهنمای  طرح  عنوان  نویس 

 Communityواحد همسایگی تعیین نموده است )
Plan Preparation Manual November,2009: 

در پژوهشی، علاوه بر     نیز  5جزسا و براون (.  63-60
واحدهای  پایداری  با  مرتبط  مباحث  به  پرداختن 

شاخص به  واحدهای همسایگی،  اولیه  های 
 ,Jozsa and Brownاند )کردههمسایگی نیز اشاره 

ضمن پژوهشی   6(. به علاوه کینگسلی   15 :19-2005
وساز اجتماع محلی  های خلاقانه ساختبه شاخص

اشارهکلیولند ) کرده،  -Kingsley, 1998: 52است 
و همکاران55 کوان  مفهوم ظرفیت    7(. همچنین  به 

پرداخته )محله  ابنزر  Kwan, 2003: 32-36اند   .)
نظریه  نیز    8هاوارد  درزمینه از  که  است  ی  پردازانی 
ریزی محله مبنا و باغشهر دارای نظریات و آراء برنامه

میپایه )قرشی ای  همکار   9باشد  (.  226:  2016  ان،و 
در کنفرانسی که در سال   10همچنین کوپر و سباکه 

برگزار شد، به عناصری که محله متشکل از آن    2018

 
1 Rajiv Bhatia 
2 Cardenas   
3 Cardenas and Naderi Buanlu and Partovi,  
4 Cardenas   
5 Jozsa and Brown 
6 Kingsley 
7 Kwan 
8 Ebenezer Howard 
9 Ghorashi  

-Cooper & Sebake, 2018: 4اند )کردهاست اشاره
ویژگی5 پژوهشی،  در  موسوی  علاوه  به  و (.  ها 

برنامهمشخصه نگرش  را  های  محور  محله  ریزی 
  97:  2012و همکاران،    11معرفی کرده است )فروزنده

( پیوسته گر و نجاتیان  41:  2006به نقل از موسوی،  
( به همین ترتیب،  142:  2016،    12)پیوسته گر، نجاتیان 

در پژوهشی به بررسی اصول طراحی محله از دیدگاه  
پرداخته داده نوشهرسازی  پژوهش نشان  نتایج  اند. 

پیاده قابلیت  که  کاربریاست  و روی،  مختلط  های 
های مختلط، معماری و طراحی شهری  وع، مسکنمتن

ونقل و پایداری و کیفیت در محلات  باکیفیت، حمل
ارتباط  اصل  و  داشته  مطلوبی  کیفیت  موردمطالعه 
پذیری و ساختار سنتی محلات میانگینی کمتر از حد  
مطلوب داشته که حاکی از قابلیت پایین محلات در  

ساختار    روی و عدم توجه بهتسهیل مسیرهای پیاده
  142:  2016سنتی محلات است )پیوسته گر، نجاتیان،  

تیبالدز  143و   از  نقل  پلاتر    59و  28:  2006،    به   /
پاکزاد،    Grant  52,2006 :/  79 :2006،    زیبرگ  /
. رضا زاده و سلسله نیز در پژوهشی به  13 (70:  2007

رابطه سرمایهبررسی  به    هایی  تمایل  و  اجتماعی 
اند.  برنامه پرداخته  بوده  مبنا  محله  توسعه  ریزی 

نشان را  آنها  همبستگی  زاده،  می  نتایج  )رضا  دهد 
در  14( 98:  2012سلسله،   و شمس  زمانی  . همچنین 

پژوهشی به بررسی محله گرایی و ابعاد و مزایا آن و 
، 15شمس   و  ی محله مبنا پرداخته اند )زمانیتوسعه

(. نادری بوانلو و پرتوی نیز در  90و    89و    73:  2014
پژوهشی به رویکرد محله محوری در مدیریت شهری  

 65و    63:  2010،  16توی اند )نادری بوانلو و پر کردهاشاره
به  72و   پژوهشی  در  رفیعی  و  محمدی  همچنین   .)

مؤلفه و  برنامهابعاد  برای  زیرمعیارهایی  و  ریزی  ها 
محلیمحله اجتماع  مشارکت  و  اند  رسیده  ای 

(. به  363و    353و    347:  2016  ،17رفیعی و    )محمدی

10 Cooper and Sebake 
11 Forouzandeh as cieted in Mousavi,  
12 Peyvastegar and Nejatian,  
13 Peyvastegar and Nejatian, as cited in Tibalds, 28, 59/ plotter 

Ziberk/ Grant,  Pakzad,  
14 Rezazadeh and Selseleh,  
15 Zamani and Shams,  
16 Naderi Buanlu and Partovi,  
17 Mohammadi and Rafiei,  

https://www.gisoom.com/search/book/author-284557/%D9%BE%D8%AF%DB%8C%D8%AF%D8%A2%D9%88%D8%B1%D9%86%D8%AF%D9%87-%D8%AC%D9%87%D8%A7%D9%86%D8%B4%D8%A7%D9%87-%D9%BE%D8%A7%DA%A9%D8%B2%D8%A7%D8%AF/
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بررسی   به  پژوهشی  در  همکاران  و  عبدالهی  علاوه 
دیدگاه از  محله  و  اجتماع  و  مختلف  جامعه  های 

)عبدالهی پرداخته (.  91و    83:  2010و همکاران،    1اند 
شاخص های معرفی شده توسط نظریه پردازان جمع  

ابه در یک دسته بندی  بندی شده است و موارد مش
شاخص عام به دست آمده که از    102قرار گرفته و  

به   میان  جدول    50این  شرح  به  خاص  شاخص 
شکل    2شماره در  است.  آمده  دست  اصول 1به   ،

برنامه ریزی محله مبنا براساس مدل های مفهومی  
زیر مجموعه  ها  بررسی شده استخراج شده و شاخص

 این اصول قرار گرفته اند. 

 

 
 : نگارندگان اصول برنامه ریزی محله منبع   1  شکل 

 

 
1 Abdollahi  
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 ریزی محله مبنا های خاص مرتبط با برنامه شاخص   2  جدول 

 
 منبع : نگارندگان 
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 نمونه موردی 3
در منطقهمحله تاریخی  و هسته  12ی ی سنگلج  ی 

شده شهر تهران قرار دارد. که در مرکز این شهر واقع
ی  ناحیه است. محدوده  6شامل    12ی  است؛ منطقه

ی سنگلج است که مرزهای آن را  موردمطالعه محله
شرق  از  خمینی،  امام  خیابان  شمال  از  ترتیب  به 
غرب   از  و  مولوی  خیابان  جنوب  از  خیام،  خیابان 

تشکیل   اسلامی  وحدت  »جمعیتدادهخیابان   اند. 
بوده«   نفر 23994با   برابر 1385 سال در  محله

حیدری  اطلاعات 16:  2016،  1)مجیدی،  اساس  بر  و   )
ایران   آمار  سال    24370مرکز  در  است.   95نفر 

قدیمی»محله از  یکی  سنگلج  شهر    ترینی  محلات 
محله چهار  با  همراه  که  است  به  تهران  دیگر  ی 

چالهنام و  ارگ  بازار،  لاجان،  عود  پنج  های  میدان، 
اند. »در  دادهمحله اولیه و اصلی شهر را تشکیل می

و انتخاب    1345طول تحولات صورت گرفته تا سال  
به بخش  تهران  سنگلج  غرب  در  پایتخت،  عنوان 

می شکل  بین  مسکونی  و    75تا    45سالهای  گیرد. 
زمان با تهیه و اجرای نخستین طرح جامع تهران،  هم

و   افراد  و  کرده  مهاجرت  محله  این  اصیل  ساکنان 
آن از  بسیاری  که  جدید  سایر طبقات  از  مهاجر  ها 

شهرها بودند، جایگزین شدند« )سند توسعه محلات  
منطقه   )محله سنگلج(   12شهرداری  :  2،2009  تهران 

ه به دلیل قرارگیری در بافت مرکزی  (. این محل15-17
های اخیر، از تحولات جمعیتی  و در پی تحولات دهه

ارگانیک محله  بی تأثیر نبوده است. از طرفی بافت 
از قدیمی باشد و  ترین محلات تهران میسنگلج که 

مداخله کالبدی در آن مشکل است، از طرف دیگر  
ارزش  واجد  محله  و سنتی  قدیمی  بافت  نیز حفظ 

کند و  که بافت را مستلزم بررسی بیشتری می  است
 2اساس پژوهش موردی است. تصویر شماره

 

 2019 منبع: تصاویر ماهواره ای، تیرماه

 

 
1 Majidi and Heidari,  2 Tehran District 12 District Development Document (Sangalaj 

Neighborhood),  

 ی مورد بررسی محدوده   2 شکل 
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 روش تحقیق 4
- )کمیاین پژوهش کاربردی است و با رویکرد آمیخته  

پردازد. مورد مطالعاتی  کیفی( به بررسی موضوع می
ی سنگلج تهران است. از شیوه های نظیر داده محله

پردازی )مشاهده، پرسشنامه( استفاده شده است.  
نفر    264حجم نمونه طبق روش نمونه گیری نیمن  

محله به  است؛  سنگلج(  )محله  بررسی  مورد   12ی 
مونه با روش سوپر بلوک تقسیم شده است و حجم ن
گانه محله    12تخصیص مساوی بین سوپربلوک های  

  2ی  سنگلج که تقسیم بندی آن نیز در تصویر شماره
پرسشنامه    264آمده است، تقسیم شده و در نتیجه  

ی سنگلج تهران تکمیل شده است. جهت در محله
تحلیل اطلاعات در این پژوهش سعی شده است به  

از   بسیار،  های  شاخص  وجود  تحلیل  دلیل  روش 
عاملی استفاده شده است تا بتوان شاخص هایی که  
بیشترین اثرگذاری در موضوع را دارند تشخیص داده 
و عوامل مربوط به شاخص های مرتبط را استخراج  
کرد. فرآیند پژوهش در نمودار زیر نشان داده شده 

 .است

 

 
 روند پژوهش   3  شکل 

 دگان منبع : نگارن
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سطح   با  پژوهش  این  در  که  شود  ذکر  است  لازم 
درصد و میزان    0.05(  dدرصد و خطا )   95اطمینان  

( نرمال  استاندارد    z  )1.65متغیر  جدول  از  که 
روش  دستبه با  مرتبط  محاسبات  است،  آمده 

)عمیدی،   )نیومن(  نیمن  ترتیب  2009تخصیص  به   )
  267حجم نمونه  شده است و به  فرمول زیر محاسبه

سوپر   12ی مطالعاتی به  نفر رسیده است. محدوده
تقسیم پرسشنامهبلوک  تا  است  های  شده 

ها تکمیل شوند؛  شده در هریک از سوپر بلوکتدوین
بلوکازآنجایی سوپر  از  یک  هر  جمعیت  با که  ها 

منظور  یکدیگر اختلاف زیادی داشتند در ادامه و به
ب سوپر  به  نمونه  تعداد  روش  لوکتخصیص  از  ها 

استفاده مساوی  بهتخصیص  و  است  منظور  شده 
برای همه عدد مساوی  به  بلوکرسیدن  ها  ی سوپر 

ی سنگلج و تعداد  نفر در محله  264ها  تعداد نمونه

شده  پرسشنامه در هر سوپر بلوک در نظر گرفته  22
 است.

𝑵 =
 ∑(𝐍(𝐡)∗𝛛(𝐡))^𝟐

𝐍^𝟐∗𝒅^𝟐

𝒛^𝟐
+∑𝐍(𝐡)∗(𝛛(𝐡))^𝟐

=  𝟏𝟒𝟖𝟒𝟕𝟒𝟐𝟐𝟓
𝟏𝟒𝟖𝟒𝟕𝟒𝟐.𝟐𝟓

𝟐.𝟕
+𝟔𝟎𝟗𝟐.𝟓

= 

267 

𝛛 = 𝒅𝟐                انحراف  معیار   =             واریانس 
𝐍 =  جمعیت

و  مساوی  روش  به  تخصیص  انجام  دلیل  به 
 نفر رسید   264پذیر بودن عدد حجم نمونه به بخش

بلوک  گروه  از  یک  هر  به  صورت به  هاتخصیص 
𝟐𝟔𝟒=مساوی

𝟏𝟐
= 22 

گفته موارد  به  توجه  با  تکمیل  بنابراین  به  شده، 
بلوک  22تعداد   از گروه  های  پرسشنامه در هر یک 

 شده است. ی موردبررسی پرداختهمحدوده

 

 های موردبررسی در محله سنگلج ویژگی گروه بلوک     3  جدول 

(N(h))^2*(∂(h))^2 N(h)*(∂(h))^2 N(h)*∂(h) ∂ ^2 ∂  طبقه تعداد جمعیت 
25/552 75/11 5/23 5/0 25/0 47 1 
25/718256 75/423 5/847 5/0 25/0 1695 2 
25/36290 25/95 5/190 5/0 25/0 381 3 

4397409 5/1048 2097 5/0 25/0 4194 4 
185761 5/215 431 5/0 25/0 862 5 

2030625 5/712 1425 5/0 25/0 2850 6 
25/1141692 25/534 5/1068 5/0 25/0 2137 7 

360000 300 600 5/0 25/0 1200 8 
25/939930 75/484 5/969 5/0 25/0 1939 9 

225/3638552 75/953 5/1907 5/0 25/0 3815 10 
25/493506 25/351 5/702 5/0 25/0 14205 11 
25/3696006 25/961 5/1922 5/0 25/0 3845 12 

 جمع 24370 25/0 5/0 12185 5/6092 17638584
 2016منبع : مرکز آمار ایران، 
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 ها و بحثیافته 5

 ی پایایی )قابلیت اعتماد(:محاسبه 5.1
توان برآورد های مختلفی میمیزان پایایی را به روش

ها روش آلفای کرنباخ است. پس کرد که یکی از آن
های مربوط به یک سوپر بلوک  از تکمیل پرسشنامه

ریزی محله مبنا،  پرسشنامه(، برای برنامه  22)تعداد  
ضریب آلفای کرنباخ محاسبه گردیده است تا میزان  

پ اعتماد  قابلیت  و  مذکور  رسشنامهپایایی  های 
 مشخص گردد.

باشد،   0.7کرونباخ   آلفای ضریب اگر بیشتر  یا 
و  است  برخوردار  مطلوبی  پایایی  از  پرسشنامه 
قرار   مطلوبی  سطح  در  سؤالات  درونی  همبستگی 

از   کمتر  آلفا  مقدار  اگر  ولی  باشد،    0.7دارد. 
بایست سؤالاتی که ارتباط کمتری دارند از میان  می

د تا میزان آلفا افزایش یابد. آلفا سؤالات حذف شون
نیز در سطح متوسط ارزیابی    0.7تا    0.5کرنباخ بین  

های  شود. آلفای کرنباخ برای پرسشنامه و شاخصمی
برنامه با  و  مرتبط  گردیده  محاسبه  مبنا  محله  ریزی 
آن،   بنابراین    0.78میزان  آمد؛  دست  به 

شده، در سطح پایایی مطلوبی  های تدوینپرسشنامه
تواند برای ادامه کار موردبررسی قرار  رار دارد و میق

 گیرد.  

ی مورد  تحلیل عاملی در محدوده 5.2
 بررسی: 

با  اولیه ماتریس تشکیل اول؛  یمرحله اطلاعات: 
شاخص به  استخراجتوجه  عام  متون  های  از  شده 

های خاص، معتبر جهانی و سپس استخراج شاخص
شده و جهت  تکمیلی سنگلج  ها در محلهپرسشنامه

آن نرمورود  به  گزینه  spssافزار  ها  های  ابتدا طیف 
طیف  هم به  تبدیل  زیاد  خیلی  تا  کم  خیلی  جهت 

آن  5تا    1اعداد   روی  بر  تحلیل  تا  صورت شدند  ها 
داده آنگیرد.  اطلاعات  که  دلیل  هایی  هر  به  بنا  ها 

قالب   در  بود  اطلاعات  وارد   missing dataفاقد 
شدهنرم ماتریس  افزار  بنابراین  در    264در    50اند؛ 

 شده است. افزار ترسیممحیط نرم

 به مربوط اشتراکات مقادیر بررسی دوم؛ یمرحله
دارای  هر که  متغیرهایی  مرحله  این  در  متغیر: 

شوند تا بدین  باشند حذف می  0.4اشتراکات کمتر از  
میزان   تبیین  kmoترتیب  میزان  مدل  و  کنندگی 

های  ر این مطالعه تمامی شاخصیابد. دافزایش می
مرتبط با شهر هوشمند دارای میزان اشتراکات بیشتر  

ها در این  یک از شاخصاند، بنابراین هیچبوده  0.4از  
 اند. حذف نشده مرحله

اولکین،  مییر کایزر  مقادیر بررسی  ی سوم؛ مرحله
همبستگی:  مقدار   ماتریس و بارتلت آزمون کرویت

kmo    ی محله مبنا در این پژوهش برای برنامه ریز
ها برای  است و داده  0.7باشد که بالاتر از  می   0.841

تحلیل مناسب هستند؛ و سطح معناداری نیز در این  
است و   0.005تر از  است که کوچک  0.000پژوهش  

 بنابراین در سطح معناداری مطلوبی قرار دارد. 

 

 ر مییر اولکین و بارتلت شاخص های برنامه ریزی محله مبنا مقادیر کایز   4 جدول 

 بارتلت و  اولکین مییر کایزر مقادیر

 0.841 اولکین  مییر کایزر  گیرینمونه کفایت مقادیر

 بارتلت کرویت آزمون

 4.077E3 اسکوئر  کای

 1225 آزادی  درجه

 0.000 معناداری  سطح

 منبع: نگارندگان 
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چهارم؛مرحله  ی شده تبیین  واریانس  بررسی  ی 
منتخب: در این بخش،   عوامل تعداد و تعیین موضوع

ی ماتریس محاسبات مقدماتی پرداخته  به محاسبه
گردد که برآیند  شود. در این ماتریس مشخص میمی

نتیجه کردن  و  خلاصه  در  عاملی  تحلیل  ی 
به  شاخص درنهایت  هوشمند  شهر  با  مرتبط  های 
از عوامل  عامل ختم میچندین   شود. سهم هرکدام 

موضوع   تبیین  در  نیز  واریماکس(  چرخش  از  )بعد 
 -1گردد. در ارتباط با تعداد عوامل باید  مشخص می

 1 از  بالاتر  باید عوامل  تمامی به مربوط ویژه  مقادیر
 عوامل تجمعی  واریانس مجموع-2باشد.  
ست  باشد )زبرد 60 از بالاتر باید شده نهاییاستخراج

 (. 2007به نقل از زبردست،  36: 2012و همکاران، 

  14دهد که  شده نیز نشان میبررسی موارد گفته
به گرفتهعامل  نظر  در  نهایی  عوامل  شده  عنوان 

( مقدار ویژه هر یک از عوامل  4است. )تصویرشماره  
ها نیز بالاتر  بالاتر از یک است. واریانس تجمعی آن

شا  60از   بنابراین  است.  خاص درصد  های  خص 
مرتبط با شهر هوشمند زیر مجموعه این عوامل قرار  

 4گیرند. جدول شماره می

پنجم؛مرحله  دوران عاملی ماتریس محاسبه ی 
و  عوامل با هاشاخص ارتباط مقادیر تعیین  یافته 

نام یافته    ماتریس :  گذاریجهت  چرخش  عاملی 
نیز،   مبنا  محله  ریزی  برنامه  با  ارتباط  در  نهایی 

از   بعد  نهایی  یافته  عاملی چرخش  بار    15ماتریس 
دوران تکرار  و  نهایی   عامل 14 واریماکس، چرخش 

برنامه بهبرای  مبنا  محله  است  دستریزی  آمده 
دوران  قسمت  این  در  عاملی  محاسبات  ماتریس 

موع پنجاه شاخص اولیه  یافته و چهار شاخص از مج 
اند در این قسمت  داشته  0.4بااینکه اشتراکات بالای  

شده کمتر از  عامل شناسایی  14ها برای  بار عاملی آن
شاخص    0.4 چهار  این  درنتیجه  و  است  بوده 

زیرمجموعه هیچ عامل قرار نگرفته و از فرآیند تحلیل  
عبارت شدهحذف شاخص  چهار  این  از  اند.  اند 

ب"کسب خیابانوکار  تعداد  اینترنت،  درختی،  ا  های 
 میزان استفاده از دوچرخه و پیاده، سازگاری" 

ریزی   برنامه  با  مرتبط  های  شاخص  نامگذاری 
 :است 5محله مبنا نیز به شرح جدول شماره 

 

 مبنا ریزی محله مجموع واریانس تبیین شده عوامل موثر بر برنامه   5 جدول 

 مجموع واریانس تبیین شده 

 عوامل 

 استخراجی بارهای مجذور مجموع آغازین خاص مقادیر
 چرخش بارهای مجذور مجموع

 نهایی یافته

 کل 
درصد 

 واریانس 

درصد 
واریانس 

 تجمعی 
 کل 

درصد 
 واریانس 

درصد 
واریانس 

 تجمعی 
 کل 

درصد 
 واریانس 

درصد 
واریانس 

 تجمعی 

1 9.683 19.366 19.366 9.683 19.366 19.366 4.338 8.677 8.677 

2 3.357 6.714 26.080 3.357 6.714 26.080 3.101 6.201 14.878 

3 2.235 4.470 30.550 2.235 4.470 30.550 3.084 6.167 21.046 

4 2.091 4.181 34.731 2.091 4.181 34.731 2.764 5.528 26.574 

5 1.986 3.973 38.704 1.986 3.973 38.704 2.559 5.117 31.691 

6 1.616 3.231 41.935 1.616 3.231 41.935 2.118 4.237 35.928 
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 مجموع واریانس تبیین شده 

7 1.533 3.066 45.002 1.533 3.066 45.002 2.019 4.038 39.966 

8 1.395 2.790 47.791 1.395 2.790 47.791 1.889 3.778 43.744 

9 1.361 2.722 50.514 1.361 2.722 50.514 1.792 3.585 47.329 

10 1.280 2.559 53.073 1.280 2.559 53.073 1.695 3.390 50.719 

11 1.150 2.301 55.373 1.150 2.301 55.373 1.454 2.907 53.626 

12 1.124 2.247 57.620 1.124 2.247 57.620 1.424 2.848 56.475 

13 1.067 2.135 59.755 1.067 2.135 59.755 1.405 2.811 59.286 

14 1.041 2.083 61.838 1.041 2.083 61.838 1.276 2.552 61.838 

Extraction Method: Principal 
Component  Analysis. 

      

 منبع : نگارندگان 

 

بر   موثر  عوامل  شده  گفته  موارد  به  توجه  با 
محلهبرنامه عاملی  ریزی  تحلیل  روش  براساس  مبنا 

در ارتباط با نامگذاری  استخراج شده است و جهت  
نیز   مبنا  محله  ریزی  برنامه  با  مرتبط  های  شاخص 
به   دسترسی  و  مهدکودک  و  مدارس  های  شاخص 
خدمات، کاربری درمانی مراقبت های مادر و فرزند، 

و تسهیلات، کاربری های متنوع و تنوع  ها  زیرساخت
زیر   خدمات  زیستی  که  است  یک  عامل  مجموعه 

های   شاخص  همچنین  است.  گرفته  نام  ای  محله 
عدم تصادفات، نظام تقاطع ها، عدم جرم، امنیت،  
و   کنترل  و  نظارت  شبانه،  حیات  دارای  کاربری 

روشنایی زیر مجموعه عامل دوم قرار گرفته است که  
شده  نامیده  ای  محله  امنیت  و  ایمنی  نیز  آن  نام 

شا همچنین  خیابانی،  است.  نظام  های  خص 
مساحت محله، عضویت در سازمان ها، داشتن مرکز  
هماهنگی   و  محله  های  خروجی  و  ورودی  محله، 

گرفته  ها  ساختمان قرار  سوم  عامل  مجموعه  زیر 
است که ساختار محله ای نام گرفته است. به همین  
سفیدان   ریش  اعتماد،  اتحاد،  های  شاخص  صورت 

امل چهارم قرار گرفته  محلی و حمایت زیر مجموعه ع
 است که سرمایه اجتماعی نامیده شده است.
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 مبنا ریزی محله نام گذاری عوامل مرتبط با برنامه   6 جدول 

 
 منبع: نگارندگان 

 

ی حمل و  شاخص های حمل و نقل عمومی، هزینه
زیر   نیز  هوشمند  نقل  و  حمل  و  عمومی  نقل 

نظام  مجموعه که  است  گرفته  قرار  پنجم  عامل  ی 
حمل و نقلی نامیده شده است. شاخص های تراکم  

ی عامل ششم  و اراضی ساخته شده نیز زیر مجموعه
است.   ساز  و  ساخت  آن  نام  که  است  گرفته  قرار 

 همچنین شاخص  

های نرخ مشاغل، عدم بیکاری، اشتغال در محله  
زیر   نیز  کار  و  تداوم کسب  هفتم  و  عامل  مجموعه 

است.   گرفته  نام  ای  محله  مشاغل  که  دارد  قرار 
ی مدنی، تعداد  شاخص های تعداد مساجد، جامعه

مجموعهها  خیریه زیر  مترو  به  نزدیکی  عامل  و  ی 
ی مدنی نام گرفته  هشتم قرار گرفته است که جامعه

در  مشارکت  های  همین صورت شاخص  به  است. 
ی  یری زیر مجموعهرای گیری، مشارکت در تصمیم گ

عامل نهم قرار گرفته است که مشارکت نام گرفته  
درصد    30است و شاخص های تنوع اجتماعی، صرف  

عامل شماره  مجموعه  زیر  که  مسکن  برای  ی  درآمد 
همه   مسکن  نیز  آن  نام  که  است  گرفته  قرار  دهم 

مالکیت زیر مجموعه ی  شمول است. شاخص های 
ی عامل  مجموعه  عامل یازدهم، فعالیت فیزیکی زیر

عامل   مجموعه  زیر  شده  رها  اراضی  دوازدهم، 
مجموعه زیر  هوا  و  آب  کیفیت  و  عامل  سیزدهم  ی 

چهاردم است که به این دلیل که واریانس کمی را  
کند، از مجموعه حذف شده است. )شکل  می  تبیین

4) 
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 برنامه ریزی محله مبنا نام گذاری عوامل مشمول شاخص های    4  شکل 

 منبع: نگارندگان 

 

 گیریبندی و نتیجهجمع 6
جمعیت   و  هستند  رشد  حال  در  همواره  شهرها 
افزایش   است.  افزایش  حال  در  روز  هر  شهرنشین 
جمعیت شهرنشین و پیچیده شدن مسائل مرتبط با  
های   پیشرفت  و  جدید  کنار ظهور مسائل  در  شهر 

ب  ریزی  برنامه  از  بشری،  تر  سخت  را  شهرها  رای 
گذشته کرده است. مسائل و معضلات به وجود آمده 
هم در بافت های کهن شهری و هم در بافت های 
های   انگاره  ظهور  سبب  و  است  کرده  بروز  جدید 
جدید در برنامه ریزی و مدیریت شهری شده است. 
نیازمند   پیچیده  مسائل  و  گسترده  تغییرات  این 

حل جهت  یکپارچه  مشکلات    رویکردی  و  معضلات 
مطروحه است. در این میان رویکردهای پایین به بالا  
جایگاه  مشکلات،  این  حل  جهت  مقیاس  خرد  و 

ریزی و مدیریت شهری یافته  خاصی در نظام برنامه
های  اند. حل بسیاری از مشکلات شهری در مقیاس

ریزی محله  و از طریق برنامه  ایخردتری نظیر محله

یکی از رویکردهایی که جهت   .مبنا قابل تحقق است
پایین به بالا در دهه  مشارکت بیشتر و فرآیندهای 
های اخیر مورد توجه قرار گرفته است؛ برنامه ریزی  

مبنا است که این پژوهش نیز به بررسی عوامل  محله
یزی  رموثر بر آن پرداخته است؛ چرا که تحقق برنامه

ی اول مشروط به تحقق عواملی  محله مبنا در درجه
در  دارند.  موضوع  بر  را  تاثیر  بیشترین  که  است 

شده انجام  های  بررسی  طی  و  توان  می  مجموع 
دریافت که عوامل موثر بر تحقق برنامه ریزی محله  

کنند  می  درصد واریانس را تبیین   60مبنا که بیش از  
ا و  ایمنی  ای،  محله  خدمات  محلهشامل  ای،  منیت 

و  ای، سرمایهساختار محله اجتماعی، نظام حمل  ی 
جامعه  ای،  محله  مشاغل  ساز،  و  ساخت  ی  نقلی، 

مدنی، مشارکت و مسکن همه شمول است. طبق  
تحلیل   از  خروجی  نتایج  و  گرفته  صورت  پژوهش 
عامی صورت گرفته، عامل خدمات محله ای خود به 

و  ها  شاخص هایی نظیر وجود مدارس و مهدکودک
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و   تسهیلات  انواع  درمانی،  و  بهداشتی  مراکز 
ها و وجود کاربری های متنوع اشاره دارد. زیرساخت

ای خود به شاخص هایی  عامل ایمنی و امنیت محله
نظیر عدم وقوع جرم، کاهش تصادفات، نظام تقاطع 
ها، کاربری های دارای حیات شبانه، نظارت و کنترل، 

ای    عامل ساختار محله  روشنایی و غیره اشاره دارد.
محله،  مساحت  نظیر؛  هایی  شاخص  نشانگر  خود 
نظام خیابانی، داشتن مرکز محله، ورودی و خروجی  

ساختمان هماهنگی  به  ها  مناسب،  است.  غیره  و 
ی اجتماعی شاخص های  همین طریق عامل سرمایه

مانند اتحاد، اعتماد، وجود ریش سفیدان در محله و 
شامل را  ساکنین  عامل  می  حمایت  علاوه  به  شود. 

میزان   نظیر؛  های  شاخص  نیز  نقلی  و  حمل  نظام 
دسترسی به حمل و نقل عمومی، هزینه حمل و نقل 

می یادآور  را  هوشمند  نقل  و  حمل  و  شود.  عمومی 
و  تراکم  های  شاخص  به  نیز  ساز  و  ساخت  عامل 
میزان اراضی ساخته شده در محله اشاره دارد و عامل 

مین طریق به شاخص های نرخ  ای به ه مشاغل محله
تداوم   و  محله  در  اشتغال  بیکاری،  عدم  و  مشاغل 

جامعه  عامل  همچنین  دارد.  رجوع  کار  و  ی  کسب 
ی  مدنی نیز به شاخص های تعداد مساجد و جامعه

و غیره اشاره دارد. به همین  ها  مدنی و تعداد خیریه

نظیر   هایی  شاخص  خود  مشارکت  عامل  طریق 
و مشارکت در تصمیم گیری    مشارکت در رای گیری

را در برمی گیرد و عامل مسکن همه شمول نیز به  
صرف میزانی از درآمد جهت مسکن و تنوع اجتماعی  
اشاره دارد. بنابراین جهت تحقق برنامه ریزی محله  

زیر  می  مبنا های  شاخص  و  عوامل  این  یه  بایست 
از   بیشتر  که  آن  تبیین    60مجله  را  واریانس  درصد 

بیشترینکنند،  می که  چرا  کرد   در را تاثیر توجه 
تواند در  می  دارد. نتایج این پژوهش ای محله مقیاس

انجمن   و  شهرها  در  مدیریتی  امور  کاربست  جهت 
ریزی محله   برنامه  کار گیری  به  های محلی، جهت 
اختیار   در  محلی  مقیاس  در  معضلات  حل  و  مبنا 

راهگشا ها  سازمان و   گیرد  قرار  شهری  نهادهای  و 
شهری   معضلات  از  بسیاری  امروزه  چراکه  باشد؛ 
ریشه در مقیاس های محلی دارند و در واقع نقطه  
تبیین   پیشین  های  پژوهش  از  پژوهش  این  متمایز 
که  است  مبنا  محله  ریزی  برنامه  بر  موثر  عوامل 
بیشترین تاثیر را در این امر دارند و برخلاف پژوهش 

موض بدین  پراکنده  صورت  به  که  پیشین  وع  های 
پرداخته اند، در این پژوهش عوامل و شاخص های  
برنامه ریزی محله مبنا به صورت منسجم مورد توجه 

 و تبیین قرار گرفته است. 
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