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هاي نقش امنيت تصرف بر كيفيت كالبدي مسكن در سكونتگاه
  اروميهشهر  2محله اسلام آباد : نمونه مورد مطالعه غيررسمي

   دكتركيومرث حبيبي
  بهمن احمدي 
  آرمان رحيمي 

  23/10/1392:تاريخ پذيرش    19/11/1391:تاريخ دريافت
  :چكيده

هاي اخير غيررسمي شدن مسكن شهري و در پي آن ناامني تصرف توجه بسياري از در سال
اسكان بشر از ناامني تصرف هاي جهاني را به خود جلب كرده است؛ تا آنجا كه سازمان محققان و سازمان

در اين تحقيق رابطه امنيت . هاي غيررسمي ياد كرده استبه عنوان شاخص محروميت در سكونتگاه
، يكي از مراكز اسكان غيررسمي اروميه، بررسي 2تصرف با كيفيت كالبد مسكن در محله اسلام آباد 

ي و ادراكي امنيت تصرف توسط شاخص از ابعاد قانوني، عرف 11در پي سنجش اين رابطه . شده است
هاي حمايتي، عدم ثبات مالكيت و عامل فقدان تضمين سكونت، عدم پشتيباني شبكه 4تحليل عاملي به 

براي بررسي كيفيت كالبدي مسكن نيز از چهار شاخص سطح زير . خانماني تقليل يافته استترس از بي
ساكنان از وضعيت كالبدي مسكن استفاده  بنا، نوع مصالح ساختماني، نوع پوشش سقف و ميزان رضايت

روش تحقيق در اين مقاله از نوع توصيفي و تحليلي بوده و در آن از روش پيمايش و ابزار . شده است
هاي خام هاي تحليل عاملي و رگرسيون چند متغيره براي تجزيه و تحليل دادهپرسشنامه و از تكنيك

دهد كه ميان امنيت تصرف و كيفيت كالبدي ان مينتايج تحقيق نش. پرسشنامه استفاده شده است
مسكن رابطه مستقيم و مثبتي وجود دارد و عامل فقدان تضمين سكونت از عوامل اصلي در كاهش 
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اسكان غيررسمي عامل برجسته و غالب در شهرنشيني و تهيه مسكن براي فقراي شهري 
هاي كم درآمد در اي از تجمع مكاني گروهضابطهها، در واقع شكل بيگونه سكونتگاهاين. است

به شكلي خودرو، فاقد مجوز ساختماني (صورت سازمان نيافته پذير شهر است كه بهنقاط آسيب
اين نواحي به ) 72:1376و هاروي،  1382صرافي، . (گرددايجاد مي) رسمي شهر ارج برنامهو خ

هاي اجرايي فاقد استانداردهاي قابل قبول زيستي دليل سرعت پيدايش و عدم نظارت دستگاه
سكونتي و در پاسخگويي فقرا به نياز ) مطلوب(در فقدان نظام شكل يافته  بوده و عمدتاً

هر چند شايد نتوان به تعريفي جامع و . گيرندت زمان بسيار كوتاه شكل ميسكونتشان در مد
هاي اين نواحي رسيد كه همه وجوه حاكم بر اين مناطق را بازگو فراگير در توصيف ويژگي

گيري اين نواحي در شهرها را جزئي از فرآيند عدم توان شكلنمايد؛ ليكن در برداشتي كلي مي
و ناسازگاري اقتصاد دوگانه در نواحي شهري و روستايي، تلقي كرد اي تعادل شهري يا منطقه

در اين جريان انتقال . گرددكه اين عدم تعادل و دوگانگي به تغيير مكاني جمعيت منجر مي
صه اسكان دفاع و فاقد نظارت شهري عردليل عدم پاسخگويي بازار رسمي، نواحي بيجمعيتي به
شده و با  - ازار رسمي زمين و مسكن را ندارندرقابت در ب كه توان - هاي تازه وارداين گروه

هاي سودجو و گردند و تحت تأثير عواملي چون فرصت طلبي گروهسرعت مهارنشدني اشغال مي
؛ 1381؛ پيران، 1366پيران، . (آيدرانت خواري زمين، زمينه لازم براي گسترش آن پديد مي

  )1381زبردست، 
عمولا با عواملي نظير فقدان خدمات پايه و اساسي، هاي اصلي چنين مناطقي مشاخص

هاي شغلي فقدان امنيت تصرف زمين، سكونت خانوارهاي كم درآمد و وابستگي شديد به فرصت
از ميان اين عوامل، فقدان ) 1388؛ ايراندوست،  72:1376هاروي، . (شودغيررسمي بيان مي

هاي باشد؛ در سكونتگاهها ميهاي اساسي در اين سكونتگاهامنيت تصرف يكي از چالش
شود و در مراحل بعدي در زمين مذكور غيررسمي در يك فرآيند كلي ابتدا زمين اشغال مي

مرحله آخر شود و در دوام ساخته ميهاي موقتي و بيمساكن موقتي و يا دائمي با زيرساخت
ورت رسمي شود؛ اين در حالي است كه در ساخت مسكن به صمي مسئله امنيت تصرف مطرح

   اين مسئله منجر به) Macedo, 2008:264. (شودابتدا به مسئله امنيت تصرف توجه مي
شود ها ميهاي رواني، سياسي، اقتصادي و اجتماعي به خانوارهاي ساكن در اين سكونتگاهآسيب

هاي فقدان امنيت تصرف در اسكان اسكان بشر سازمان ملل متحد، عاملو بنا به گفته سازمان 
اي براي ساير عنوان چرخه فلاكت و شاخص محروميت عمل كرده و پايهيررسمي بهغ

  ) UN-HABITA, 2003( .باشدهاي خانوارها ميمحروميت
عنوان يكي از محلات به 2بررسي شرايط كالبدي، اقتصادي و اجتماعي محله اسلام آباد

پايين بودن . غيررسمي شهر اروميه نشان از پايين بودن كيفيت مسكن در اين محله را دارد
هاي غيررسمي ناشي از عوامل بسياري همانند پايين بودن ميزان كيفيت مسكن در سكونت
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ي درآمد، عدم ثبات در مالكيت و سكونت، فقدان مالكيت قانوني، عدم حمايت از سوي نهادها
به نظر «ه با توجه به فرضيه اصلي تحقيق با توجه به اينك. تواند باشدمي... مديريت شهري و 

» رابطه وجود دارد 2رسد ميان امنيت تصرف و كيفيت كالبدي مسكن در محله اسلام آباد مي
هاي كالبدي دنبال بررسي رابطه ميان امنيت تصرف و كيفيت شاخصباشد؛ اين پژوهش بهمي

  .باشدشهر اروميه مي 2محله اسلام آباد  مسكن در
  

  روش شناسي تحقيق -2
براي ) روش پيمايشي(ميداني  از آنجايي كه تحقيق حاضر از نوع كاربردي است، از برداشت

هايي تهيه و در جامعه مطابق اين روش، پرسشنامه. آوري اطلاعات مورد نياز استفاده شدجمع
، تعداد 85بر اساس آمار سال . ها اقدام گرديدآن به تكميل) 2محله اسلام آباد (هدف 

ها بر باشد كه از ميان آنخانوار مي 2012در حدود  2خانوارهاي ساكن در محله اسلام آباد 
خانوار به عنوان حجم نمونه انتخاب  140، 1گيري مبتني بر فرمول كوكراناساس روش نمونه
تحليلي و  - ري شده، از روش آماري توصيفيآوهاي جمعمنظور تحليل دادهشد و در نهايت به

هاي صورت جدولآوري شده بهبر اساس اين روش، اطلاعات جمع. استنباطي استفاده گرديد
سپس روابط بين متغيرها . توزيع فراواني، پارامترهاي آماري و نمودارها مورد تحليل قرار گرفت

 spssد گانه در بسته نرم افزاري هاي آماري تحليل عاملي و رگرسيون چنبا استفاده از روش
هاي امنيت تصرف در محدوده مورد نظر از روش براي تبيين شاخص. مورد تحليل قرار گرفت

هاي كالبدي مسكن از روش تأييدي اكتشافي با استفاده از تحليل عاملي و براي تبيين شاخص
  .از ادبيات جهان و ايران استفاده شده است

  
  مباني نظري -3
  مروري بر مفاهيم نظري و تجربي مرتبط با امنيت تصرف -3-1

   رويكرد حذف و تخليه اجباري  1970تحت تأثير تفكرات ليبراليستي تا اوايل دهه 
هاي مبارزه با فقر مسكن در اكثر كشورهاي عنوان رويكرد غالب سياستهاي غيررسمي بهاسكان

وسط افرادي همانند ترنر و آبرامز نقد ت 1970اين رويكرد در اواخر دهه . شدجهان محسوب مي
هاي غيررسمي توان بالقوه ارتقاي محلات خود را دارند و به نظر اين محققان، اسكان. گرديد

بنابراين، اين محققان رويكرد خودياري . دهي خاصي شوندها جهتفقط نياز است كه اين توان
) 214:1384پاتر و ايونز، . (هاي غيررسمي عنوان كردندبراي بهبود اسكان 80را در دهه 
ها، استعدادها، سازماندهي و توان مديريت طور خلاصه استفاده از نيروي كار، مهارتخودياري به

اين رويكرد در عمل با ) 67:1364لاكويان، . (خانوار در ساخت و بهسازي واحد مسكوني است
 گذاري خانوارها در مايهتوان به عدم سرها ميترين آنرو شد؛ از مهممشكلات زيادي روبه
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. ها از آن ديگري است، اشاره كردها تعلق ندارند و مالكيت آنهايي كه از نظر قانوني به آنزمين
    گذاري پر خطر محسوب هاي غيررسمي، خودياري نوعي سرمايهاز ديد ساكنان سكونتگاه

ي با بسط تئوري هاي بعد رويكرد خودياردر سال) Pugh:2000 & Bassett:2004. (شدمي
حقوق «ايده اصلي حاكم بر . ن دنبال شدحقوق مالكيت توسط افراد مختلفي چون مانگي

توان مشاركت ها مياين است كه با فراهم كردن امنيت مالكيت در اين سكونتگاه» مالكيت
عبارت بهتر، به هاي بهسازي و افزايش كيفيت مسكن را بالا برد و يا بهخانوارها در طرح

  )122:1388ايراندوست، . (خودياري هدايت شده دست يافت
ناميد، دسوتو معتقد بود كه نظام مالكيت غيررسمي كه وي آن را مالكيت خارج از قانون مي

. سرمايه مرده تلقي شوند هايي چون زمين و مسكن غيررسمي صرفاًشود كه داراييموجب مي
هاي غيررسمي را راز اصلي ها و دارايياتوي بر اساس نتايج تحقيقات خود، رسمي كردن مالي

مطابق اين ديدگاه و تحت تأثير شرايط ) De Soto,2000. (ِكندگذاري عنوان ميسرمايه
هاي متنوعي براي افزايش امنيت تصرف در اكثر اقتصادي و سياسي حاكم بر كشورها برنامه

هاي ي قانوني كردن سكونتگاههاتوان به برنامهها ميترين آنكشورها بوجود آمد؛ كه از مهم
در . هاي رهني براي كسب سند قانوني اشاره كردغيررسمي، ارائه سند مالكيت قانوني و ارائه وام

اوايل فرض بر اين بود كه برنامه سند دار كردن زمين تنها راه چاره است؛ بر اين اساس در اكثر 
          .اي رواج يافتكل فزايندههاي رهني به شهاي ارائه سند و وامكشورهاي جهان برنامه

ِ)De Soto,2000 & Payne,2001:418 (  
دليل هاي غيررسمي بههاي ارائه سند مالكيت در اسكاناز برنامه 2002پين در سال  
هاي صورت گرفته جاييو جابه) از قانوني تا غيرقانوني(هاي تصرفي بندي خشك سيستمدسته

: زمين، حقوق و ابتكارات«توسط وي تحقيقي با عنوان . كرد ددر بازارهاي زمين و مسكن انتقا
هاي اين تحقيق انجام گرفت كه يافته» صرف زمين و مسكن براي فقراي شهريبهبود امنيت ت

هاي رايج تصرف زمين در اكثر كشورهاي جهان شامل چهار سيستم داد كه سيستمنشان مي
هاي در اين تحقيق به اين نتيجه رسيد كه برنامهوي . باشدقانوني، عرفي، مذهبي و فراقانوني مي
هاي تصرف توجهي به سيستمهاي غيررسمي به دليل بيارائه سند مالكيت قانوني در سكونتگاه

ها، مدت سكونت ساكنان در عرفي و ناديده گرفتن متغيرهاي فراقانوني همانند اندازه سكونتگاه
 Payne,2002. (اندبا شكست مواجه شده... و هاي حمايت سياسي يا محلي ها، شبكهسكونتگاه

& 2004 (  
از ديدگاه ون گلدر امنيت تصرف چيزي بيش از ميزان امنيتي كه خانوار از موقعيت تصرف 

؛ و ميزان اين امنيت ناشي از عوامل قانوني )امنيت تصرف ادراكي(كند، نيست خود ادراك مي
هاي محلي، مدت همانند قدرت سازمانهمانند سند رسمي و عوامل فراقانوني درون محلي 

با انتشار  2009وان گلدر در سال ) 45:1389عليزاده، . (باشدمي... سكونت، اندازه سكونتگاه و 
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هاي امنيت قانوني، عرفي و ادراكي مورد توجه قرار داد اي مروري، امنيت تصرف را از جنبهمقاله
هاي ذكر شده مورد ايد همزمان از جنبهو به اين نتيجه رسيد كه امنيت تصرف در يك مكان ب

  )Van Gelder, 2009: 449-456. (بررسي قرار گيرد
در رويكرد اوليه، محققان بر اين باور بودند كه با ارائه سند مالكيت و قانوني كردن نوع 

هاي غيررسمي دست يافت؛ ولي توان به تأمين حق سكونت در سكونتگاهمالكيت خانوارها، مي
هاي فروش زمين - ها هاي هدف طرحدر عمل با موانع مهمي همچون تغيير گروهاين رويكرد 

مواجه شد و اين رويكرد را با  - هاي بالاي جامعهقانوني شده توسط فقراي شهري به دهك
ها و تحقيقات هاي بعد تحت تأثير تلاشدر سال) Van Gelder, 2007:221. (چالش مواجه كرد

ظير دسوتو، ترنر و وان گلدر صورت گرفت، مشخص شد كه عملي كه توسط صاحب نظراني ن
توان تنها از سند قانوني استفاده كرد، بلكه بايد به آن به عنوان براي تأمين حق سكونت نمي

  . هاي غيررسمي نگاه شودعاملي در كنار عوامل غير قانوني جاري در سكونتگاه
  

  تأثير امنيت تصرف بر مسكن -3-2
هاي ررسمي شدن مسكن و ناامني مالكيت توجه بسياري از سازمانهاي اخير، غيدر سال

هاي فكري نوين در زمينه اين امر منجر به ايجاد جريان. جهاني را به خود جلب كرده است
در غالب . ها و مراكز تحقيقاتي شده استارتقاي امنيت تصرف در مباحث آكادميك در دانشگاه

هاي غيررسمي براي بهبود شرايط ساكنان ر سكونتگاهاين تحقيقات، بحث ايجاد امنيت تصرف د
شود كه امنيت تصرف منجر به ايجاد انگيزه در اين تحقيقات فرض مي. لازم دانسته شده است

گذاري در مسكن، تحريك ابتكار كنش اقتصادي، كاهش فقر، افزايش محافظت از سرمايه
اعتبار، توانمندسازي بازارهاي  هاي شهري، بهبود شرايط بهداشتي، ايجادخدمات و زيرساخت

        . شودهاي محلي ميزمين و ايجاد انگيزه در ساكنان براي همكاري با دولت و سازمان
)Van Gelder, 2009:1(  

هاي غيررسمي در ايران نيز، مسأله بلاتكليفي همچنين در سند توانمندسازي سكونتگاه
 كه ساكنان را دائم در خطر تخريب، -قانونيغيررسمي در ايران از نظر  هايساكنان سكونتگاه

موجب احساس نااميدي و عدم امنيت خانوارها و مانع  - داردتخليه و تعرض رسمي نگاه مي
سازمان . (ها با جامعه شهري شده استگذاري، مشاركت اجتماعي و همبستگي آنسرمايه

  )1382عمران و بهسازي، 
اساسي و لازم براي بهبود شرايط زندگي  واقعيت اين است كه تأمين حق سكونت يك اصل

نكته اساسي اين است كه به رسميت . باشدهاي فقيرنشين شهري ميفقراي ساكن در سكونتگاه
باشد كه زندگي فقرا را دگرگون كرده و شناختن حق سكونت، آغازي بر مجموعه امتيازاتي مي

وه بر آن به رسميت شناختن علا) Garau, 2005:49. (باشدگر خدمات پايه و عمومي ميتضمين
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هاي خانه«: گويدگذارد؛ چنانچه دسوتو ميحق سكونت بر شرايط اقتصادي خانوار نيز تأثير مي
هاي مرده هستند، كه تنها خاصيت سرپناه را دارد؛ در حالي كه بدون سند مالكيت سرمايه
ن خود به همراه داشته توانند در بازار سرمايه حيات ديگري براي مالكامساكن با سند رسمي مي

)  Bright & et al, 2003:142(» .حساب آيندهاي فقير تحول اقتصادي بهو براي خانواده
     واند همراه با عوامل ديگر همچون تدهد كه امنيت تصرف مينشان ميمطالعات پين 

 & Payne( .وجود آوردهاي حمايتي شرايط كافي براي بهبود كالبد مسكن را بهپشتوانه

Khemro:2004(  
ساز بهبود محيط تواند زمينههاي غيررسمي همچنين ميتأمين حق سكونت در سكونتگاه

هاي ، لاكويان معتقد است ساكنان محله70زندگي فقرا باشد؛ چنانچه بر اساس تجارب دهه 
غيررسمي مهارت لازم براي تأمين سرپناه را دارا هستند و در صورت تأمين حق سكونت و 

  )31:1364لاكويان، . (زم، قادرند شرايط مسكن و زندگي خود را ارتقا بخشندمنابع لا
  

  هاي امنيت تصرفشاخص -3-3
قابليت زندگي كردن در « با توجه به مرور ادبيات جهاني، امنيت تصرف از تعريف اوليه خود 

پا فراتر نهاده و ) UN-HABITAT, 2003:11(» يك مكان بدون ترس از دست دادن آن مكان
  :باشدهاي جديد داراي ابعاد سه گانه قانوني، عرفي و ادراكي ميطابق يافتهم

  امنيت تصرف قانوني -3-3-1
ها تأكيد دارد و امنيت اين رويكرد بر رسمي و غيررسمي بودن اسكان خانوارها در سكونتگاه

 گيرد و ملاك سنجش آن، بود و نبود سند شخصيتصرف را همانند حقوق مالكيت در نظر مي
  ) Van Gelder, 2009:3. (براي مسكن است

  )فراقانوني ( امنيت تصرف عرفي  -3-3-2
در اين رويكرد، امنيت تصرف از طريق عوامل فراقانوني همچون ميزان همبستگي اجتماع 

... ها و محلي، اندازه سكونتگاه، حمايت اشخاص سياسي، مدت سكونت خانوارها در سكونتگاه
هاي از امنيت تصرف حالت قانوني نداشته و با گذشت زمان در سكونتگاهاين نوع . شودايجاد مي

هاي انجام شده و يابد و با فراهم آمادن خدمات زيرساختي و سرشماريغيررسمي افزايش مي
پور و داداش. (گيردها را به رسميت بشناسد، قدرت ميهر گونه سند ديگري كه اين سكونتگاه

  )113:1390عليزاده، 
  منيت تصرف ادراكيا -3-3-3

اين نوع از امنيت تصرف، حالت ذهني داشته و مربوط به ادراك ساكنين از موقعيت تصرف 
عبارت بهتر ميزان امنيتي است كه خانوارها از موقعيت تصرفي خودشان  باشد يا بهخودشان مي

 امنيت تصرف يك چيز) Doeble, 1998:111(به گفته دوبل ) Van Gelder, 2009:3. (دارند
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در يك . باشدذهني است و بيشتر متوجه به درك و تجربه ساكنان از موقعيت تصرفيشان مي
  .مشاهده كرد 1هاي امنيت تصرف را در جدول توان شاخصبندي كلي ميجمع
  

  هاي تحقيقشاخص -4
صورت تركيبي از شاخص به 11با توجه به هدف تحقيق براي تبيين موضوع امنيت تصرف 

عرفي و ادراكي با توجه به ادبيات جهاني و شرايط جامعه ايران انتخاب  هاي قانوني،شاخص
ها و نظرات و مطالعات افرادي براي سنجش كيفيت كالبدي مسكن نيز با توجه به ديدگاه. شدند

و وان گلدر ) 1389(پور و عليزاده ، داداش)1389(، موسوي و ديگران )1380(چون پيران 
 آمده 2كه به طور خلاصه در جدول  و ادراكي استفاده شده ، از چهار شاخص كالبدي)2007(

  .است
  

  هاي غيررسمي بر اساس مطالعات جهانيهاي سنجش امنيت تصرف در سكونتگاهشاخص -1جدول 

  )تعديل و اضافات از سوي نگارنده( 1390:114عليزاده، پور و داداش: مأخذ
  
  
  
  
  
  
  

  2هاي سنجش امنيت تصرف و كيفيت كالبدي مسكن در محله اسلام آباد شاخص - 2جدول 

  طبقه شاخص  محققين شاخص
نوع مالكيت خانوار، سند مالكيت، 

  قيمت زمين

Jimenez, 1984 
De Soto, 1989 
Lanjouw and Levy, 2002 
Kim, 2004 

  هاي قانونيشاخص
  )بعد قانوني امنيت تصرف ( 

ه،طول مدت سكونت، اندازه سكونتگا
هاي ميزان قدرت و همبستگي سازمان

هاي سياسي و ميزان محلي، حمايت
  برخورداري از خدمات پايه

Razzaz, 1993 
Gilbert, 1994 
Durand-Lasserve and Royston, 
2002 
Broegaard, 2005 
Porio and Crisol, 2004

  هاي فراقانونيشاخص
  )بعد عرفي امنيت تصرف ( 

تخليه، احتمال تخليه، نگرانيترس از
  خانماني بعد تخليهبي از
  

De Sozua, 1999, 2001 
V. Gelder, 2007 
G. Reerink, 2010 

  هاي ذهني و كيفيشاخص
  )بعد ادراكي امنيت تصرف ( 

هاي قانوني، عرفي وتركيبي از شاخص
  ادراكي

V. Gelder, 2009, 2010 
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  نگارنده: مأخذ
  
  معرفي محدوده مورد مطالعه - 5

شهرداري اين  2منطقه در منتهي اليه شمال شرقي شهر اروميه و در  2محله اسلام آباد 
هكتار از شمال به اراضي كشاورزي، از  34اين محدوده با وسعت حدود  .شهر واقع شده است

تير و از غرب به كمربندي  7شرق به روستاي ريحان آباد و باغات موجود، از جنوب به بلوار 
 60دهه هاي مسكوني آن به گيري اوليه هستهشكل. شودمحدود مي) خاتم النبيين(اروميه 
دنبال احداث ترمينال مسافربري به. هاي آبادي بودندگردد كه در آن زمان اين اراضي باغبرمي

را  1در مسير جاده دريا، اراضي شمال ترمينال مورد ساخت و ساز قرار گرفت و محله اسلام آباد 
احداث  به سمت شمال غربي آن و با 1در پي ادامه ساخت و سازهاي اسلام آباد . بوجود آورد

مهندسين . (شكل گرفت 2كمربندي شرقي شهر و جدايي اين نواحي از هم، محله اسلام آباد 
از لحاظ نوع تصرف بايد گفت بيشتر منطقه تحت تأثير تصرف خزنده ) 1385شهر، مشاور آرمان

در محله اسلام آباد ) 1385(هم اكنون . و به ندرت تصرف عدواني شكل و گسترش يافته است
. نفر ساكن هستند 9657واحد مسكوني با جمعيت حدود  1886خانوار در  2012حدود  2
اكثر قريب به اتفاق جمعيت ساكن در اين محله آذري زبان و بيشتر  )1385ار ايران، مركز آم(

موارد 
 سنجش

 ها بر موضوعتأثير شاخص هاي سنجششاخص

رف
تص

ت 
مني

ا
 

 نوع مالكيت
  مثبت يا منفي

 با توجه به اينكه آيا ساكن مالك است يا نه؟

 سند مالكيت
  مثبت يا منفي

 با توجه به نوع يا وجود سند

 مثبت مدت زمان سكونت

 مثبت ميزان برخورداري از تسهيلات زير ساختي

 مثبت هاي محلي و فاميليميزان همبستگي سازمان

 مثبت در اين محلهميزان رضايت شهرداري از سكونت افراد

 مثبت هاي سياسي و دولتيميزان برخورداري از حمايت

 منفي سال آينده5ترس از تخليه در

 منفي احتمال تخليه در هر لحظه

 منفي نگراني از غيررسمي بودن محله

 منفي خانماني بعد از تخليهنگراني از بي

ي 
بد
 كال

يت
كيف

كن
مس

  

  مثبت سطح زير بنا
  )با توجه به جنس مصالح(مثبت يا منفي   مصالح ساختمانينوع 

  )با توجه به نوع پوشش سقف(مثبت يا منفي نوع پوشش سقف
  مثبت  ميزان رضايت ساكنان از وضعيت كالبدي مسكن
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ساكنان اين محدوده مهاجرين وارد شده از ديگر نقاط استان به ويژه روستاها و شهرهاي شمالي 
اي نيز هاي گستردهجاييهاي اخير جابهاگر چه در طي سال. هستند...) ماكو، پلدشت و (استان 

اند؛ در سطح محدوده رخ داده و افرادي كه در ديگر نقاط شهر سكونت داشتند به آن وارد شده
  . با اين حال محدوده مورد بررسي از يكپارچگي فرهنگي و قومي برخوردار است

  

  
  

  در شهر اروميه موقعيت محدوده مورد مطالعه -1شكل 
  نگارنده: مأخذ

  
اي شهر اروميه در محدوده قانوني طور كلي اين محله نيز همانند ديگر محلات حاشيهبه

هايي از اين محله، خارج از حوزه شهر قرار دارند اما به لحاظ ساخت و سازهاي غير مجاز بخش
ود اساسي بدين ترتيب قسمت عمده اين بافت با كمب. شوندخدمات شهري محسوب مي

دامنه از (متر مربع  100متوسط قطعات مسكوني در محله . تأسيسات زير بنايي مواجه هستند
مصالح مورد استفاده حتي در مساكن جديد و . اندو بناها عمدتا يك طبقه) متر مربع 200تا  60

زيرسازي شيوه احداث بنا غير اصولي و فاقد هر گونه . باشدنوساز از مصالح نه چندان بادوام مي
  . باشدمي

  
  هاي تحقيقيافته -6
  هاي توصيفي تحقيقيافته -6-1

اين قسمت براي شناسايي وضعيت خانوارهاي نمونه آماري تنظيم شده و نتايج اين بخش 
آوري شده از كل هاي جمعبر اساس داده. بيشتر به صورت درصد، فراواني و ميانگين آمده است

پاسخگويان  6/41درصد پاسخگويان مرد و  4/58باشند، مي خانوار 140نمونه آماري كه حدود 
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 3/56سواد، درصد از پاسخگويان بي 1/17از نظر ميزان تحصيلات . اندرا زنان تشكيل داده
درصد داراي تحصيلات ديپلم و بالاتر  6/26اي و زير ديپلم و درصد داراي تحصيلات مدرسه

، )هزار تومان در ماه 450بيش از (در حد خوب  درصد خانوارها درآمد خود را 4/21. باشندمي
مانده، درصد باقي 3/14و حدود ) هزار تومان در ماه 450تا  250بين (در حد متوسط  3/64

  .اندهزار تومان در ماه اعلام كرده 250تا  100ميزان درآمد خود را بين 
 10حله بالاي درصد مدت سكونت خود را در م 13از ميان خانوارهاي نمونه آماري حدود 

درصد مدت اقامت خود را  7سال و  5تا  2درصد بين  45سال،  10تا  5درصد بين  35سال، 
ها درصد آن 28درصد خانوارها مالك واحد مسكوني خود و  62. اندسال بيان كرده 2كمتر از 

ي درصد واحدها 32. اندمستأجر بوده) هاي شهر اروميه بالاستكه رقمي به نسبت ديگر محله(
درصد  8باشند، مي) توافقي(اي درصد داراي سند قولنامه 49مسكوني داراي سند رسمي و 

درصد هم بدون سند مالكيت  10اند و حدود واحدهاي مسكوني در اراضي اوقافي ساخته شده
درصد پاسخگويان خود اعلام كردند كه زمين و واحد مسكوني فاقد هر گونه  2. (باشندمي

اند كه بنا به درصد نحوه تصرف زمين مسكوني خود را اعلام نكرده 8سندي است و حدود 
  .)شناخت محقق از محله نوع تصرف به عنوان تصرف عدواني محسوب گشته است

فاقد سيستم  از لحاظ ارائه تسهيلات و خدمات زيربنايي توسط شهرداري محله كاملاً
ها فاقد سيستم واحد مسكوني آناند كه پاسخگويان عنوان كرده 2/63فاضلاب است و در حدود 

كنندگان داراي كنتور درصد از مصرف 86طبق آمار اداره برق منطقه با آنكه . باشدگازكشي مي
رسمي برق هستند اما تفاوت فاحشي ميان هزينه برق مصرفي و هزينه ستانده شده در محدوده 

سيستم آبرساني در درصد پاسخگويان داراي  98از لحاظ دسترسي به آب حدود . وجود دارد
  .واحدهاي مسكوني خود بودند

متر  150تا  16هاي بررسي شده ميان دامنه سطح زيربناي واحدهاي مسكوني در نمونه
باشد؛ البته اين در حالي است متر مربع مي 83مربع متغير بوده و ميانگين سطح زيربنا حدود 

 56آجر و آهن با حدود . هستندمتر  80درصد زيربناي واحدهاي مسكوني كمتر از  58كه 
 52درصد، بيشترين مقدار استفاده از مصالح ساختماني واحدهاي مسكوني و همين مصالح با 

  .انددرصد بيشترين پوشش سقف واحدهاي مسكوني را به خود اختصاص داده
  

  هاي تحليلي تحقيقيافته - 6-2
  ناامني تصرف -1- 6-2

ها به تأثيرات غير هم جهت بر موضوع، همه شاخصهاي ناهمگن و با با توجه به شاخص
هاي كيفي از طيف سازي شاخصاند، براي كميسمت تبيين موضوع ناامني تصرف همسو گشته

منظور تحليل در ادامه به. استفاده شده است) از خيلي كم تا خيلي زياد(اي ليكرت گزينه 5
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     724/0كه برابر  KMOه به ميزان با توج. ها از روش تحليل عاملي استفاده شده استداده
درصد از واريانس توضيحي توسط عوامل پوشش داده شده است؛  70باشد و همچنين حدود مي

شاخص اوليه سنجش  11مطابق نتايج حاصله، از ميان . باشدخروجي تحليل عاملي مناسب مي
، شاخص )ي تحقيق هانگاه كنيد به بخش شاخص( 2ناامني تصرف خانوارهاي محله اسلام آباد 

هاي محلي و فاميلي به دليل انسجام بالاي اجتماعي و وجود عدم برخورداري از حمايت سازمان
ده . روابط فاميلي عميق در محله بيشتر به خاطر پايايي و روايي پرسشنامه حذف گرديد

درصد  1/32فقدان تضمين سكونت با تبيين ) 1( 2عامل برتر با عناوين 4مانده به شاخص باقي
درصد از واريانس  14هاي حمايتي با تبيين عدم پشتيباني شبكه) 2(از واريانس توضيحي، 

 ترس از ) 4(درصد از واريانس توضيحي و  7/13عدم ثبات مالكيت با پوشش ) 3(توضيحي، 
  )3جدول . (واريانس توضيحي، تقليل يافت 6/10خانماني با تبيين بي
  

  )KMO = 0/724نتايج تحليل عاملي؛ ( هاي مربوطه و شاخص عوامل سنجش ناامني تصرف - 3جدول 

درصد واريانس   هاشاخص  عامل
  توضيحي

درصد واريانس 
  توضيحي كل

  فقدان تضمين سكونت
نوع سند مالكيت،احتمال تخليه در هر 

سال آينده و  5لحظه، ترس از تخليه در 
  عدم برخورداري از تسهيلات زيرساختي

1/32  

  عدم پشتيباني   4/70
  هاي حمايتيشبكه

ميزان نارضايتي شهرداري از سكونت در 
هاي محله، عدم برخورداري از حمايت

سياسي و دولتي، نگراني از غيررسمي 
  بودن محله

14  

  7/13  نوع مالكيت، مدت زمان اقامت عدم ثبات مالكيت
  6/10  خانماني پس از تخليهترس از بي خانمانيترس از بي

  نگارنده: مأخذ  
  
  كيفيت كالبدي مسكن -2- 6-2

براي سنجش كيفيت كالبدي مسكن از سه شاخص كالبدي مساحت زيربنا، نوع مصالح و 
نوع پوشش سقف و از يك شاخص ادراكي ميزان رضايتمندي ساكنان از كيفيت كالبد مسكن 

مي هاي غيررسگذاري مسكن در سكونتگاهبا توجه به اينكه درآمد ماهيانه خانوارها در سرمايه(
براي . استفاده شده است.) باشد، از اين شاخص استفاده شده استيك عامل كنترل كننده مي

با توجه . اندها به سمت افزايش كيفيت مسكن همسو گشتهارائه تحليلي مطلوب همه شاخص
دهد كه مي هاي تحقيق نشانشاخص، يافته 4) يحساب(به نتايج حاصله از ميانگين معمولي 

قابل (ها در مساكني با كيفيت خوب نآدرصد  30ارها در مساكن نوساز، درصد خانو 3/4
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درصد خانوارها در مساكني با  8/27درصد در مساكني نيازمند به تعمير و  9/37، )استفاده
شاخص مذكور  4در حالت ميانگين امتيازات ) 4جدول . (كنندزندگي مي) تخريبي(كيفيت بد 

توان گفت در كل كيفيت كالبدي مسكن با توجه به آن مي گزارش شده كه 100از  9/51برابر 
  .تقريبا در سطح متوسطي است 2در محله اسلام آباد 

  
  كيفيت مسكن خانوارهاي نمونه آماري - 4جدول 

  نگارنده: مأخذ
  
  بررسي ميزان ارتباط بين عوامل ناامني تصرف -3- 6-2

به منظور بررسي نوع و جهت ارتباط بين عوامل تبيين كننده ناامني تصرف در محدوده 
ستگي با توجه به ضريب همب. مورد مطالعه از آزمون رگرسيون چند متغيره استفاده شده است

هاي تحقيق در نمونه موردي اشاره توان به كارايي بالاي شاخصمي 96/0و ضريب تعيين  98/0
دهد كه هر چهار عامل فقدان تضمين سكونت، عدم پشتيباني نتايج اين آزمون نشان مي. كرد

خانماني بر ناامني تصرف تأثير معنادار و هاي حمايتي، عدم ثبات مالكيت و ترس از بيشبكه
      ن تضمين سكونت همچنين مشخص گرديد كه ميزان تأثيرگذاري عامل فقدا. مثبت دارند

نسبت به ساير  2بر ناامني تصرف زمين در محله اسلام آباد ) 633/0با ضريب استاندار شده (
  )5جدول . (عوامل بيشتر بوده است

  
  نتايج حاصل از روش آماري رگرسيون چند متغيره بين عوامل سنجش ناامني تصرف - 5جدول 

  نگارنده: مأخذ
  
  آزمون فرضيه تحقيق -7

  جمع كل  تخريبي  نيازمند تعمير قابل استفاده نوساز 
  140  39  53 42 6 تعداد
  100  8/27  9/37 30 3/4 درصد

سطح
  معناداري

  هاعامل  استانداردضرايب غير  ضرايب استاندارد شده
Beta Std.Error B 

  فقدان تضمين سكونت 100/1 029/0 633/0 000/0

000/0  479/0 029/0 833/0 
هاي عدم پشتيباني شبكه

  حمايتي
  عدم ثبات مالكيت 751/0 029/0 432/0 000/0
  خانمانيترس از بي 659/0 029/0 379/0 000/0

r =0/98                        =0/96r2              ناامني تصرف: متغير وابسته 
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با توجه به عوامل استخراج شده مبين امنيت تصرف توسط تحليل عاملي، براي اثبات و يا 
  :استفاده كرد) Ho(توان از فروض صفر زير رد فرضيه تحقيق مي

Ho1  :ميان عامل فقدان تضمين سكونت و كيفيت كالبدي مسكن رابطه وجود ندارد.  
Ho2  :هاي حمايتي و كيفيت كالبدي مسكن رابطه وجود ميان عامل عدم پشتيباني شبكه
  .ندارد
Ho3  :ميان عامل عدم ثبات مالكيت و كيفيت كالبدي مسكن رابطه وجود ندارد.  
Ho4  :و كيفيت كالبدي مسكن رابطه وجود نداردخانماني ميان عامل ترس از بي.  
هاي بالا و همچنين تعيين ميزان تأثير متغيرهاي ناامني تصرف بر راي رد و يا اثبات فرضيهب

نتايج اين . كيفيت كالبدي مسكن از روش آماري رگرسيون چند متغيره استفاده شده است
هاي حمايتي شتيباني شبكهدهد كه ميان عوامل فقدان تضمين سكونت، عدم پآزمون نشان مي

دار و منفي وجود دارد و ميان اي معنيو عدم ثبات مالكيت با كيفيت كالبدي مسكن رابطه
با توجه به اين . خانماني با كيفيت مسكن تقريبا رابطه معناداري وجود نداردعامل ترس از بي

ين عوامل با كيفيت توان دريافت سه فرضيه صفر اول كه مدعي بر عدم ارتباط بين انتايج مي
با توجه به رد اين سه فرضيه و وجود رابطه معنادار قوي با . كالبد مسكن است، رد شده است

با توجه به  عدم وجود رابطه در فرضيه چهارم، ، علي رغم)كيفيت كالبدي مسكن(متغير وابسته 
مؤلفه و بالا بودن ضرايب استاندارد شده سه  47/0و ضريب تعيين  69/0ضريب همبستگي 

توان نتيجه گرفت فرضيه تحقيق كه بيانگر وجود رابطه معنادار ميان امنيت تصرف و ديگر، مي
همچنين مشخص شد كه از ميان اين عوامل . شودباشد، تأييد ميكيفيت كالبدي مسكن مي

هاي كالبدي تأثيرگذار، عامل فقدان تضمين سكونت بيشتر از دو عامل ديگر در كيفيت شاخص
  )6جدول . (تأثير گذاشته است 2محله اسلام آباد مسكن در 

  
  2ميزان تأثيرات عوامل تبيين كننده ناامني تصرف بر كيفيت مسكن در محله اسلام آباد  - 6جدول 

  سطح معناداري
ضرايب استاندارد

  هاعامل  ضرايب غير استاندارد  شده
Beta Std.Error B 

  سكونتفقدان تضمين  - 521/1 016/0 -577/0 000/0

000/0  233/0 - 016/0 616/0- 
عدم پشتيباني شبكه هاي 

  حمايتي
  عدم ثبات مالكيت - 761/0 016/0 -289/0 000/0
  خانمانيترس از بي - 117/0 016/0 -044/0 479/0

r =0/69                        =0/47r2              كيفيت كالبدي مسكن: متغير وابسته 

  نگارنده: مأخذ
  بندي و جمع بحث - 8
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هاي امنيت از يازده شاخص 2در اين مقاله براي سنجش امنيت تصرف در محله اسلام آباد 
ضمن آنكه براي سنجش كيفيت . تصرف در سه بعد قانوني، عرفي و ادراكي استفاده شده است

شاخص سطح زير بنا، نوع مصالح ساختماني، نوع پوشش سقف و ميزان  4كالبدي مسكن از 
پس از تعيين ) 2جدول . (نان از وضعيت كالبدي مسكن استفاده شده استرضايت ساك

هاي تأثيرگذار در سنجش ميزان امنيت تصرف و كيفيت كالبدي مسكن، بر اساس روش شاخص
در جهت تبيين ناامني تصرف و كيفيت كالبدي  2هايي در محله اسلام آباد پيمايش پرسشنامه

  :رسشنامه نشان داد كههاي پنتايج تحليل داده. مسكن پر شد
هاي حمايتي، چهار عامل فقدان تضمين سكونت، عدم پشتيباني شبكه 2در محله اسلام آباد  - 1

خانماني نقش بسزايي در ناامني تصرف زمين و مسكن دارند كه عدم ثبات مالكيت و ترس از بي
  .دباشتر از بقيه عوامل ميدر اين ميان نقش عامل فقدان تضمين سكونت پر رنگ

شود تركيبي از سه بعد قانوني، عرفي و ادراكي آنچه كه به عنوان امنيت تصرف از آن ياد مي - 2
طور همزمان در تبيين موضوع امنيت است كه اين ابعاد در ارتباط متقابل با هم بوده و بايد به

ده شود عوامل استخراج شهمانطور كه در تحقيق مشاهده مي. تصرف مورد استفاده قرار گيرند
با توجه به نتايج . انداز متغيرها به صورت تركيبي از متغيرهاي ابعاد سه گانه امنيت تصرف بوده

رسد ديدگاه وان گلدر كه معتقد است امنيت تصرف در يك سكونتگاه نظر مياين تحقيق به
 ,Van Gelder( هاي قانوني، عرفي و ادراكي سنجيد غيررسمي را بايد با تركيبي از شاخص

  .ها باشدتري نسبت به ساير ديدگاه، ديدگاه جامع)2009,2010
اين . ميان امنيت تصرف و كيفيت كالبد مسكن در محله رابطه معنادار و مستقيم وجود دارد - 3

ها بالا بوده به بدان معني است كه كيفيت مسكن خانوارهايي كه ميزان امنيت تصرف در آن
مطالعات تجربي والري در . باشديين بوده، بهتر ميها پانسبت خانوارهايي كه امنيت تصرف آن

هاي غيررسمي ميان مكزيك و همچنين وان گلدر در آرژانتين نشان داده است در سكونتگاه
ها در بهبود كيفيت مسكن گذاري آنامنيت تصرف زمين و مسكن خانوارها و ميزان سرمايه

هاي ساكنان سكونتگاه)  Valery,1987&Van Gelder,2007. ( ارتباط مستقيم وجود دارد
دليل نداشتن امنيت تصرف زمين و مسكن، هميشه در نگراني و ترس از دست غيررسمي به

برند و اين امر منجر شده كه به كيفيت مسكن بخصوص دادن محل زندگي خود به سر مي
  .هاي كالبدي مسكن توجه چنداني نشودكيفيت شاخص

يت تصرف تنها وابسته به مالكيت قانوني نيست توان گفت امنبندي كلي ميدر يك جمع
بلكه عوامل ديگري نيز همانند عوامل عرفي و ادراكي در افزايش و يا كاهش ميزان امنيت 

هاي در بررسي امنيت تصرف زمين و مسكن در سكونتگاه. باشندتصرف خانوارها مؤثر مي
) قانوني، عرفي و ادراكي(بعد شود براي دستيابي به نتيجه مطلوب، اين سه غيررسمي توصيه مي
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هاي تحقيق مدل خروجي زير با توجه به يافته. همزمان و در كنار هم مورد بررسي قرار گيرند
  )2شكل : (براي درك بهتر نتايج استخراج شده است

  

  
  

  مدل خروجي تحقيق - 2شكل 
  نگارنده: مأخذ

  
سكونت تأثير بيشتري توان دريافت كه عامل فقدان تضمين با توجه به مدل خروجي مي

گردد در براي همين پيشنهاد مي. نسبت به ساير عوامل بر كيفيت كالبد مسكن گذاشته است
شود در محله تضميني براي هاي ساماندهي اين محله دلايل و شرايطي كه موجب ميطرح

ر بايد خاط. حل مناسبي انديشيده شودها راهسكونت وجود نداشته باشد، شناسايي و براي آن
   ريزي شهرها بوجودهاي غيررسمي در وراي قوانين مديريتي و برنامهنشان كرد سكونتگاه

ها، بايد به فرآيندهاي عرفي و غيررسمي همانند انواع تملك اند، پس در ساماندهي آنآمده
اين تحقيق به طور مشخص به دنبال . توجه كافي داشت... ) اي و خريدهاي توافقي، قولنامه(

شود براي ارائه طه بين امنيت تصرف و كيفيت كالبدي مسكن بوده و پيشنهاد ميكشف راب
 ميزان درآمد خانوار، نوع اشتغال (راهكارهايي دقيق و كارآمد در مطالعات بعدي ابعاد اقتصادي 

ها در كنار موضوعات بررسي شده، مورد تحليل قرار خانوارهاي ساكن در اين سكونتگاه...) و 
 .  گيرند
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  نوشتيپ
  : فرمول كوكران - 1

(  N = 2012     P = 0.5    Z = 1.96     d = 0.08 ) 

  
  .براي نامگذاري عوامل از روش دلفي استفاده شده است - 2
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

= . . . (1 − ). + . . (1 − ) = 140 
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