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Abstract 

The growth and expansion of urban population in recent decades has faced the need for 

housing construction to provide shelter in cities at a significant speed. Housing construction 

policies have continued in different periods, sometimes with strong prosperity and sometimes 

with stagnation. This problem has consequently increased the area , growth, and dispersion in 

cities. The purpose of this research is to investigate and analyze the role of housing 

construction in the growth of Kermanshah city. The research method is descriptive-analytical. 

The statistical population includes managers, municipal experts and business owners of the 

eight regions of Kermanshah city in the number of 2980 people. Based on the Cochran 

formula, the number of 340 people was estimated and the questionnaires were distributed by 

simple random sampling method. The studied period, the constructions of Kermanshah city 

during the years 1390 to 1400 were investigated. To investigate this issue, a questionnaire with 

four dimensions (policies, services and resources, land and housing market and immigration) 

has been considered. The validity of the questionnaire has been confirmed in form and content, 

and the reliability has been confirmed based on Cronbach's alpha for the entire questionnaire 

at the rate of 0.83. The method of data analysis was done using SPSS 25 software and 

exploratory factor analysis test. The results showed that the most important factors affecting 

the growth of Kermanshah city in the political dimension are the government's interventions in 

the land market with a factor of 0.851, in services and resources, improving access and 

providing services with a factor of 0.683, in the dimension of the land and housing market, the 

growth of second homes. and villa construction with a factor of 0.824, and in the dimension of 

migration, rural-urban migrations with the lowest factor of 0.364 have had a greater impact on 

the growth of Kermanshah city. 
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 چکیده:

ابل قسرعت  اخیر رشد و گسترش جمعیت شهرنشین نیاز به ساخت و ساز مسکن برای تامین سرپناه در شهرها را با یهادر دهه

ه است. م داشتهای مختلف، گاه با رونق و گاه با رکود، تداوهای ساخت و ساز مسکن در دورهتوجهی روبه رو کرده است سیاست

قش ن لیو تحل یهدف از پژوهش حاضر بررسو رشد و پراکندرویی در شهرها شده است. این مساله باعث افزایش مساحت 

 ران،یل مدشام یاست. جامعه آمار یلیتحل -یفیاز نوع توص قیساخت و ساز مسکن در رشد شهر کرمانشاه است. روش تحق

وکران تعداد که بر اساس فرمول ک باشدینفر م 2980نه شهر کرمانشاه به تعداد داران مناطق هشت گاو بنگاه یکارشناسان شهردار

شهر  یزهاالعه، ساخت و سا. دوره مورد مطدیگرد عیها توزساده پرسشنامه یتصادف یریگو با روش نمونه دینفر برآورد گرد 340

بعد  با چهار یاموضوع، پرسشنامه نیا یبررس یقرار گرفت. برا یمورد بررس 1400تا  1390 یهاکرمانشاه در طول سال

 و یصور وهیشپرسشنامه به  ییو مسکن و مهاجرت( در نظر گرفته شده است. روا نیخدمات و منابع، بازار زم ها،استیس)

و  هیست. روش تجزاشده  دییتا 83/0 زانیکل پرسشنامه به م یکرونباخ برا یبر اساس آلفا زین ییایشده است و پا دییتا ییمحتوا

عوامل  نینشان داد که مهمتر جی. نتافتریانجام پذ یافاکتش یعامل لتحلیو آزمون  SPSS 25 زاراز نرم اف یریگها با بهرهداده لیتحل

بهبود  خدمات و منابع، ، در0.851 یبا بار عامل نیدولت در بازار زم یهادخالت ،یاستیدر رشد شهر کرمانشاه در بعد س رگذاریتاث

و  ،0.824 یبا بارعامل یلاسازیدوم و و یهاو مسکن، رشد خانه نیازار زم، در بعد ب0.683 یو ارائه خدمات با بارعامل هایدسترس

 اند.بر رشد شهر کرمانشاه داشته یشتریب یررگذایتاث 0.364 یبارعامل نیبا کمتر یشهر -روستا  یهادر بعد مهاجرت، مهاجرت

 . فرمول کوکرانمسکن، رشد شهر، ساخت و ساز، کرمانشاهکلیدی: کلمات
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 قدمهم

های های فیزیکی شهر و فضاهای کالبدی آن در جهتعه فیزیکی شهر، فرآیندی پویا و مداوم است که طی آن محدودهتوس

برنامه باشد به و اگر این روند سریع و بی (1396)آزادخانی و همکاران،  یابندعمودی و افقی از حیث کمی و کیفی افزایش می

ای مواجه های شهری را با مشکلات عدیدههد انجامید و در نتیجه سامانهفضاهای شهری خوا یموزوننافیزیکی و  نظمیبی

 2025شود تا سال بینی میرویه شهرها یک مشکل جهانی است و پیشگسترش بی. (18: 1384فردوسی، )خواهد ساخت 

(. 2006، 1ایا)ک دهددرصد جمعیت جهان در شهرها زندگی کنند که این عامل توسعه فیزیکی را گسترش می 65افزون بر 

تدریج به شکل جدیدی از حاکمیت فضایی در سراسر  تبع آن توسعه فیزیکی شهر به رشد گسترده جمعیت شهرنشین و به

شهرها در گذشته توسعه فیزیکی پایداری را در خود تجلی ساخته بودند.  (.1: 2020)لیو و همکاران،  شده است جهان تبدیل

جویی در صرفه ،، توسعه متناسب و سازگار با طبیعتو خاک اکولوژیک نظیر آب هایبه طوری که با توجه به محدودیت

های موثر مناسب برای ادامه حیات. نظیر قنات و بادگیر به رشد و توسعه خود منابع، استفاده از مواد و مصالح، ابداع روش

ای، توسعه شهری وضع لگوهای کلیشهدادند اما در شهرسازی امروزی با تبعیت از الگوی کلاسیک و پیروی از اادامه می

رویه و  های فیزیکی بیدر چند دهه اخیر توسعه اند.افزونی را پیدا کردهو شهرها گسترش شتاب ناپایداری را پیدا کرده است

ها، کمبود آب اندازی به حریم رودخانههای کشاورزی، دستناموزون شهری، آثار و پیامدهای متعددی همچون تخریب زمین

از سوی دیگر مسکن و  (.421: 2022را برجای گذاشته است )شاکلا و گدام،  محیطی ت زیستلاصورت کلی مشک هو ب

باشد )کریم زاده ترین مسائل اجتماعی و اقتصادی میترین نیازهای بشر بوده است و از مهمتامین آن در شهرها یکی از اصلی

ی زیاد و بزرگی را بدین منظور هانیزمکند و ز به روز افزایش پیدا میرو شهرها(. تقاضا برای آن در 1397دلیر و همکاران، 

تاثیر اقتصاد شهری )بازار زمین و توسعه فیزیکی شهرها تحت(. بر همین اساس 1396نماید )شیخ بیگلو و نگهبان، طلب می

یک جامعه دانست، این های توسعه در توان یکـی از مهمتـرین بخـشبخش مسکن را می گذارد.رو به رشد میمسکن( 

 هـا وای را در ارایه ویژگیکالبدی خود اثرات گسترده وسیع اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، زیسـت محیطـی و بخش بـا ابعـاد

زاده عقیانی و )قاسم توجهـــات عمـــومی قـــرار داده اســـت سیمای جامعه به مفهوم عام دارد و این بخش را کـانون

در کشور ما نیز طی چند دهه گذشته، رشد فزاینده جمعیت و بازار زمین و مسکن، ساختار فضایی (. 164: 1400همکاران، 

توجه به این نکته که در هر شهر  اند. لذا باو بسیاری از شهرها با رشد قابل توجهی روبه رو شده شهرها را تغییر داده است

یابد و فضاهای مسکونی از نظر وسعت و نی اختصاص میمسکو هایدرصد مساحت آن به مسکن و ساختمان 50بیش از 

کنند، نقش می فضای سبز و فضای ارتباطی در حیات شهری ایفای های تجاری،ها مانند کاربریاهمیت، بیشتر از دیگر کاربری

 شته باشد.رویه شهرها داجلوگیری از رشد بیتواند نقش مهمی در استفاده بهینه از زمین و کنترل کاربری مسکونی می

توسعه، رشد سریعی داشته است و این افزایش جمعیت و تغییرات  شهرنشینی در ایران نیز پیرو بسیاری از کشورهای درحال

ت اجتماعی، لاشهرها شده است. به بیانی دیگر، با تحوشکل اقتصادی، کالبدی و ... به دنباله خود سبب تغییرات اساسی در 

شوند و با افزایش جمعیت نیز فعالیت و های فن شناختی، دگرگون میاقتصادی و نوآوری های جمعیتی، تغییراتجایی جابه
                                                      

1.kaya 
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زاده بیگدلی )حاجی شودیابد و نظام و سازمان کالبدی شهرها دستخوش تغییرات اساسی میشدت توسعه می گذاری بهسرمایه

های و توجهی داشته است و بیشتر زمینهای اخیر، ساخت و ساز شهری رشد قابل در طول سال (.95: 1401و همکاران، 

جهان را با  یشهرها، اکثر کشورها عیگسترش سراند. اند و جزئی از بافت شهری درآمدههای طبیعی ساخته شدهمکان

 ستیو ز یو اجتماع یمسائل اقتصاد بلکهی های شهرسازکه نه تنها سیاست یبه طور ،مواجه ساخته است یمشکلات متعدد

 تیشهرها، رشد روز افزون جمع گسترش هیعلت اول .قرار گرفته است دهیپد نیتحت تأثیر ا یشهر مناطقز ا یاریبس یطیمح

در  یمسکون طقمنای ریگآن شکل جهیاست که نت ی و مسکنانسان یهاتیبه فعال دیبه اختصاص سطوح جد ازیو ن یشهر

 و از آن به عنوان مسکن با مساحت بالا وجود دارد یوبه الگ شیکه گرا کایمانند امر ییامر در کشورها نیاطراف شهرهاست. ا

 ای یکیزیو رشد ف یهر شهر به صورت گسترش افق ییرشد فضا(. 1396پور، )نظری قنبری و علی شودمی ادیی یروپراکنده

به شکل  یکیزیرشد ف .دینمایم جادیا یگریاز د یاو جداگانه متفاوت دو روش کالبد نیباشد. هر کدام از امی یرشد عموم

 یشهر تیجمع یزیربه صورت درون یو رشد عمود گرددیم جادیا شهر یبه اصطلاح گسترش افق ایمحدوده شهر  شیافزا

نتایج  اند پیامدها وبه نسبت نوع گسترش که در شهر به وجود آمده متفاوتی الگوها نیا .شودمی انینما یو رشد فشرده شهر

های قبل بالاترین نرخ رشد جمعیت و نرخ نیز یکی از جمله کشورهایی است که در دههایران  متفاوتی را نیز در پی دارند.

های اخیر از یک طرف ناشی از رشد سریع رشد جمعیت شهری را داشته است. گسترش شهرنشینی در ایران در دهه

دن سطح دستمزد در شهرها های روستائی کشور و از طرف دیگر به علت بالا بوهای داخلی در فرایند رکود فعالیتمهاجرت

های آموزشی، دانشگاهی و بهداشتی و نظایر آن در است. استقرار مراکز عمده تولید، رشد بخش خدمات و تمرکز سرویس

مشکل مسکن در ایران  (. 1387اکثر شهرهای بزرگ از عواملی است که این مسئله را تشدید کرده است )رحیمی و نظریان، 

به شهرنشینی از سوی دیگر  با افزایش سریع جمعیت از یک سو و گرایش شدید 1350سال  بخصوص در شهرهای بزرگ از

چه از نظر کیفی همیشه کمتر  های اخیر میزان عرضه و تولید مسکن چه از نظر کمی ونمود پیدا کرده است. زیرا در طول دهه

درصد جمعیت جهان رسیده  50دنیا به مرز در آغاز قرن بیست و یکم جمعیت شهری . در حقیقت از میزان تقاضا بوده است

درصد این جمعیت در شهرهای  12درصد تجاوز نماید. نزدیک به  41از مرز  2025شود که در سال می بینیاست و پیش

بود. بدین ترتیب در حالی که جمعیت دنیا در حال افزایش هست توزیع فضائی جمعیت د میلیون نفر ساکن خواه 10بالای 

کند پیدا می ای به عدم تعادل و کمبود مسکن گرایشمهاجرت انبوه جوامع روستایی به طرف شهرها بطور فزایندهدر شهرها با 

زاغه  ها را به سویافزایش نرخ رشد شهرنشینی موج مهاجران روستائی را روز به روز افزایش داده و آن(. 1380 ،)نظریان

پیدایش مساکن  دهنده از موج حاشیه نشینی در شهرهای بزرگ جهان وکند آمارهای تکان نشینی در حاشیه شهرها روانه می

در محلات کم درآمد  کم ظرفیت و کم دوام با حداقل مصالح با درصد بالائی از جمعیت کم درآمد مبین رشد فزاینده تراکم

غیرقانونی تصرف را بطور  های پیرامون شهریهای مهاجر زمینست. گروهاها شهر با حداقل سطوح خدمات شهری در آن

در این حین شهرها به  (.1363 ،ریزد )آپردویسیوا لاکویاندهند و نظام شهری به هم میکرده و جامعه خود را یکشبه سامان می

های نمایند و نظم فضایی کاربریهای پیرامون خود تجاوز مییابند و هر روزه به زمینای رشد و گسترش میسابقهطور بی

ها شهر کرمانشاه در این سال یابد.میدهد و ساخت و سازها گسترش ها رخ میریخته و تغییر کاربری زمین پیرامونی را به هم

سازی در آن بیشتر از گذشته رونق گرفته است. قرار گرفته است و ساخت و ساز به ویژه آپارتمان نشینینیز متأثر از رشد شهر
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ها از منابع طبیعی برای ساخت و اند و در برخی دیگر از شهرکآپارتمان شدههای کلنگی تبدیل به ها، خانهدر برخی از محله

ساخت و رسد که نقش ساز شهری استفاده شده است و با سرعتی شتابان در حال افزایش است. بنابراین ضروری به نظر می

 مسکن در رشد شهری کرمانشاه مورد تحلیل و بررسی قرار بگیرد.  ساز

در رشد  تأثیری دنبال پاسخ به این سؤال هستیم که ساخت و سازهای انجام شده در حوزه مسکن چهدر این تحقیق ما به 

ر ها موثر در ساخت و ساز مسکن بیشترین تاثیر را در رشد شهها یا شاخصداشته است؟ و کدام یک از مولفه کرمانشاهشهر 

 داشته است؟
 

 پیشینه پژوهش

 دابوویک و مانند هوانگ محققین وجود دارد برخی رویکردهای متفاوتی شهری درش بر موثر عوامل بندیدر راستای طبقه

کنند می تقسیم مجاورت، خصوصیات همسایگی خصوصیات سایت )محل(، دسته: ویژگی سه به رشد شهری را عوامل

 مانند فضایی به هاآن طبیعت را براساس عوامل ماسر، چن و همانند دیگر (.  برخی2009و همکاران،  2؛ هانگ2010، 1)دوبویک

 مانند به (. یا2003، 3کنند )چن و ماثرفضایی تقسیم می هایو سیاست نژاد مانند و غیرفضایی های اصلیراه از فاصله و شیب

پردازند. بورگ و بندی میدر رشد شهرها به طبقه کالبدی -زیست و اقتصادی اجتماعی، به متغیرهای چیپینگ، سایت و هو

کرد  استفاده اراضی و رشد شهرها کاربری تغییر فضایی الگوهای توصیف توان برایمی که کننده تعیین عامل نوع پنج همکاران،

 هایویژگی و انفعالات فضایی و فضایی، فعل هایاقتصادی، سیاست اجتماعی، کالبدی، -زیست  عوامل اند:شناسایی کرده را

 تحلیل این در که عواملی انتخاب باشد،شهر می در قالب آنها کردعمل و طبیعت عامل دو هر اساس بر که محلی )همسایگی(،

 شده انجام اراضی تغییر کاربری در اصلی از روندهای قبلی درک و مختلف تخصصی هایتئوری مبنای بر غالبا   اند،شده استفاده

سترش و نشر گی باعث ریزی شهرظهور و پیدایش علوم مرتبط با شهرسازی و برنامه (.2004و همکاران،  4است )بورگ

ی شهری شده است. همر هویت در زمینه توسعه فیزیکی شهر اعتقاد ی شهر و توسعههای مختلف در زمینهافکار و تئوری

شود. های اقتصادی و اجتماعی در ساختارهای جمعیتی و کالبدی، موجب ساخت الگوی قطاعی شهر میدارد که تفاوت

 ای شهر را که زیر بنای کاملا وپذیری از نظریات این دو محقق، مدل ساختاری چند هستهچاسنی هارس و ادوارد اولمن با الگ

ویلیام (. 453: 1373اند )فرید، جغرافیایی داشته و بر اساس اختلاف در مورفولوژی و توپوگرافی زمین تنظیم شده را ارائه داده

داند )شکویی، ها میش اصلی شهر را در امتداد این راههای ورودی و خروجی به شهر، گسترهرد نیز با تکیه بر اهمیت راه

1376 :170.) 

 

 

                                                      

1.Dubovyk 

2.Huang 

3.Chen and Masser 

4.Burg 
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 مبانی نظری

های عالیتکی با فدر مرحله اول یا شهر کلیتی متکی بر کشاورزی، مرحله دوم پا پولیس شهر واحد کوچشهرها در گذشته، 

ر به شکل اپلیس شهمرحله چهارم یا مگ رسد،در مرحله سوم یا متروپلیس شهر به نهایت رشد میو بازرگانی و تجاری خود، 

 رسد، مرحلهال مییافته است، مرحله پنجم یا تیراپولیس شهر از لحاظ تجاری، بازرگانی به زوی گسترش و توسعهاپیچیده

ای و د هستهتار چنیر جغرافیدان آمریکایی در علل پیدایش ساخرسد. هاروله مهششم یا نگروپولیس شهر به بدترین وضع می

شکویی، )شود تاکید دارد نشینی و گسترش فیزیکی شهر مید شهر به عامل استفاده از اتومبیل که باعث توسعه حومهرش

ای پیچیده و درخور تامل از زوایای مختلف اقتصادی، های اخیر به مسئلهروند فزاینده رشد شهرها در دهه(. 175: 1376

جمعیت  طبیعی تواند ناشی از افزایشرشد و گسترش فضایی شهر می اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی بدل شده است. این

 عه کالبدی،گیری رشد و توساز سویی و مهاجرت و جابجایی آن از سوی دیگر باشد. اما مسئله دارای اهمیت، چگونگی شکل

 دةفزاین وندر. است میزان و نحوه گسترش شهرهاست که پیامدهای محیطی، اقتصادی و اجتماعی گوناگونی را به همراه داشته

 پیامد که داشته است پی در را محیطیزیست و کالبدی اجتماعی، اقتصادی، گوناگون هایچالش اخیر هایدهه در شهرها رشد

 ۀ کالبدیتوسع و رشد چگونگی میان این در است، دیگر سوی از آن جابجایی و مهاجرت و سویی از جمعیت طبیعی افزایش

شهری  توسعۀ و پیوسته ریشه توسعۀ افزا،میان توسعۀ شکل در جمله از هاییگونه به شهرها .دارد فراوانی ارزش شهرها،

مواردی  در و گسسته شهری توسعۀ از نمودی شهری، روییپراکنده به اصطلاح یا پراکنده شهری اند. توسعۀکرده رشد گسسته

 .است نشده ریزیبرنامه و خودرو ایگونه به و شهری مقررات و ضوابط از بیرون بسیار

ش زگذاری به توسعه هر چه بیشتر لگام گسیخته شهر کمک نموده و باعث شده است که ارهای اخیر عناصر سیاستدر دهه

زمین کیفیت مسکن و دیگر فاکتورهای اجتماعی و اقتصادی و زیست محیطی اشکال متفاوتی از شهرنشینی را به وجود 

های خاصی هستند ثر در توسعه فیزیکی شهرها که دارای امتیازات و ویژگیگذاری موآورند. گروهی از عناصر سیاست

(. 33: 1393، های فرهنگی و علمی و اقتصادی )حسین زاده دلیرعبارتند از به وجود آمدن اشتغال، رفاه اجتماعی، پیشرفت

 اقتصادی، اجتماعی، ه شرایطتوجه ب بدون تواننمی شوند،می ناپیوسته ویژه گسترش به شهری گسترش موجب که را عواملی

 افراد توان مالی و زمین قیمت غالب در اقتصادی (. عامل2005، 1داد )برانکنر قرار تحلیل مورد دیگر از عوامل بسیاری و فرهنگی

آورد می روی شهر پیرامونی به نقاط ندارد، را آلایده مسکن تهیه توان فرد وقتی محل سکونت است؛ و نوع انتخاب در معیاری

و  توپوگرافی هوا، و آب پراکنده شود. گسترش تشدید الگوی به منجر تواندمی و شده پشتیبانی مالکیت اتومبیل افزایش با که

 به تمایل اقلیم مناسب، تاثیرگذارند؛ شهر فرم فشردگی یا گسترش و ... نیز در هاتپه ها،کوه نظیر شهر اطراف فیزیکی شرایط

 تواندمی یا کویری کوهستانی نظیر شرایط سخت اقلیم مقابل نقطه در و کندمی ن ترغیبپیرامو محیط در را شهر گسترش

 (. 2005، 2شود )اورمنموجب فشردگی شهر 

                                                      

1. Brueckner 

2. Overman 
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 ها وبساز بفروش دادن سوق در تاثیری مستقیم کدام شهر، هر داخل در سختگیرانه ضوابط و مالیاتی های شهری قوانینسیاست

 از یکی (. به علاوه1985، 1گردند )کاوالادرمی بازی بورس سازدارند و زمینه شهر بیرون یهازمین به ساختمانی هایشرکت

شهری تلقی  زمین منابع از بهینه استفاده با های مرتبطسیاست تدوین شهری، اقتصاد در هاحاکمیتی دولت ابزارهای مهمترین

 این یبهینه اختصاص به منظور های مناسبسیاست نتدوی سمت به و محلی ملی سطوح در هادولت دلیل، همین به شود.می

 اتخاذ سیاست زمین تناسب عدم کشوری یک در زمین در بخش سیاستگذاری صحیح نبود اصولا   اند.گام برداشته کمیاب منبع

در حیطه اقتصاد منجر خواهد شد  متعددی مشکلات بروز به آن، در موجود و سیاسی فرهنگی وضعیت اقتصادی، با شده

 (. 1394مانرودی، )ک

ر تحت تاثی سکونت شود که زمین قابلبا نگاهی به روند توسعه فیزیکی شهرها، به ویژه در نیمه دوم قرن حاضر معلوم می

 ، گستردگیشهرها عواملی چون ازدیاد جمعیت )رشد طبیعی و مهاجرت از روستا به شهر(، ادغام روستاها در بافت فیزیکی

آور امنگی سرسمسکونی، تغییر الگوی مصرف زمین، زمین خواری و سوء مدیریت شهری با آهواحدهای تولیدی، خدماتی و 

  .(94:  1386یابد )محمد زاده، کاهش می

ی مناطق ه تمامبهای هدف دار، ناتوانی در ارائه خدمات شهری یکدست و یک وزن های بساز و بفروشی و فروش تراکمرانت

و  قدینگیاراضی زراعی با ارزش و سرسبز داخل و پیرامون شهرها، تمرکز ن شهری، تخریب و زیرساخت و ساز بودن

ه چاگر ا هرهشالبدی های روستایی در اندام کهای مردم در بخش زمین، ساختمان و بساز بفروشی آن، ادغام سکونتگاهسرمایه

  .ده استرها بوو فیزیکی شه هر یک از موارد یاد شده به تنهایی و یا به یکجا عامل اثرگذار در روند گسترش فضایی

توان بیان نمود که می حیطه، در این شده مطرح گوناگون در خصوص رشد شهرها و بررسی نظریات گرفته صورت مطالعات با

هری ش نظام -1است  هوابست فضایی ابعاد در نظام سه به سیر تکاملی این و افتدمی اتفاق خاصی زمانی دوره در شهری رشد

های زمین جنگل، ها،آب شامل گسترش( )قابل کالبد و شناسانهظام بومن -2غیره  و تجاری مراکز ها،راه شبکه لمث یافته گسترش

هر یک از این سه نظام تحت تاثیر  .غیره و تفصیلی های جامع،طرح در شده ریزیبرنامه شهری نظام -3غیره  و کشاورزی

مسکن  مات توزیع شده و بازار زمین وری و شهری، منابع و خدهای اتخاذ شده کلان کشوچهار بعد اصلی یعنی سیاست

د ین چهار بعاهای روستا شهری بستگی دارد. بر این اساس مدل مفهومی مقاله حاضر بر شهری و در نهایت به میزان مهاجرت

 به صورت زیر ترسیم شده است:

 

                                                      

1. Cudwallader 
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 . مدل مفهومی پژوهش1شکل

 شناسی پژوهشروش

ارشناسـان ک، رانیمـد. جامعه آمـاری شـامل است یلیتحل -ی فیتوص قیروش تحق .دی استپژوهش حاضر از نوع کاربر

باشد که بر اسـاس فرمـول کـوکران نفر می 2980مناطق هشت گانه شهر کرمانشاه به تعداد  یاملاکهای بنگاهو  یشهردار

د دید پرسشنامه تحقیق با چهار بعگیری تصادفی ساده توزیع گرها با روش نمونهنفر به دست آمد و پرسشنامه 340تعداد 

ه بـسوال در نظر گرفته شده است. روایی پرسشنامه  18ها، خدمات و منابع، بازار زمین و مسکن و مهاجرت( با )سیاست

ییـد تا 83/0ان شیوه صوری و محتوایی تایید شده است و پایایی نیز بر اساس آلفای کرونباخ برای کل پرسشنامه بـه میـز

ردیـد. تحلیل عاملی اکتشافی استفاده گ و آزمون SPSSگیری از نرم افزار ها با بهرهجزیه و تحلیل دادهشده است. روش ت

های زیر برای بررسی موضوع تحقیق و تهیه پرسشـنامه بکـار ها و مولفهبا بررسی مبانی نظری و مطالعات پیشین شاخص

 برده شد.

 
 های تحقیقو مولفه هاشاخص -1جدول

 هامولفه بعد هامولفه بعد

 بازار زمین ازار زمین و مسکنبهای دولت در دخالت هاسیاست

 و مسکن

 سازیهای مسکنطرح

 افزایش قیمت مسکن عدم نظارت صحیح بر ساخت و ساز

 بورس بازی زمین های مسکن در ساخت مسکن کارمندیعملکرد تعاونی

 سازیهای دوم و ویلارشد خانه سازیشهرکرشد 

 شهری -مهاجرت روستا مهاجرت های بازآفرینی شهریستسیا

 تمرکز اداری و خدماتی هاها و جادهبهبود شبکه راه خدمات و منابع

 توجه به شهرهای اطراف و روستاها هابهبود خدمات و دسترسی

 نشینینشینی در شهر و گسترش حومهحاشیه رشد مراکز خدماتی و رفاهی

مسکن )فاضلاب، مسیر تردد و  هایتوسعه زیرساخت

)... 

 اسکان غیررسمی و رشد فیزیکی
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شود کـه در ده میدر راستای ارزیابی متغیرها از میانگین و انحراف معیار استفاده شد بر اساس اطلاعات جدول زیر مشاه

در بعـد  ودع اسـت دهنده اجمـاع کمتـر جامعـه آمـاری بـومتغیر بازار زمین و مسکن انحراف معیار بالاتر بوده و نشـان

 دهد. ها بالاترین میانگین و در بعد مهاجرت بالاترین اجماع را نشان میسیاست

 
 میانگین و انحراف معیار ابعاد تحقیق -2جدول

 انحراف از معیار میانگین تعداد گویه

 0.4469 4.27 340 هاسیاست

 0.4216 4.39 340 خدمات و منابع

 0.5024 4.20 340 بازار زمین و مسکن

 0.4080 4.33 340 مهاجرت

 1400های پژوهش: ماخذ: یافته

 
 معرفی منطقه مورد مطالعه

 شـهر مورد بررسی قرار گرفت. شـهر کرمانشـاه نهمـین 1400تا  1390های در مطالعه حاضر شهر کرمانشاه در طول سال

 884602 بـر بالغ یجمعیت دارای 1390در سال  که است کرمانشاه استان مرکز و ایران شهرهایکلان از یکی و پرجمعیت

 47.03ایی این شهر در طول جغرافی .است مربع متر 93389956 مساحت نفر بوده و 952285دارای  1395و در سال  نفر

های ا شهرسـتانقرار دارد. این شهر از شمال به استان کردستان و شهرستان روانسر، از غرب ب 34.23و عرض جغرافیایی 

باشـد. های هرسین و صحنه و از جنوب به استان اسلام محدود میلام آباد غرب، از شرق با شهرستانثلاث، دالاهو و اس

 1124اد ، تعـد1385پروانه ساخت و ساز صادر شده است که این عـدد در سـال  1724تعداد  1395در این شهر در سال 

 پروانه بوده است که افزایش قابل توجهی داشته است.
 

 

 . رافیایی منطقه مورد مطالعهموقعیت جغ .1شکل 
 1398مآخذ: نقشه پایه استان، 
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 های پژوهشیافته

الاترین بـمرد، بـه لحـاظ سـن؛  درصد 97.6 و زن درصد 2.4توصیف جامعه آماری بیانگر آن است که از جامعه آماری، 

ال بـه میـزان س 40تا  31درصد بوده و پس از آن  45.9سال به میزان  50تا  41درصد سنی پاسخ دهنده افراد گروه سنی 

 و درصـد 76.8 میـزان بـه متـأهلین بـه متعلـق پاسخگویان درصد؛ بیشترین 13.2سال به میزان  51درصد، بیش از  34.1

افـراد را  لاتیتحصـ زانیـمباشد. همچنـین بیشـترین درصـد می 22.9 میزان به مجرد گروه به متعلق افراد میزان کمترین

کمتـرین  ودرصد  4.7درصد، زیردیپلم  24.7درصد، فوق لیسانس  25.3درصد، دیپلم  43.8تحصیلات لیسانس به میزان 

 وسـال  10تـا  6دهد بیشترین مدت اقامت به بازه دهد. بررسی میزان اقامت نشان میرا تحصیلات فوق دیپلم تشکیل می

سـال، بـه  1تعلـق بـه مـدت درصد و کمترین میزان م 19.1سال به میزان  2درصد و سپس  20.6سال به میزان  15تا  11

رصد و کمترین د 27.4درصد، مستاجر  69.4مالکیت افراد را مالک به میزان  زانیمدرصد است. بیشترین درصد 2.9میزان 

درصـد(، و  95.6دهد. به لحاظ بومی بودن؛ بیشـترین درصـد بـومی هسـتند )درصد تشکیل می 3.2را سازمانی به میزان 

 نیستند. درصد( بومی 4.4کمترین میزان )

هـا و بررسـی اسـتنباطی از آزمـون در راستای بررسی عوامل موثر در رشد شهر کرمانشاه و جهت تجزیـه و تحلیـل داده

 جـدول نشـان تحلیل عاملی استفاده شده است. بدین منظور ابتدا به بررسی آزمون کرویت پرداخته شد کـه نتـایج آن در

 6/0از  شتریب Kaiser-Meyer-Olkin یریگنمونه تیکفا یاست و اندازهمعنادار  Bartlett تیآزمون کروداده شده است. 

 یابی مناسب است.و معنادار است. بنابراین ماتریس برای عامل

 
 آزمون کرویت بارتلت و کفایت کیسر و میر -3جدول

 772. آزمون کسر و میر

 4527.225 آزمون خی دو آزمون بارتلت

 153 درجه آزادی

 000. معناداری

 1400های پژوهش: ماخذ: یافته

 
بوده بنابراین هیچ کدام در فرایند تجزیـه  3/0ها دارای بار عاملی بالای دهد که گویهنتایچ بررسی بارهای عاملی نشان می

بـر  حیت صـحنظـار عـدم، و مسـکن نیدولت در بازار زم یهادخالت»های و تحلیل حذف نخواهند شد. همچنین گویه

باعـث سـتند و هبه ترتیب دارای بیشترین میزان بار عـاملی  ی سه عامل اصلی هستند کهسازشهرک زانیم، ساخت و ساز

فاده از روش همبسـتگی و نـوع ه، سـپس بـا اسـتنمـودها را اسـتاندارد داده . در گام بعدیشده استکرمانشاه رشد شهر 

 درصـد 52/70عامل حـدود  4ه تحلیل مربوطه صورت گرفته است. تحلیل صورت گرفته نشان داد کواریمکس چرخش 

بـدون  چهارگانـهمقادیر بار عاملی و پـراش تبیـین شـده توسـط عوامـل  4در جدول  پراش تجمعی را تبیین کرده است.

 چرخش و با چرخش نشان داده شده است.
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 هامجموع پراش و بار عاملی تبیین شده توسط عامل -4جدول

با بار عاملی  پراش تجمعی پراش بار عاملی هامؤلفه

 چرخش

پراش با 

 چرخش

پراش تجمعی با 

 چرخش

عدم نظارت صحیح بر ساخت 

 و ساز  

5.703 31.684 31.684 5.703 31.684 31.684 

 50.418 18.734 3.372 50.418 18.734 3.372 هابهبود خدمات و دسترسی

 شهری و نیاز -مهاجرت روستا

 به مسکن

2.250 12.501 62.919 2.250 12.501 62.919 

های دوم و خانه رشد

 ویلاسازی  

1.368 7.601 70.520 1.368 7.601 70.520 

 1400های پژوهش: ماخذ: یافته

رت دم نظـالی عـهای تحقیق بر رشد شهر کرمانشاه با استفاده از تحلیل عاملی نشان داد که عامـل اصـبررسی تاثیر مولفه

ود درصـد از پـراش تجمعـی را بـه خـ 31.684یی بـه تنهـاعامـل در شهر کرمانشاه است. این بر ساخت و ساز  حیصح

باشـد. عـدم می اختصاص داده است که میزان بسیار بالایی بوده و نشان از اهمیت داشتن این امر در رشد شهر کرمانشـاه

ه نظارت صحیح بر ساخت و ساز باعث ساخت و سازهای خارج از چارچوب و خارج از حریم شهر و طرح جـامع بـود

سـت. دومـین ادر زمین های کشاورزی رخ داده و گسترش و رشد فیزیکی و افقی شهر را در پی داشته که این امر بیشتر 

ص داده درصد از پـراش تجمعـی را بـه خـود اختصـا 20است که این عامل نیز  هایبهبود خدمات و دسترسمتغیر موثر 

هر به یکدیگر شده است و اسکان ترسی، حومه شهر و مرکز شها زمینه ساز سهولت دساست و بهبود خدمات و دسترسی

 یشـهر - مهاجرت روستادر حومه وخرید و ساخت در پیرامون را گسترش داده است. سومین عامل موثر در رشد شهر، 

هـای درصد از پراش تجمعی را بـه خـود اختصـاص داده اسـت. مهاجرت 12که این عامل حدود  به مسکن است ازیو ن

ریـد در مرکـز و ساز را افزایش داده است و از آنجائیکه بیشتر مهاجرین توان خ شهری نیاز به مسکن و ساخت –روستا 

آخـرین  شهر را نداشته ساخت و ساز حومه افزایش بیشتری داشته و این خود عامل پراکنـدرویی شـهری بـوده اسـت. و

راش رصـد از پـد 8و کـه ایـن عامـل حـدود  اسـت یلاسـازیدوم و و یرشد خانه هامتغیر موثر بر رشد شهر کرمانشاه 

تاهای هـای کشـاورزی و روسـتجمعی را به خود اختصاص داده است. چراکه بیشتر خانه هـای دوم یـا ویلاهـا در زمین

ی را در اند و این خود گسترش فیزیکی و افزایش مرزهـای شـهراطراف شهر بوده است که هم اکنون به شهر ملحق شده

 پی داشته است.

های مسکن سازی به شـیوه های بازآفرینی شهری و طرحمتغیرها نشان داده که سیاستاز سوی دیگر نتایج تحلیل عاملی 

 مسکن مهر یا مساکن کارمندی و اداری تاثیرچندانی در رشد شهر کرمانشاه نداشته است.

 در جدول زیر عوامل موثر بر رشد شهر کرمانشاه در هر یک از ابعاد نشان داده شده است.
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 های موثر در بعد مورد نظر در رشد شهر کرمانشاهفهجدول ابعاد و مول -5جدول

 بعد و شاخص مولفه بار عاملی میزان

 سیاست ها عدم نظارت صحیح بر ساخت و ساز 851%

 خدمات و منابع هابهبود خدمات و دسترسی 683%

 بازار زمین و مسکن های دوم و ویلاسازیرشد خانه 824%

 مهاجرت سکنهری و نیاز به مش-مهاجرت روستا 364%

 1400های پژوهش: ماخذ: یافته

 گیرینتیجه

ر دشـدن  خصـوص شـرایط توپوگرافیـک ماننـد واقـع های طبیعی منطقه بهویژگیرشد شهرها در گذشته تابع شرایط و 

های کـار و خـدمات بود اما در حال حاضر با رشد فناوری و تکنولوژی و افزایش فرصـتمناسب و ...  هایدشت، شیب

بـیش از فیزیکی شهرهای کشور ایران  -لبدی زمینه گسترش کاشهری  -های روستاو شتاب و تسریع مهاجرت در شهرها

گسـترش های جامع شـهری باعـث زمینـه در عین حال عدم نظارت درست و عدم توجه به طرحاست؛  شدهفراهم پیش 

رسـانی و ها، مشـکلات در خدماتنـهافزایش هزیشده است که در نتیجه های طبیعی کالبدی شهر بدون توجه به ویژگی

ها و چـارچوب در شهرها را با مشکل رو به رو کرده است. بنابراین بررسی سیاسـتمواجهه با برخی مخاطرات محیطی 

هری اسـت. ها برنامه ریزان و سیاستگذاران شساخت و ساز در شهرها و چگونگی نحوه رشد شهرها از مهمترین اولویت

یـن سـوال اراردادن ساخت و ساز و نقش آن در رشد شهری در شهر کرمانشـاه در پـی پاسـخ بـه در این تحقیق با مبنا ق

هرکرمانشـاه به چه میزان در رشـد ش 1400تا  1395ایم که ساخت و سازهای انجام شده در شهر کرمانشاه طی دوره بوده

 یفا کرده است؟ها و ابعاد بیشترین نقش را در رشد شهر اتاثیرداشته است؟ و کدام یک از مولفه

و شاخص موثر در رشد شهر که در خصوص ساخت و ساز مسکن از ادبیات تحقیق و پیشـینه  مؤلفه 18بر همین اساس 

، و مسـکن نیدولت در بازار زم یهادخالت»های به دست آمد مورد تحلیل و بررسی قرار گرفت نتایج نشان داد که متغیر

 یهااسـتیسهای و همچنین متغیر استدارای بیشترین میزان بار عاملی ، به ترتیب بر ساخت و ساز حینظارت صح عدم

همچنـین «. انـدبه ترتیب دارای کمترین میزان بار عاملی در رشد شهر کرمانشاه بودهمسکن  یهاطرحی، و شهر ینیبازآفر

ی و همچنـین هـای کشـاورزنبود نظارت دقیق و صحیح بر ساخت و ساز مسکن در شهر کرمانشاه کـه بسـیاری از زمین

منابع ملی به کاربری مسکونی تبدیل شده است عامل اساسی در رشد شهر کرمانشاه در پیرامون و حومه شهر بوده اسـت. 

های روستایی و تسهیل دسترسی به شهر کرمانشاه و نیز تمایل مردم روستاها و شهرهای کوچـک از سوی دیگر بهبود راه

مواردی بوده است که باعث تقاضای بالا برای مسکن و ساخت و ساز مسـکن  به مهاجرت به شهر کرمانشاه نیز از جمله

 65سه دهـه ) یط یتیو جمع یگسترش سطوح شهردهد که در حومه شهر شده است. در واقع نتایج آماری نیز نشان می

 4د حـدود رشـ یعنـی، تینفر جمع 905602هکتار و  11432به  تینفر جمع 560514هکتار مساحت و  3221( از 94 -

دوره مـذکور  یطـ عیسـر یتـیو جمع یتوسعه کالبد انگریاست که ب دهیرس تیجمع یبرابر 1.61 شیو افزا یبرابر کالبد
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( کـه در پژوهشـی بـه بررسـی 1390در این خصوص نتایج به دست آمده با نتایج تحقیق ثروتی و همکاران ) بوده است.

( کـه در 2018همچنـین بـا نتـایج تحقیـق مـک گـیلم )و  اندهی فیزیکی شهر کرمانشاه پرداختروند شهر نشینی و توسعه

 است.  پژوهشی به بررسی نقش رشد جمعیت بر رشد شهرها در کشورهای در حال توسعه پرداخته است، همسو بوده

د خـدمات بهبوو عدم نظارت صحیح بر ساخت و ساز همچنین در بررسی عوامل موثر بر رشد شهر نتایج نشان دادند که 

انـد در ایـن همهمترین عوامل تاثیرگذار بر رشد افقی شهر کرمانشـاه بود های دوم و ویلاسازیرشد خانهو ها و دسترسی

های درون افـزای ( کـه در پژوهشـی بـه بررسـی عرصـه1396نتایج به دست آمده با نتایج تحقیق علی اکبری )خصوص 

( کـه در 2003همچنین با نتایج تحقیق مسـینا )و  شهری و کارآمدی سیاست رشد درون افزای کلان شهر تهران پرداختند

 است.ر مانزینی، در سوئیس، پرداخته، همسو بوده ریزی توسعه حومه شهای با عنوان برنامهمطالعه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  71 : شهر کرمانشاه یمورد مطالعه؛ نقش ساخت و ساز مسکن در رشد شهرها لیو تحل يبررس

 

 منابع و مآخذ

 .بودجه سازمان برنامه و -رفیعی  ، ترجمه مینوسازی در جهان سومخانه .(1363) .لاکویان ،آپرودیسیوا (1

با مدل  لامیهر اش ییفضا -یتوسعه کالبد یالگو یبررس .(1396) یمهد ،یدیام و هیسم ،یمانیسل ،پاکزاد ،یآزادخان (2

 .27-4،  3دوره  ،یفصلنامه مطالعات عمران شهرشانون و هلدرن،  یآنتروپ

 طیمح یهاصو سنجش نقش شاخ یابی(. ارز1401) الهکرامت ،یاریزکوروش، و ،یافضل ،یعل ،یگدلیزاده ب یحاج (3

 42)11 ،یطیحمو مطالعات  ایجغرافنشریه (. رانیکشور ا ی)شهرها یشهرها مطالعه مورد یدر توسعه کالبد یعیطب

 ،)72-91 . 

 ی(. بررس1393)ایرو ی،پناهو رضا  ی،لیاسماع ،مظفر ی،صراف ،محمدرضا ی،ثروت ی،محمدمهددلیر،  زادهنیحس (4

 .38-18،  (26)7 ،طیمح شی. آماشهر کرمانشاه یکیزیف یتوسعه یبرا کیژئومورفولوژ یهاتیمحدود

فصلنامه جغرافیایی  (. عوامل موثر در مدیریت ساخت و ساز مسکن شهری،1387)رحیمی، محمود و نظریان، اصغر (5
 .17شماره  ، سال پنجم،سرزمین

فیایی جغرا فصلنامه. عوامل مؤثر در مدیریت و ساخت مسکن شهری(. 1387)رحیمی، محمود و نظریان، اصغر (6
 . 46-17،  17 ،سرزمین

 .، چاپ چهارم، انتشارات دانشگاه پیام نورجغرافیای شهری .(1376شکویی، حسین ) (7

های بر عامل دیشهر با تأک یکیزیتوسعۀ ف یمناسب برا یمحورها نییتع(. 1396)شیخ بیگلو، رعنا و نگهبان، سعید (8

 .583-565، (4)5،یشهر یزیربرنامه یایی جغرافهاپژوهش)مطالعه موردی: شهر دزفول(.  کیژئومورفولوژ

گیری در توسعۀ فیزیکی شهر، نمونۀ موردی: سنجی و کاربرد سیستم پشتیبانی تصمیم(. امکان1384فردوسی، بهرام ) (9

 .تربیت مدرس، تهران نامۀ کارشناسی ارشد، دانشگاهسنندج، پایان

 .33شماره ، جغرافیایی تحقیقات، هریهای نوین در بستر جغرافیای شنگرش(. 1373)فرید، یداله (10

مسکن  یهااستیس حوزه مسکن و ری(. تاث1400)دیدعبدالمجیس ،ییو جلا رضا،یعل ،یسلطان د،یام ،یانیقاسم زاده عق (11

 43)12(، یدولت تیری)رسالت مد تیریدر مد یعموم یگذار ی(. خط مش1356: 1396) رانیا یمهر بر رشد اقتصاد

 ،)147-160 . 

در حواشی  (. اکولوژی ازدحام شهری1397)سوی، میرستارفریدون وصدر مو ،بابایی اقدام کریم، کریم زاده دلیر، (12

 (.9)5،فصلنامه جغرافیا و توسعهشهر تبریز، 

ارشناسی ارشد، دانشکده ک، جزوه کلاس های توسعه در ایرانمسکن شهری سیاست (.1384)کمانرودی، موسی (13

 ری.علوم جغرافیایی، گروه جغرافیا و برنامه ریزی شه

، معاونت ، جلد دومشهرداری تهران 5بررسی اثرات زیست محیطی توسعه شهری منطقه  .(1386محمدزاده، رحمت) (14

 .21-1، شهرسازی و معماری

 . پنجمین کنفرانس افق نوین. یرشد و توسعه شهر(. 1396)پور، ساراری قنبری، سارا و علینظ (15

 .21-1،  (3)1،ییافضای جغرافینی یا بستر تعامل فرهنگی، شهرهای آینده کانون فاجعه انسا .(1380نظریان، اصغر) (16

http://ensani.ir/fa/article/journal-number/28180/%D8%AA%D8%AD%D9%82%DB%8C%D9%82%D8%A7%D8%AA-%D8%AC%D8%BA%D8%B1%D8%A7%D9%81%DB%8C%D8%A7%DB%8C%DB%8C-%D8%AA%D8%A7%D8%A8%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86-1373-%D8%B4%D9%85%D8%A7%D8%B1%D9%87-33


1402، زمستان2، شماره1افیايي، دورههای نو در علوم جغرعلمي انديشه نشريه 

 

17) Brueckner, J.K., & Hyun, K. (2003). Urban Sprawl and the Property Tax.International Tax and 

Public Finance. 
18) Brueckner, J.K., & Hyun, K. (2003). Urban Sprawl and the Property Tax.International Tax and 

Public Finance. 
19) Cadwallader, M. (1985). Analytical urban geography: spatial patterns and theories.englewood cliffs: 

prentice-Hall. 
20) Cadwallader, M. (1985). Analytical urban geography: spatial patterns and theories.englewood cliffs: 

prentice-Hall. 
21) Cheng, J., & Masser, I. (2003). Urban growth pattern modeling: a case study of Wuhan city, PR 

China, andscape and Urban Planning, 62, 199-217. 

22) Cheng, J., & Masser, I. (2003). Urban growth pattern modeling: a case study of Wuhan city, PR 

China, andscape and Urban Planning, 62, 199-217. 

23) Dubovyk, O. (2010). Spatio-temporal analysis of ISs development, A case study of Istanbul, Turkey, 

MSc thesis, Faculty of Geo-information science and earth observation, ITC. 
24) Dubovyk, O. (2010). Spatio-temporal analysis of ISs development, A case study of Istanbul, Turkey, 

MSc thesis, Faculty of Geo-information science and earth observation, ITC. 
25) Huang, B., Zhang, L., & Wu, B. (2009). Spatiotemporal analysis of rural-urban land coversion, 

international journal of Geographic Information Science, 23(3), 379-398. 

26) Huang, B., Zhang, L., & Wu, B. (2009). Spatiotemporal analysis of rural-urban land coversion, 

international journal of Geographic Information Science, 23(3), 379-398. 

27) Kaya, S. & Curran, P.J. (2006), Monitoring urban growth on the European side of the Istanbul 

metropolitan area, International journal of applied earth observation, 74-85. 
28) Kaya, S., & Curran, P.J. (2006). Monitoring urban growth on the European side of the Istanbul 

metropolitan area, International journal of applied earth observation, 74-85. 

29) Liu.Yaolin and et al (2020), The spatial integration and coordinated industrial development of urban 

agglomerations in the Yangtze River Economic Belt, China, Cities 104 (2020) 102801. 

30) Overman, H. (2006). Fat City: The Relationship Between Urban Sprawl and Obesity. center for 

economic performance. 

31) Overman, H. (2006). Fat City: The Relationship Between Urban Sprawl and Obesity. center for 

economic performance. 

32) Shukla, S., Gedam, S., (2022). Evaluating hydrological responses to urbanization in a tropical river 

basin: a water resources management perspective. Nat. Resour. Res. 28, 327e347. 


