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Abstract 
      The most important function of any city is its residential role, and for this reason, the qualitative 

characteristics of housing play an essential role in the quality of urban spaces and social-spatial justice. With the 

rapid growth of urbanization in the last century, especially in underdeveloped societies, followed by the natural 

growth of the population, migration and the shrinking of the household dimension, causing serious challenges in 

the city, including the reduction of housing quality and inequality in various physical, environmental, service, 

social and economic dimensions. Housing is one of the vital needs of humans, for this reason, residents' 

satisfaction with the quality of housing in urban areas can be analyzed, and neglecting this important issue can 

cause housing inequality. The aim of the current research is to analyze the residents' satisfaction with the quality 

of housing at the level of neighborhoods in the 2nd district of Tehran. The research method of this research is 

descriptive-analytical with an applied nature, and it has been done in the collection of information through 

documentary and survey methods using the questionnaire method. The collected data were done using the 

sample t-test, satisfaction level of housing quality indicators, Pearson's correlation test and finally factor 

analysis. The findings show that the studied indicators (access, structural features, amenities, economic features, 

social features and environmental health) have a significant relationship with the research topic and even the 

components of each indicator. The results of the residents' satisfaction also indicate that the area is favorable in 

terms of having the indicators studied in the research. Finally, ten factors for housing quality can be identified 

from the perspective of street quality, building type, housing demand, cultural level, amenities, access to the 

station and transportation lines, quietness of the place, sound and air quality, ethnic and racial ratio, and 

municipal fees and taxes. The results of Pearson's correlation analysis indicate that the highest correlation was 

related to the indicators of amenities with accessibility and economic characteristics.  
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Extended Abstract 

Introduction:  

      The extent of the housing problem and its existing dimensions, including its quantity and quality in 

terms of scale and size, and in terms of various social, economic, cultural, physical, etc. dimensions, 

have given great importance to this sector. Housing is one of the basic needs of a family, which must 

meet their human needs and desires. If its lack is felt, it will lead to many serious crises in a stable 

society. According to the mentioned topics, the housing should provide advantages such as the 

location that includes proximity to the workplace, shopping, business and schools, the environment 

that expresses the quality of the neighborhood such as security and beauty, the ability of investment 

that expresses the capital reserve. Due to the characteristic of the housing in that it is immobile, it 

acquires characteristics from its surroundings that are in addition to its physical shape and dimension, 

so it is possible that a housing has high quality, but due to being far from services and jobs, from a 

social point of view, it has There is no value or its level is low, which of course, this problem can be 

seen in all rich and poor countries. The commercialization of urban housing, the culture of housing 

demand and rapid urbanization have caused the value and quality of housing to flourish, especially in 

metropolitan cities. The issue of housing quality has received much attention in recent years and has 

become the subject of scientific research in all fields, which indicates the quality of urban spaces and 

spatial justice, as well as expressing the general social, economic and environmental characteristics of 

different regions. Housing has always been the biggest concern of households because it is considered 

both as capital and as the main factor of quality of life, and this issue is more prominent in 

underdeveloped countries. So, it is possible to consider the quality of real estate as a measure of the 

general quality of life that a citizen expects when buying a particular house in a particular urban area.  

 

Methodology:  

       The present research, in terms of purpose, is fundamental and applied and has an interpretive and 

analytical nature and in terms of method. In the collection of information, it has been done by 

documentary and survey method using the questionnaire method. Based on Cochran's (2007) 

methodological approach, we distributed 350 questionnaires through a cluster sampling method that 

represents the northern, middle and southern parts of this region in the form of neighborhood units in 

these three parts. We did this to have a more accurate conclusion. SPSS software was used to analyze 

the data and explain the relationships between the research components. After the demographic survey 

of the respondents of this area, we investigated the status of the research indicators from the T-Tech 

test from the citizens' point of view. Finally, factor analysis was performed to determine the most 

important indicators.  

 

Results and discussion:  

      Qualitative findings showed that the means housing and its existing dimensions, including quantity 

and quality in terms of scale and size and in terms of different social, economic, cultural and physical 

dimensions. In other words, and in short, the most important function of any city is its residential role, 

and this is why the qualitative characteristics of housing can play a fundamental role in the quality of 

urban spaces and social-spatial justice. In this regard, the present research has been conducted with the 

aim of analyzing the satisfaction of residents with the quality of housing with the approach of spatial 

justice in the 2nd district of Tehran in six indicators of accessibility, structural features, amenities, 

economic features, social features and environmental health.  

 

Conclusion:  

         One of the objectives of the current research was to measure the satisfaction of residents with 

housing quality by using housing quality indicators in the 2nd district of Tehran according to the 

special characteristics of this area, using a sample T-Tech test for all the components of the desired 

indicators to explain the relationship between They got done. The results of the test show the 

appropriate level of satisfaction of the residents with the housing quality in all components. Therefore, 

the results of the research show that the urban neighborhoods with the indicators studied in the 

research regarding the quality of housing can have a good satisfaction from the residents. Another goal 

of this research was zoning neighborhoods according to housing quality by using residents' satisfaction 
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with indicators. Among the six indicators that were considered regarding the quality of housing, the 

results of residents' satisfaction indicate that the 2nd district of Tehran is favorable in terms of having 

the indicators studied in the research. In the first three indicators, i. e. accessibility, structural features 

and amenities, very high satisfaction has caused the desirability of the region, but in the next three 

indicators, i. e. economic features, social features and environmental health, despite the satisfaction 

and desirability, fewer neighborhoods in the 2nd district of Tehran are satisfied. have had a very high 

Based on the results obtained from the correlation analysis in the 2nd district of Tehran, the highest 

correlation is related to the indicators of comfort facilities with access and economic characteristics. In 

the current research, the results of factor analysis show that the first factor shows the highest load for 

street quality variables. The naming of other factors is as follows; The second factor is the type of 

buildings, the third factor is housing demand, the fourth factor is cultural level, the fifth factor is 

comfort facilities, the sixth factor is access to the station and transportation lines, the seventh factor is 

the solitude of the place, the eighth factor is sound and air quality, the ninth factor is ethnic and racial 

factor and the factor It is worth mentioning the tenth of municipal duties and taxes.  
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 ی پژوهش مقاله

  عدالت کردیرو با  ی شهر  محلات در مسکن تیفیک  از ساکنان  یمندتیرضا سنجش

   تهران ی شهردار دو منطقه مطالعه مورد :ییفضا
 

 تهران  ، نتهرا  دانشگاه ، ا یجغراف  انشکدهد ، یزیربرنامه و یانسان یایجغراف هگرو  اریدانش  : *ی نیحس  یعل

 تهران  ، نتهرا  دانشگاه ، یاجغراف  دانشکده ، یزیربرنامه و یانسان یا یجغراف  گروه ، یشهری زیربرنامه و ایجغراف ارشد  کارشناس:  نونسا سن هی ولی کاینور

 
   1402/ 02/ 30  پذیرش:          69-86  صص         1402/ 10/ 01  : دریافت 

 ده یچک
 عههدالت و  یشهههر هایفضا تیفیک در یاساس نقش مسکن یفیک هاییژگیو  لیدل نیهم به و  است آن یسکونت قشن یشهر هر  کارکرد  نیترمهم       
 وچهه ک  و   رتاجمههه   ،تیهه جمع  یعیطب  رشد  آن  یپ  در  و   افتهینتوسعه  جوامع  در  خصوصبه  ر،یاخ  قرن  در  ینیشهرنش  عیسر  رشد  با  .ددارن  یاجتماع-ییفضا
 و  یاجتمههاع ،یخههدمات ،یستیز طیمح ،یکالبد گوناگون ابعاد در ینابرابر و  مسکن تیفیک کاهش ازجمله هرش در یجد هایچالش  باعث  خانوار  بعد  شدن
 لیتحل قابل یشهر محلات در مسکن تیفیک از ساکنان یمندتیرضا لیدل نیهم به ،تاس هاانسان یاتیح هایازین از یکی مسکن .تاس شده یاقتصاد
 سهه   در مسههکن تیفیک  از  ساکنان  یمندتیرضا  لیتحل  حاضر  پژوهش  هدف  د.شو  مسکن  ینابرابر  باعث  تواندمی  ،ممه  امر  نیا  به  یتوجهیب  و   هستند
 و  یاسههناد روش از اطلاعههات یگههردآور در  و   اسههت  یکاربرد  تیماه  با  یلیتحل-یفیتوص  پژوهش  نیا  قیتحق  روش  .تاس  تهران  شهر  2  من قه  محلات

 هههایشههاخ   از  تیرضهها  انمیههز  ،هنمون  ت   یت  آزمون  از  استفاده  با  شده  یگردآور  هایداده  .تاس  گرفته  صورت  پرسشنامه  روش  از  استفاده  با  یشیمایپ
 یژگیو   ،ی)دسترس  م العه  مورد  هایشاخ   که  دهدمی  نشان  هاافتهی  .دانشده  انجام  یعامل  لیتحلت  نهای  در  و   رسونیپ  یهمبستگ  آزمون  ،نمسک  تیفیک

 د.دارن  یمعنادار  راب ه  شاخ   هر  هایهمؤلف  یحت  و   پژوهش  موضوع  با  (ی یمح  سلامت  و   یاجتماع  یژگیو   ،یاقتصاد  یژگیو   ،یرفاه  امکانات  ،یساختار
 د.باشهه مههی یمناسههب تیهه م لوب یدارا  پههژوهش  م العههه  مههورد  هایشاخ   داشتن  ازنظر  من قه  که  است  نیا  دهندهنشان  زین  ساکنان  یمندتیرضا  جینتا
 و  سههتگاهیا بههه یدسترسهه  ،یرفاه امکانات ،یفرهنگ س   ن،مسک  یتقاضا  ،ساختمان  نوع  ،نابایخ  تیفیک  منظر  از  مسکن  تیفیک  یبرا  عامل  ده  نهایتدر

 یگهمبسههت لیهه تحل جینتا ت.اس ییشناسا قابل یشهردار اتیمال و   عوارض  و   ینژاد  و ی  قوم  نسبت  ا،هو  و   یصوت  تیفیک  ل،مح  یخلوت  ل،ونقحمل  خ وط
  ت.اس بوده یاقتصاد یژگیو  و  یدسترس با یرفاه امکانات هایشاخ  هب مربوط یهمبستگ نیبالاتر که کندمی مشخ  رسونیپ
 

 .  نتهرا شهر 2 من قه ،ییفضا عدالت ،نمسک تیفیک ،نساکنا یمندتیرضا :یدیکل هایواژه
 

: ییفضا  عدالت  دکر یرو  با  یشهر   محلات  در  مسکن  تیفیک   از  ساکنان  یمندتیرضا  لیتحل  (:1402)  .کاینور   ، نونسا  سن  هیولی  ؛یعل  ، ی نیحس  د: استنا

 . 69 -86 ص  ، شیراز ، 10شماره  ، 3 سال ، یشهرمحیط  ریزی و توسعهبرنامهفصلنامه  ،تهران داریشهر  دو  منطقه مطالعه مورد
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  :مقدّمه
ی، اقتصادی،  اجتماع  مختلف  ابعاد  ازنظر  و  اندازه  و  اسیمق  رنظاز  آن  تیفیک  و  تیکم  جملهاز  آن  موجود  ابعاد  و  مسکن  مسألهی  گستردگ        
 ادهخانو  ی یاساسهای ازین جزء مسکن.  (Abdullahzadeh, 2017: 4) است داده بخش نیا بهی فراوان تیاهم رهیغ و یکالبدی، نگفره
 داریهپا جامعهه  یه در رای ادیهز و یجهدههای نبحهرا ،دشو حس آن کمبود اگر ،دباشها آنی  انسان  هایازین  و  هاخواستهی  جوابگو  دیبا  که
 تیهموقع ازجملهی یایمزا دیبا مسکن شده ذکر مباحث به باتوجه. (Keshavarz Nowrozpour et al., 2017: 285) داشت خواهد دنبالبه
 تهوانیی، بهایز و تیهنام ماننهد کنهدمهی انیهب را محلهه تیفیک که طیمح ،دباشمی مدارس و تجارتید، خرر،  کا  محل  بهی  کینزد  شامل  که
 رقابهلیغ کهه جههت نیا از مسکنی ژگیو لیدلبه.  (Shabanpur, 2014: 35)دهد ارائه راد، نکمی انیب را هیسرما رهیذخ کهی گذارهیسرما
 رود لیهدلبهه امها باشهدیی بالا تیفیکی دارا مسکن  ی دارد امکان پس کندمی کسب از راهایی یژگیو خود اطراف طیمح از  ،تاس  تحرک
 اسهت  مشهاهده  قابهل  ثروتمنهد  و  ریهفقههای  کشهور  همهه  در  مشهکل  نیا  که  باشد  نییپا  آن  س  ی  اجتماع  نظر  از  شغل  و  خدمات  از  بودن
(Khalili-Iraqi & Hosni, 2018: 76.) شهدن شهکوفا باعهث عیسهری نیشهرنشه و مسکنی تقاضا فرهنگی، شهر مسکنی سازیتجار 

 (. Hui & Yue, 2006: 301; Liu et al., 2015: 234; Wei, 2017: 48) تاس شده هارکلانشه  در خصوصبه مسکن تیفیک و ارزش
 شهده لیتبهدها نهیزم همه دری علم  قاتیتحق  موضوع  به  زین  و  است  گرفته  قراری  اریبس  توجه  مورد  ریاخهای  سال  در  مسکن  تیفیک  موضوع
ی  هیمح وی اقتصادی، اجتماعی کلهای یژگیو کنندهانیب نیهمچن ویی  فضا  عدالت  وی  شهرهای  فضا  تیفیکدهنده  نشان  امر  نیا  که  است
 عامهل عنهوانبهه ههم و است م رح هیسرما عنوانبه هم رایز است بودهها خانوار دغدغه نیتربزرگ همواره مسکند. باشمی  مختلف  طقمنا
 تیهفیک اریهمع عنهوانبهه را مسهکن تیهفیک که دارد امکانی حد تا امر نیا پس.  (Mohammadi et al., 2011: 4)یزندگ تیفیکی اصل
 ,D`Acci) دارد را آن انتظهار شههروند  ی، یهشهر خاص من قه  ی در خاص خانه  ی دیخر هنگام در هک دریبگ نظر دری زندگی عموم

(. Amado, 2018: 23) دانسهت مسهکن رای اجتمهاع روابهط زیهن وی زنهدگ تیهفیک بهبهودههای راه جملههاز تهوانمی امروزه(. 73 :2019
 ,Gootdiener & Buddy)  باشدمی وابسته  ،تاس واقع  آن در مسکن که ونرامیپی  کیزیف وی اجتماعی  ژگیو  به مسکن تیفیک  گریدعبارتبه

ی منفه ای مثبت اثر تواندمی موضوع نیا که گذاردها تأثیر میانسان روابط بر ،همحل وی خصوصهای مسکن دری  یمح تیوضع(. 59 :2005
ی، اجتمهاع هایهمشخص طبقن، مسک تیفیکی، شهر قاطمن در(. Lawrence, 2010: 146) باشد داشتهها خانوار و افرادی گزند تیفیک بر

 رایهز باشهدمهی نیزمهی کهاربری زیربرنامه ازنظر مسکن مهمی جنبه(. Mirkatouli et al., 2018: 670) است متفاوتی محل وی اقتصاد
 در  مسهکنی  زیهربرنامهی  حت  و  کنندی میزندگ  آن  درها  شهری  اصل  تیجمع  که  باشدمی  شهر  درها  یکاربر  ریسا  از  ترشیبی  مسکونی  کاربر
 همههی برا ابتدا دری سرپناه دیبا کندی تأکید میاجتماع عدالت رایز داندمی مهمها شهر در را مسکن  تیفیک  وتأمین    ضرورت  ریاخهای  دهه
 اسهت درآمهدمک افراد یبرا نکمستأمین  تیاولو که نکمس تیمک بعد  بر  ترشیب  امروزه  تیعجم  هیرویب  شیافزا  لیدلبه  هرچندد.  باش  فراهم
ی تقاضهان، مسهکتأمین  به توجه بر علاوه دیبا مسکن تیفیک دری نابرابر لیتحل نیبنابرا(. Ghamkhar et al., 2014: 97) دشومی توجه
 (. Wang et al. , 2017: 27) دهد نشان اریی فضا اثرات توسط شدهاعمالتأثیر  زین مسکن بازار و مسکن

 طبقهات  شهناخت  بها  راب هه  در  دیهبا  سهازدمهی  برآورد  ،تاس  گسترش  قابل  هک  یبعد  سه  عنصر   ی  نوانعبه  مسکن  که  ییهاازین            
 بدسهت  شهر   ی  ندهیآ  ناساکن  یاجتماع  و  یاقتصاد  م العه  قیطر  از  که  یاطلاعات  رایز  .دریگ  قرار  قیدقی  بررس  مورد  آن  در  ساکن  یاجتماع
 هاآن  از  استفاده  و  باشد  ازین  مورد  و  انتظار  مورد  طرح  نیترمناسب  انیب  و  ارائه  یبرا  لازم  یمشخط  کنندهمشخ   تواندنمی  ییتنها  به  ،دیآمی
 ههم با  هاخواست  نیا  بیترک  و  شهری     ندهیآ  یاحتمال  ناساکن  مختلفهای  خواست  به  ترقیدق  ییآشنا  با  که  دشومی  یمن ق  وی  عمل  یزمان
 توسهعهدرحهال و افتههینتوسعههای شورک در.  (Saravand Consulting Engineers, 2005: 41)داد قرار توجه مورد را شده حاصل جینتا
 تاس  نیا  هم  آن  لیدل  و  دشومی  توجه  ترکم  مسکن  تیفیک  بعد  به  و  دشومی  توجه  مسکن  تیکم  به  ترشیبیت،  جمع  هیرویب  شیافزا  لیدلبه
 در رای گهذاراسهتیس دیهبا کشهوری بعد مشکلات و  مسائلی  اریبس  ازی  ریجلوگی  برا  و  ندشومی  بحران  دچارها  کشورن،  مسک  کمبود  با  که

 و 1 منهاطق در کهیطوربهت، اس گریکدی از متفاوت اریبس تهران شهر مناطق در مسکن تیفیک و ارزشد. دهن قرار تیاولو در  مسکن  بخش
 شهمال رایهز  اسهت  تههران  شهر  مناطق  ریسا  از  ترگران  2  و  3،  1  مناطق  در  مسکن  ارزش  و  دارند  مترمربع  هری  ازا  به  ار  ارزش  نیترشیب  7

 تهران شهر 2 من قه(. Hosseini et al., 2022: 18) داردی کاف و خوبی حیتفر وی رفاه امکاناتر، تشیب مساحتر، تشیبی معمار تهران
 است  رفته  شیپ  نتهرا  شیافزا  به  رو  تیجمعی  برای  سکونت  حوزه  سمت  به  زمان  مرور  به  اما  است  دهوبی  سکونت-یلاقیی  من قه   ی  آغاز  در
 بهه 2 من قههی کهینزد و تهران شهر مرکز درها تیفعال تمرکز و نیزمی ارزان ،رتبزرگ ق عات وجود ،یننوهای رساختیز جادیا با جیتدربه  و

 در یزنهدگ سهب  از یعیوسه فیط نیبنابرات. اس شده لیتبدی فراشهر وی شهر ،یاقهمن فراهای  تیفعال  استقرار  محل  به  ،رشه   ثقل  مرکز
ی دگیکشه جهت از تهران شهر 2 من قه خاصی ژگیو به توجه با.  (Saravand Consulting Engineers, 2005)دشومی دهید من قه نیا
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ههای فضها تیفیک دهندهنشان که است نکمس تیفیک شدن متفاوت سبب ،نمسک متفاوتهای الگو  و  تهران  شهر  شمال  تا  شهر  مرکز  از  آن
 آن نقش وی شهر محلات در مسکن تیفیک از ساکنان یمندتیرضا لیتحلیق، تحق نیانهایی  هدف پس  ،دشبایی میفضا  عدالت  وی  شهر
 شهده شناخته مسکن تیفیک رب گذارتأثیر عواملیج، نتا اساس بر و است تهران شهر 2 من قه در ییفضا عدالت  وی  شهرهای  فضا  تیفیک  در
 د. باشن داشته عدالت وی شهرهای فضا تیفیک بای زندگ بتوانند ساکنان تا دشومی سبب عدالتی راستا در مناسبی زیربرنامه با و
 

 :قیتحقو پیشینه  ینظر یمبان

 چیهه دهدمی نشان که است شدهها کشور ردی اریبس قاتیتحق به منجر  ،نگوناگو  جوامع  در  مسکن  ابعادی  دگیچیپ  و  فراوان  تیهما          
 وی اجتمهاعی، سهتیزههای ازیهن  :دهسهتنی  بنهدمیتقسه  قابهل  دسته  سه  در  انسانهای  ازین  .تسین  مسکن  تلامعض  تمام  حلی  مدعی  کشور
 رایی ایجغراف هایدهیپد سکنم.  (Meshkini et al., 2022: 82)دارد یاساس نقشها، ازین نیا تمام کردنبرآورده یبرا مسکن که یاقتصاد
 ردیهگمهی قهرار متفهاوت اشهکال و یکیتوپهوگرافی، مهیاقل تیوضهع  ازجملهه  ییایهجغراف  طیشرا  تأثیرتحت  که  آوردمی  وجودبه  من قه  هر  در
(Abdullahzadeh, 2017: 3.) کهرده فیتعر مناسب سرپناه را مسکن ،دبو شده برگزار استانبول در که (1996) بشر اسکان اجلاس نیدوم 
ی دسترسه بها همهراه تیامن ،یشآسا داشتن ،بمناسی فضا یعنی مناسب سرپناهت.  سین  شخ   سری  بالا  سقف   ی یمعن  به  فقطی  عنی  بود
 ،یرسهانآب  ،شآمهوز  ،تبهداشد:  ماننی  اساس  و  هیاولهای  رساختیز  ،بمناس  هیتهو  ویی  روشنا  ،یتمالک  داشتن  تیامن  ،هسازی  داریپا  ،یکیزیف
 با موارد نیا همه که ،زاین مورد و  هیاول  لاتیتسه   نظر  از  هم  و  کار  نظر  از  همی  دسترس  تیقابل  با  همراه  مناسبی  مکان  ،ی یمحستیز  تیفیک

 انسهانی سکونتی کالبد تجسم عنوانبه توانمی را مسکن.  (Hataminejad et al., 2006: 131)شوندتأمین  دیبا مردم است اعت به توجه
 هکه اسهت نهاهمگنی الای  ک نکمس.  (Shams & Gomar, 2014: 58)میبشناسیی ایجغراف واحد نیترکوچ  را آن ،ییفضا تبلور زین و
 استی گیهمسا و 1مجاورتی عنی یرونیبهای یژگیو و است رهیغ  وی  ساختمان  مصال   نوع  ،بخوا  اتاق  تعداد  شاملی  درونای  هیژگیوی  دارا
 ،یهدخر مرکهز بههی کهینزد لیهدلبهه اسهت ممکهن که باشند داشتهی وتمتفاهای تیفیک مختلف مناطق  در  توانندمی  مشابههای  مسکن  پس
 عنهوانبهه کههنیا از شیب مسکن هوممف.  (Khalili-Iraqi & Hosni, 2018: 26)باشد رهیغ و خوبی وهواآب ای شغل محل بهی دسترس
  ی یهبهرای اصهل اهداف از ،نمکا در هاآن تیتثب و تیجمع اسکان رایز  است  شدهی  معرف  جامعی  امر  عنوانبه  ،دشو  م رحی  بخش  موضوع
 و دارد قهراری کهیزیف مکهان  ی در که است لاتیتسه  ازی امجموعه مسکن. (Abdullahzadeh, 2017: 3) استی شهر م لوبی زندگ
. (Ghamkhar et al., 2014: 97) کنهدمهی رییهتغهها خانواری فرهنگ وی اقتصاد ،یاجتماع طیشرا در رییتغ با مسکن مفهوم گفت توانمی

 ازنظهر ،دریهگمی قرار کهی مکان در سکنم رایز کندمی انیب را افراد رفاه زین وی زندگ مکان تیفیک که استی اجتماعهای  شاخ   از  مسکن
 وی فعله نسهل ،یکهیزیف سهاختار  ی عنوانبه نیهمچن و  سازدمتأثر می  را  افراد  رفاه  ،تمحلا  بافت  در  آنی  ریقرارگ  و  آنی  طراحی  چگونگ
ی ااندازه به؛ باشد هدف رچهای دارا که میبدان کامل میتوانمی رای مسکن (.Gulabchikov & Badiana, 2014: 37) کندمتأثر می را ندهیآ

 Ziari & Ghasemi)باشهد داشهته ههم را سهاکنان داشهتننگهه سهالم تیهقابل و باشهدی اجتمهاع وی فرهنگهای ارزشی دارا ،دباش ارزان

Ghasimond, 2015: 199)  .وی اصهل مشهکل سهه ،هافتیتوسعههای کشورهای شهر ازی برخی حت و افتهیتوسعه کمترهای کشور اکثر در 
یین، پها تیهفیک بهای مسهکونههای واحهد شیافزان، مسکی برای متقاض و دیجدهای خانوار شیافزا و فشار  شامل  مسکن  درخصوصی  میدق
 هیاولهای ازین عیسر رفع به ،نمسک یاجتماع وی ستیز تیفیک رب تمرکزی جابه پس باشدها میرخانوا درآمد کل از مسکن سهم  شدن  ترشیب
 نقهش مولدی یلاکا نوانعهب که بوده بشری زندگ لهمقو نیترمهم ازجمله نکمس. (Abdullahzadeh, 2017: 4) ندپردازمی مسکن کمبود و

هها آنی  انسهان  ههایازینی  جوابگو  دیبا  که  ادهخانو   ی  نیادیبن  اتاجیاحت  جزء  مسکنت.  اس  داشته  برعهده  راها  خانوار  شتیمع  اعتبار  نیتضم
 , .Keshavarz Nowrozpour et al) داشهت خواههد دنبهالبهه داریهپا جامعه  ی در را یجدهای بحران ،دشو حس آن کمبود اگر ،دباش

 (. D`Acci, 2019: 73) کندمی تیتبع مسکن ارزش از من قه تیفیک. (286 :2017
 عوامهل ،ی(نیشهرنشه ،گفرهنه ،یهتجمع ،یاجتمهاع )طبقههی اجتماع عوامل از عبارتند ،دهستنمؤثر    نکمسی  ریگلکش  در  هی کعوامل      
 ،یپوگرافتو ،ی)دسترسی  یمحستیز عوامل ،(شتیمع ،یگذارهیسرما ،د)درآمی  اقتصاد  عوامل  ، (بان  لاتیتسه   ،تدولهای  استی)سی  اسیس
 تیهفیک بهر هوای آلودگ س  .  (Zarrabi & Mahmoudzadeh, 2014: 52)یساختمان مصال  وی لوژتکنو عوامل و (یاهیگپوشش ،یماقل
 فهراهمیی بایز وی عیطب اناتکام ،هامحله و نکمسی برای شهر سبزی فضا(. Tian et al., 2017: 13) است گذارتأثیر یمنف طوربه نکمس
 دری تهرشیبهتهأثیر  هامحله در مسکنی کیزیف عوامل(. Nilsson, 2014: 46) دشومی نکمس تیفیک شیافزا به منجر جهینت در و ندکمی
.  (Shamai et al., 2019: 175)دارنهد مسهکن تیفیک و ارزش دری ترکمها تأثیر محله در یترسدس عوامل و دارند مسکن تیفیک و ارزش

 
1. Neighborhood 



 

 1402، بهار 9، شماره 3دوره شهری،   محیط ریزی و توسعهبرنامه 75

 

 

 
 

 سه   وی کهاریب نرخر، خانوا درآمدمیانگین (. Bohman, 2021: 53) دشومی فیتوص دولبه ریشمش  ی عنوانبه مسکنی دسترس نیبنابرا
 یکله دسته چهار در مسکن تیفیک بر اثرگذار عوامل(. Li et al. , 2016: 167) باشندمی نکمس انتخاب در گرید مهم عوامل از لاتیتحص
 و فهرمح، طهر بسهترت، عهیطب  بها  طارتبا  :نمسکی  تیفیکهای  همؤلف  نیترمهم  .دنشومی  میتقسی،  اجتماع  وی  تیریمدی،  کالبدی،  اقتصاد  یعنی

 اسهت آن تیهموقع به مسکن تیفیک و ارزش ادیزی وابستگ نقاطی برخ در البته. (Qalich Khani et al., 2018: 48) باشندها مییدسترس
(Koh Pima at et al., 2019: 350.) راددوسهتی نیشهرنشه خهود نوبهه بهه کهه دههدمهی شیافهزا را خانهه اجهارهی،  یمح تیفیک بهبود 
 سهاختار و مسهکن تیهفیک و ارزش بهای تهوجه قابهل طهوربهه احساسات(. Islam et al., 2020: 182) کندمی جلب خود به را ستیزطیمح

 تهرشیبهی بررسی برا تیجمع تحرکی الگو از(. Tan & Guan, 2021: 3) دارد ارتباط ع ف نقاط بهی کینزد وی رفاه امکاناتن، ساختما
 تیفیک و ارزش راتییتغ  با گفت  توانمی  گریدعبارتبه(.  Phillips et al., 2021: 1112)  است  شده استفاده  تلامح نیبی ساختاری  وستگیپ

 شیافهزای بهرا تهلاشیم. هسهت شهاهد را محهلات دری نیگزییجدانهایت  در و مشویمی محلات در مختلفی حرکتهای الگو شاهد  مسکن
 سهتیزطیمحه بهر رای تهرشیبه فشهار که شود مسکن مصرف شیافزا به منجر  تواندمی  مسکنی  نابرابر  کاهشی  برای  زندگهای  استاندارد
 عنهوانبهه جهادار و دیهجدهای خانه ساخت کردن محدود مانند کالیرادی  یمحستیز داریپای استراتژ  ی خاذاتنهایت،    در  .دکنمی  لیتحم
(. Næss & Xue, 2016: 132) کنهدمهی بهدتر آن بههی دسترسه در رای نابرابراحتمالاً  ی یمحستیزهای تیمحدود به احترامی برای راه
 بهر م العهات ازی اریبسهن، تاکنو(. Piketty, 2018: 39) ابدیمی شیافزا جهان سراسری هاشهر دری نژاد  یتفک وی اجتماعهای ینابرابر
 & Mitchell) انهدشهده متمرکهزهها رشهه  کهلی مکهان اسیهمق درهها آنی ریهگانهدازه بهای  هیمحی نابرابر وی نژاد  یتفک نیب ارتباط

Chakraborty, 2018: 798 .)ی بهرا ترکمیی فضاهای اسیمق از استفاده به توجهی، قتصادا-یاجتماع  یصرهای داده بهی دسترس شیافزا
 (. Borsdorf et al., 2016: 20) داد رییتغ را ساختمان ای یشهرهای بلوکع، جوام س   مانندیی، فضاهای  ندیفرآی ریگاندازه
ههای طهرح در شههروندانههای ازیهن بههیی پاسخگو سبب تواندمی یشهر مختلف هایفضا دری اقتصاد وی اجتماع طیشرای  نابرابری  بررس
های هینظر  (Hosseini & Azmati, 2021: 3).شود واقع دیمفی اجتماع-ییفضا عدالت انمیز و نوع سنجش در  زین و یاقتصاد وی اجتماع
 م العه  محور  ود امات، اسی چندبعد مفهوم  ی یاجتماع عدالت  .تاس  کالا  عیتوزمسأله  از  ترعیوست،  عدالمسأله  که دهندیم نشانت،  عدال
 بخهش نیها م العهات کهانون شههیهمی مجاز وی کیزیفی، اجتماعهای رساختیز بهی دسترسها، فرصت عیتوزی چگونگ وی زندگ تیفیک

 ههایاسیهمق در  ییایهجغراف  بیهترک   یه  عنهوانبهه  عدالت  درک  به  تا  میباش  داشته  ییفضا  التدع  به  نسبت  یقیعم  تیحساس  دیبا  .دهستن
 دگاهید از استفاده بای اجتماع عدالت به دنیرسی راهبردیی فضای زیربرنامه رسالت پس(. Hosseini et al., 2022: 5) میکن کم  چندگانه
 بهای امن قهه تیههو حفه  زیهن ویی فضهای کپارچگی جادیا ازی ناشیی کارا ،یکیژاکولو تعادل ،هعادلانی دسترس وها دستاوردیی  فضا  عیتوز

تنهها  را کنسمی برخ غلط بهی گاه(. Sharif Zadegan & Momeni, 2014: 43) باشدمی آن مناسبهای راهبرد وها استیس از استفاده
 نیها تهداوم با و شود مسکنی نابرابر باعث تواندمی ،نکمس تیفیک بهی توجه یب.  (Meshkini et al., 2022: 63)کنندمی تصور لاکا  ی

 مشهکل نیها بهر مسکن تیریمد و جامع برنامه نداشتن زین و ندشومی مشکل چارد مسکن بهی دسترسی  برا  مردم  ازی  ادیز  بخش  ،یتوضع
 تمدن و فرهنگهای تاوردسد نیتربزرگ از یکی یاجتماع عدالت(. Dwyer & Lassus, 2015: 201; Hall et al., 2015: 218) دیافزامی
 عهدالت  نیبنهابرا  دارد  یشههر  ههایرسهاختیز  بر  یترشیب  ارفش  داریپا  یشهر  رشدت.  اس  دوران  نیا  یاجتماع  هایدهیپد  نیترمهم  از  زین  و
 ینابرابر  س    نییتع  دنبالبه  دیبا  یشهر  زانیربرنامه  .دکنمی  برجسته  را  ینانسا  جوامع  نیب  موانع  و  ییفضا  عیتوز  که  است  یچارچوب  ییفضا
 در یاجتمهاع عهدالت مفههومد. باشهن ،ددارنه را  تیهوممحر  نیترشیب  که  جامعه  در  ییهاگروه  انواع  و  ینابرابر  عیتوز  یچگونگ  ،هاتیموقع  در
 ارائه با راب ه در ایجغراف یاخلاقهای جنبه بر و باشدمی مردم یاساس هایازین کردن برآورده و بعمنا عادلانه  یتخص  ،یعموم  منافع  تیحما
 (. Hosseini et al., 2022: 5) کندتأکید می ییفضا عدالت جادیا در تیمامور و یاجتماع عدالت
 بخهششهود. مهی دهیهد مسکنهای بخش تمام در استفاده نیا که کندمی استفاده نیزمهای یانرژ و منابع ازی ادیز  مقدار  به  مسکن  بخش
 اتیهح چرخههی بررسه ،نمسهکههای پهروژه در مهمد. مسأله ده  ارائه  رای  مهمهای  سازوکار  ،هایانرژ  و  منابع  مصرفی  برا  تواندمی  مسکن

 بهر اتتهأثیر ،نمکها انتخهاب ،یزیهربرنامهه  زمهان  از  مراحهل  تمهام  در  گهریدعبارتبهت.  اس  "1ینابود  زمان  تای  ریگکلش  زمان  از"  مسکن
 تمهام به دیبای طراح مرحله در نیهمچند. رنیگمی قرار توجه مورد  ونقللمح  وها  رساختیز  ،نمکا  تیفیک  ،رشه   با  مکان  وندیپ  ،تسیزطیمح
 وی  هیمحستیز استاندارد وی منیای میان هماهنگ  هم  ساخت  مرحله  درد.  شو  توجهها  آن  از  استفاده  نوع  زین  وها  یانرژ  و  موجود  منابع  موارد
د. شهو توجههی  یمحستیز مسائل وی انرژیی کارا  شیافزا  به  دیبا  زین  ایاح  مرحله  درد.  باش  موجود  دیبای  ساختمان  مصال   از  استفاده  نحوه  زین
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 & Gulabchikov) دشهوی میریگمیتصم آن از مجدد استفاده و چرخه به آن بازگشت ای و بیتخر درخصوص چرخه نیا در مرحله نیآخر

Badiana, 2014: 48.) ههای شهاخ  اسهاس بر را خود تیفیک نیترلابا مسکن که است آن بر تلاش مسکن اتیح چرخه نیا در نیبنابرا
 د. باش دارا نظر مورد

 

 : ق ی تحق   روش   و   مواد 
 ههدف بهه دنیرسهی بهرا خهود خاص ابزاری ریکارگبه با رشته هر نیمحقق که است لازمد، دار را خود خاص روش  یپژوهش  هر  که  جاآن  از

 مسهکن تیهفیک بهرمهؤثر  عوامل قیتحقی  شناسروش  بخش  در  پس  دهند  انجام  را  پژوهشد،  خوی  قاتیتحق  حوزهی  شناسروش  با  و  پژوهش
 مراحهل سهپس و ندشومی قیتدق مسکن تیفیک بر من قه درمؤثر  عوامل  ،دموجو  طیشرا  و  اطلاعات  به  باتوجه  و  رندیگمی  قراری  بررس  مورد
ی گردآور در و استی کاربرد تیهما با و یلیتحل–یفیتوص تیماه لحاظ به حاضر پژوهش  قیتحق  روشد.  رنیگمی  قراری  بررس  مورد  مختلف
 2  من قهه  در  مسهکن  تیهفیک  تیوضعی  بررسی  برات.  اس  هگرفت  صورت  پرسشنامه  روش  از  استفاده  بای  شیمایپ  وی  اسناد  روش  از  اطلاعات
 شده  استفاده  ی یمح  سلامت  وی  اجتماعی  ژگیو  ،یاقتصادی  ژگیو  ،یرفاه  امکانات  ،یساختاری  ژگیو  ،یدسترس  شاخ   شش  از  تهران  شهر
 (2007)  رانککهوی  شهناخت  وشر  کردیرو  براساس  .دانقرارگرفتهی  موردبررس  که  هستندهایی  هی مؤلفدارا  زینها  شاخ   نیا  از   ی  هرت،  اس
 صهورتبهه باشهد  من قهه  نیهای  جنهوب  ومیهانی    ،یشهمال  بخش  سه  ندهینما  کهی  اخوشهی  ریگنمونه  روش   ی  قیطر  از  را  پرسشنامه  350
 یبهرا .صورت گیردی ترقیدقی ریگجهینت تا شد عیتوز  بخش  سه  نیا  در  تهران(  شهر  2  من قه  دری  گیهمسا  حدوا  30)ی  گیهمساهای  واحد
ی آمارهای روش .دش گرفته  بهره  SPSS  افزارنرم  از  قیتحقهای  همؤلف  نیب  روابط  نییتب  و  شدهی  آورجمع  اطلاعات  وها  داده  لیتحل  و  هیزتج
 دهنگهانپاسخی  شناختتیجمعی  بررس  از  پس  .دش  گرفته  کاربه  تهران  شهر  2  من قه  در  مسکن  تیفیکی  بررسی  برا  پژوهش  نیا  دری  متعدد
، ه شهدپرداخت  شهروندان  دگاهید  از  یانمونه  ت ی  ت  آزمون  از  مسکن  تیفیکهای  همؤلف  و  قیتحقهای  شاخ   تیوضعی  رسبر  به  من قه  نیا
ی همبسهتگ انمیز ،شد عمل کرتیل فیط طبقها  شاخ   از  ساکنانی  مندتیرضا  از  استفاده  با  مسکن  تیفیک  طبقها  محلهی  بندپهنهی  برا

 د. ش انجامها شاخ  نیترمهم نییتعی برا یعامل لیتحلنهایت در و گردیدی بررس ونرسیپی همبستگ آزمون با زین راها شاخ 
 مصهاحبه توسهط محتهوایی روا از استفاده با پرسشنامهیی ایپا ویی روا .ددهمی نشان را  قیتحق  هایشاخ   ییایپا  و  ییروا  تیوضع  1  جدول

 پرسشهنامه(ی داخلهی سازگار بودنی عال 7α .0<) آمد دستهب. 930 ورتصبه آلفا کل اند. میزشی ابیارز کرونباخی آلفا بیضر و شوندگان
 جینتها  و  شده  انجام  باخونکری  آلفا  آزمون  زین  نامهپرسش  در  مسکن  تیفیکهای  شاخ   ت ت ی  برا  .دهدمی  نشان  را  پرسشنامهیی  ایپا  که
 شهاخ  ،یعهالی  داخلی  سازگاری  دارا  یاختارسی  ژگیو  شاخ   ،بمناسی  داخلی  سازگاری  دارا  یدسترس  شاخ   که  است  نیا  دهندهنشان
ی دارا  یاجتمهاعی  ژگیو  شاخ   ،لقبو  قابلی  داخلی  سازگاری  دارا  یاقتصادی  ژگیو  شاخ   ،بمناسی  داخلی  سازگاری  دارا  یرفاه  امکانات
 د. باشمی قبول قابلی داخلی سازگاری دارای  یمح سلامت شاخ  و  فیضعی داخلی رسازگا

 نامه پرسش مسکن تیفیک   هایشاخص تکتک و تمام یبرا  خباکرون یآلفا آزمون -1 جدول

 ها تمیآ تعداد استاندارد  هایتمیآ براساس کرونباخ یآلفا کرونباخ  یآلفا ر یمتغ نام ف یرد

 13   .895   .878 ی دسترس شاخ  1

 7   .940   .941 ی ساختار یژگیو شاخ  2

 13   .904   .894 ی رفاه  امکانات شاخ  3

 12   .785   .793 ی صاداقت یژگیو شاخ  4

 10   .626   .540 ی اجتماع یژگیو شاخ  5

 14   .712   .766 ی   یمح سلامت شاخ  6

 6   .947   .930 مسکن  ارزش هایشاخ  تمام 7

 1401، های پژوهشیافنهمنبع: 

 :مطالعه مورد محدوده

 شیشهده اسهت. بها افهزا میتقسه یو جنهوب یشمال مهیبه دو ن  سانیآزادراه همت، تپه نصر و پارک پرد  قیشهر تهران از طر  2من قه          
 یگستردگبودن،  یجنوب-یشمال لیمن قه به دل نیمنعکس شده است. ا زین یمسکون یربنایو ز نیدر سرانه زم تینابرابر جمع عیتوز  ت،یجمع
و   یسهاختمان  یدر الگوهها  یاریتبع نوسهانات و تنهوع بسه  و به  شودیتهران را شامل م  ینقاط شهر  نیتریاز مرکز شهر تا شمال  یدگیو کش
شهر تهران مهؤثر هسهتند،   2من قه    تیفیکه در ک  یمختلف متفاوت است. عوامل  یهاهدر گرو  زی. طبقات ساختمان نباشدیرا دارا م  یسکونت

 زانیو م یمحل یعوامل )وزش بادها نیحاصل شده از ا یایمکروکلیم طیسبز، و شرا وحس وح باز و س  ،یارتفاع  ،یتوپوگراف  تیعشامل وض
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 ,Saravand Consulting Engineers) کننهدیم جهادیسهاکن ا تیو توسعه جمع شرفتیپ یرا برا یمناسب یهانهی( هستند که زمیبارندگ

2005). 
 

 : هاافتهی ارائه و بحث

  برخوردار   سکنم  تیفیک  ازها  انسان  تیرضا  وی  زندگ  تیفیک  دری  ا ژهیو  تیاهم  از  مسکند،  ش  اشارهی  نظر ی  مبان  بخش  در  که  همان ور     
ی گستردگیم.  بشناسیی  ایجغراف  واحد  نیترکوچ   را  آن  ،ییفضا  تبلور  زین  و  انسانی  سکونتی  کالبد  تجسم  عنوانبه   توانمی   را  مسکنت.  اس

  به ی انفراو  تیاهم  یکالبدی،  فرهنگ ی،  اقتصادی،  اجتماع  ابعاد  ازنظر و   اندازه  و   اسیمق  ازنظر یت، فیک  و   تیکم  جملهاز  آن   ابعاد و  مسکن  مسأله
 ت یفیکهای  شاخ    نیبنابرا .تاس  شدهی  اریبس قاتیتحق  به   منجر  ، نگوناگو   جوامع   در  مسکن   ابعادی  دگیچیپ  و  تیهمات. اس   داده  بخش   نیا

  از   ساکنان  یمند تیرضا  لیتحل   هدف  با  حاضر  قیتحق  مبنا   نیهم  برد.  دارنها  انسانی  مندتیرضا  وی  زندگ  تیفیک  دریی  بسزا  نقشن،  مسک
  شاخ    شامل  حاضر  قیتحق  در  مسکن  تیفیکهای  شاخ  ت.  اس   شده  انجامیی  فضا  عدالت   کردیرو  با  یشهر  محلات  در  مسکن  تیفیک

  دستبههای  افته ی  به  ادامه  درد.  باشنی می  یمح  سلامت   وی  اجتماعی  ژگیو  ،یاقتصادی  ژگیو  ،یرفاه  امکانات  ،یساختاری  ژگیو  ،یدسترس
  که   است   شده   استفاده  تهران  شهر   2  من قه  در  مسکن  تیفیک  هایشاخ    ی ابیارز  و   سنجش  هتج  پرسشنامه  ابزار   ازشود.  می  پرداخته  آمده
 که  است  نیا  دهندهنشانی  شناخت  تیجمعی  فیتوص  آمار  بخش  نیا  درت.  اس  گرفته  انجام  من قه  ن یا  در  ساکن  شهروندان  مشارکت  با

  در   دهندگانپاسخ  ترش یب  که  بوده  سال  60  تا  سال  20ی  سنهای  هگرو  نیب  دهندگانپاسخ   ز ین  و   بوده  ترش یب  زن   به   نسبت  مرددهندگان  پاسخ
  ساکنان  ترش یبت.  اس  بوده  رمنداک  ساکنان  اکثر  شغل  و  سانس(ی)لی  کارشناس  حد  در   لاتیتحص  ترشی بد.  انداشته   قرار   سال  47ی  سن  گروه
  در  مدت ی  طولان تا  کوتاه  از  متفاوتهای  زمان  مدت  ندهندگاپاسخ  گفت  تواننهایت می در  اما  اندبوده   من قه  نیا  در  سال  20  تا  5  زمان  مدت
  تیوضعد.  هستن  خود  مل   مال   خود  و  اندبوده   تهران   شهر  متولد  من قه  نیا  ساکنان  ترش یبد.  انداشته   سکونت  آنهای  محله   و   من قه  نیا

 و   آرامی   یمح  ،رکا  محل  بهی  کینزد  لیدلبه   من قه  نیا  در  ونتکس   از  زهیانگنهایت  درت.  اس  بوده  متاهل  زین  شوندگانپرسش  نیا  اکثر  تاهل
 ت.  اس  بوده یفرهنگ  وی اجتماع ،یاقتصاد تیسنخ

 
 :شهروندان  دگاهید  از مسکن تی فیک ابعاد سنجش
 استفاده با  و شده استفاده مسکن تیفیکهای شاخ    از تهران شهر 2 من قه در مسکن تیفیک از ساکنان یمند تیرضا لیتحل منظوربه        

مؤلفتمامی  برای  اونه نم  ت  ی  ت  آزمون  از   5  فیط  ازها  شاخ    مقدار  سنجش ی  برا  نکهیا  به   توجه   با   آزمون  نیا  درت.  گرف  انجامها  ه ی 
 ن یترشیب  دهندهنشان  5  ازیامت  و  مسکن  تیفیکهای  ه مؤلف  از  س    و  انمیز  نیترکم  دهندهنشان  1  ازیامت  که  شده  استفاده  کرتیلی  انهیگز
های  ه میانگین مؤلف   و   شده  گرفته  نظر   در ی  نظرمیانگین    عنوان   با   3  عدد  بیترت  نیا  به ت.  اس  مسکن  تیفیکهای  ه مؤلف   از  س     و   انمیز
  شش   از  تهران  شهر  2  من قه  در  مسکن  تیفیک  س  ی  ابیارزی  برا شود.  می   سهیمقا  3  عدد  با  (یتجربمیانگین  )  آمدهدست به  مسکن  تیفیک

 استفاده  ی یمح  سلامت  وی  اجتماع ی  ژگیو  ،یاقتصادی  ژگیو  ،یرفاه  اناتامک  ،یساختاری  ژگیو  ،یدسترس؛  شامل  مسکن  تیفیک  شاخ 
  نامه پرسش   در   شده ارائه  تی سؤالاتمامی ابر مسکن  تیفیکهای  شاخ    عوامل   اثرات   س  شود، می   مشاهده  2  جدول   در  طورکههمان د.  ش

 تمام  دری  معنادار  راب ه  زین  و   دارد  وجودها  همؤلف  وها  شاخ  ی میان  معنادار  راب ه  که  است  نیا  دهندهنشان  و  کنندمی  رد  را  صفر  فرض
  و  مسکن تیفیک در توانندها میهمؤلف وها شاخ  تمام کهنیای عنی دارد وجودی رفاه امکانات شاخ  در  کتابخانه وجود جز به البتهها همؤلف
 د.  باشنگذار تأثیر  تهران  شهر 2 من قه ساکنانی مندتیرضا
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  2 منطقه در مسکن ارزش بر یمکان ییفضا عوامل اثرات لی تحل تسؤالا تمام یبرا  یانمونه تک یت مونآز  از حاصل جینتا  -2 جدول

 تهران 

 نام متغیر 
 میانگین

 تفاوت

مقدار 

 ( tآماره )

جه رد

  یآزاد

(df) 

سطح 

  یمعنادار

(sig.  ) 

نان از ی بازه اطم

 % 95تفاوت 

 بالا ن ییپا

 ی دسترس

1.41714 40.837 349 000. 1.3489 1.4854 

  آمبولانس،  و حضور به هنگام اورژانس،  ییسرعت پاسخگو
 س هنگام بروز حوادث یو پل یآتش نشان

1Q 

 2Q 1.46000 37.522 349 000. 1.3835 1.5365 ( مارستانیب ش ، زپ) یو درمان  یبه امکانات بهداشت یدسترس

 3Q 1.47143 40.756 349 000. 1.4004 1.5424 ره(  یغ  رستان ویدب دبستان، ) یبه خدمات آموزش یدسترس

 4Q 1.55143 41.038 349 000. 1.4771 1.6258 ره( یغ  سبز و ی پارک و فضا) یحیبه امکانات تفر یدسترس

 5Q 1.56857 48.867 349 000. 1.5054 1.6317   ان است؟میزبه چه  یوس و تاکساتوب ستگاهیا  یدسترس

 6Q 1.26286 28.864 349 000. 1.1768 1.3489 ( یرزشو هایمیدانسالن و ) یبه امکانات ورزش یدسترس

 7Q 1.86000 91.805 349 000. 1.8202 1.8998 د روزانه یبه امکانات خر یدسترس

 .8Q 28286. 3.788 349 000. 1360. 4297 ( نمای س کتابخانه، ) یرهنگبه مراکز ف یدسترس

 9Q 1.63714 53.375 349 000. 1.5768 1.6975 ی به مراکز مذهب  یدسترس

 10Q 1.69429 59.130 349 000. 1.6379 1.7506 ی مسکن به معابر اصل یدسترس

 11Q 1.59143 55.461 349 000. 1.5350 1.6479 به محل کار  یدسترس

 12Q 1.32857 28.300 349 000. 1.2362 1.4209 د یو خر یبه مراکز تجاری دسترس

 13Q .49429 46.254 349 000. 1.4307 1.5578 ی به خدمات شهر یدسترس

 ی ساختار یژگیو

 14Q من قه  هاینوساز بودن ساختمان 1.1649 .9608 .000 349 20.492 1.06286

 15Q 1.17714 23.107 349 000. 1.0769 1.2773 ساختمان  یت بنایفیک

 16Q 1.24857 26.992 349 000. 1.1576 1.3396 نوع مصال  بکار رفته 

 17Q 1.01714 21.024 349 000. 9220. 1.1123 ی وسعت واحد مسکون

 18Q 1.39714 34.546 349 000. 1.3176 1.4767 ی واحد مسکون یری ا نورگی یریگآفتاب

 19Q 1.28286 26.466 349 000. 1.1875 1.3782 ت نمایوضع

 20Q 1.26000 26.348 349 000. 1.1659 1.3541 ی انداز واحد مسکونت چشمیفیک

 یامکانات رفاه

 21Q ( یردولت یغ -یوجود مدرسه)دولت 1.4139 1.2204 .000 349 26.706 1.31714

 22Q 1.34857 26.766 349 000. 1.2493 1.4479 محل  یک یوجود عبادتگاه در نزد

 23Q 1.37714 33.517 349 000. 1.2963 1.4580 ی وجود خدمات عموم 

 24Q 1.42857 32.659 349 000. 1.3425 1.5146 ی به خ وط حمل و نقل عموم یکینزد

 25Q 1.22571 21.605 349 000. 1.1141 1.3373 مارستانیوجود ب

 26Q 1.41429 28.214 349 000. 1.3157 1.5129 سبز  یوجود پارک و فضا

 27Q 1.38286 28.951 349 000. 1.2889 1.4768 باز  یوجود فضا

 28Q 1.40286 29.609 349 000. 1.3097 1.4960 حمل و نقل  هایستگاهیوجود ا 

 29Q 1.36857 29.031 349 000. 1.2759 1.4613 وجود فروشگاه 

 30Q 1.30571 26.971 349 000. 1.2105 1.4009 وجود رستوران و کافه 

 31Q 90000. 15.698 349 000. 7872. 1.0128 ینشانآتش هایستگاهیود ا وج

 .32Q 06000.- 721.- 349 471. 2237.- 1037 تابخانه کوجود 

 33Q 1.08857 19.719 349 000. 9800. 1.1971 شخوان دولت یپ و یز خدمات مالکوجود مرا

 ی اقتصاد یژگیو

 34Q ی مسکون نیهر متر مربع زم  متیق 1.1302 .9613 .000 349 15.436 1.04571

 .35Q 57143. 13.791 349 000. 4899. 6529 نکمس بهاینه اجاره یهز

 .36Q 68857. 15.436 349 000. 6008. 7763 درآمد خانوار 
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 نام متغیر 
 میانگین

 تفاوت

مقدار 

 ( tآماره )

جه رد

  یآزاد

(df) 

سطح 

  یمعنادار

(sig.  ) 

نان از ی بازه اطم

 % 95تفاوت 

 بالا ن ییپا
 -.37Q 74857.- 17.564- 349 000. 8324.- 6647 ی کارینرخ ب

 38Q 92286. 18.976 349 000. 8272. 1.0185 ی خدمات آموزش بهای

 39Q 1.56286 36.985 349 000. 1.4797 1.6460 مت مسکن در محله یش قیان افزا میز

 40Q 1.50000 37.116 349 000. 1.4205 1.5795 ی آت  هایمت مسکن در سالیش قیافزا   ینیبشیپ

 41Q 96000. 22.859 349 000. 8774. 1.0426 ن(ک مس و کپوشا ، که )خورا یپا هایازینه نیهز

 42Q 1.20857 23.547 349 000. 1.1076 1.3095 محله   ( یکی ترونکخدمات ال  )عابربان کیبانخدمات 

 .43Q 79429. 16.381 349 000. 6989. 8897 مسکن یمردم برا  یتقاضا

 .44Q 77714. 14.547 349 000. 6721. 8822 مردم  یعرضه مسکن برا 

 - - - - - - 45Q رکود و تورم در کشور 

 .46Q 38286. 10.828 349 000. 3133. 4524 ی شهردار اتیعوارض و مال

 ی اجتماع یژگیو

 47Q س   سواد  1.3260 1.1597 .000 349 21.715 1.24286

 -.48Q 34000.- 8.038- 349 000. 4232.- 2568 ی و نژاد ینسبت قوم

 -.49Q 20857.- 4.505- 349 000. 2996.- 1175 تمرکز قشر خاص جامعه 

 50Q 96571. 21.715 349 000. 8782. 1.0532 ساکنان  یماع ت اجتی موقع

 51Q 1.40857 38.144 349 000. 1.3359 1.4812 ن ینکسا  یس   فرهنگ

 52Q 1.58000 50.995 349 000. 1.5191 1.6409 ها هیاز همسا تیرضا

 53Q 1.36571 29.997 349 000. 1.2762 1.4553 ی   یست محیت زیفیک

 -.54Q 52286.- 8.989- 349 000. 6373.- 4085   من قه ی و تراف یشلوغ 

 .55Q 43429. 8.22 349 000. 3278. 5408 محل یان خلوتمیز

 56Q 1.27143 24.91 349 000. 1.1693 1.3735 من قه  در یت اجتماعی وجود امن

 یطیسلامت مح

 57Q هوا یو آلودگ ی  یست محینده زیت هوا از نظر وجود آلایفکی 1.5231 1.3569 .000 349 -7.752 1.44000

 58Q 1.31714 28.36 349 000. 1.2254 1.4089 ی نده صوتیاز نظر وجود آلا  یت صوتیفکی

 59Q 1.46571 34.52 349 000. 1.3820 1.5494 زباله  یآورت جمعیفکی

 .60Q 88000. 15.716 349 000. 7699. 9901 ره( یل و غیس ، )زلزله یعی در برابر حوادث طب یمنیا 

 -.61Q 32000.- 7.752- 349 000. 4012.- 2388 یجذب هایله چاهیوسبه یفع فاضلاب خانگد

62Q 1.54000 41.167 493   یت آب مصرفیم لوب  000. 1.4664 1.6136 

 -63Q 1.56286- 45.500- 349 000. 1.6304- 1.4953 زباله و پسماند یدرجداساز یارکهم

 -.64Q 1.04000- 26.279- 349 000. 1.1179- 9621 ( .. زا ویماریحشرات ب ، )موش یوانات موذیحوجود

 65Q 1.44857 36.483 349 000. 1.3705 1.5267 معابر در محله  ییاستاندارد روشنا

 66Q 1.27143 28.611 349 000. 1.1840 1.3588 ی افک یاده رویاده و پیپ یفضا

 67Q 1.08857 24.343 349 000. 1.0006 1.1765 ت و منابع ین جمع یس   تعادل ب

 -68Q 1.86000- 86.761- 349 000. 1.9022- 1.8178 در محله  یم ساختمانکش ترایافزا 

 69Q 1.46286 31.406 349 000. 1.3712 1.5545 محله  یبافت فعل

 70Q 1.429 35.519 349 000. 1.3738 1.5348 رو ادهیابان و پیخ یزگ یت و پاکیفیک

 1401، های پژوهشیافنهمنبع: 

 

 :مسکن تیفیک از ساکنانی مندتیرضا سنجش
 مشهاهده 1 شهکل در طورکهههمانت. اس شده انجامها شاخ  از ساکنان تیرضا از استفاده با مسکن تیفیک طبقها  محلهی  بندپهنه       
 و دارند تیرضا شاخ  آن از محله ساکنان و باشدمی م لوب 3 از بالاتر مقدار که است شده میتنظ کرتیل فیط قالب در  نقشه هرشود،  می
 تههران شهر 2 من قه هایمحله تمام دری دسترس شاخ د. ندار تیرضا شاخ  آن از محله ساکنان و باشدمی نام لوب  3  از  ترنییپا  مقدار
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 دری  سهاختاری  ژگهیو  شاخ د.  باشی میمناسب  تیم لوبی  داراط،  متوسی  مندتیرضا  با  آباداسلام  محله  و  ادیز  اریبس  و  ادیزی  مندتیرضا  با
 مناسهب تیهم لوبی داراط،  متوسی  مندتیرضا  با  زنجان  محله  و  ادیز  اریبس  و  ادیزی  مندتیرضای  دارا  تهران  شهر  2  من قههای  محله  تمام
 یمنهدتیرضها با تهران شهر 2 من قههای محله تمام دری رفاه امکانات شاخ د. باشمی  نام لوبم،  کی  مندتیرضا  با  آباداسلام  محله  اما
 تمهام  دری  اقتصهادی  ژگهیو  شهاخ د.  باشهمهی  نام لوبم،  کی  مندتیرضا  با  آباداسلام  محله  اما  مناسب  تیم لوبی  داراد،  ایز  اریبس  و  ادیز

 مناسب تیم لوبی داراط، متوسی مندتیرضا با آباداسلام و زنجان محله و ادیز اریبس و ادیزی مندتیرضا  با  تهران  شهر  2  من قههای  محله
 بها آبهاداسهلام محلهه و ادیهز اریبسه و ادیهزی منهدتیرضها بها تههران شههر 2  من قههای  محله  تمام  دری  اجتماعی  ژگیو  شاخ   د.باشمی
 اریبسه و ادیزی مندتیرضا با تهران شهر 2 من قههای محله تمام دری  یمح سلامت شاخ د. داری مناسب تی لوبمط، متوسی  مندتیرضا
 د.داری مناسب تیم لوبط، متوسی مندتیرضا با آباداسلام و زنجان محله و ادیز

  

 
 (1401، ای پژوهش هیافنهمنبع: )مسکن تی فیک   هایشاخص از تهران شهر 2 منطقه ساکنان تیرضا انمیز -1 شکل

 
 مسکن تیفیک برمؤثر  عوامل لیتحل

هها شهاخ   ازی  ادیز  تعدادی  درونی  همبستگی  بررس  به  روش  نیات.  اس  روش  نیبهتری  عامل  لیتحلها  دادهی  سازخلاصه  منظور  به          
  یه عنهوانبهههها شاخ  از  ی  هر   یتکن  نیا  درد.  کنی میبنددستهی  محدودی  عمومهای  عامل  قالب  در  راها  آننهایت  در  و  پردازدمی
 بهه  شهده  اهدهمشهههای  شهاخ ی  اصهل  ریمقادی  خ   بیترک  قیطر  از  که  استی  دیجد  شاخ ل،  عامشود.  می  گرفته  درنظر  وابسته  ریمتغ

 رسهاندن حهداکثر بهه منظهوربههها عامل چرخشت. اسها عامل چرخشی، عامل لیتحل در مهم میمفاه ازی کشود. یمی برآورد راب ه  صورت
 هجمله ازد. ش استفادهی عامل لیتحل ازن، مسک تیفیک برمؤثر  عواملی ریگاندازه  و  نییتع  منظوربهش،  پژوه  نیا  درد.  باشی میعامل  ربا  راب ه
 Kaiser-Meyer-Olkin آزمهوند، باشهی مهیعهامل لیهتحلی براها داده بودن مناسب  یتشخ به قادر محقق آن لهیوسبه کههایی روش

(KMO)  حداقل  (1977)  زریکاد.  باشمی  KMO  لازمی  عهامل  مهدل   یه  بودن  داریمعنی  برا  کهییآنجا  از  نیهمچند.  میکن  تعیین  0٫60  را 

 صهفر بها برابهر جامعه در ردیگمی قراری عامل لیتحل  هیپا  کههایی  یهمبستگ  سیماتر  نکهیا  از  نانیاطمی  برا  د،باشن  همبستهها  شاخ   است
 آزمون و  (ی به  ی)نزد 930. 0 برابر KMO شاخ  مقدارشود، می مشاهده 3 جدول در طورکههماند.  ش استفاده بارتلت  آزمون ازت،  سین

 آزمهون  دو  ههر  و  اسهت  000.  0ی  دارمعنها  مقهدار  نیهمچند.  باشی میکافی  عامل  لیتحلی  برا  هنمون  تعداد  نیا  و  است  770.  14728  بارتلت
 د. دهمی نشانی عامل لیتحل و هیتجزی برا راها ریمتغ بودن مناسب
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 KMO شاخص جینتا -3جدول
0.930 Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy 

14728.770 Bartlett's Test of Sphericity Approx. Chi-Square 

 (df)ی آزاد  درجه 1176

 ( Sig) ی معنادار مقدار 0.000
 1401، های پژوهشیافنهمنبع: 

 
 تعهداد انتخابی براد. هستنی بحرانها ریمتغ و عوامل که دهدمی نشان بالای عامل بارت. اس  عامل  باها  شاخ ی  همبستگل،  عامهای  بار     
 کوچه  ژهیهو ریمقاد و حف  بالا ژهیو ریمقادد. ش استفاده انسیوار کردیرو درصد و ژهیو ریمقاد کردیرو دو و  زریکا  آزمون  اساس  برها،  عامل
 دیهبا اسهتخرا  عوامهل  تمهامس،  انیهوار  درصدی  براد.  باش  1  از  بالاترها  آن  مقدار  که  دشومی  خابانتهایی  عاملد. تنها  نشومی  گرفته  دهیناد

 نسایهوار تهرشیبه نییتب باعثها آن حضور که هستندی عواملیل، تحل از شده خار  عواملد. باشن داشته را کل انسیوار از درصد 60  حداقل
 کههت. اس عامل ده پلاتی اسکر و ژهیو مقدار  لهیوس  به  شده  استخرا های  عامل  دادتعشود،  می  مشاهده  4  جدول  در  طورکههماند.  شونمی
 268. 71  عوامهل  همههه،  م العه  نیها  در  اسهتفاده  مورد  روش  وها  فرضشیپ  به  توجه  باد.  نکمی  نییتب  را  انسیوار  %646.  39  نخست  عامل
 د. کنمی نییتب را مسکن تیفیک در اتس، تأثیرانیوار  کل درصد

 ها عامل بار  هایچرخش مجموع حسب بر ژهیو مقدار با همراه به  شده نیی تب  انسیوار کل  -4 جدول

ه مؤلف  

ژه یو مقدار لعامبار  بیضرا  مجموع  استخرا  های عاملبار  بیضرا  مجموع شده  ی شچرخ های  

 کل
 درصد
انسیوار  

 درصد
ی تجمع  

)%( انسیوار کل  
  یتجمع انسیوار

)%( 
)%( انسیوار کل  

  انسیوار

)%(  یتجمع  

1 426.19  646.39  646.39  426.19  646.39  646.39  820.6  918.13  918.13  

2 990.2  103.6  749.45  990.2  103.6  749.45  411.5  042.11  960.24  

3 131.2  348.4  097.50  131.2  348.4  097.50  110.4  387.8  347.33  

4 042.2  167.4  264.54  042.2  167.4  264.54  007.4  177.8  525.41  

5 745.1  562.3  826.57  745.1  562.3  826.57  809.3  774.7  299.49  

6 534.1  130.3  956.60  534.1  130.3  956.60  361.3  859.6  157.56  

7 474.1  009.3  965.63  474.1  009.3  965.63  680.2  469.5  626.61  

8 346.1  747.2  712.66  346.1  747.2  712.66  747.1  565.3  191.65  

9 185.1  418.2  130.69  851.1  418.2  130.69  613.1  292.3  483.68  

10 048.1  138.2  268.71  048.1  138.2  268.71  365.1  785.2  268.71  

 1401، ژوهشهای پیافنهمنبع: 

 
ی عامل ساختار  تحولا،  عامله  چرخش  در  هدف  و  شوند  چرخانده  محورها  بایدد،  برس  حداکثر  به  عاملها  و  آیتمها  بین  راب ه  نکهیای  برا       
 علهوم در کهه  است  دیبع  کنندمی  اظهار  (2014)  2سنسیگر  و  سولستراند  و  (2013)  1دلیف  و  تاباچن   طورکههمانت.  اس  ساده  ساختار   ی  به

 چهرخش نیهاشهود.  می  استفاده  مکسیوار  چرخشی،  آمارهای  لیتحل  اغلبی  براد.  ندارن  گریکدی  بای  ارتباط  چیه  شده  جدا  عواملی،  اجتماع
 کهه اسهت نیها بهر  فهرض  3متعامد  مکس(ی)وا  چرخش  روش  درد.  انرسمی  حداقل  به  را  فیضعهای  بار  و  دشومی  دیشدهای  بار  تیتقو  سبب
 تیهموقع  انتخهاب  در  تهرشیبهی  آزاد  بهای  همبستگی  دارای  اصلهای  ریمتغ  4لیمتما  چرخشل،  مقاب  درد.  ندارنی  گهمبستیی  ربنایزهای  سازه
ت. اسه وابسهته ریهمتغ انسیوار نهیشیب برآورد و ناهمبستههای ریمتغ ازی اهمجموع لیتشکها،  ریمتغ  تعداد   یتلخ  هدفت.  اسی  عاملی  فضا
 طریق ازد.  شه  انتخهاب  انسیهوار  مقدار  نیترشیب  جذب  لیدلبه  متعامد  مکسیوار  چرخش  از  تفادهاس  با  (PCA)  5یاصل  مؤلفه  لیتحل  نیبنابرا

 
1. Tabachnick & Fidell 
2. Solstrand & Gressnes 
3. Orthogonal 
4. Oblique 
5. Principal Component Analysis 
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ی، اصل خ وط نمایشگر کهی سادها ساختار با آزمونهای تمیآ مجموعه سپس و  میشوند  داده  انتقال  جدید  محورهای  به  عاملها  چرخش  نیا
 شهدن  واقهع  فهرض  بها  شهده  استخرا   عوامل  به  توجه  باها  ریمتغ  تیوضعد.  گردمی  پذیرامکاند،  باش  تفسیرپذیر  راهحلهای  به  رسیدن  جهت
 ردیهگمی  قراری  عامل  در  ریمتغ  هرید.  ردگی  بررس  متعامد  چرخش  روش  بهها  عامل  چرخش  از  پس  4/0  از  تربزرگی  عامل  باری  داراهای  ریمتغ
  یتراف وی شلوغ ریمتغ جز به هستند مثبت اثری داراها خ شا تمام پژوهش نیا درد. باش داشتهی  دارمعنای  بالای  همبستگ  عامل  آن  با  که

 تیهفیکههای ریهمتغی بهرا را ربا نیبالاتر نخست عاملد. ش مشخ  عامل دهها بستههم تیماه به باتوجهت. اسی منف اثری دارا که  من قه
 شهده  استخرا های  یژگیو  لیدلبهها  عامل  ریسای  رگذانامیم.  دینام  ابانیخ  تیفیک  را  آن  که  دهدمی  نشان  ابانیخی  زگیپاک  و  زبالهی  آورجمع
 امکانهات پهنجم عامهلی، فرهنگه س   چهارم عاملن، مسکی تقاضا سوم عامل، ساختمان نوع دوم عامل؛ باشدمی صورت نیا به  بیترتبه
ی قوم نهم عاملا، هو وی صوت تیفیک هشتم عاملل، محی خلوت هفتم عاملل، نق و حمل خ وط و ستگاهیا بهی دسترس  ششم  عاملی،  رفاه
 اثری دارا من قه  یتراف وی شلوغ ریمتغ شدهی بررسهای ریمتغ نیب در که است ذکر  قابلی  شهردار  اتیمال  و  عوارض  دهم  عامل  وی  نژاد  و
 ت. اسی منف
 

 مسکن  تیفی کهای شاخص ت یوضع لیتحل
 ارتباط  درها  شاخ    ن یب  روابط ی  بررسی  برا  ن یبنابرا  باشدمی   شاخ   دو  ن یبی  خ ی  همبستگ  دهندهنشان  رسونیپی  همبستگ  ب یضر       
ی معن  به  1  تا  0  نیبی  همبستگ  بیضرت.  اس  -1  تا  +1  نیبی  عددی  همسبتگ  دری  اثرگذار  نیاد.  ش  استفادهی  همبستگ  از  مسکن  تیفیک  با

  تر ینزد  -1  به  بیضر  نیا هرچه  برعکس و  است  تریقوی  همبستگ  باشد  تر ینزد  1  به  بیضر  نیا  هرچه   و  است  مثبتی  همبستگ  داشتن
  هم  با  مسکن  تیفیکهای  شاخ   تمام  تهران   شهر   2  من قه   درشود،  می  مشاهده  5  دولج  در   طورکههمانت.  اس  ترفیضعی  همبستگ  باشد
  هب   مربوط  مثبتی  همبستگ  ن یبالاتری،  همبستگ  آزمون  از  شده  حاصل  جینتا  طبق شود.  می   رد  صفر  فرض  اساس  نیبرا  و   نددار  دارمعنا  راب ه
  به   مربوطی  همبستگ  نیترکم  و  باشدمی  823.  0  و  925.  0  انمیز  با  بیترت  بهی  اقتصادی  ژگیو  وی  دسترس  بای  رفاه  امکاناتهای  شاخ 
  و ی  دسترس  بای  رفاه  امکاناتهای  شاخ    انمیز  گریدعبارتبه د.  باشمی   632.  0  ان میز  بای  اعاجتمی  ژگ یو  وی  رفاه  امکانات های  شاخ 

ها ی همبستگی  تمام  زین  قیتحق  شده  م العههای  شاخ    گرید  در  و   استی  قو  اریبس  راب ه   و  مثبتی  همبستگ   دهندهننشای  اقتصادی  ژگیو
ها آنی همبستگ که هستند هم بای معنادار ارتباطی داراها شاخ ی تمام  گفت وانتی می کل طور بهد. انداشتهی قوی اراب ه  و اندبوده مثبت
  م العه   موردهای  شاخ    نی بنابرا  باشند  گذارتأثیر  هم  بر  توانندی میعنی  هستندی  معنادار  راب هی  دارا  کههایی  شاخ  ت.  اس  بودهی  قو  زین
 د.  شون واقعمؤثر   مسکن تیفیک در توانندمی و هستند گذارتأثیر  هم برتماماً   قیتحق نیا

 تهران  شهر 2 منطقه  رسونی پ یهمبستگ لیتحل -5 جدول

تهران   شهر 2 من قه ی دسترس  یگژیو  ی ساختار امکانات  یرفاه یژگیو  ی اقتصاد یژگیو  ی اجتماع سلامت  یطیمح  

 ی دسترس
777.0** 1 رسون یپ  یهمبستگ  **925.0  **782.0  **664.0  **742.0  

000.0  یداریمعن  س     000.0  000.0  000.0  000.0  

 یژگیو
 یساختار

777.0** رسون یپ  یهمبستگ  1 **771.0  **774.0  **657.0  **735.0  

000.0 یداریعن م س      000.0  000.0  000.0  000.0  

  امکانات
 ی رفاه

925.0** رسون یپ  یهمبستگ  **771.0  1 **823.0  **632.0  **741.0  

000.0 یداریمعن  س     000.0   000.0  000.0  000.0  

 یژگیو
 ی اقتصاد

782.0** رسون یپ  یهمبستگ  **774.0  **823.0  1 **684.0  **769.0  

000.0 0.000 یداریس   معن   0.000  0.000 0.000 

 یژگیو
 ی اجتماع

664.0** رسون یپ  یهمبستگ  **657.0  **632.0  **684.0  1 **738.0  

 0.000  0.000 0.000 0.000 0.000 یداریس   معن 

 سلامت
ی  یمح  

742.0** رسون یپ  یمبستگه  **735.0  **741.0  **769.0  **738.0  1 

  0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 یداریس   معن 

**Correlation is significant at the 0. 01 level (2-tailed).                                         1401 ،منبع: یافنههای پژوهش 
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 :یریگجهینت
 گهرید یانیهب بهه  .دباشمی  یکالبد  و  یفرهنگ  ،یاقتصاد  ،یاجتماع  ابعاد  و  اندازه  و  اسیمق  ،نآ  تیفیک  و  تیکم  ابعاد  و  نمسک  از  منظور        
 تیهفیک در یاساسه نقهش  تواندمی  مسکن  یفیک  هاییژگیو  که  است  لیدل  نیهم  به  و  است  آن  یسکونت  نقش  یشهر  هر  کارکرد  نیترمهم
 یاژهیهو  تیهاهم  از  مسکن  تیفیک  اصل  به  توجه  ،یشهر  محلات  در  موجود  طیشرا  به  توجه  با  زهامرو  د.باش  داشته  عدالت  و  یشهر  هایفضا

 2 من قهه در ییفضها عهدالت کردیرو با مسکن تیفیک از ساکنان  یمندتیرضا  لیتحل  هدف  با  حاضر  قیتحق  راستا  نیهم  در  ت.سا  برخوردار
 شهده انجهام ی یمح سلامت و یاجتماع یژگیو ،یاقتصاد یژگیو ،یرفاه امکانات ،یساختار یژگیو ،یدسترس  شاخ   شش  در  تهران  شهر
 در مسهکن تیهفیک ههایشهاخ   از  اسهتفاده  با  مسکن  تیفیک  از  ساکنان  یتمندیرضا  تیعوض  سنجش  حاضر  قیتحق  اهداف  از  یکی    ت.اس

 ههایهمؤلفه تمهام یبرا یانمونه ت  یت آزمون از استفاده با که بود من قه  نیا  خاص  هاییژگیو  و  طیشرا  به  توجه  با  تهران  شهر  2  من قه
 تیهفیک از سهاکنان مناسهب یتمندیرضها س   دهندهنشان آزمون جینتا ت.گرف انجام هاآن نیب راب ه نیتبب درجهت  نظر  مورد  هایشاخ 
 بها یشهر محلات که باشندمی موضوع نیا کنندهانیب قیتحق جینتا نیبنابرا د.باشمی تهران شهر  2  من قه  در  آن  هایهمؤلف  تمام  در  مسکن
 طهرف از یمناسب یمندتیرضا از توانندمی ،نتهرا شهر 2 من قه همانند ،نمسک تیفیک درخصوص قیتحق م العه مورد هایشاخ   داشتن
 تیرضها انمیهز و مسهکن  تیهفیک  ههایهمؤلف  نیب  یدارمعنا  راب ه  که  باشدمی  نیا  دهندهنشان  جینتا  گریدعبارتبه  د.باشن  برخوردار  ساکنان
 از سهاکنان تیرضها از اسهتفاده  بها  مسهکن  تیهفیک  طبهق  ههامحلهه  یبندپهنه  پژوهش  نیا  گرید  هدف  د.دار  وجود  یشهر  محلات  اکنانس

 دهنهدهنشان  ساکنان  یمندتیرضا  جینتا  ،دبودن  شده  گرفته  درنظر  مسکن  تیفیک  خصوص  در  که  یشاخص  شش  نیب  از  ت.اس  بوده  هاشاخ 
 نخسهت شاخ  سه در د.باشمی  یمناسب  تیم لوب  یدارا  پژوهش  م العه  مورد  هایشاخ   داشتن  ظرازن  تهران  شهر  2  من قه  که  است  نیا
 امها اسهت شده من قه در طورکلبه و هامحله تیم لوب سبب ییبالا  اریبس  یمندتیرضا  ،یرفاه  امکانات  و  یساختار  یژگیو  ،یسدستر  یعنی
 ههایمحله اما شده حاصل تیم لوب و یمندتیرضا باوجود ی یمح متسلا و یاجتماع یژگیو ،یاقتصاد یژگیو یعنی یبعد شاخ   سه  در
 شههر  2  من قهه  در  یهمبسهتگ  لیتحل  از  شده  حاصل  جینتا  براساس  د.انداشته  را  ییبالا  اریبس  یمندتیرضا  تهران  شهر  2  من قه  در  یترکم
 هایشاخ  به مربوط یهمبستگ نیترکم و یصاداقت یژگیو و یدسترس  با یرفاه امکانات  هایشاخ   به مربوط یهمبستگ نیبالاتر  تهران
 یبرا را بار نیبالاتر نخست عامل ،ددهمی نشان یعامل لیتحل از حاصل  جینتا  ضرحا  پژوهش  در  د.باشمی  یاجتماع  یژگیو  و  یرفاه  امکانات
 سهوم  عامهل  ،سهاختمان  نهوع  دوم  لعامه  ؛باشهدمی  صورت  نیا  به  بیترتبه  هاعامل  ریسا  یگذارنام  د.دهمی  نشان  ابانیخ  تیفیک  هایریمتغ
 هفتم عامل ل،ونقحمل خ وط و ستگاهیا به یدسترس ششم املع ،یرفاه امکانات پنجم عامل ،یفرهنگ س    چهارم  عامل  ن،مسک  یتقاضا
  ت.اس ذکر قابل یشهردار اتیمال و عوارض دهم عامل و ینژاد و یقوم نهم عامل ا،هو و یصوت تیفیک هشتم عامل ل،مح یخلوت
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