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 چکیده

آن گنجانده  463تا  458شرط در مواد  عیتحت عنوان ب یمبحث ران،یا یقانون مدنهمزمان با وضع 
خود را به  یجا« با حق استرداد ۀمعامل»با عنوان  یبه بعد قانون ثبت موضوع 33شده بود، با وضع مواد 

پژوهش در  نیاکه  یشرط منسوخ شد. سؤال عیرا از آن گرفته و عملاً ب یکیشرط داد که اثر تمل عیب
شرط  عیرا از ب یکیمعامله با حق استرداد اثر تمل نکهیاست که با توجه به ا نیا باشدیپاسخ به آن م یپ

لا چگونه است؟ کامن یشرط در نظام حقوق عیبودن ب یکیرتملیغ ای یکیتمل تیگرفته است وضع
مقاله  نیاز نگارش ا هدف. باشدیم یفیتوص ،یلیمقاله به صورت تحل نیدر ا قیروش مطالعه و تحق

شرط است. آنچه که به عنوان  عیبودن ب یکیرتملیغ ای یکیتمل تیبه وضع یقیتطب ۀبا مطالع ییپاسخگو
 یاست که معاملات با حق استرداد که به معاملات شرط نیاست ا دهیپژوهش حاصل گرد نیا ۀجینت
 بودنیکیتمل نکهیل از االبته تا قب د،لا به نهاد رهن شباهت دارکامن یموسوم است، در نظام حقوق زین

، در قالب رهن و قرارداد وام مسکن، «معامله با حق استرداد» کا،یمعاملات سلب شود. آمر نیاز ا
 .شودمیشناخته 
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 مقدمه
فرآیند وضع عنوانی در قالب بیع شرط، در قانون مدنی ایران، موجب بروز و ظهور سوء استفاده     

های فراوان از بیع شرط شد. به این منظور و در جهت جلوگیری از این اقدام ناپسند و سوء استفاده 
ک ملّکه طی آن، م گردیدوضع 1351قانون ثبت در سال  33هایی که ازبیع شرط شده بود، ماده 

بودن بیع شرط که جزء آثار آن بوده است، خاصیت خود را از دست داده و بیع شرط در قالب 
گفت که اگر بگوییم فلسفۀ  تواندر بیان موضوع مقاله می .قرارداد ترهینی و توثیقی توجیه گردید

دارا شدن بلاجهت است، سخنی به گزاف نگفته ایم. معاملات جلوگیری از  ،حقوق خصوصی
همیشه به عنوان وسیله و جهت عقلائی و مشروع انتقال اموال بوده است، به همین منظور بخشی از 
حقوق مدنی اختصاص به شرایط وآثار قرارداد دارد. از یک سو وقتی به بیع شرط به عنوان یک 

باشد؛ جزءآثار عقد بیع می ،یابیم که تملیک مبیعکنیم، در میتأسیس حقوقی در قانون مدنی نگاه می
بنابراین وقتی دو ارادۀ انشائی در کنار هم قرارگرفته و توافقات و تعهداتی را در قالب قرارداد بیع به 

رسانند، مفهوم آن این است که طرفین قرارداد در ذهن خویش به آثار و تبعات آن منصۀ ظهور می
، طرفین . در واقعاندتهخریدار به مبیع باشد، دل بس نیز، رسیدن فروشنده به ثمن و که همانا رسیدن

از تلاقی دو اراده، تملیکی بودن عقد بیع را در اذهان تداعی و تجسم کرده بودند؛ اما معاملۀ  قرارداد
ع شرط را ن، بیباشد، بلکه در فرآیند تقنینی، مقنّبا حق استرداد، نگاهش تملیکی بودن بیع شرط نمی

گردد این است که مثل قراردادهای رهنی و وثیقه ای پنداشته است. سؤالی که در اینجا مطرح می
با حق استرداد در  ۀثار تملیکی بوده یا مثل معاملآلا نیز بیع شرط، دارای آیا در نظام حقوقی کامن

ه سؤال اصلی این است ثار و شرایط قراردادهای رهنی را دارد؟ فرضیۀ مربوط بآحقوق ایران، همان 
از هر عقد تملیکی و معوض  ،که ماهیت معامله با حق استرداد در حقوق ایران، اثر انتقال مالکیت را

. در جواب کندمیکه قابل استرداد است، گرفته و وبر عوض، اثر وثیقه ای و بر معوض اثر قرضی بار 
بر بیع شرط، نام قرارداد رهنی  و د داردلا نیز وجوباید گفت که نظیر این اقدام درنظام حقوقی کامن

 نهاده شده است. 
 
 پژوهشپیشینه  -1

در خصوص موضوع بیع شرط و معاملۀ با حق استرداد در حقوق ایران، تاکنون مقالات و پایان  
که در تمامی این پژوهش ها، ابعاد مختلف قضیه، نظیر تعریف، نگارش یافته است  نامه های متعددی

آثار حقوقی این گونه قراردادها، مقایسه بیع شرط با سایر عقود مشابه ونیز مطالعۀ  ماهیت، اوصاف و
 ی بیع شرط مورد بررسی قرارگرفته است.تطبیق

به نویسندگی محمدرضا امیدی  ،آثار معاملات با حق استرداد در حقوق ایراننای با عنوادر مقاله
 ۀکه در نشری(Omidi. Moradi, 2020: 228-241) (؛228-241: 1399)امیدی و مرادی، و زیبا مرادی 
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مطالعات علوم سیاسی، حقوق و فقه به چاپ رسیده است، نویسنده تلاش کرده است ضمن بررسی 
 آن با بیع شرط و موارد مشابه در حقوق ایران بپردازد. ۀابعاد حقوقی معامله با حق استرداد به مقایس

ریحانه  ۀاسترداد در نظام حقوقی ایران، نوشت در پژوهشی دیگر با عنوان بررسی معاملات با حق
علمی فقه، حقوق و  ۀکه در مجل (Taherizadeh,2019: 1-7) (؛1-7: 1398زاده، زاده )طاهرییطاهر

نویسنده به بیان این موضوع پرداخته که معامله با حق استرداد عقدیست  ،علوم جزا انتشار یافته است
 باشد.میای گذار که در حکم معاملات استقراضی و وثیقهمفروض قانون

یکی از موضوعاتی که از دیدگاه پژوهشگران حقوقی  ،در بررسی موضوع  معامله با حق استرداد
در  ،باشد. در این راستاد با سایر عقود مشابه میمعامله با حق استردا ۀ، مقایسهستدارای اهمیت 

غلامعلی  ۀقضایی، نوشت ۀعقد رهن با معامله با حق استرداد با رویکرد روی ۀای تحت عنوان مقایسمقاله
که در دوفصلنامه فقه و حقوق  (Sedghi, 2020: 107-124)(؛107-124: 1399صدقی، صدقی )

حق استرداد ملک تملیک  ،با حق استرداد ۀان آثار معاملخصوصی به چاپ رسیده است، نویسنده با بی
قانون  34شده را با رد عوض برای انتقال دهنده محفوظ نگاه داشته و در تعاقب آن با توجه به ماده 

اعتقاد دارد که منافع در معامله با حق استرداد به خریدار اختصاص داشته و این  ،قضایی ۀثبت و روی
به لحاظ نقش تورم و کاهش ارزش پول، عدالت معاوضی در مورد خریدار امر به دلیل آن است که 

 نماید.ه میرو تعلق منافع به وی در قالب تهاتر و تحقق تعادل نسبی موجّاز این .نادیده گرفته نشود
یکی از موضوعاتی که مسکوت مانده است  ،با حق استرداد در حقوق ایران ۀدر بررسی معامل

باشد که این امر در حقوق انگلیس، به صراحت در قانون بیان شده می موضوع شرط حفظ مالکیت
اکبر فتحی، بهرام درویش و محمدتقی عابدی در نوشتاری با عنوان معامله با  ،است. در این رابطه

درویش و عابدی،  حق استرداد و شرط حفظ مالکیت در حقوق ایران و حقوق انگلیس )فتحی،
تحقیقات حقوقی  ۀکه در فصلنام (Fathi. Darvish & Abedi, 2022: 537-555)(؛555-537: 1401

 ،ها و نتایج مدنظر پژوهشگران این است که در حقوق ایرانیافته ،منتشر گردیده است ،المللیبین
 شودمیبه بیع محدود ن ،قانون ثبت اسناد و املاک 33با حق استرداد موضوع ماده  ۀاصطلاح معامل

رهن قانونی و  ۀرهن در قالب قرارداد رهن به دو شیو ،. در حقوق انگلیسو ناظر به املاک است
 ۀدر حالیکه در حقوق ایران با استخراج مقررات عقد وثیقه در مجموع ؛شودمیرهن قهری متبلور 

با سلب اثر تملیکی  ،چنین ترتیباتی حاصل نگردید. همچنین در حقوق ایران ،قوانین متعدد و پراکنده
هیچ یک از عقود توثیقی  ،با حق استرداد، برخلاف حقوق انگلیس ۀیس نهاد معاملسأبیع شرط و ت

 مجدداً  ،تا در صورت ایفای دین توسط مدیونشودمیمنجر به انتقال مالکیت مورد وثیقه به دائن ن
گذاران تعلق داشته بلکه مالکیت مورد وثیقه همچنان به وثیقه ؛مدیون به حکم قانون برگردد تمالکی
م و حق تعقیب به دست آورده هرچند مورد قه گیرنده تنها حق عینی تبعی با امتیازات حق تقدّو وثی

 وثیقه در قبض و تصرف دائن قرار گرفته باشد.
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 چارچوب مفهومی و مبانی نظری -2
 در این بخش از پژوهش به تعریف و ماهیت معامله با حق استرداد پرداخته خواهد شد.

 معاملۀ با حق استرداد -2-1
نمایند که در با حق استرداد تعریفی را ارائه می ۀهریک از نویسندگان حقوقی در رابطه با معامل

داند که دانان آنرا عقد مستقلی میای از واقعیت دارند. همانطوریکه یکی از حقوقجای خود بهره
د و در مقابل مالی را به عنوان وثیقه دهیکی از متعاقدین مبلغی را به دیگری قرض می ،آن ۀبه واسط

که پس از انقضاء مدت، طلب خود را دریافت و وثیقه را مسترد دارد.  دپردازبرای مدت معینی می
ظاهری در معاملات با حق استرداد، مثل بیع شرط  ۀ، تعریف مذکور با ارادشودمیچنان که ملاحظه 

اصطلاح  رض ندارد. حقوق دان دیگری، اصولاًزیرا چنین معامله ای حکایت از ق ؛هماهنگی ندارد
؛ زیرا معتقد است چنین معاملاتی ناقل نیستند و عنوان صحیح کندمیمعاملات با حق استرداد را نفی 

 Jafari)(؛1772: 1401، جعفری لنگرودیوثیقه ای غیر منقول نهاده است ) آن را معاملات
Langeroudi, 2022: 1772) . 

 حق استرداد در حقوق ایران ماهیت معاملۀ با -2-2
یکی از مشخصات عقد بیع، تملیکی بودن آن است؛ در بیع متقابل تملیک به صورتیکه در بیع مطرح 

که در کمیسیون اقتصادی اروپا  شودمیگیرد و تنها تعهداتی برای طرفین ایجاد انجام نمی شودمی
: 1401نیا و ضیایی، )بهدادی نیز قرارداد بیع متقابل به عنوان یک قرارداد عهدی مطرح و تأیید گردید

از نقل مالکیت  ،با حق استرداد ۀمعامل  اصطلاح  اگرچه. (Behdadinia & Ziaei, 2023: 185) (؛185
مفاهیمی در قانون مدنی و فقه تحت عنوان معاملات شرطی، سنخیت  و این معنا با کندمیحکایت 

معامله ای است  ،با حق استرداد ۀمعامل :اندتهاز حقوقدانان در تعریف آن نوش  از این رو، برخی ؛دارد
ولی حق  دهدمیبه دیگری انتقال   صورتاً شخص مال خود را در ازای وجهی ،که به موجب آن

 و معین با پرداخت وجهی که دریافت کرده و اجور عقب افتادهاسترداد آن را در مدت 
 ،تربیان روشنبه  .(Safaei, 2017: 56) (؛56: 1395صفایی، ) کندمیبرای خود حفظ  دیرکرد زیان

مالی را به  ،عبارت است از اینکه یکی از طرفین معامله ،معاملات با حق استرداد به مفهوم قانون ثبت
برای اطمینان از اینکه وام در زمان  ( اماثمن صوری معامله ) کندمینوان قرض تملیک ه عدیگری ب

تا در سررسید در صورت عدم دریافت طلب خود  کندمی ع(مبی) وثیقه ۀگردد مطالبمقرر به او برمی
در نهایت اگر معاملات با حق استرداد را به دوقسمت  ؛طلب خود را مسترد کند ،بتواند از محل وثیقه

تعریف اول با قسمت اول و تعریف  ،وری تقسیم کنیمصمعاملات با حق استرداد حقیقی و  ۀعمد
شرط فقهی و قانون مدنی از معاملات با حق  یعبدین ترتیب ب؛اخیر با قسمت دوم هماهنگ است

 .استرداد حقیقی هستند
 لامشروط در نظام حقوقی کامن در بیع حق استرداد -2-3

ه نهاد معامله با حق استرداد شبیه ب Mortgageلا )آمریکا و انگلیس( واژه در نظام حقوقی کامن
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توان در نظر ترین معادلی که برای معاملات با حق استرداد در حقوق انگلیس میاما مهم ،هستند
ناظر بر نوعی از بیع است که شامل حق  1باشد. معامله یا بیع مشروطگرفت، معاملات مشروط می

بر این اساس، بایع تا زمانی که  باشد.روشنده بر مبیع میفاسترداد کالا از طریق حفظ عنوان مالکیت 
تمام ثمن را تأدیه نکند، فروشنده همچنان مالیت قانونی مبیع را در اختیار دارد، ولو مبیع را دیگر در 

از طریق حفظ عنوان مالکیت برای فروشنده، حق استرداد را  تصرف خود نداشته باشد. بیع مشروط
دارد تا زمانی که ثمن تأدیه گردد و تمامی تضمینات و وثائق آزاد شوند. برای وی محفوظ نگاه می

 .شودمیزمان با آن حق استرداد نیز ساقط گردد و همدر آن مرحله عنوان مالکیت به بایع منتقل می

 
 تاریخچه-3

نمود و این امر غالباَ بدون مادی و اقتصادی، بسیاری از افراد را به استقراض وادار مینیازهای 
ز انجام شد و این درحالی بود که دین اسلام، پیروان خویش را اپرداخت ربح )سود( میسر نمی
 شرعی، به عنوان (. این منع275)بقره، « واحل الله البیع وحرم الربا»معاملات ربوی منع کرده بود 

گردید؛ تلقی می انددهسدی محکم در مقابل ثروتمندان جامعه که طالب دادن قرض یا بهره بو
خاص نیازمند بنابراین ثروتمندان جامعه بدوندریافت سود، معمولاً حاضر به قرض دادن پول به اش

 به همراه منظور تامین اهداف خویش مبنی بر دریافت اصل پوله له باعث شد بأشدند. این مسنمی
بیع  ،نآسود آن، راههای متعددی با عنوان حیل شرعی و قانونی اندیشیده شود که شاخص ترین 

به قصد  بیع استقراضی یا بیع ،آن رنام دیگ (Shahidi, 2008: 79)؛(79 :1388، دیشرط بود. )شهی
پول،  که در نتیجه آن، شخص نیازمند به(Emami, 2007: 544) ؛(544 :1387امامی،).استقراض بود

: 1387امامی، ) فروختمی مالی از اموال خود را به دیگری در برابر مبلغ معینیکه غالباَ وجه نقد بود
 .(Emami, 2008: 539) ؛(539

به شرط اینکه ظرف مدت معینی، با رد ثمن، بتواند مبیع را مسترد دارد و معامله را فسخ کند. از 
توانست در مدت خیار، ربح )سود(، میطرف دیگر مقرض، )مشتری در بیع شرط( برای دریافت 

مال مورد معامله )مبیع شرطی( را به مقترض )بایع در بیع شرط( یا شخص دیگری اجاره دهد و 
ماهیانه مبلغی را به عنوان اجاره بها دریافت کندکه به گونه ای برای مقرض، سود و ربح محسوب 

شد کرد، بیع قطعی می(، رد ثمن نمیگردید، حال اگر پس از انقضای مدت خیار، مقترض )بایعمی
آمد، البته به همراه سودی که از پرداخت و مبیعبه ملکیت قطعی و مستقر مقرض )مشتری( در می

گردید، باز هم عین ثمن به همراه سود ناشی از پرداخت اجاره بها، عاید مقرض اجاره بهاعایدش می
ی برد و زیانی متوجه او نمی شد(. این گردید )و به طور کلی مقرض در هر دو صورت، سود ممی

معامله چندان شایعگردید که سایر معاملات تجاری را راکد نمود و اقتصاد کشور را دچار تزلزل 
                                                           

1. Conditional Sale 
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خود را در سایر معاملات تجاری و یا امور  ۀبه این علت که پولداران به جای آنکه سرمای ؛کرد
توانستند نمودند؛ زیرا به گونه ای هم میط میبیع شر ۀکشاورزی، بکار برند، آنرا صرف انجام معامل

توانستند از طریق شرعی و قانونی، کسب کنند و هم می ظس المال )اصل سرمایه( خویش را حفأر
 & Mobaleghi)(؛ 7-8، 1393، )مبلغی و جمشیدیاند )بدون آنکه در دام ربا بیفتند(سود نماین

Jamshidian, 2015: 7-8). 
فرمان هایی صادر شد که اولین آن توسط غازان خان  ،ناپسند ۀاین معامل برای جلوگیری از شیوع

، فرمان حرمت ربا را صادر مریق 698در تاریخ حقوق ایران، غازان خان در سال  بوده است.
رکود اقتصادی کشور و عدم تمایل سرمایه داران به سرمایه گذاری در سایر امور تجاری، سبب کرد.

مبنی بر منع محاکم عدلیه  ؛حکمی صادر شودنیز،  ناصرالدین شاه قاجار گردید تا در زمان حکومت
از اینکه در رسیدگی به دعاوی متبایعین در معاملات بیع شرط، حکم به مالکیت قطعی مبیع به مشتری 

که در معاملات بیع شرط،حکم به این کنند که مشتری ) مقرض(  ندا کنند، بلکه محاکم عدلیه ملزم
ثمن پرداختی بین  قیمت یا از عین ملک به مقدار ثمن پرداختی و مال الاجاره مقرّر ۀباید به انداز

 & Mobaleghi )(؛11، 1393)مبلغی و جمشیدیان،  طرفین استفاده کرده و بقیه از آن بایع باشد.
Jamshidian, 2015: 11)  

 
 بررسی تطبیقی معامله با حق استرداد  -4

معامله با حق استرداد با بعضی از عقود مشابه در حقوق ایران ای در این بخش به بررسی مقایسه
پرداخته و در ادامه به مطالعه تطبیقی موضوع معامله با حق استرداد در نظام حقوقی ایران و نظام 

 های موجود خواهیم پرداخت.ها و تفاوتلا با بررسی شباهتحقوقی کامن
 در حقوق ایران معامله با حق استرداد و عقد قرضمقایسه  -4-1

گیرنده و سود بردنوام دهنده  وامقرض گرفتن ،هدف اصلی طرفین ،در معاملات با حق استرداد
نیست و با هدف اصلی طرفین کمی قرض عقد  شودمیکه در خارج منعقد  ای اما معامله .است

چرا  ؟کنندمینمنعقد عقد قرض  ،یناین است که چرا طرف شودمیالی که مطرح ؤس .تفاوت استم
کاری  ،شاید دلیل این مطلب این باشد که برخی افراد سودجو ؟دنکنرا انتخاب میعقد خاص  این

عقدی است ،. عقد قرضخود هستند ۀسوددهی سرمای رآنها به فک.با قرض الحسنه و ثواب ندارند
شخصی مالی را به  .(Katouzian, 2007: 259)(؛1386:259،کاتوزیان) .مبتنی بر احسان و نیکی

برخی از سرمایه امّآ دین او را ادا کند  ،تا هر وقت شخص نیازمند توانست دهدمیدیگری قرض 
را ، بیع شرط از این رو .گردندبماند و دنبال سود بیشتر می کدداران دوست ندارند اموالشان را

در نهایت در صورت عدم ربای بیشتری نصیبشان شده و  ،کنند تا با استفاده از این عقدانتخاب می
گذار با تصویب معاملات با حق اما قانون ؛کنند تملک وثیقه را ،پرداخت دین از سوی بدهکار
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بعد از  ،جود اینبا .تا حدودی مانع از رسیدن این اشخاص به اهدافشان شد ،استرداد در قانون ثبت
اشخاص روابط مالی و دینی خود را بر مبنای این معاملات پایه گذاری  ،تصویب قانون ثبت نیز

 اگر در عقد قرض، مقترض ) مدیون( دلیل دیگر این مطلب این است که .ند نه عقد قرضکنمی
شخص  ،اما در معاملات با حق استرداد ؛بردکاری از پیش نمی (طلبکار)رض قمفلس شود شخص م

برای او  ،ین و تضمین بیشتری در مقابل طلب خود دارد و از این رومأبنابراین ت .وثیقه ملکی دارد
 ،این است که عقد تابع قصد طرفین است شودمیدیگری که مطرح  . سؤالجای نگرانی وجود ندارد

قرض است و لذا  عقد،اگرچه ظاهراً عقد قرض نیست اما در باطن هدف طرفین  ،در این معاملات
بر یکدیگر  عقداما چه تفاوت هایی وجود دارد که این دو ،قرض باشند باید این معاملات نهایتاً عقد

و معامله با حق استرداد تفاوت د قرض پاسخ این است که از جهات مختلفی بین عق ؟منطبق نیستند
 .وجود دارد

در معاملات با حق .ولی شودمیدر عقد قرض فقط یک معامله انجام  عقد:از لحاظ نحوه انعقاد  
 عبی.)گرددمی واقع که به طور غالب سه معامله با هم شودمیمعمولاً چند معامله انجام  ،استرداد

عقد  قرار داد و بعد از ،وثیقه شودمیعقد قرض هم شاید گفته شود در کالت (. وو ،عقد رهنقطعی
رهن با عقد  اما جواب این است که این ؛کردمنعقد  برای همان موضوع قرضقرض، عقد رهنی 

صحیح و  . عقد رهن، تبعی است و عقد قرض بدون عقد رهنمجزا هستند دو عقد ؛ستقرض جدا
خواهد یکی از معاملات شخص نمی .اینگونه نیست ،اما در معاملات با حق استرداد ،درست است

 ،اگر فروشنده وام . فرضاًو انجام هر سه معامله در یک زمان واحد استارا انجام دهد بلکه قصد 
 .کندمینرا منعقد ، بایع عقد بیع کندمنعقد  اهدعقد رهن را نخو

قرض عقدی » :داردقانون مدنی درباره عقد قرض مقرر می 648از لحاظ تملیکی بودن ماده  
بنابراین  .کندمی تملیک مقدار معینی از مال خود را به دیگری ،طرفین احد از که به موجب آن است

عقد قرض سبب انتقال موضوع آن به وام گیرنده  .عقد قرض یک عقد تملیکی است، تعریف
ین عدهد ولی مالکیت او نسبت به پس  ه را گرفتهچ آن لوام گیرنده مدیون است که مث .شودمی

ا در معاملات با حق استرداد امKatouzianّ),2007:172؛ )(1386،172. )کاتوزیان،مال قطعی است
داند و اثر تملیکی ن معاملات را مملک نمیایاگرچه قصد واقعی طرفین قرض باشد باز هم قانون 

با حق  ۀعقد قرض با معامل ،امله نیزمعلحاظ تلف شدن موضوع . از شده استسلب این معاملات 
ماده  .قاعده ضمان معاوضی حاکم است،عقد قرض در عقود تملیکی از جمله .استرداد متفاوت است

تلف یا ناقص شود  ،قرض است بعد از تسلیماگر مالی که موضوع  :داردقانون مدنی مقرر می 649
در حالی که در معاملات  تملیکی بودن عقد قرض است، ۀدر نتیج حکماین  .است قترضاز مال م

 هم معنا ندارد و در این معاملات قاعده ضمان معاوضی لذا .با حق استرداد اثری از تملک نیست
 .حکم فرماستامانت 

در عقد قرض از  .با حق استرداد تفاوت دارد ۀبا معامل، عقد قرض از لحاظ مدت دار بودن نیز 
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چون بر اساس  ،نداردمعنی آنجا که قرض الحسنه مورد عنایت و توجه پروردگار متعال است مدت 
قانون گذار در مقام بیان تعریف  ،قانون مدنی 648در ماده  ،از این رو .نیکی بنا شده است و احسان
 ، مبیناین سکوت در مقام بیان .کندمین ،مدت زمان رد مثل موضوع قرضای به هیچ اشاره ،قرض

قانون مدنی  651از مفهوم ماده  .مدت شرط صحت عقد نیست ،این مطلب است که در عقد قرض
تواند هر می ، مقرضتعیین نشده باشدبه وجه ملزمی اجل  قرض ءآید که اگر برای اداچنین برمی

مقترض در پرداخت دین آزاد است  ،از سوی دیگر .بخواهد قترضوقت بخواهد طلب خود را از م
 به او نملیک حتی آزاد است به جای مثل مالی که ؛تواند آن را بپردازدو هر زمان که بخواهد می

 Katouzian),2007:269؛ )(1386،269.)کاتوزیان، قرض بدهدمرا به هم  عین آن شده است
ن ثبت اشاره قانو 34اما در معاملات با حق استرداد اینطور نیست و قانون به صراحت در ماده 

 در . پسکرده است کهدر صورتی که بدهکار ظرف مدت مقرر در سند بدهی خود را نپردازد
عدم  ومعاملات است  این  شرط صحت ،ذکر مدت .معاملات با حق استرداد باید مدت معین شود

جه در نتی .چون جهل به آن موجب جهل به عوضین است ؛بطلان معاملات است موجب ،ذکر مدت
لذا عدم  و جنبه آمره و نظم عمومی دارد علاوه بر اینکه حقوق ثبت .و باطل است ریمعامله غر

رض قده باشد مالبته در عقد قرضی که مدت تعیین ش.)شودمیرعایت قانون آمره موجب بطلان عقد 
قانون مدنی  651ماده  .مطالبه کندقترض اد عقد هر وقت بخواهد مثل را از متواند بعد از انعقمی

تواند قبل از میبه وجه ملزمی اجل تعیین شده باشد مقرضن قرض ءاگر برای ادا :مقرر می دارد
ر قرض مدتی آید که اگر داز مفهوم مخالف این ماده بر می .انقضای مدت طلب خود را مطالبه کند

آنچه گفته  بربنا ؛تواند هر وقت بخواهد طلب خود را مطالبه کندموقع می مقرض ،تعیین شده باشد
هماهنگی  وتطابق ت ممکن اس ، با عقد قرض از لحاظ قصد واقعی طرفینشد معاملات با حق استرداد

ت با حق اما معاملا ؛قصد طرفین قرض گرفتن استعقد داشته باشد و در بسیاری موارد در هر دو 
اگرچه  ند،تفاوتدر واقع عقد قرض نیستند و با آن م ،وجه به تفاوت هایی که برشمردیماسترداد با ت

است که این دو  این تفاوت ها حاکی از این .آنها داده است بهقانونگذار ثبت اثر قرض و وثیقه را 
 .ر دادتوان معامله با حق استرداد را در قالب قرض قرابر یکدیگر منطبق نبوده و نمیعقد 

 تفاوت های معامله با حق استرداد و عقد رهن -4-2
 یل می باشد:که عمده تفاوت های این دو عقد به شرح ذ تفاوت هایی نیز دارند عقداما این دو

 رجوع به اموال دیگر مدیون رجوع یا عدم -4-2-1
عامله اگر بدهکار بدهی خود را نپردازد مورد م ،در معاملات با حق استرداد به موجب قانون ثبت

مال  ارزیابی شده و با برگزاری مزایده به قیمت طلب یا بالاتر فروخته خواهد شد. به عبارت دیگر،
لذا طلبکار فقط نسبت به این 1. شودمیمورد معامله به قیمت کمتر از طلب و حقوق اجرایی فروخته ن

                                                           
 )ادامه در صفحه بعد(عوارض  کل مبلغ طلب و خسارت وحقوق و زانیبه م دیحراج با: » 1351یاصلاح 34ماده  9تبصره 1
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مدیون مراجعه تواند به اموال دیگر نشدن بدهی نمی کمال مورد معامله حق عینی دارد در صورت ف
اگر مال مرهون به  ،قانون مدنی 781به موجب ماده  .این موضوع متفاوت است ،اما در رهن .کند

حاصل فروش  ،مال مالک آن است و اگر برعکس ،قیمتی بیش از طلب مرتهن فروخته شود مازاد
لات با حق لذا انتقال گیرنده در معام ؛مرتهن باید برای نقیصه به راهن مراجعه کند ،کمتر باشد

نسبت به عین مرتهن تواند دست یابد اما یاسترداد به بقیه اموال انتقال دهنده به غیر از مورد معامله نم
حق  (در صورت عدم کفایت قیمت وثیقه)مرهونه حق عینی داشته و نسبت به دیگر اموال راهن 

است که مال به قیمت قانون ثبت ناظر به موردی  34البته شاید بتوان گفت که ماده  .شخصی دارد
 طلبکار یا بیشتر فروخته شود و در این ماده حکمی راجع به موردی که مال به کمتر ازطلب معادل 
طلبکار فروخته شود وجود ندارد و لذا باید به قواعد عمومی مربوطه به رهن در قانون مدنی  طلب 

حق رجوع به سایر اموال وی  ،مراجعه کرد و در صورت فروش مال به قیمت کمتر از طلب طلبکار
قانون ثبت در مورد معامله با حق استرداد چنین حکمی استنباط  34به هرحال از ماده  .بدهکار را دارد

 .شودمین
 تفاوت از حیث منافع مورد معامله -2-2-4

ط خلاف مگر اینکه شر ،استراهن همچنان از آن عین مرهون عقاد عقد رهن منافع پس از ان
انتقال گیرنده تعلق  منافع مورد معامله به ،معامله با حق استرداد ولی در (قانون مدنی 786ماده )شود 
 .دارد

 تفاوت از لحاظ شیوۀ استیفای حق -3-2-4
 ،ن کرده استمعاملات شرطی و رهنی را یکسا 34با اینکه ماده  ،در مورد شیوه استیفای حق نیز

هر نوع  ،داردن هبا حق استرداد است و در رهن را ۀمعامل ۀمقرراتی وجود دارد که ویژ 33در ماده 
صرف تذار تنها از مانتقال از سوی انتقال دهنده یا انتقال گیرنده نافذ نیست و بر همین مبنا قانونگ

مده آ 33و در پایان ماده  (Katouzian, 1998: 600)(؛ 1376،600، کاتوزیان.)ثالث سخن می گوید
 :است
له با حق استرداد در تصرف شخص دیگری غیر از انتقال دهنده یا در صورتی که مال مورد معام 

 متفرعات و وجه اصل بابت خود طلب وصول برای اوی قانون مقامقائم یا گیرنده انتقال ،باشد وارث
انتقال دهنده یا وارث او و یا کسی که این مورد معامله را متصرف است اقامه  از یک هر به تواندمی

صرف رجوع شده و تهرگاه به م .به هر یک مانع مراجعه به دیگری نخواهد بود دو رجوع دعوا نمای
انتقال دهنده  به تواند برای بقیهمدعی نمی متفرعات را نکرده، وصل حاصل از فروش ملک کفایت ا

د در صورتی که متصرف عالم به معامله اولیه بوده برای بقیه طلب توانمیرجوع کند و انتقال گیرنده 
از اینکه  ، اعممراجعه کند رالیهمشابه خود در حدود مدتی که مورد معامله در تصرف متصرف بوده 

                                                           
اما در  دهیمذکور حذف گرد 34اگرچه ماده « تا روز حراج شروع شود. یقانون یهانهیعوارض و هز)ادامه از صفحه قبل( 

 .شودیتبصره عمل م نیرا روشن ننموده است، لذا همچنان بر اساس ا فیمورد تکل نیدر ا 86سال  دیجد 34ماده 
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 .متصرف استیفای منفعت کرده یا نکرده باشد
طلبکار باید به  ،معامله اثر تملیکی نداردچون جهت استیفای حق  ،در معامله با حق استرداد
احتیاجی به مراجعه به ،ولی در بیع شرط یا رهن در صورت وکالت ،مقامات عمومی مراجعه کنند

 .مقامات عمومی برای تملک نیست
 تفاوت ازجهت محدودۀ حق طلبکار -4-2-4

انتقال دهنده مسئولیتی از  .حق طلبکار محدود به مورد معامله است ،در معاملات با حق استرداد
نابرابری را مشاهده کرد  مرتهن ایناگر ،ولی در رهن ،نظر عدم برابری مورد معامله با طلب ندارد

 .(Sedghi, 2021:115-116) (؛115-116: 1399. )صدقی، اعراض کند هنتواند از رمی
 معامله با حق استرداد در حقوق انگلیس -4-3

 ،به معاملات با حق استرداد شبیه است. به موجب این عقد Mortgageدر حقوق انگلیس، نهاد 
وام گیرنده نیز مالکیت منقول یا غیر منقول خود را جهت  دهد،مییک طرف به طرف دیگر وام 

بدهی  ،با این شرط که اگر ظرف مدت مقرر ؛کندمیتضمین بازپرداخت این وام به وام دهنده منتقل 
 .اند مالکیت مورد معامله را مجددا به دست اوردتومی ،خود را پرداخت کرد

در کامن لو مقرر شده بین طرفین الزام آور بود. یعنی در صورتی که در موعد مقرر مدیون قادر 
شد. بعدا انصاف بنا به مشکلاتی مورد معامله ملک طلق وام دهنده می ،شدبه پرداخت دین خود نمی

دخالت کرد وبا توجه به سوءاستفاده  Mortgageز جمله در در مواردی ا ،کردکه کامن لو ایجاد می
شد شرط مدت را برداشته و به مدیون حق داد که ای که از این عقد و الزام آوربودن مدت آن می

 هر وقت خواست بتواند با بازپرداخت وام، مورد معامله را مسترد کند.
ولی وام گیرنده هر وقت توانست  شودمیمالکیت مورد معامله به وام دهنده منتقل  ،به هر حال
بخش  4نیز به موجب بند  1979تواند مالکیت مورد معامله را مسترد کند. در سال می ،وام را بپردازد

قانون بیع کالا ها مقرّرشد که هرگاه منظور طرفین عقد بیع این باشد که از آن به عنوان وسیله  62
 :1385ه کند، مقررات عقد بیع اعمال نشود )عسگری، استفادMortgageای برای رسیدن به اهداف 

 .(Asgari, 2007: 229-230) ؛(230-229
حقوق ایران، که پس از  لاکقانون ثبت اسناد و ام 34با حق استرداد موضوع ماده ۀمعامل

نظر کارکردی  تصویب شد؛ ابزاری است که از 1310سوءاستفاده از بیع شرط قانون مدنی، در سال 
 بقانون ثبت مصوّ لاحیاص 36ماده  لاح موجب قانون اصه البته این ماده ب .حق وثیقه استبرابر با 

با حق استرداد در حقوق ۀ معامل .شده استلاح اص 1389مکرر آن در سال  36حذف و ماده 1351
گیرد، نتایج مشابه با عقد رهن و حق وثیقه در قالب عقد بیع و عقد صلح صورت می لاًایران که معمو

رواج بیع شرط در  .(Kabiri & et.al, 2018: 162) ؛(162: 1396کبیری شاه آباد و همکاران، ) رددا
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جوامع غربی نیز، سابقه داشته و مراحلی از تحول را طی کرده است اما از اواخر قرن نوزدهم و با 
شرطی و  وضع قوانینی که گرفتن بهره را با کنترل قانونی، تجویز می کرد دیگر انحراف در معامله

ربوی، در غرب کمتر جلبتوجه کرده و این معامله تقریبا به  لاتپوشش قرار دادن آن برای معام
بااینحال در حقوق انگلیس در موارد جایگزین آن مثل اجاره به . استده حالت طبیعی خود باقیمان

قانون حمایت در شرط تملیک و وام خرید با توفیق یا بیع متال خریداریشده به بانک، مقرراتی مانند 
  ، جلوی گسترش انحراف اقتصادی را گرفته استلانهبرابر وامدهندگان و مقررات شروط ناعاد

  .(Araghi & Rastegar J, 2015: 171)(؛171: 1393 عراقی، رستگار جویباری،)
با حق استرداد در حقوق ایران با عقد رهن در حقوق انگلیس، به بررسی  املاتلذا مشابهت مع

رسد، در حقوق انگلیس، مهمترین عنصر حق به نظر می .انجامدقه در حقوق انگلیس میحق وثی
ن وثیقه گیرنده اوثیقه بر روی یک مال و درواقع جوهر هر حق توثیقی خاص، حق اولویت و رجح

در حقیقت مفهوم حق وثیقه با اعطای حق تقدم به وثیقه گیرنده بهعنوان است.  در برابر غرامت
.) شودمیکلیدی برای حل رقابت بین ادعاهای مختلف اشخاص ثالث، نسبت به اموال متعهد شناخته 

در نظام حقوقی انگلستان انواع متفاوتی از ابزارهای وثیقه  .(Saedi, 2015: 18)(؛ 18، 1393ساعدی، 
از جهت خاستگاه  :الف. ته شده است بین این ابزار از سه جهت تمایز وجود داردبه رسمیت شناخ

از جهت لزوم قبض که بر این اساس در : ب  ؟این ابزار که آیا مبتنی بر قانون هستند یا بر انصاف
از جهت نقش اراده در : ج .قبض لزومی ندارد ،برخی موارد قبض ضرورت دارد و در برخی دیگر

 د.ار که بین ابزار وثیقه مبتنی بر قرارداد و حقوق وثیقه ناشی از قانون تمایز وجود دارایجاد این ابز
 انگلیس حقوقی نظام در وثیقه عقد -1-3-4

از  پس ایران،که حقوق واملاک اسناد ثبت قانون 34 ماده موضوع استرداد حق با معاملۀ
نظرکارکردی  از که است ابزاری شد؛ تصویب 1310 سال درپ مدنی قانون شرط بیع از سوءاستفاده

مصوب  ثبت قانون اصلاحی 36 ماده اصلاح قانون به موجب ماده این البته است؛ وثیقه حق با برابر
حقوق  در استرداد باحق معامله. است اصلاح شده 1389 سال در آن مکرر 36 ماده و حذف 1351
 حق وثیقه و رهن عقد با مشابه نتایج گیرد،می صورت صلح عقد و بیع عقد قالب در معمولا که ایران
 .(Kabiri & et.al, 2018: 162) (؛162: 1396 همکاران، و آبادشاه )کبیری دارد

رواج بیع شرط درجوامع غربی نیز،سابقه داشته ومراحلی ازتحول راطی کرده است امااز اواخر 
کرددیگر انحراف در میقرن نوزدهم وباوضع قوانینی که گرفتن بهره رابا کنترل قانونی،تجویز 

معاملۀ شرطی وپوشش قراردادن آن برای معاملات ربوی،درغرب کمتر جلب توجه کرده واین 
 . ( ,10:2005McGhee ) معامله تقریبا به حالت طبیعی خود باقیمانده است

حال در حقوق انگلیس در موارد جایگزین آن مثل اجاره به شرط تملیک و وام خرید با با این
دهندگان و مقررات توثیق یابیع مال خریداری شده به بانک،مقرراتی مانند قانون حمایت دربرابر وام

: 1393رستگارجویباری، است)عراقی و شروط ناعادلانه جلوی گسترش انحراف اقتصادی راگرفته 
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 لذا مشابهت معاملات باحقاسترداد درحقوق ایران باعقد .(Araghi & Rastegar, 2015: 171)(؛171
حقوق  در رسد،می انجامد به نظرحقوق انگلیس،به بررسی حق وثیقه در حقوق انگلیس می رهن در

حق  ترین عنصر حق وثیقه بر روی یک مال و در واقع جوهر هر حق توثیقی خاص،مهم انگلیس،
 .Hanbuy,1993: 12) &(Martinویت و رجحان وثیقه  گیرنده در برابر غرامت استاول

رای حل رقابت در حقیقت مفهوم حق وثیقه با اعطای حق تقدم به وثیقه گیرنده به عنوان کلیدی ب
: 1393)ساعدی، شود مینسبت به اموال متعهد شناخته  بین ادعاهای مختلف اشخاص ثالث،

ه رسمیت شناخته . در نظام حقوقی انگلستان انواع متفاوتی از ابزارهای وثیقه ب(Saedi, 2014: 18)(؛18
استگاه جهت خ از الف(: (Goode, 2003: 106) دارد شده است بین این ابزار ازسه جهت تمایز وجود

این اساس در جهت لزوم قبض که بر از ب(؛ این ابزار که آیا مبتنی بر قانون هستند یا برانصاف؟
ه جهت نقش اراد از ج(؛ د قبض ضرورت دارد و در برخی دیگر قبض لزومی نداردبرخی موار

 انون تمایز وجود دارد.درایجاداین ابزار که بین ابزار وثیقه مبتنی بر قرارداد و حقوق وثیقه ناشی از ق
 معاملۀ با حق استرداد در حقوق آمریکا -4-4

با حق استرداد در قالب رهنو قرارداد وام  ۀدر نظام حقوقی ایالات متحده آمریکا، معامل
حقوقی در مورد وام مسکن وجود دارد: الف(  ۀکه در این رابطه سه نظری شودمیشناخته 1مسکن

 ،به طور خاص ،این سه نظریه .حد واسط ۀحق رهن یا حق وثیقه و ج( نظری ۀمالکیت، ب( نظری ۀنظری
های موجود نند و از این جهت کلید درک تفاوتکوط به وام مسکن، ارتباط پیدا میبه عملیات مرب

 ند.کنمیی قضایی آمریکا را فراهم هاحوزهنسبت به عملکرد وام های مسکن درسراسر 
 در حقوق آمریکا تیمالکیۀنظر -1-4-4

کلیه حقوق مالکانه مال مورد  ،بر این باورند که در یک عقد رهن 2مالکیت ۀطرفداران نظری
حقوق راهن نسبت به  ۀو این حقوق مالکانه تا زمانی که کلی شودمیاز راهن به مرتهن منتقل  ،رهن

ماند.البته در این راستا فقط تعداد عین مرهونه به دلیل عدم پرداخت دین سلب شود، محفوظ می
ت که سندی اس ،. بر اساس نظریه مالکیت، رهناندتهاین نظریه را پذیرف ،کمی از ایالت های آمریکا

) حقوق وام دهنده در یک قرارداد وام با رهن  .کندمیمالکیترا به شکل مشروط به مرتهن منتقل 
نیز برای راهن )قرض گیرنده در قرارداد وام مسکن( محفوظ  رهن ( و البته حق فکّ شودمیتضمین 

 است.
مالکیت  حقیقت حفظ حقوق بازخرید مال مورد رهن از سوی راهن، واقعیتی است که انتقال در

ی قضایی هاحوزهوام های مسکن در  ،. بنابر اینکندمیبه شکلی مشروط ارائه  ،را تحت این نظریه
 توانمیممکن است به عنوان اعمال درنظر گرفته شوند که  ،کنندمالکیت پیروی می ۀکه از نظری

                                                           
1. Mortgage   
2. Title Theory 
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 نامید. آن ها را اسناد مشروط
ها برای شناسایی ، توسط دادگاهگیردر میاساس آن رهن مورد پذیرش قرا قانونی که بر ،اگرچه

ستند تفسیر ی قضایی که تابع تئوری مالکیت ههاحوزهراهن به عنوان مالک ملک مورد  رهن در 
ت نکول راهن ؛ با این حال در تئوری مالکیت،  سلب مالکیت به عنوان یک راه حل درصورشودمی

 گیرد.بدون مراجعه به دادگاه صورت می ،از پرداخت وام
 در نظام حقوقی آمریکا مالحق حبس  ایقهیوث ایرهن  حقیۀنظر -2-4-4
به نوعی شبیه به حق  ،بر این عقیده است که رهن ،1حق رهن یا وثیقه یا حق حبس مال ۀنظری

رهن گیرنده(  فقط حق حبس و گروکشی ، مرتهن )به نحوی که بر اساس رهن ؛حبس و وثیقه است
مگر اینکه  کندمینسبت به یک مال را دارد و راهن هم مالکیت واقعی خود بر عین و منافع را حفظ 

سلب حق مالکیتبه نفع مرتهن به دلیل عدم پرداخت دین رخ دهد. اکثر ایالت های آمریکا این نظریه 
. بر اساس شودمییاد  2رهن های انصافی ۀوان نظری. گاهی اوقات از این نظریه با عناندتهرا پذیرف

ولی مالکیت واقعی  کندمیرهن به نفع مرتهن بر روی ملک مرهونه عمل  ،تئوری حق رهن یا وثیقه
 .بر روی عرصه برای راهن محفوظ است

اغلب به عنوان راه حلی برای  ،با فروش ملک مورد رهن همراه است که معمولاً 3توقیف قضایی
های قضایی که تابع تئوری حق رهن یا وثیقه در حوزه کندمیراهن که از پرداخت دین نکول 

ضروری است و البته مشخص شده است که این فرآیند دست وپاگیر، وقت گیر و پر هزینه  ،هستند
 است.

اغلب به ابزارهای غیر  ،ستندی قضایی که تابع این نظریه ههاحوزهدر نتیجه وام دهندگان در 
ویا در  4شوندکه این اسناد معمولا به شکل اسناد امانییرهنی برای تضمین بازپرداخت وام متوسّل م

است. این اسناد همیشه به منظور انتقال  5ایالت جورجیا، به شکل سند تضمین بدهی یا سند ضمانت
ده همه جانبه از چنین اسنادی در و استفا کندمیمالکیت یک قسمت از اموال غیرمنقول عمل 

برای متزلزل ساختن تأثیر رهن به  ی قضایی که تابع تئوری حق رهن یا وثیقه هستند، عموماًهاحوزه
 شوند.کار گرفته می

 حقوق آمریکا در واسط حدّ هینظر -3-4-4
اساس ، زمانی که یک رویداد نکول بر شودمیوام مسکن نامیده 6حد واسط ۀاساس آنچه نظری بر

دهد، رهن به عنوان عاملی برای ایجاد حق حبس یا حق وثیقه بر ملک مرهونه قرارداد وام رخ می
                                                           

1. Lien Theory 
2. Equitable Theory Mortgage 
3. Judicial foreclosure 
4. Trust deeds 
5. Security deed 
6. Intermediate Theory 
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. این امر با گنجاندن شودمیمالکیت تعبیر  ۀهمان رهن تحت نظری ،. پس از چنین مدتیشودمیتلقی 
قه را با توافق شرطی در قرارداد وام به اینکه وام گیرنده مجاز است مالکیت واقعی اموال مورد وثی

تواند در صورت عدم اجرای تعهد صریح و به شرط پرداخت دین حفظ کند و وام دهنده نیز می
حقوق راهن را نسبت به عین  ۀمبنی بر بازپرداخت از سوی وام گیرنده بدون مراجعه به دادگاه، کلی

بدهی  ۀتصفی مرهونه به دلیل عدم پرداخت دین سلب نماید یا نسبت به فروش عین مرهونه برای
حق رهن یا وثیقه هستند  ۀتعداد ایالت هایی که تابع نظری ،راهن اقدام نماید. در ایالات متحده آمریکا

 از تعداد ایالت هایی که تابع تئوری مالکیت یا تئوری حد واسط هستند بیشتر است.
رهن منعقد مالکیت هستند، قراردادهای وام مسکن در قالب عقد  ۀدر ایالت هایی که تابع نظری

یابد؛ در حالی در قبال تضمین یک بدهی انتقال می1، مالکیت واقعی نسبت به عین و عرصه شودمی
ولی کندمیاز دارایی خود را حفظ 2که راهن همچنان مالکیت منافع، حق استفاده و بهره مندی 

مچنین در ایالت یابد. همالکیت عین و عرصه به طرف دیگر عقد یعنی مرتهن ) وام دهنده( انتقال می
موضوعات مربوط به تضامین و اسناد امانی دوباره طراحی  ،هایی که تابع تئوری رهن یا وثیقه هستند

را بر مالکیت ملک مرهونه تحمیل   3تملیکینحوی که هم اکنون یک نوع رهن غیربه  انددهش
عرصه، منافع و حق استفاده  ،ست که راهن همچنان مالکیت خود را بر عینا کنند واین در حالیمی

در هر حال آنچه که تئوری حدّ واسط  .کندمیو بهره برداری از مال مرهونه را برای خود نیز حفظ 
اما وام دهنده  ،کندمیمالکیت خود را بر مال مرهونه حفظ  ،این است که وام گیرنده کندمیبیان 

مالکیت راهن بر مال مورد رهن را سلب  کند 4نکول ،تواند اگر وام گیرنده از پرداخت وامنیز می
 های قضایی صورت گیرد(. بته این سلب مالکیت، بدون رسیدگیکند) ال

 
 گیرینتیجه

آن چه که در حقوق ایران تحت عنوان معاملات شرطی و یا معاملات با حق استرداد، موسوم 
دارد، البته تا قبل از این که هست، در نظام حقوقی کامن لا)انگلیس و آمریکا(  به نهاد رهن شباهت 

تملیکی بودن از این معاملات سلب شود. زیرا بر اساس معامله با حق استرداد، خریدار) انتقال دهنده( 
به شخصی که جهت تأمین مایحتاج زندگی خود به وجوه نقدی نیاز دارد، ثمنی را در قالب وام، به 

قال گیرنده مال خود) اعم از مال منقول یا غیر دهد ودر ازای آن، انتفروشنده) انتقال گیرنده( می
منقول( را به عنوان تضمین یا وثیقه باز پرداخت به موقع ثمن، به خریدار) انتقال دهنده( منتقل وتسلیم 

نماید، با این شرط که چنان چه انتقال گیرنده، ظرف مهلت مقرر، ثمن دریافتی را پرداخت نماید، می
                                                           

1. Legal title 
2. Equitable title 
3. Nonpossessory liens 
4. Default 



 

 

 

167  )معامله با حق استرداد در حقوق ایران و نظام حقوقی کامنلا )انگلیس و آمریکا 

 

وام در موعد مقرر  ۀلا، در صورتی که گیرندال گردد، اما در نظام کامنمالک مال مورد انتق مجدداً
گردد. لکن با توجه به ثمن و یا بدهی خود را نپردازد، انتقال دهنده مالک طلق مال مورد انتقال می

لا، با برقراری مالکیت برای دهنده وام ایجاد شده بود، نظام حقوقی کامن ۀمشکلاتی که به واسط
و بهمدیون حق داد که هر قاعده انصاف، شرط مدت را در اینگونه معاملات برداشته  استفاده از

درحقوق ایران، با سلب اثر .وقت خواست، بتواند با بازپرداخت وام، مورد معامله را مسترد کند
میتوان ،1351تملیکی بیع شرط و تأسیس نهاد معامله با حق استرداد بهموجب قانون ثبت مصوب سال 

از عقود توثیقی در حقوق ایران، منجر به انتقال مالکیت چ یک حقوق انگلیس، هی لافگفت، برخ
مالکیت مدیون بهحکم  تا در صورت ایفای دین توسط مدیون، مجدداً شودمیمورد وثیقه به دائن ن

قانون ثبت است که بیان میدارد: حق تقاضای ثبت با  33 ۀقانون برگردد و دلیل این مطلب ماد
بنابراین در حقوق  ؛دادیه است؛ در غیر این صورت حق تقاضای ثبت را به خریدار مانتقالدهند

تنها حق عینی تبعی  ،ایران، مالکیت مورد وثیقه همچنان به وثیقه گذاران تعلق دارد و وثیقه گیرنده
آورد، هرچند مورد وثیقه در قبض و تصرف دائن با امتیازات حق تقدم و حق تعقیب به دست می
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