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     چكيده
هاي متفاوتي ديدگاهاز ريزياين نوع برنامه. شوده، توزيع و حفاظت اراضي اطلاق ميريزي كاربري زمين، به چگونگي استفادبرنامه

در . باشـد مي هاي نگرش به كاربري اراضيجمله، ديدگاه توسعه پايدار يكي از مقبولترين ديدگاهوجه قرار گيرد، ازواند مورد تتمي
هاي اراضي شهري مراغه از منظر توسعه پايدار مـورد مطالعـه و سـنجش قـرار     اين پژوهش سعي بر آن است كه  تغيير كاربري

. مورد مطالعه قرار گيرد) 1390 -1380(اين نوع توسعه در طي ده سال گذشته گرفته و ميزان هماهنگي و يا عدم هماهنگي آن با 
تمامي داده هاي اين . تحليلي و مطالعات اسنادي بهره گرفته شده است -اين مقاله از روش توصيفي اين هدف دربراي رسيدن به 

آذربايجان شرقي براي شهر مراغـه در   استان 5پژوهش مستند بوده و شامل مصوبات تغيير كاربري اراضي توسط كمسيون ماده 
ها در برخي معيارهاي توسعه پايدار بوده و حركتـي  حاصل اين مطالعه نشانگر برخي از ناهماهنگي. باشدطي دوره مورد مطالعه مي

از بررسينتايج حاصل . دهدها را نشان ميغير پايدار و در جهت تخريب فضاهاي سبز، در جريان مصوبات مربوط به تغيير كاربري
بسيار قابـل توجـه اسـت و بيشـتر مـوارد در جهـت منـافع         5هاي ارجايي شهر مراغه به كميسيون ماده دهد پروندهها نشان مي

درخواست كننده و شهرداري به تصويب رسيده است و در نظر نگرفتن پايداري شهري و مشكلات كالبدي و زيستي آن زمينه ساز 
هاي باغات و فضاهاي جهت تغييركاربري هاي مورد بررسي درله اينكه بيشترين تعداد پروندهاز جم. مسائل و مشكلاتي شده است

نگر در كليت شهر و عدم توجه به مسائل اجتمـاعي، فرهنگـي شـهر    سبز شهري، بدون در نظر گرفتن ديد سيستمي و همه جانبه
ريـزي شـهري و   شده و اثرات مخربي در برنامـه  اين عامل همچنين باعث عدم تعادل در نظام كاربري اراضي شهري. بوده است

  .اي ايجاد خواهد كردمنطقه

 .  شهر،كاربري اراضي،توسعه پايدار، مراغه :كليدي ناگواژه
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  مقدمه. 1
وقوع انقلاب صنعتي در پايان قرن هيجدهم نقطه آغازي است بر توسعه و رشد قارچي كالبد شهرها و به تبع آن افزايش   

كه همگي ارتباط مستقيمي با بحث زمين و كاربري آن ... هاي سبز شهري و شيه نشيني، تخريب حومهتراكم جمعيتي، حا
موضوع كاربري زمين، چگونگي استفاده، توزيع و حفاظت از اراضي در توسعه و عمران شهري ). 3 :1391جديديان،( دارند
 :اي ماننـد تا حدود زيادي تابع عوامل غير برنامه در كشورهاي جنوب، از جمله ايران، هنوز استفاده از اراضي شهري. است

ريـزان  اين در حالي اسـت كـه برخـي از برنامـه    . نيروهاي اقتصاد بازار، منافع بخش خصوصي، حقوق سنتي مالكين است
  ريـزي كـاربري زمـين    توجه به مساله برنامـه . دانندريزي شهري ميشهري در كشورهاي پيشرفته آن را مساوي با برنامه

دسترسي عادلانه به زمين و . اي در گسترش شهر و كم كردن مشكلات آن داشته باشدتواند نقش مهم و تعيين كنندهمي
  .هاي اساسي در توسعه پايدار و عدالت اجتماعي استاستفاده بهينه از آن يكي از مؤلفه

ساسي مردم در زمينه مسكن، حمـل  توسعه پايدار شهري يعني تغيير تراكم و كاربري اراضي شهري جهت رفع نيازهاي ا  
اي كه شهر از نظر زيست محيطي قابل سكونت و زندگي و از نظر اقتصادي قابل دوام و از به گونه. و نقل، فراغت و غيره

نظر اجتماعي داراي برابري باشد، به نحوي كه تغييرات تكنولوژي و صنعتي شهرها، مـلازم و همـراه بـا ايجـاد اشـتغال،      
   .)34 :1382ملكي، ( فظ شرايط زيست محيطي مناسب باشدتامين مسكن و ح

تنها عامل ثابت درباره شهرها اين است كه همواره در حال تغييرند و آنچه مسلم است تحولات چشمگيري است كه در   
رشد سـريع جمعيـت   . شهرهاي ايران طي چند دهه اخير به دنبال تحول سياسي، اقتصادي در كشور به وقوع پيوسته است

هاي روستايي، جذب روستاهاي اطراف به شهر، تبديل نقاط روستايي پرجمعيت به شهر، توسعه و هري ناشي از مهاجرتش
هـايي را از  اي از تغييرات كاربري اراضي گرديده است كه اين تحول، ناهنجـاري تخريب اراضي و باغات شهر موجب گونه

ضاهاي عمومي و خدماتي در شهر، مشكلات و موانع فرهنگـي،  هاي بي رويه سيماي شهر، كمبود فنوع توسعه و آشفتگي
ثر و ؤاز اين رو بررسي روند تغييرات و شناخت عوامل م. را در پي داشته است... درماني، آموزشي، داراي، خدمات رساني و 

ري در اختيـار  تواند موجب شناخت منطقي و فهم و تحليل مسائل پويا و متغير شهرها شود و بـه عنـوان ابـزا   نتايج آن مي
ريزان شهري براي پيش بيني روندهاي آينده و كنترل و هدايت اين تغييرات بـراي سـامان بخشـيدن بـه     برنامه مديران و

 :1390پوراحمـد و همكـاران،   ( ها و در نهايت مديريت كارآمد و هدفمند شـهرها گـردد  توسعه آتي شهر و تخمين كاربري
اجتمـاعي تغييـر كمـي و     - لحاظ طبيعي و كالبدي و هم به لحاظ اقتصـادي  امروزه زمين و فضاي شهري هم به).  147

و در اين ميان تغييرات كـاربري  . هاي شهرنشين نيز دستخوش تغييرات شده استكيفي پيدا كرده و متعاقباً زندگي انسان
پذيرد كه باعث عدم ورت ميص) شهروندان(اي كثير و به زيان عده) خوارانبورس بازان و زمين(اي قليل زمين به نفع عده

ترين عوامـل  در زمره اساسي كه فضاي سبز شهري در اين ميان كاربري. گرددتعادل در توسعه موزون و پايدار شهرها مي
هاي بي مورد واقع شده و هر رود، هدف اين تغيير كاربريميپايداري حيات طبيعي و انساني در شهرنشيني نوين به شمار 

ز مورد بي مهري واقع شده و  مساحت آن روز به روز به نفع ساخت و سـازها و توسـعه شـهري از بـين     روز بيشتر از ديرو
  . رودمي
در مناطق شهري افزايش جمعيت باعث تغيير كاربري اراضي كشاورزي و فضاهاي سبز به مسكوني، تجـاري و صـنعتي     

ست شـهري همچـون كـاهش پوشـش گيـاهي و      اين تغييرات داراي پيامدهاي ناخوشايندي بر روي محيط زي. شده است
بنابراين ارزيابي اثرات تغيير كاربري اراضي به منظور مديريتي مناسـب در منـاطق شـهري    . باشدافزايش دماي محيط مي

  .)1 :1385عبداللهي و همكاران، ( رسدضروري به نظر مي
نوع توسـعه بـوده و باغـات خـود در قبـال       شهر مراغه كه زماني نمود يك باغشهر كامل بوده، هم اكنون متضرر از اين  

ريزي پايدار و برنامهريزي جهت توسعهبنابراين برنامه. دهدمصوبات و تصميمات دولتي و به نفع توسعه شهري از دست مي
  .آيدكيفي جهت جلوگيري از انحراف توسعه شهر از مسير پايداري از الزامات مديريت شهري آن به شمار مي



  75                                                                                                     قرباني و همكاران  -...  ارزيابي تغيير كاربري اراضي شهري در  

بـين شـهر و    بـر اختلافـات درآمـد    گـذاري اسـتاني و غلبـه   سـرمايه هاوانـا، برابـري در    تقـدم شـهري  دركوبا، كاهش   
ــوده اســت  ــدام اساســي ب كــردن روســتا از اولويــت  همچنــين برنامــه صــنعتي .)Susman,1987: 59( روســتا ســه اق

ــت    ــوردار اس ــي برخ ــت آن د     ). Sing,1979:13(خاص ــي از جمعي ــيش از نيم ــارگاد ب ــتان پاس ــطح شهرس ــطح  ردرس س
 باشـد سـطح روسـتاهاي ايـن شهرسـتان تابـه آن حـد مـي        اهميـت سـطح بنـدي خـدمات در     .باشندساكن ميروستاها 

هـاي گسـترده روسـتايي    مهـاجرت  از و بـود   بـه تثبيـت جمعيـت درسـطح روسـتاها اميـدوار       توان از طريـق آن  كه مي
ســطح بنــدي خــدمات  اســت تــاايــن مقالــه كوشــش شــده  بنــابراين در. ســطح ايــن شهرســتان جلــوگيري كــرد در

  31504، ايـن شهرسـتان   1390بـر اسـاس سرشـماري سـال     . بررسـي قرارگيـرد   روستايي درشهرسـتان پاسـارگاد مـورد   
نفـر در   16876 و نفـر در منـاطق روسـتايي    14613 نفـر غيرسـاكن،   15  نفر جمعيـت داشـته اسـت كـه از ايـن تعـداد      

 هـاي بـا توجـه بـه مـوارد ارائـه شـده، سـئوال        ).اسـتان فـارس   1391سالنامه آمـاري سـال   (اند نقاط شهري ساكن بوده
  :تحقيق حاضر عبارتند از

 مراغه اتفـاق افتـاده  هـا بـه چـه شـكلي و بـا چـه ميـزان درسـطح شـهر         كـاربري تغيير1390تـا   1380هـاي سـال  طي -
 است؟

  وجود دارد؟ 85-90و  80-85آيا تفاوت معناداري بين تغييرات كاربري دو دوره زماني  -
  ها در راستاي توسعه پايدار صورت گرفته است؟ا اين تغيير كاربريآي -

  مروري بر ادبيات تحقيق. 2
  توسعه پايدار شهري. 1-2
هاي طرفداران محيط زيست درباره مسائل زيست محيطـي بخصـوص محـيط    نظريه توسعه پايدار شهري، حاصل بحث  

توسـعه پايـدار شـهري    . مايت از منابع محيطـي ارائـه شـد   براي ح "توسعه پايدار"زيست شهري است كه به دنبال نظريه 
هاي انساني در ارتباط با شهرها و تطبيق روشهاي طراحـي در ايـن   هاي محيطي براي فعاليتنيازمند شناسايي محدوديت

موضوع توسعه شهري پايدار از جمله مباحث مهم در شهرسازي معاصر اسـت كـه   ). 375: 1380زياري،( هاستمحدوديت
روسـتا،  ( ها را به خود معطوف ساخته اسـت ها و طرحها، برنامهيعي از ادبيات علمي توسعه شهري و نيز سياستبخش وس

در شهرها، مفاهيم پايداري و توسعه پايدار شهري بر پايه طرفداري از منطق و ابعاد اكولـوژيكي، اقتصـادي و   ). 52: 1389
  ). 425: 1388زياري و ديگران، ( ابعاد استاجتماعي، فرهنگي و فضايي و نيز تقابل اين  - سياسي

مباني نظري اين رويكـرد بـر نگهـداري    . نظريه توسعه پايدار شهري در راستاي حمايت از منابع محيطي ارائه شده است  
 منابع براي حال و آينده از طريق استفاده بهينه از زمين و وارد كردن كمترين ضايعات به منابع تجديد ناپذير مطرح اسـت 

)Blower,1994:6.(      اينكه تنها يك مسير مشخص و خاص براي دستيابي به توسعه پايـدار شـهري وجـود دارد، امـري
از نظر كالبدي، توسعه پايدار شهري يعني، تغييراتـي كـه در كـاربري     ).Barow,1995: 25(غيرمحتمل و نادرست است 

آيـد  ، حمل ونقل، اوقات فراغت و غذا به عمل ميزمين و سطوح تراكم، جهت رفع نيازهاي ساكنان شهر در زمينه مسكن
هـاي  آب آشاميدني سالم، اراضي و آب هواي پاك،(تا در طول زمان شهر را از نظر زيست محيطي قابل سكونت و زندگي 

اقتصاد شهري هماهنگ بـا تغييـرات فنـي و صـنعتي     (، از نظر اقتصادي با دوام )سطحي و زيرزميني بدون آلودگي و غيره
، و از نظـر  )مين مسكن مناسب و در حد استطاعت ساكنان، با بار ماليـاتي سـرانه عادلانـه   أاي و تظ مشاغل پايهجهت حف

هـاي شـهر را ارتقـا    الگوهاي كاربري اراضي همبستگي اجتماعي و احساس تعلق شهروندان به ميراث(اجتماعي همبسته 
ها جدا از و اين بخش. باشدصاد، جامعه و محيط زيست ميسه قسمت عمده توسعه پايدار شهري؛ اقت. نگه دارد) خواهد داد

توسعه پايدار شهري نـه بـه معنـاي توسـعه     ). Strange and Bayley, 2008: 27( هم نبوده بلكه به هم وابسته هستند
ي هاي اقتصادي، اجتماعي، يا زيست محيطي به تنهايي است، و نه به معنـاي افـزايش پايـدار   پايدار هر يك از زيرسيستم
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كند كه رشد اقتصادي، بازسازي اكولوژيكي، حفاظت زيسـت محيطـي و پيشـرفت    در عوض تلاش مي. هااين زيرسيستم
يك جامعه پايدار رابطه حساس بين محيط طبيعي و مصـنوع را درك   .)Button, 2002: 217(اجتماعي را متعادل سازد 

 توسـعه . شـود هاي شهري تشويق مـي باز و باغ اهايهاي كلان شهري، فضدسترسي به طبيعت از طريق پارك. نمايدمي
بايـد  ). 219 :1381مرادي مسيحي،( بايد به نحوي انجام شود كه از طبيعت حفاظت و از تخريب اكولوژيك جلوگيري شود

، رشد سريع جمعيت، تخريب منابع طبيعـي، كمبـود آب، زمـين و انـرژي، فقـر      :توجه داشت كه به طور كلي عواملي نظير
 ملكـي ( آينـد ميتوسعه پايدار به شمار  در روند سرانه پايين، توزيع نابرابردرآمد و غيره از جمله موانع عمدهدرآمد بيكاري، 

،1390 :124.(  

  ريزي كاربري اراضي شهري و توسعه پايداربرنامه. 2-2
هـا  براساس خواسته ها و عملكردهاي شهريريزي كاربري اراضي شهري يعني ساماندهي مكاني و فضايي فعاليتبرنامه  

هـاي  هـايي در ويژگـي  امروزه در اثر شهرنشيني بـدون برنامـه، نابسـاماني   ). 13 :1378سعيدنيا، (و نيازهاي جامعه شهري 
شهرها بوجود آمده است، جهت ارتقاء كيفيت شهرنشيني، ساماندهي كـاربري اراضـي شـهرها از اهميـت     كاربري زمين در

  ).107: 1385 و همكاران،فرهودي ( باشدبالايي برخوردار مي
هاي اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي است كه انسان بـر  اصطلاح كاربري زمين از ديدگاه توسعه پايدار شامل تمام فعاليت  

در واقع توسعه و عمران زمين وقتي مي تواند پايدار باشد كه بتواند هم به نيازهاي مادي و هـم  . دهدروي زمين انجام مي
بـا پيـدايش و گسـترش    ). 52 : 1381رضـويان،  ( و فرهنگي و رواني مردم در حال و آينده پاسخ گويـد نيازهاي اجتماعي 

توسعه اقتصادي سرمايه داري،  ثيرأشهرسازي مدرن، موضوع كاربري زمين و برنامه ريزي براي آن تا حدود زيادي تحت ت
امـا در دهـه اخيـر و در واكـنش بـه      . قرار گرفت هاها، تكنولوژي ساختمان و مانند اينگسترش صنايع اتومبيل، شبكه راه

ها و اهداف جديد در زمينه محـيط زيسـت، عـدالت اجتمـاعي،     هاي جامع سنتي و مطرح شدن ديدگاهناكامي الگوي طرح
ريزي كاربري زمين، ارتقاء كيفي پيدا كرده و در راستاي توسعه ها مباني و اهداف برنامهكيفيت زندگي شهري و نظاير اين

ريـزي  هاي متفاوتي در خصوص نحوه نگرش به برنامهديدگاه). 1389زاده دلير و همكاران، حسين( دار قرار گرفته استپاي
 نسـلي عـدالت بـين    ها كه در راستاي تعـالي انسـان و  دارد ولي يكي از مهمترين اين نگرشجود كاربري اراضي شهري و

  ).4 :1382، پورمحمدي( باشدشده است ديدگاه توسعه پايدار مي مطرح
ها و اهداف جديد در زمينـه  هاي جامع سنتي و مطرح شدن ديدگاههاي اخير و در واكنش به ناكامي الگوي طرحدر دهه  

ريزي كاربري زمين، ارتقا كيفي ها مباني و اهداف برنامهمحيط زيست، عدالت اجتماعي، كيفيت زندگي شهري و نظاير اين
در اين ميان از جمله اهدافي كه در راستاي . )Chapian,1965: 75( يدار قرار گرفته استپيدا كرده و در راستاي توسعه پا

هاي شهري، هاي شهري قائل شد، اهداف زيست محيطي است كه تغييرات كاربريتوان بر كاربري زمينتوسعه پايدار مي
از تخريب زمـين، حفـظ پيونـد شـهر بـا       از اين منظر پيشگيري. دهندثير قرار ميأميزان دستيابي به اين اهداف را تحت ت

طبيعت، حفظ منابع تاريخي و فرهنگي، گسترش فضاي سبز، مكانيـابي صـنايع و خـدمات مـزاحم و ايمنـي از سـوانح، از       
بنابراين با اتخاذ سياست كاربري صـحيح  ). 4 :1382پورمحمدي،( باشدهاي شهري ميمهمترين اهداف مربوط به كاربري

اقدامات منجر به تغيير كاربري چيزي نيست ). Herbert, 1992: 177( شودسعه پايدار حاصل ميو محافظت از زمين، تو
ها را مشخص نموده است، پس نگاه درآمدي بـه تغييـر   چرا كه قانونگذار و طراح شهر، كاربري. كه مورد معامله قرار گيرد

ربري اراضي، يعني تغيير در نوع استفاده از زمـين،  تغيير كا). 73 :1388سرائي و شوركي، ( كاربري رفتار غير عادلانه است
اين تغييـرات نتيجـه فعـل و    . باشدكه لزوماً تغيير در سطح زمين نبوده، بلكه شامل تغيير در تراكم و مديريت زمين نيز مي

يقت تـوان  در حق. باشدانفعالات پيچيده عوامل متعددي نظير سياست، مديريت، اقتصاد، فرهنگ، رفتار انساني و محيط مي
 توان محسوب كردترين شاخص توصيف كننده تغيير كاربري اراضي ميو امكان رشد شهر و شهرنشيني را به عنوان مهم
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)Hoshino,2001:1.( دهد، به دليل نبود برنامـه  هاي انساني روي ميتحولات كاربري اراضي شهري غالباً در اثر فعاليت
هاي زيست محيطي، به يكي ن مديريت پايدار و بدون در نظر گرفتن محدوديتاصولي، بي توجهي به توسعه پايدار، نداشت

  ).45 :1386خاكپور و همكاران، ( از مهمترين معضلات شهرها در فضاي نوين تبديل شده است

  نقش فضاي سبز شهري در توسعه پايدار شهري. 3-2
م شهري گويي تنها عنصر آرامش بخش و پالاينده در زمينه پايداري شهرها، فضاي سبز در زندگي شلوغ، پيچيده و ناآرا  

حياتي آن زماني اهميت أثيرتكند و بخشد و هم صحت روح و جسم را تضمين مياست كه هم دردهاي رواني را التيام مي
فضاي سبز از . شودها در تفريح، گردش و استراحت فكري سپري ميدرصد عمر انسان 34دهد كه بدانيم خود را نشان مي

كنـد و از طـرف ديگـر در بسـياري از     زده شهري را با طبيعت آشتي داده، ايمني رواني برقرار ميروح انسان ماشين طرفي
ايـن  ). 125 :1389مرصوصـي و بهرامـي،   ( رودهاي زيست محيطي به شمار ميترين عامل كاهش بار آلودگيموارد مهم

آثار سوء گسترش صنعت و كـاربرد نادرسـت تكنولـوژي     الگوي حيات سبز، محيط زيست انسان را قابل سكونت كرده، با
كند، يعني تعادل بخشي به متابوليسم شهر از يك سو و بالا بردن سح زيبـايي از سـوي ديگـر، سـبب افـزايش      مقابله مي

هـاي شـيميايي، آلـودگي    تواند در كاهش گرد و غبار، آلودگيچرا كه به نحو مؤثري مي. شودكيفيت زيستي در شهرها مي
 .)125 :1389مرصوصـي و بهرامـي،   ( ا، تعديل درجه حرارت، افزايش نسبي رطوبت و تلطيف هوا ايفـاي وظيفـه كنـد   هو

تواند شرايط محيطي و تبادلات انـرژي را بوسـيله   پوشش گياهي در مناطق شهري از اين جهت حائز اهميت است كه مي
و به عنوان عاملي مـؤثر در كنتـرل    )Goward,1985: 137( انعكاس انتخابي و جذب تشعشعات خورشيدي كنترل نمايد

  ).Wagrowski, 1997: 279( ها معرفي شودثيرگذار بر سلامت انسانأآلودگي هوا و ت
ها با محيط اطراف خود كه تعادل بيولوژيك را سبب اي است از روابط متقابل بين انسانها مجموعهمحيط زيست انسان  

ها و سلامت رواني انسان ها در كيفيت زندگيو تأثيرپذيري خصوصيات اكوسيستم شود و چگونگي برقراري اين رابطهمي
بحث فضاي سبز شهري و چگونگي تأثير گذاري آن بر پايداري شهر باعث اهميت اين بخـش از فضـاي   . ها تأثير داردآن

عنوان يك مـدل مفهـومي    شكل زير به .شود به خصوص در شهرهاي ناپايدار و نامتعادل كه امروزه وجود داردشهري مي
باشد و بيانگر اين اسـت  براي چگونگي تأثير گذاري فضاهاي سبز شهري در پايداري شهر و سرانجام در توسعه پايدار مي

محيطـي،  (اي بهينه و مطلوب باشد تـا داراي بـازدهي اكولـوژيكي    كه توزيع و پراكنش فضاهاي سبز شهري بايد به گونه
 .براي شهروندان باشد و زمينه ساز شرايط اكولـوژيكي مطلـوب بـراي شـهرها باشـد     ) وانياقتصادي، اجتماعي، روحي و ر

هاي شهري از يك سو به جهت تأثيري كه بر كيفيت زندگي شهري و نيل به توسعه پايدار دارند و از سـوي  استقرار پارك
  .ارزش بررسي گسترده را دارند د،نهها بجاي ميديگر به جهت بار مالي بدون بازگشت سرمايه و سود كه براي شهرداري
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  شناسي تحقيقروش. 3
تحليلـي اسـتفاده شـده     -توصيفي هاي شهري از روشتحقيق حاضر كاربردي است و براي بررسي و بيان تغيير كاربري  

ي شـده  به روش اسنادي بررس ـ 1390تا  1380هاي ده ساله شهر مراغه از سال در اين پژوهش ابتدا، تغيير كاربري. است
تقسيم شده كه با استفاده از آزمون آماري من ويتني و  85 -90و  80-85است و سپس اين دوره زماني به دو نيمه زماني 

جامعـه آمـاري مطالعـه    . ست، تفاوت تغييرات كاربري اين دو دوره زماني در مقايسه با هم سنجيده شده اSPSSنرم افزار 
كـه بـا   . باشـند استان آذربايجان شرقي مـي  5حاضر كليه مصوبات تغيير كاربري املاك شهر مراغه توسط كمسيون ماده 

. ر گرفتـه اسـت  آوري شده و در اين پژوهش مورد بررسي قـرا ها جمعمطالعه همه اسناد اطلاعات مربوط به تغيير كاربري
  .اندمورد مطالعه و ارزيابي واقع شده) ساله10طي دوره (گرفته  به تفكيك سال هاي صورت كاربريهمچنين تمامي تغيير 

  مورد مطالعهمحدوده . 4
طـول   دقيقـه  160درجه و  46و  عرض شمالي دقيقه 23درجه و  37در به عنوان مركز شهرستان مراغه شهر مراغه نيز   

اين شهر در ضلع جنوب غربي كوه سهند در كنار . باشدمتر مي 1390ارتفاع آن از سطح دريا حدود . شرقي واقع شده است
هاي قشلاق و آشان، از جنوب به باغات ورجوي و از شرق به باغـات و  رودخانه صوفي چاي واقع شده كه از شمال به كوه

يجـان  شهر مراغه بـه عنـوان دومـين شـهر اسـتان آذربا     ). 33: 1372، مرواريد( از غرب به كوه معروف رصد محدود است
 1385هكتار و جمعيت آن طبق سرشـماري سـال    2500مساحت آن حدود . شرقي، در جنوب غربي اين استان واقع است

شـهر  . رسـيده اسـت  ) 4 :1391جديـديان،  (نفر  162375به  1390و در سال ) 1385مركز آمار ايران، ( نفر 151486برابر 
رغـم تخريـب و   شهر مراغه هم اكنون نيـز علـي   .است  قع شده، وا)كلانشهر تبريز( كيلومتري مركز استان 135مراغه در 

تغيير كاربري و از دست دادن مساحت عظيمي از باغات، مزارع و فضاهاي سبز شهري در جهت توسـعه شـهري، شـهري    
  .مراغه از قديم الايام تا كنون با عنوان باغشهر مراغه مشهور بوده است. باشدسرسبز و آباد مي

  هاي تحقيقيافته. 5
  تغيير كاربري در شهر مراغه .1-5
هاي صورت گرفته در سطح شهر مراغه در طي ده سال اخير حاكي مطالعات انجام شده در خصوص ميزان تغيير كاربري  

، بيشترين اين تغييرات از كاربري باغات بـه مسـكوني بـوده    )1(باشد، با توجه به جدول از تغيير و تحولات شايان ذكر مي
در چنين . اندمتر مربع از مساحت باغات تنها در جهت ساخت و سازهاي مسكوني تخريب شده 17/140629حدود  . است

هاي صورت گرفته را در طي ده سال اخير تغيير كاربري باغات بـه مسـكوني   از كل تغيير كاربري درصد 29/45شرايطي  
، در كل تغييرات كاربري مربـوط  )1 شكل(ه ها نشانگر اين واقعيت هستند كهمچنين بررسي. به خود اختصاص داده است

هايي كه بر اثر تخريب باغات تمامي كاربري(ها تغيير كاربري باغات به ساير كاربري) 1390تا 1380( به دوره مورد مطالعه
باشد، اين در حالي است كه از تغييرات صورت گرفته در طـي ده سـال، تغييـر    مي درصد 86/49به ميزان ) به وجود آمدند

كـل تغييـر    درصـد  09/0متر مربع و از كاربري آموزشي بوده كه حـدود   30/280ها به باغات تنها اربري از ساير كاربريك
كل تغيير كاربري اراضي شهر مراغه در طي دوره ده ساله بـه  . دهدساله به خود اختصاص مي 10كاربريها را در اين دوره 

  .مشخص گرديده است) 1(شرح جدول 
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  1390تا  1380غييرات كاربري اراضي شهري مراغه از سال ت. 1جدول 

 1390 1389 1388 1387 1386 1385 1384 1383 1382 1380 1381 تغيير كاربري
مساحت كل 

 درصد )مترمربع(

 1.74 5396.00 -  -  -  -  -  -  -  2750 -  -  2646 پارك ملي به مسكوني

 45.29 140629.17 6505.5 -  10495 5782 -  10107 64775 2457 76195 22610 -  باغات به مسكوني

 0.46 1440.00 -  -  -  -  -  1440 -  -  -  -  -  باغات به آموزشي

باغات به بهداشتي و 
 درماني

 -  - 1650  -  -  -  -  -  -  -  - 1650.00 0.53 

باغات به تجهيزات 
 شهري

 -  - 800  -  -  -  -  -  -  -  - 800.00 0.26 

 2.80 8697.00 -  7746 -  -  -  -  951 -  -  -  -  باغات به جهانگردي

 0.51 1587.00 -  -  929 -  -  -  658 -  -  -  -  باغات به اداري

 4.84 15039.76 -  -  3800 -  487.5 -  -  -  51993 3313 2240 فضاي سبز به مسكوني

 0.30 946.00 -  -  -  -  -  -  946 -  -  -  -  آموزشي به مسكوني

 1.49 4641.00 -  -  -  -  -  -  -  4641 -  -  -  آموزشي به تجاري

 0.09 280.30 -  -  -  -  280.3 -  -  -  -  -  -  آموزشي به ويژه باغات

 0.34 1070.00 -  -  -  -  -  -  -  -  1070 -  -  اداري به مسكوني

 0.18 553.00 -  -  -  -  -  -  553 -  -  -  -  اداري به تجاري

بهداشتي و درماني به 
 مسكوني

 -  -  - 1048.5 8886  -  -  -  -  -  - 9934.50 3.20 

تي و درماني به بهداش
 تجاري

 -  - 679  -  -  -  -  -  -  -  - 679.00 0.22 

بهداشتي و درماني به 
 آموزشي

 -  - 2067  -  -  -  -  -  -  -  - 2067.00 0.67 

بهداشتي و درماني به 
 جهانگردي

 -  -  -  -  - 302  -  -  -  -  - 302.00 0.10 

بهداشتي و درماني به 
 مذهبي

 -  -  -  -  -  -  -  -  - 700  - 700.00 0.23 

يزات شهري به تجه
 مسكوني

 - 4000  -  -  -  -  -  -  -  -  - 4000.00 1.29 

عملكرد شهري به 
 مسكوني

10000  -  -  - 6395 3372 25306 1007 1633  -  - 47713.00 15.37 

عملكرد شهري به 
 تجهيزات شهري

 - 6800  -  -  -  -  -  -  -  -  - 6800.00 2.19 

عملكرد شهري به فضاي 
 سبز

 -  -  -  - 5000  -  -  -  -  -  - 5000.00 1.61 

عملكرد شهري به 
 آموزشي

 -  -  -  -  -  -  -  -  - 3326  - 3326.00 1.07 

عملكرد ناحيه اي به 
 نظامي

 -  -  -  -  -  -  -  - 1540  -  - 1540.00 0.50 

اي به عملكرد ناحيه
 اداري

 -  -  -  -  -  -  -  -  - 2000  - 2000.00 0.64 

 0.13 407.76 -  -  -  -  -  -  407.76 -  -  -  -  جهانگردي به تجاري

 0.46 1428.67 -  -  -  -  -  1428.7 -  -  -  -  -  صنايع به مسكوني

 0.76 2364.56 -  -  -  -  2346.6 -  -  -  -  -  -  مسكوني به آموزشي

 10.82 33599.43 -  -  -  -  33200 -  -  -  -  399.43 -  ورزشي به مسكوني

 0.90 2802.00 -  -  -  -  -  -  -  -  -  2802 -  ورزشي به درماني

ورزشي به تاسيسات 
 ريشه

 -  -  -  -  -  -  -  - 3102  -  - 3102.00 1.00 

تغيير كاربري به تفكيك 
 سال

14886 39924 87660 10897 30274 16650 61638 6789 21499 13772 6505.5 310495.2 
 

  و محاسبات مشاور 1391شهرداري مراغه،: نبعم
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  )و محاسبات مشاور 1391شهرداري مراغه، : نبعم( 1390تا  1380درصد تغييرات كاربري اراضي شهر مراغه از سال . 2 شكل

  ها به تفكيك سالتغيير كاربري .2-5
نشانگر آن است كه در طول ده سال مورد مطالعه در شهر مراغه، بيشترين تغييرات كـاربري مربـوط بـه سـال     ) 2( شكل 

دليل . ير و دگرگوني شده استسال ديگر مورد مطالعه، بيشتر دچار تغي 9در اين سال شهر مراغه نسبت به . باشدمي 1382
همچنين در ايـن سـال   . باشدمترمربع مي 17/78645ها به ميزان عمده اين موضوع تغيير كاربري باغات به ساير كاربري

ايـن تغييـر كـاربري باغـات اكثـراً      . مترمربع از كاربري فضاي سبز شهري به كاربري مسكوني تبديل شده است 3/5199
همچنين . باشدهاي بعد ميهاي مسيرگشايي شهرداري مراغه در سالرد نياز براي اجراي طرحمين مالي منابع موأجهت ت

  .باشيممترمربع مي 36/61638ها به ميزان شاهد دومين موج  از تغيير كاربري 1386در سال 
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  )محاسبات مشاورشهرداري مراغه و : نبعم( 1390تا  1380تغييرات كاربري اراضي شهر مراغه از سال  . 3 شكل

  85- 90و  80- 85هاي مراغه در دو دوره زماني سنجش تفاوت تغييرات كاربري .5- 3
. شـود هاي كمي غير نرمال استفاده مـي آزمون ناپارامتري من ويتني براي سنجش يك متغير در دو گروه مستقل با داده  

در اين آزمـون  . باشدر دوره زماني مذكور ميهاي شهر مراغه ددر تحقيق حاضر، هدف سنجش و مقايسه تغييرات كاربري
بـا  . باشـد فرضيه صفر، وجود نداشتن تفاوت معنادار بين تغييرات دو دوره و فرضيه يك تحقيق، وجود تفاوت معنـادار مـي  

  .، اين آزمون انجام شد و نتايج زير حاصل گرديدSPSSاستفاده از نرم افزار 
  

  هاي شهري مراغه تفاوت تغييرات كاربرينتايج آزمون من ويتني جهت سنجش  .2جدول 
  هاي زمانيدوره  انواع تغيير كاربري  هاميانگين رتبه  هامجموع رتبه  اطلاعات آزمون

  80-85  31  34.94  1083  يو من ويتني  374
1.534-  
0.125  

Zعدد

  85-90  31  28.06  870  )دو دامنه(معني داري

  1392، هاي تحقيقيافته: نبعم           

اند و بـا  نوع تغيير كاربري در شهر مراغه در آزمون شركت داده شده 31هاي كه در جدول بالا آمده است؛ داده نطورهما  
مقداري بيشتر از دوره دوم ) 80-85يعني نيمه (در دوره اول ) مترمربع( آنكه از لحاظ آمار توصيفي، ميزان تغييرات كاربري

، دليلي براي رد فرضـيه صـفر   )0.05≤معني داري (0.125ه، با معني داري برابر با باشد اما بنا به نتايج آزمون انجام شدمي
نتـايج حـاكي از آن   . وجود ندارد يعني تفاوت معناداري بين تغييرات كاربري شهر مراغه در اين دو دوره زماني وجود ندارد

 10ان دهد پس بـه طـور كلـي در دوره    ها، به آن ميزان نيست كه تفاوت را بين دو دوره نشاست كه ميزان تغيير كاربري
اند و تفاوتي بين نيمه اول و دوم هاي شهر مراغه به يك شدت انجام گرفتهتوان گفت تغييرات كاربريمي 90تا  80ساله 
  .باشدنمي
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  هاي صورت گرفته در جهت ناپايداري شهر مراغهدلايل تغيير كاربري .5- 4
باغشهر مراغه در جهت حذف باغات و خلاف جهت توسعه پايدار، بـر اسـاس    هاي صورت گرفته دردلايل تغيير كاربري  

  .شوندطبقه بندي زير بيان مي
هاي توسعه شهري مراغه با مد نظر قرار دادن حفاظت از باغات و فضاهاي سبز شهر مراغه ارائه شده و پيشنهاد طرح: الف

رفي پيشنهاد خارج از محدوده بودن باغـات داخـل   از ط. جهت توسعه شهر به سمت شمال شرق در نظر گرفته شده است
هاي توسـعه  گيري مناسب طرحهسته مركزي شهر براي جلوگيري از دخل و تصرف و تغيير كاربري راحت نشان از جهت

تغييرات صورت گرفته بوسيله اين عامـل بـه مسـاحت     درصد  9/18ميزان. باشدشهري در روند گسترش كالبدي شهر مي
معرض تخريب بودند و قطعـاً  ها و در قطعاتي كه در ها و دسترسيبدليل اجبار در تامين برخي سرانهنيز مترمربع  350543

هاي هاي جامع شهر مراغه طي سالبا توجه به تهيه طرح .باشديافتند قابل توجيه ميگذشت زمان تغيير كاربري ميدر اثر
مترمربع از باغات و فضاهاي سبز و پارك ملـي   1852544 ها،، مجموعاً مي توان گفت در فاصله اين سال1385و  1373

  ).4 شكل( مراغه تخريب و از بين رفته است

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  
  

  
  

  باغات و فضاي تخريب شده شهر مراغه در طي دوره دو طرح جامع شهري .4شكل    

شهرداري مراغه نيز از ايـن  . باشدها همواره بحث مهم، غير قابل انكار و جاري در كشور ما ميمشكل مالي شهرداري: ب
هاي توسعه شهري در بخـش باغـات و فضـاهاي سـبز از     قاعده مستثني نبوده و علاوه بر اينكه نتوانسته پيشنهادات طرح

 278965هاي عمومي را در حد كامل به انجام برساند، بلكه در اثر ايـن مشـكلات ميـزان    جمله كمربند سبز شهر و پارك
  .هاي قانوني را نيز واگذار كرده استسهم شهرداري از تغيير كاربري درصد 70ه را از بابت باغات در اختيار گرفته شد
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كاربري باغات و  هاي غير باغي بويژه كاربري مسكوني و ارزش افزوده ناشي از تغييربالا بودن قيمت اراضي با كاربري: ج
ه است كه مالكين به شدت براي انجـام ايـن كـار    برابر باعث شد 94/3برابر تا  35/2فضاهاي سبز به مسكوني از حداقل 

اند كه تغييرات غير قانوني بيشـتر در  ها به دو صورت قانوني و غير قانوني انجام شدهاين تغيير كاربري. رغبت نشان بدهند
همچنـين عوامـل    .انـد هاي غير رسمي و با ارزش افزوده بيشتري نسبت به ساير منـاطق صـورت گرفتـه   محلات اسكان

ي از جمله عدم هماهنگي برخي قوانين در كشور با ضوابط و مقررات شهرسازي و اقدام يكطرفه اين قوانين بدون در ديگر
نظر گرفتن مصالح عموم نسبت به مصالح خواص باعث تخريب و حتي تشويق به تصـرف و تخريـب باغـات و فضـاهاي     

  .سبز شهري مراغه شده است

  گيرينتيجه بحث و .6
. هـاي اجتمـاعي، اقتصـادي و كالبـدي اسـت     وسعه پايدار شهري مستلزم تغييرات اساسي در زير ساختدست يافتن به ت  

هاي اساسـي در  يكي از مؤلفه. اي و شهري بايد بر مبناي چارچوب اصول توسعه پايدار فراهم گرددمديريت توسعه منطقه
امروزه مفهوم زمين و فضاي شهري هم . ن استهاي آتوسعه پايدار شهري، دسترسي عادلانه به زمين و به انواع كاربري
در نتيجـه ابعـاد و   . اجتماعي تغيير كيفي پيدا كرده است -به لحاظ طبيعي و هم به لحاظ كالبدي و هم به لحاظ اقتصادي
  . اهداف كاربري اراضي شهري نيز بسيار وسيع و غني شده است

، استفاده از زمين و فضا، به عنوان يك منبع عمومي، حياتي و دهدبا اين ديدگاه كه محوريت توسعه پايدار را تشكيل مي  
سال  10با توجه به مطالعات صورت گرفته در شهر مراغه طي . ريزي اصولي قرار گيردثروت همگاني بايستي تحت برنامه

ينـه  همجواري شـهر مراغـه بـا باغـات كشـاورزي زم     . گذشته، حركت توسعه شهر مراغه در جهت ناپايداري نمايان است
ها گسترش فضاهاي شهري را در داخل و پيرامون اين باغات فراهم آورده و در مواردي باعث محصور شدن قطعاتي از آن

باغات و ( اياند، در نتيجه كاربري عمدهداخل محدوده شهر شده و  به مرور زمان دستخوش تخريب و تغيير كاربري شده
باشد رفته رفته به بهاي توسعه شهري تخريب شـده و در  شهري مي كه عاملي جهت توسعه پايدار) فضاهاي سبز شهري

  .شودو جهتي خلاف توسعه پايدار بر پيكره شهر مراغه تحميل مي حال تخريب شدن است
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