
 89 

 
 شهر و عدالت اجتماعي

 )گنبد قابوس: مطالعه موردي(
 
 
 
 
 

 دكتر كاظم جاجرمي
 بنياد مطالعات آسيايي
 دكتر ابراهيم كلته

 واحد علوم و تحقيقات ، ريزي شهري دانشگاه آزاد اسلامي ي دكتري جغرافيا و برنامه    فارغ التحصيل دوره
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 چكيده
عنوان يكي از رويكردهاي مهم شناخته       هاي اخير به   انجام مطالعات شهري با ديدگاه عدالت اجتماعي در سال               

شود كه ميزان دسترسي به خدمات شهري و ارزش           هاي مختلفي پرداخته مي    در اين رويكرد به شاخص    .  شده است 
دهد كه اين     بررسي نواحي مختلف شهري در گنبد قابوس نشان مي        .  باشد  ها مي   ترين آن  ي زمين از جمله مهم      افزوده

نواحي از نظر ميزان دسترسي به امكانات و خدمات شهري تفاوت زيادي دارند و قيمت زمين و در نتيجه ارزش                        
خدمات ارايه شده به صورت     .  كند  هاي مورد بحث تابعيت مي      طور معناداري از شاخص     ها به   ي زمين در آن     افزوده

 از شهر گنبد به امكانات توسعه و        4و2و1 بيش از نواحي   7 و 6ي آن نواحي      گردد و در نتيجه     اي تقسيم مي    ناعادلانه
 .اند ارزش افزوده دست يافته

 .ي زمين عدالت اجتماعي، خدمات شهري، قيمت زمين، ارزش افزوده: واژگان كليدي
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هاي جهان            هاي اكثر دولت               هاي اخير به يكي از سياست                           پرداختن به عدالت اجتماعي در طي دهه                                   : طرح مساله         
هاي مترتب بر عدالت اجتماعي را                                 كنند حداقل بخشي از سياست                          ها سعي مي           تبديل شده است و هر يك از دولت                             

هاي عدالت اجتماعي و فقرزدايي منجر به توسعه و                                                                  مطالعات نشان داده است كه اجراي برنامه                                                 .     گيري نمايند                 پي  
باشد بلكه                 گردد چرا كه فقر نه تنها مانعي براي توسعه و عاملي براي تخريب محيط زيست مي                                                                                                            پايداري آن مي                 

، ص       1379:     ، تامين         160 ص        1378:     قربان نيا           .(  هاي اجتماعي و عدم امنيت گردد                                          تواند گاهي منجر به آشوب                                   مي  
 ) 261، ص     1378:    و ايماني         132

ها در              مورد توزيع متوازن امكانات و خدمات شهري، رعايت حداقل                                                                      3در عدالت اجتماعي و شهر بيشتر بر                                                      
رعايت عدالت اجتماعي در موارد فوق                                  .   گردد      ي زمين در شهر تاكيد مي                        خدمات و امكانات شهري و ارزش افزوده                                  

 . باشد      از نقطه نظرهاي زير مورد اهميت مي                                
برداري حداكثر از                          توزيع متوازن امكانات از طريق به حداكثر رساندن شعاع عملكردي امكانات، بهره                                                                                                        -       

 . دهد     منابع را به دست مي                  
كنندگان خدمات فوق جهت استفاده از                                             شود كه مصرف                   تمركز امكانات و خدمات در يك نقطه باعث مي                                                            -       

آن مجبور به مراجعه به آن نقطه گردند كه اين امر باعث تراكم آمد و شد شهري و ترافيك در آن منطقه                                                                                                                                                  
سازي و كارآيي ناوگان حمل و نقل شهري                                                    يابي ترافيك و روان                         لذا توزيع متوازن امكانات باعث سامان                                             .     شود       مي  
 . گردد      مي  

تمركز امكانات و خدمات در يك نقطه باعث افزايش سريع قيمت زمين و ايجاد سود  براي صاحبان آن                                                                                           -       
در صورتي كه                 .     گردد        ي طبقاتي مي                ي تخصيص منابع باعث دامن زدن به فاصله                                                      گردد و بدين ترتيب نحوه                                  مي  

گردد كه ارزش افزوده  ايجاد شده در                                                     توزيع متوازن امكانات و خدمات باعث مهار اين وضعيت شده و باعث مي                                                                                      
 . سطحي وسيع تر توزيع شده و مردم بيشتري از آن منتفع گردند                                                      

تمركز امكانات و خدمات در يك نقطه و بالا رفتن ارزش زمين باعث احتكار زمين و معاملات ناسالم                                                                                                                                  -       
 .   كند     ريزي شهري عمل مي                 عنوان عاملي براي محدوديت در برنامه                                   گردد كه خود به                آن مي     
از يك طرف               )     شمال اجتماعي              ( نشين         گيري محلات مرفه                   توزيع نامتوازن امكانات و خدمات باعث شكل                                                       -       

گردد كه اين محلات همراه با درآمد پايين و عدم                                                                       از طرف ديگر مي                    )     فقيرنشين        ( هاي غير برخوردار                         و محله        
ي شهرنشيني غيراستاندارد                              ي فقر گرديده و علاوه بر ارايه                                       دستيابي به حداقل استانداردها باعث تشديد دور بسته                                                  

 ) 1377:   افروغ     . (   گردد      گيري فرهنگ كجرو از سوي ديگر مي                               باعث هرز روي نيروي انساني از يك طرف و شكل                                         
و   )     56-346، ص         1379:     سيد قطب         ( ي منابع يكي از اصول اسلام بوده                                              رعايت عدالت و توزيع عادلانه                                      -       

ايران نيز در اصول مختلف بر رعايت حقوق فردي و جمعي ملت در راستاي                                                                                               در قانون اساسي جمهوري اسلامي                                   
و   )     46، ص     59:     نخست وزيري            ( هاي توسعه بلندمدت                            در برنامه           .     اهداف عدالت اجتماعي تاكيد شده است                                               

ايران نيز بر عدالت اجتماعي تاكيد                                                فرهنگي جمهوري اسلامي                           -اقتصادي       -ي توسعه اجتماعي                        ساله       5هاي        برنامه      
عنوان يكي از اهداف دولت                                    بنابراين رعايت عدالت اجتماعي به                                         )     برنامه اول، دوم و سوم توسعه                                       .  (    شده است         

اي و شهري در مد نظر قرار                                         ريزي خرد ناحيه                   هاي كلان ملي تا برنامه                                 ريزي     ايران در برنامه                       جمهوري اسلامي                  
 . گيرد      مي  
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هاي شهري را جهت به كارگيري                             ريزي      موارد فوق لزوم و ضرورت مطالعه عدالت اجتماعي در برنامه                                                        تمامي            
ي    گذارد و مقاله                     هاي اجتماعي پيش پاي ما مي                                    نتايج حاصله و دستيابي به راهكارهاي اجرايي مقابله با نابرابري                                                                              

ي عدالت اجتماعي را در مسايل شهري و به صورت موردي در شهر                                                                                    حاضر با توجه به چنين ضرورتي مطالعه                                              
ي شهرهاي مياني و دارا                                   شهر گنبد به جهت قرار داشتن در رده                                                 .     گنبد قابوس در مد نظر خود قرار داده است                                                        

ي خوبي              تواند نمونه                 ، مي      ) كه در قالب كالبدي نيز خود را نشان داده است                                                                ( هاي اجتماعي مختلف                             بودن گروه           
توان در اين شهر شاهد تمركز امكانات در يك ناحيه، افزايش شديد                                                                                           طوري كه مي                  به  .     براي اين مطالعه باشد                          

 . قيمت زمين در برخي نواحي و مشكلات ترافيكي در برخي نواحي هستيم                                                           
 

 هاي زير انجام  گرديد                       بررسي حاضر با توجه به فرضيه                            : فرضيات      
طور مناسب و بهينه در چهارچوب گسترش فيزيكي شهرمكان يابي و                                                            امكانات رفاهي و شهري گنبد به                              -         

 . ي ناموزون شهري را باعث گرديده است                                   اند كه اين امر خود توسعه                          توزيع نشده          
هاي مختلف شهر گنبد، تفاوت در                                            ي ناموزون در محله                           بازتاب وضع توزيع ناهمسان امكانات و توسعه                                                          -       

 . باشد      رشد قيمت اراضي شهري مي                      
 

ديويد اسميث اولين                       .      وارد مباحث جغرافيا گرديد                                 1960ي          عدالت اجتماعي در اواخر دهه                                     : ي تحقيق             پيشينه      
دان         اين جغرافي            .     ي كيفيت زندگي، رفاه و عدالت اجتماعي در جغرافيا صحبت كرد                                                                                 داني بود كه درباره                            جغرافي      

ي عيني استفاده                        هاي اجتماعي ذهني و مقايسه                                     براي بررسي كيفيت زندگي، رفاه و عدالت اجتماعي از شاخص                                                                        
.   گردد        نامه و براي مورد دوم از مشاهده و آمار استفاده مي                                                                                كند كه براي سنجش مورد اول از پرسش                                                         مي  

هاي مورد تاكيد اسميث را بهداشت، مسكن، خدمات عمومي، شادماني خانوادگي،تعليم و تربيت،                                                                                                                            شاخص    
ي پروتئين حيواني، درصد                                  هاي اشتغال، حقوق و مزد، خوراك، حق راي، اميد به زندگي،مصرف سرانه                                                                                          فرصت    

 ) 1381:   اسميث     . (   دهند      ثبت نام در مدارس، تعداد متوسط تلفن و روزنامه و نظاير آن تشكيل مي                                                                
ترين اثر وي                     مهم   .      مقاله به عدالت اجتماعي در جغرافيا پرداخت                                                       4 ديويد هاروي نيز با انتشار                                  70ي     در دهه               

 به       1376 به زيور طبع آراسته شد و در سال                                                     1973باشد كه در                  در اين ارتباط كتاب عدالت اجتماعي و شهر مي                                                         
يكي     .     هاروي نيز در مباحث عدالت اجتماعي به چند نكته تاكيد اساسي دارد                                                                                   .     زبان فارسي ترجمه و چاپ گرديد                                      

خوراك، مسكن، خدمات بهداشتي، تحصيلات، خدمات اجتماعي و                                                                       .     باشد        ها عدالت بر اساس نياز مي                                        از آن       
خدمات مربوط به محيط زيست، كالاهاي مصرفي، تاسيسات تفريحي، دلپذيري محله و وسايل حمل و نقل نه                                                                                                                           

ها به حداقلي از آن نياز دارند و اگرچه اين حداقل بر                                                                               مقوله از نيازهاي انساني است كه به زعم هاروي انسان                                                                     
توان حداقل قابل                         ها مي           حسب زمان و مكان و تصور ذهني افراد متفاوت است ولي با استفاده از برخي روش                                                                                                         

 . قبولي را تعيين و آن را به عنوان ركني از عدالت اجتماعي پذيرفت                                                            
تخصيص منابع به يك منطقه بر                                        .     باشد        مي      ي مورد تاكيد هاروي كمك به مصالح عمومي                                                           دومين نكته                   

ريزي يك سيستم فضايي جديد ضرايب فعلي فزايندگي                                                                 توان با پي                  در واقع مي              .     گذارد         مناطق ديگر اثر مي                         
زعم         به  .     هاي فعلي اثرات نامناسب قبلي را تعديل نمود                                                        اي را از نوسازمان داد يا با تاثيرگذاري بر تخصيص                                                       منطقه     

 و همكارجاجرمي  -) گنبد قابوس: مطالعه موردي(شهر و عدالت اجتماعي 
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هاروي تخصيص منابع بيشتر به يك منطقه در زماني كه با هدف فايق آمدن بر مشكلات محيطي باشد قابل                                                                                                                                 
 . قبول است        

ي مكاني           ي زماني به جاي فاصله                      دهد و از فاصله                هاروي در توزيع منابع به عامل زمان اهميت زيادي مي                                                 
.   ي مورد توجه و تاكيد هاروي است                                             همچنين ارزش افزوده يك مقوله                                   .     كند       جهت دسترسي به منابع استفاده مي                                        

هاي شهري داراي اهميت                             شود و اين امر در زمين                                     ي زمين از طريق تخصيص منابع ايجاد مي                                                       ارزش افزوده             
هايي از               شود كه داراي زمين و ملك در محله                                                   اين ارزش افزوده بيشتر نصيب كساني مي                                                 .     باشد        بسيار زياد مي                 

تخصيص منابع دولتي به اين مناطق از                                                 .     گيرد        جا تخصيص منابع بيشتري صورت مي                                             شهر هستند كه به آن                            
 . شود     طريق ايجاد امكانات و فضاهاي مختلف شهري باعث افزايش قيمت زمين و مسكن مي                                                                      

به عواملي نظير درآمد، فضاي مختلف                                              )     1996( هاروي دركتاب عدالت، طبيعت و جغرافياي نابرابري                                                                  
پردازد و بدين ترتيب                               مي  ...       ها بر مسموميت، كم خوني، مراقبت بهداشتي و                                                              زندگي، نژاد و نظاير آن و اثرات آن                                               

 ) Harvey:1996 و    1376: هاروي     .(  كند     تاثير عوامل مختلف جغرافيايي را در رابطه با عدالت اجتماعي بررسي مي                                                                 
يكي از كساني كه نه در باب عدالت اجتماعي در جغرافيا بلكه در رابطه با كليت مفهوم عدالت اجتماعي و                                                                                                                                               

كند و معتقد               رالز در عدالت اجتماعي از مفهوم وضعيت اوليه صحبت مي                                                  .   باشد      ماهيت آن بحث كرد جان رالز مي                            
كه در عدالت اجتماعي ممكن است كه توزيع يكسان بر اساس استحقاق را مطرح نماييم                                                                                                              است كه با وجود آن                         

مباحث رالز كه بيشتر تحت عنوان                                         .     كه شرايط را براي همه يكسان نكنيم جوابگو نخواهد بود                                                                        ولي آن تا مادامي                      
شود  مباحث فلسفي را در بر دارد ولي چگونگي رويكردهاي توزيع امكانات و                                                                                                   ي انصاف بحث مي                        عدالت بمثابه              

 ) (Rawls:1972,1974,1975,1980.1985,1988,1995.     كند     تخصيص منابع را به ما يادآوري مي                               
همچنين يك كتاب در اين رابطه توسط عماد افروغ تحت عنوان فضا و نابرابري اجتماعي نشر يافته                                                                                                                               

افروغ سعي كرده است كه تاثير فضا را بر رفتار افراد از طريق سنجش ميزان سواد سرپرست خانوار، درآمد                                                                                                .   است   
ها با خرده فرهنگ                            سرانه، سرانه زيربناي مسكن، وضع مالكيت مسكن و پايگاه شغلي افراد و تعيين ارتباط آن                                                                                                              

اقتصادي تحت عنوان                       -پرويز پيران در سلسله مقالاتي در اطلاعات سياسي                                                           ).      1377:     افروغ     ( كجرو ارزيابي كند                    
پيران در اين مقالات سعي                                .     شهرنشيني شتابان، آلونك نشيني در شهر تهران را مورد بررسي قرار داده است                                                                                                 

نشيني و            ها، علل پيدايش آلونك                              هاي تهران، كيفيت مسكن در آن                                        كرده است كه وضعيت زندگي در آلونك                                              
 ) 67 و    66:   پيران     .(  ها را بررسي نمايد                   اقتصادي آن          -پيامدهاي اجتماعي                

 
اي و علمي                 روش تحقيق توصيفي ـ تحليلي بوده و براي انجام آن ابتدا مطالعات كتابخانه                                                                                                      : روش تحقيق           

مطالعه ميداني با استفاده از روش پيمايش شامل مشاهده و مصاحبه                                                                                     .     انجام و بازديد مقدماتي صورت گرفت                                                
 . استفاده گرديد               هاي كمي           ها از مدل           همچنين براي تحليل يافته                       .   صورت گرفت         

 
 آشنايي با شهر گنبد قابوس                         

 نفر در سال                   111253با      ( گنبد قابوس از شهرهاي شرقي استان گلستان و دومين شهر آن از نظر جمعيت                                                                                                        
اين شهر در كنار گرگانرود و                                      .     نمايد         ي نافذ شهرها و روستاهاي شرق استان عمل مي                                                    بوده و به عنوان حوزه                    )   75
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ي سكونت شهري در محل كنوني شهر گنبد به                                                             اگر چه سابقه                .     هاي آبرفتي كم شيب واقع شده است                                           در زمين         
ولي شهر فعلي فقط حدود صد سال قدمت داشته و                                                             )     هاي گرگان و جرجان                        با نام        ( رسد        بيش از دو هزار سال مي                               

 . مختلف بوده است                هاي اجتماعي و قومي                    در اين مدت پذيراي مهاجريني از نقاط مختلف كشور و گروه                                                    

 بندي شهر           ناحيه     
هاي      هاي عدالت اجتماعي در شهر گنبد در تحقيق حاضر ابتدا شهر با توجه به ويژگي                                                                       براي بررسي شاخص                      

 سلول همگن                28به      )     ، درآمد، وضع سواد، كاركرد محلات و بافت كالبدي                                                                    بافت قومي           ( اجتماعي ـ اقتصادي                         
 ناحيه همگن تقسيم گرديد                       7ي مقدماتي شهر به                    هاي به دست آمده در مطالعه                          بندي و با توجه به همگني                        تقسيم     

 ).  ي يك      نقشه    ( 
در اين ناحيه يك شمال اجتماعي در حد فاصل                                                         .     اين ناحيه در شمال غرب گنبد واقع شده است                                                       :     1ناحيه                

 . دهند      ها تشكيل مي            ساكنان اين ناحيه را تركمن                           تمامي     .   آرش و جامي وجود دارد                    
 درصد         90اي قرار گرفته و ساكنان آن را تا                                                      اين ناحيه در قسمت غربي و در مناطق حاشيه                                                           :     2ناحيه                

وضعيت اقتصادي ساكنان اين ناحيه بسيار                                                  .     دهند        ها تشكيل مي                ها و افغاني                ها، فارس           ها و سپس قزاق                    تركمن     
 . باشد      ضعيف مي       

ساكنين اين ناحيه را اقشار                                   .         باشد        بخش مركزي شهر را تشكيل داده و  مركز اقتصادي شهر مي                                                                          :     3ناحيه             
 . باشند       ها و فارس ها مي                ، ساكنان آن بيشتر تركمن                         دهند و از نظر قومي                    متوسط شهري تشكيل مي                   

 و همكارجاجرمي  -) گنبد قابوس: مطالعه موردي(شهر و عدالت اجتماعي 
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ها     ها و فارس              ها، سيستاني              اين ناحيه در شمال شرق شهر قرار داشته و ساكنين آن را تركمن                                                                                       :     4ناحيه                
 .    از جمله فقيرترين نواحي شهر گنبد است                                    4ناحيه       .   دهند      تشكيل مي        

و نسبتا           )     فرهنگيان        ( هاي متوسط                       ي ترك آباد بوده و عمدتا لايه                                           شامل شهرك فرهنگيان و محله                                 :     5ناحيه             
 . در آن سكونت دارند                 )   ترك آباد        ( فقير      
اين ناحيه از شمال به شهدا و طالقاني شرقي، از غرب به بلوار امامزاده، از جنوب به هلال احمر و                                                                                           :   6ناحيه              

ترين بخش شهر بوده و داراي                                      اين محله از جمله مرفه                             .     شود        شهريور شرقي و از شرق به كمربندي ختم مي                                                         17
ها     ساكنان آن را نيز عمدتا فارس                                     .     باشد        مي  )     شامل پيام نور، آزادگان و هلال احمر                                             ( ي شمال اجتماعي                           محله       3

 . دهند      تشكيل مي        
هاي كوي پليس، كوي افسران، شهرك انديشه و                                                               ترين قسمت شهر بوده و شامل محله                                             جنوبي     :     7ناحيه              

هاي متوسط و مرفه شهري در آن سكونت                                                        اكثرا نوساز بوده و لايه                                 7محلات ناحيه                .     باشد        تامين اجتماعي مي                    
 . دهند      ساكنان اين ناحيه را نيز عمدتا فارس ها تشكيل مي                                              .   دارند     

 كاربري اراضي شهري                     
  638/4(  درصد آن                30/9ي شهر گنبد بالغ بر                                     هكتار زمين داخل محدوده                                 4/2069 از كل              80در سال                   
 آن را            2/30 درصد آن را كاربري مسكوني و                                             2/49 هكتار سطوح خالص،                           1430/9از كل           .     اند    باير بوده           )     هكتار     
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 درصد و كاربري                      2/3     درصد، كاربري انتظامي                       5/2كاربري اداري              .   دهد     تشكيل مي        )   شبكه معابر          ( كاربري ارتباطي                  
 درصد از              1/1كاربري فضاي سبز فقط                             .     اند     درصد از سطوح خالص شهر را به خود اختصاص داده                                                                  2/1تجاري         

هاي       متر مربع است كه در مقايسه با نرم                                                   1/2ي آن بالغ بر                          دهد وسرانه                سطوح خالص را به خود اختصاص مي                                         
 متر مربع           0/8ي     با سرانه        ( اين وضعيت با شدتي كمتر در مورد فضاهاي ورزشي                                             .   باشد      قابل قبول بسيار پايين مي                          

.   شود       ديده مي         )      متر مربع             1/9ي         با سرانه          ( و آموزشي              )      متر مربع             0/2ي         با سرانه          ( و فرهنگي              )     80در سال            
)    متر مربع         1/5ي     با سرانه        ( و حمل و نقل و انبارها                       )     متر مربع         0/3ي     با سرانه        ( هاي تاسيسات و تجهيزات                        كاربري      

 درصد از سطح شهر را شامل                                        21/3)     شبكه معابر            ( كاربري ارتباطي                    .     نيز تقريبا چنين وضعيتي را دارا هستند                                                  
كاربري مربوط به جهانگردي در سطح شهر در حال                                                              .     تر از حد قابل قبول قرار دارد                                           شود و در حدي پايين                              مي  

 كاربري هاي بيمارستاني، مذهبي و مسكوني در وضعي مطلوب و بالاتر از حد استاندارد                                                                                                              .باشد        حاضر صفر مي               
 ) 1380:   فجر و توسعه           . (   قرار دارند          

 برخورداري از امكانات و خدمات شهري در محلات                                         
ها در اين                    آن         گيرد كه بررسي تمامي                             ها را در بر مي                       امكانات و خدمات شهري طيف وسيعي از شاخص                                                             

ترين موارد اين خدمات كه توسط                                            ي قبلي، مهم                   هاي انجام شده                  جا با توجه به بحث                             لذا در اين              .     گنجد        مقال نمي          
لذا براي پوشش دادن                    .   پيشگامان مباحث عدالت اجتماعي و شهر نيز مورد تاكيد بودند، مورد بررسي قرار گرفت                                                                             

 گروه از امكانات و خدمات شهري به شرح زير مورد مطالعه قرار                                                                                       7نيازهاي اساسي مورد تاكيد، دسترسي به                                                   
 ).    1جدول      ( گرفتند        

و مراكز آموزش عالي                              امكانات آموزشي در دو بخش مراكز آموزش عمومي                                                                    : امكانات آموزشي                    دسترسي به           
بدون      ( نيز به سه گروه دبستان و پيش دبستان، راهنمايي و متوسطه                                                                                   مراكز آموزش عمومي                     .     بررسي شده است                 

  6از نظر برخورداري از مراكز پيش دبستان و دبستان، ناحيه                                                                          .     اند    بندي شده           تقسيم     )     احتساب مدارس غيرانتفاعي                           
در مقطع           .     گيرند          بعد از آن قرار مي                            4 و        2 مركز آموزشي نسبت به ساير نواحي وضعيت بهتري دارد و نواحي                                                          6با      

در    .     ي دوم قرار دارد                          مركز در رتبه                   5 با         3ي         ي اول و ناحيه                        مركز آموزشي در رتبه                            7 با داشتن                 7راهنمايي ناحيه                    
 مركز آموزشي در                       5 با         3ي         ي اول و ناحيه                        مركز آموزشي در رتبه                            6 هركدام با                  6 و        4مقطع متوسطه نيز نواحي                               

 . اند     ناحيه واقع شده               3مراكز آموزش عالي نيز در همين                              .   ي سوم قرار دارند                  رتبه    
شامل مركز تربيت معلم، مركز آموزش عالي فني و حرفه اي و                                                                                 (  مركز آموزش عالي                            3 داراي            6ناحيه                

 داراي يك مركز آموزش عالي يعني دانشكده كشاورزي گنبد وابسته به دانشگاه علوم                                                                            4، ناحيه         ) دانشگاه پيام نور                
 نيز داراي يك مركز آموزش                                    7ي         و ناحيه         )   در حال تبديل شدن به مجتمع آموزش عالي گنبد                                         ( كشاورزي گرگان                 

هاي يك تا سه جمع مراكز آموزشي همچنان در اختيار اين                                                                            بدين ترتيب رتبه                   .     باشد        مي  )     دانشگاه آزاد گنبد                     ( عالي    
 هر       7 و        4اختصاص يافته و نواحي                              )      واحد آموزشي                15با        (   6ي يك به ناحيه                           ماند ولي رتبه                     سه ناحيه باقي مي                      

 . گيرند       ي دوم قرار مي                واحد آموزشي در رتبه                    14كدام با         
 سرويس داروخانه،                  3در دسترسي به خدمات بهداشتي و درماني وجود                                            : درماني        –دسترسي به خدمات بهداشتي                       

)    واحد       22(  درصد آن                63درماني،               - واحد بهداشتي                 35از مجموع              .     درمانگاه و بيمارستان مورد بررسي قرار گرفت                                                 
دهند با اين وجود                    ها تشكيل مي              واحد آن را داروخانه                    16البته از اين تعداد                    .    يعني مركز شهر قرار دارند                         3در ناحيه          

 و همكارجاجرمي  -) گنبد قابوس: مطالعه موردي(شهر و عدالت اجتماعي 
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  4 با داشتن                 5ي         ناحيه     .     دهد        درمانگاه بيشترين برخورداري را به خود اختصاص مي                                                                 4 بيمارستان و                    2با داشتن              
 .   گيرند       هاي بعدي قرار مي                   واحد در رتبه             3 هر كدام با داشتن                   6 و    2واحد و نواحي              

 
در بررسي دسترسي به خدمات زيربنايي وجود مراكز پست                                                                        :     دسترسي به خدمات زيربنايي، اداري و انتظامي                                                     

از    .   نشاني مورد توجه قرار گرفت                          و آتش     )   پمپ بنزين         ( دولتي، تاسيسات آب و مخابرات و همچنين جايگاه سوخت                                                  
 هيچ نوع تاسيسات                  4 و    1 واقع شده است و در نواحي                          6 و    3هاي        درصد آن در ناحيه                 62/5كل خدمات زيربنايي،                    

واقع شده            )      درصد       30  (    7و     )      درصد       37  (   6نيز در نواحي                        بيشترين مراكز اداري و انتظامي                                         .     زيربنايي وجود ندارد                       
  89/13 مجموعا         3 و    7،   6 ناحيه        3.    مستقر نشده است                  نيز هيچ نوع واحد اداري و انتظامي                                 2 و    4در نواحي          .   است   

 درصد از كل واحدهاي زيربنايي و                                            87 درصد از واحدهاي زيربنايي و                                         75درصد از واحدهاي اداري و انتظامي،                                              
  - فاقد هرگونه مراكز زيربنايي و اداري                                               4اند و اين در حالي است كه ناحيه                                                 را در خود جاي داده                              انتظامي           -اداري     

 . اند     درصد از واحدهاي فوق را در خود جاي داده                                       1/89 فقط      2 و    1بوده و هر يك از نواحي                         انتظامي       
در بررسي برخورداري از مراكز ورزشي، سالن و ميادين ورزشي مورد بررسي قرار                                                                                                    :  مراكز ورزشي                    دسترسي به           

هاي متعدد آن امتياز                            عنوان يك مركز حساب گرديد و براي سالن                                                   هاي ورزشي به                 البته هر يك از مجتمع                            .     گرفت    

ي مورد مطالعه  گانه7ميزان امكانات و قيمت زمين در نواحي   -1جدول   

 كل   7    6    5    4    3    2   1    ناحيه             

آموزش 
 عمومي

 22    2    6    3    4    1    4    2    ابتدايي

 25    7    -    2    3    5    4    4    راهنمايي

 27    4    6    2    6    5    1    3    متوسطه

 5    1    3    -    1    -    -    -    آموزش عالي

 12    1    3    2    -    6    -    -    فرهنگي و هنري

 46    14    17    4    -   10    -    1    اداري و انتظامي

 9    1    4    2    1    1    -    -    سالن ورزشي

 11    3    3    1    1   -    1    2     فضاي سبز عمومي

 17    -    -    1    -    16    -    -    داروخانه

 6    1    2    1    -    2    -    -    بيمارستان

 12    -    1    2    1    4    3    1    درمانگاه

 8   1    3  -    -    3    1    -    تاسيسات زيربنايي

 48    3    2    1    1    38    1    2    عمده فروشي

 51    1    4   3    -    42    -    1    بانك

  برداشت ميداني: ماخذ
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 واحد در              2 با         5ي          واحد ورزشي برخوردارترين ناحيه بوده و ناحيه                                                         4 با         6ي         بر اين اساس، ناحيه                        .     اضافه داده نشد                  
 فاقد هرگونه واحد ورزشي بوده و نواحي ديگر هر كدام داراي يك                                                                                        2 و        1نواحي         .     گيرد        ي بعدي قرار مي                        رتبه    

 . باشند       واحد ورزشي مي             
ي مورد مطالعه،                         گانه       7 مورد فضاي سبز موجود در نواحي                                               13از مجموع                  :     فضاي سبز عمومي                      دسترسي به           

 درصد از فضاهاي                 15/38ي يك،         ناحيه     .    قرار دارد          7ي      درصد در ناحيه              23/08 و    6ي      درصد آن در ناحيه                 30/77
 .  درصد از فضاها را دارا هستند                            7/69ورزشي را به خود اختصاص داده و ساير نواحي هر كدام                                                  

در اين بخش وجود مراكز فرهنگي و هنري شامل كتابخانه، مركز                                                                                     : دسترسي به فضاهاي فرهنگي و هنري                                          
از    .     فرهنگي، سينما، سالن اجتماعات و تئاتر و كانون پرورش فكري كودكان و نوجوانان مورد توجه قرار گرفت                                                                                                                               

 درصد         16/7 و        6 درصد در ناحيه                        25،     ) مركز شهر            (   3ي          درصد آن در ناحيه                         50 مركز فرهنگي و هنري،                                12كل      
 . باشند        فاقد مركز فرهنگي و هنري مي                           4 و    2،   1نواحي       .    قرار گرفته است               5در ناحيه          

 شاخص عمده فروشي و بانك مورد                                            2در بررسي دسترسي به مراكز اقتصادي،                                                     : دسترسي به مراكز اقتصادي                             
قرار      )     مركز شهر            (   3ها در ناحيه                       درصد از بانك                     82/4ها و            درصد از عمده فروشي                             79/2.     توجه قرار گرفتند                    

 . هاي بعدي قرار دارند                      به ترتيب در رتبه                 3 و  7،5،   6نواحي       .   اند    گرفته     
 

 تحليل كمي         
 روش مختلف جمع                      6شامل            هاي كمي          هاي آماري و مدل                         از روش            براي آزمون فرضيات و تحليل كمي                                                

هاي مختلف الجنس، مدل ضريب ويژگي، مدل موريس،                                               واحدها و موسسات در ناحيه، روش استانداردسازي داده                                                
 ).  2جدول      ( عددي استفاده گرديد                    اسكالوگرام و تاكسونومي                      

شدند محاسبه گرديد و بر                                     گروه مي            14ابتدا جمع واحدها و موسسات موجود در هر ناحيه كه مشتمل بر                                                                                           
 حايز       3بر اساس اين روش ناحيه                       .   بندي گرديدند              اساس تعداد موسسات در هر يك از نواحي، نواحي مختلف رتبه                                                     

هاي          به ترتيب در رتبه                         2 و    1،     4،     5ي سوم شده و نواحي                                  رتبه       7ي         ي دوم و ناحيه                        رتبه       6ي         ي اول، ناحيه                    رتبه    
 . بعدي قرار گرفتند                

  6براي كاربرد مدل ضريب ويژگي، موسسات و واحدهاي تجاري خدماتي مورد استفاده در روش اول در                                                                                                                                
قدر كم بود كه تحليل و                                  اين كار بدان جهت بود كه در بسياري از واحدها تعداد موسسات آن                                                                                   .     گروه ادغام شدند                   

ي دوم و                  حايز رتبه              6ي         ناحيه     .     ي اول قرار گرفت                          در رتبه            3ي         در اين مدل نيز ناحيه                            .     كرد       تفكيك را مشكل مي                      
 هاي بعدي قرار گرفتند                       نيز به ترتيب در رتبه                     1 و  4،2،   5نواحي       .   ي سوم گرديد              حايز رتبه          7ي     ناحيه     

 نيز در         7 و    3نواحي       .   ي اول گرديد              حايز رتبه          6ي     بندي نواحي مورد مطالعه بر اساس مدل موريس، ناحيه                                                 در رتبه       
 . هاي بعدي گرديدند                   حايز رتبه          1 و  4،5،2هاي دوم و سوم قرار گرفته و بعد از آن به ترتيب نواحي                                                       رتبه    
ي اول،               حايز رتبه              6ي         ناحيه         هاي مختلف الجنس،                        بر اساس مدل متغيرهاي استاندارد شده و تركيب داده                                                                     

هاي        نيز به ترتيب در رتبه                     1 و  2،   5،   4نواحي       .   ي سوم گرديدند                حايز رتبه          7ي     ي دوم و ناحيه                حايز رتبه          3ي     ناحيه     
 ..  بعدي قرار گرفتند                

 و همكارجاجرمي  -) گنبد قابوس: مطالعه موردي(شهر و عدالت اجتماعي 
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ي سوم قرار                     در رتبه            3ي         ي دوم و ناحيه                        در رتبه        7ي     ي اول، ناحيه               در رتبه        6ي     طبق نتايج اسكالوگرام ، ناحيه                                 
ضريب اسكالوگرام نيز در حد قابل                                          .     گيرند         هاي بعدي قرار مي                           به ترتيب در رتبه                         1 و        2،     4،     5نواحي         .     گيرد        مي  

 . باشد      مي  /.)     9( قبول      
ي سوم قرار                     در رتبه            3ي         ي دوم و ناحيه                        در رتبه            7ي         ي اول، ناحيه                     در رتبه            6ي         بر اساس نتايج اين مدل، ناحيه                                       

 در سطح             6ي         بندي نيز، ناحيه                    در سطح        .     هاي بعدي قرار گرفتند                               نيز به ترتيب در رده                              1 و        5،     4،     2نواحي         .     گرفتند      
 در سطح پنج                   1ي      در سطح چهار و ناحيه                              5 و        4،     2 در سطح سه، نواحي                             3 در سطح دو، ناحيه                             7ي         يك، ناحيه           

 . گيرد      قرار مي       

 روش قبلي در يك                           6بندي نهايي در هر يك از                                           براي تلفيق نهايي نتايج، ابتدا رتبه                                                 : ها   تلفيق نتايج مدل                   
ي       بدين ترتيب كه به رتبه                             .     ها ارزش عددي داده شد                                ي بعدي به هر كدام از آن                                       در مرحله          .     جدول خلاصه گرديد                   

در ستون آخر ارزش                        .      اختصاص يافت                1 ارزش           7ي          و به رتبه                6 ارزش عددي                  2ي         ، رتبه        7يك ارزش عددي                    
بدين ترتيب كه                   .     ي نهايي نواحي مشخص گرديد                                    ها را جمع و بر اساس ميزان ارزش عددي، رتبه                                                                 عددي رتبه           

 ي شهر گنبدقابوس گانه7بندي نهايي درجات توسعه در نواحي  رتبه -2جدول 

جمع واحدهاي  ناحيه          
 خدماتي

هاي  استاندارد سازي داده موريس ضريب ويژگي
 مختلف الجنس

 رتبه اسكالوگرام تاكسونومي
 نهايي

    
1 

 7     6     7     7     7     7     6     رتبه

 8     2     1     1     1     1     2     ارزش عددي

    
2 

 6     6     4     6     6     6     7     رتبه

 13    2     4     2     2     2     1     ارزش عددي

    
3 

 2     3     3     2     2     1     1     رتبه

 36    5     5     6     6     7     7     ارزش عددي

    
4 

 4     5     5     4     4     5     5     رتبه

 20    3     3     4     4     3     3     ارزش عددي

    
5 

 4     4     6     5     5     4     4     رتبه

 20    4     2     3     3     4     4     ارزش عددي

    
6 

 1     1     1     1     1     2     2     رتبه

 40    7     7     7     7     6     6     ارزش عددي

    
7 

 3     2     2     3     3     3     3     رتبه

 32    6     6     5     5     5     5     ارزش عددي
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 . ي بالاتري را به خود اختصاص داد                               بيشترين عدد رتبه                
ي سه را به خود اختصاص                          رتبه     7ي     ي دو و ناحيه               رتبه     3ي     ي يك، ناحيه              رتبه     6ي     بر اساس اين روش ناحيه                         
هاي ششم و هفتم را                      به ترتيب در رتبه                 1 و    2هاي چهارم قرار گرفتند و نواحي                                  مشتركا در رتبه               5 و    4نواحي       .   داد   

 . حايز گرديدند            
 قيمت اراضي شهري در نقاط مختلف شهر                                   

بيشترين قيمت                .     كند        ميليون ريال تفاوت مي                             17 هزار ريال تا                       200قيمت زمين در شهر گنبد از متر مربعي                                                   
هاي افغان آباد                  در بر خيابان اطراف ميدان مركزي شهر بوده و كمترين ميزان آن در كف و داخل كوچه در محله                                                                                   

قيمت زمين نيز از متر مربعي يك ميليون ريال در ناحيه                                                      متوسط عمومي           .   باشد      مي  )   4ناحيه       ( و سيد آباد            )   2ناحيه       ( 
 . كند      نوسان مي         3 ميليون ريال در ناحيه                       3/5 تا متر مربعي               2

    
بالاترين قيمت در ميدان مركزي شهر است و                                                     .     باشد         مي     6 و سپس ناحيه                      3بيشترين قيمت زمين در ناحيه                                          

اين روند به طرف شرق بيش از همه بوده و حتي                                                                   .     يابد         محور از آن به اطراف توسعه مي                                             4سپس در طول                  
ي       هاي تجاري حاشيه                        زمين       6در ناحيه              .     دهد        را تحت تاثير قرار مي                               6ي         هاي شمالي ناحيه                     و بخش          5ي         ناحيه     

ي هلال احمر كه همگي شمال اجتماعي شهر را                                                                ي آزادگان و محله                          ي پيام نور، محله                          بلوار دانشجو، محله                      
 شهريور شرقي،               17 شهريور،          17 نيز اراضي ميدان                  7ي     در ناحيه        .   باشد      دهند، داراي قيمت بالاتري مي                            تشكيل مي        

 . ي تامين اجتماعي قيمت بالايي دارند                                  كوي افسران و محله                 
  2/2 بالغ بر          7ي      ميليون ريال در متر مربع و در ناحيه                                   2/8 بالغ بر          6ي     قيمت زمين در ناحيه                    متوسط عمومي                  

تر شهر               نيز به علت قرار داشتن در بخش هاي قديمي                                                         5ي         كه ناحيه           در حالي         .     باشد        ميليون ريال در متر مربع مي                                    
 ميليون           2/5زمين در آن به                            بالايي برخوردار بوده و قيمت عمومي                                                 و استقرار تعدادي از واحدها از قيمت عمومي                                                      

دهند،            كه به ترتيب نواحي گران شهر را تشكيل مي                                                           7 و        5،     6،     3بعد از نواحي                    .     رسد       ريال در هر متر مربع مي                                
هاي آرش غربي و                       در اين ناحيه در حد فاصل خيابان                                          .    نسبت به ساير نواحي بالاتر است                             1ي     قيمت اراضي ناحيه                  

از طرف ديگر امتداد خيابان امام                                          .     غربي  يك محله شمال اجتماعي قرار گرفته و قيمت آن نسبتا بالاست                                                                                       جامي    
لذا     .     دهد، در افزايش قيمت زمين تاثير داشته است                                                            خميني شمالي نيز كه مرز شرقي اين ناحيه را تشكيل مي                                                                       

هاي      از طرف ديگر قسمت                      .     رسد        ميليون ريال مي                     2/5به حدود متر مربعي                               قيمت زمين در خيابان آرش و جامي                                              
ي رودخانه ختم شده و                                 و در شمال و غرب نيز به حاشيه                                        ...     جنوبي ناحيه به محلات نسبتا فقيرنشين در كمينه و                                                 

 ميليون ريال در متر                             1/5زمين در اين ناحيه به                                    نمايد لذا قيمت عمومي                                  ها شديدا تنزل مي                          قيمت زمين در آن                     
 . گيرد       قرار مي        4 و    2مربع محدود گرديده، و از اين نظر فقط بالاتر از نواحي                                                    

گيرد و بخش هايي از آن نه تنها در كنار رودخانه                                                                         اي را در بر مي                       هاي وسيع حاشيه                    كه قسمت            2ي         ناحيه           
وجود آمده و از نظر بافت كالبدي و فرهنگي داراي                                                                     در شهر به                 قرار گرفته است بلكه از ادغام روستاهاي قديمي                                                         

آباد معروفند                    نشين كه به افغان                          هاي آن محلات افغاني                            از طرف ديگر برخي قسمت                             .     باشند         ساختار روستايي مي                     
لذا برآيند اين موارد بر روي قيمت زمين اثر منفي شديدي گذارده،                                                              .   بوده و مشكلات اجتماعي خاصي را داراست                                   

 .  هزار ريال تنزل داده است                        200قيمت زمين را در برخي از نقاط در داخل كوچه تا حد                                                 

 و همكارجاجرمي  -) گنبد قابوس: مطالعه موردي(شهر و عدالت اجتماعي 
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، وجود رودخانه، دوري                            ) يكي از محلات تركمن نشين                              (  نيز تمركز فقر، بافت روستايي در بدلجه                                         4ي     در ناحيه              
از مركز شهر، كمبود امكانات و خدمات شهري و پايين بودن ضريب امنيت نسبت به ساير نقاط باعث پايين                                                                                                                                        

و بدلجه           )     نشين        ي فقير سيستاني                      محله    ( در اين ناحيه نيز محلات سيدآباد                                             .     ماندن قيمت زمين گرديده است                                    
ها را دارا هستند و در اين محلات قيمت زمين در                                                                         ترين قيمت               پايين     )     ي رودخانه               نشين فقير و حاشيه                           تركمن     ( 

 بالاترين قيمت زمين در بر خيابان                                               4ي         در ناحيه          .     نمايد          هزار ريال تنزل مي                            200داخل كوچه به متر مربعي                                    
 ).  3جدول      ( رسد        ميليون ريال مي               2مطهري به متر مربعي                    

 

 
 گيري     بندي و نتيجه             جمع   
اي است كه بيشترين امكانات و                                           ي مورد نظر بيشترين قيمت زمين مربوط به ناحيه                                                                گانه       7در ميان نواحي                            

  كه در مركزيت شهر قرار داشته و بيشترين واحدهاي خدماتي و تجاري را                                                                  3ي   براي مثال ناحيه               .   خدمات را دارد             
اين ناحيه             .      ميليون ريال در متر مربع داراست                                             3/5در خود جاي داده است، بيشترين قيمت زمين را به ميزان                                                                              

لذا اراضي           .   باشد      ها نيز تجاري مي                  درصد از واحدهاي سنجش شده را در خود جاي داده است كه بيشتر آن                                                            44/5
 قرار دارد كه با                          6ي       ، ناحيه       3ي     بعد از ناحيه            .   باشند       يابند و قيمت بيشتري را دارا مي                                اين ناحيه اهميت تجاري مي                          

 درصد از واحدهاي خدماتي تجاري و موسسات را در خود جاي داده و با متوسط                                                                                                          19 واحد بالغ بر حدود                                56
  13(  واحد           39 با         7ي         ناحيه     .     گيرد        ي بعدي قرار مي                         ميليون ريال در رتبه                            2/5قيمت زمين به ميزان هر متر مربع                                              

 هاي بعدي از نظر برخورداري از امكانات و خدمات قرار                                                   در رتبه       )    درصد     8(  واحد       24 با     5ي     و ناحيه       )   درصد    

  برداشت ميداني: ماخذ

  83ي سال  ميانگين قيمت زمين در اراضي شهري نواحي مختلف شهر گنبد قابوس در ميانه -3جدول
 )ده هزار ريال در متر مربع(

 ميانگين حداكثر قيمت            حداقل قيمت              ناحيه    

 قيمت مكان        قيمت مكان      قيمت

 150     آرش غربي 250     غربي واقع در حاشيه رودخانه شمال 30     1      

 100     شهيد بهشتي غربي 200     افغان آباد 20     2      

 350     دور ميدان مركزي 1700     غربي داخل كوچه در حواشي شمال 75     3      

 120     خيابان مطهري 200     سيدآباد انتهاي علوي داخل كوچه 20     4      

 250     دادگاه انقلاب 600     ملك الشعرا داخل كوچه 100   5      

 280     انتهاي بلوار دانشجو بر طالقاني 800     حد غربي بلوار سينا داخل كوچه 40     6      

 220      شهريور17دور ميدان  500     اي هاي حاشيه بخش 100   7      

 200     دور ميدان مركزي 1700    آباد، سيدآباد افغان 20     كل شهر 
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  7ي     ي سوم و ناحيه                در رتبه        5ي     يعني ناحيه          .   باشد      ها از نظر قيمت زمين برعكس مي                              ي آن      گيرند ولي رتبه                مي     
 از       1ي         بدين ترتيب كه ناحيه                         .      نيز وجود دارد                    3 و        1همين وضعيت بين نواحي                              .     گيرد        ي چهارم قرار مي                         در رتبه         

 از نظر امكانات                       4ي       گيرد و ناحيه              ي ششم قرار مي               ي پنجم ولي از نظر امكانات در رتبه                                   نظر قيمت زمين در رتبه                       
گيرد كه اين امر به علت تاثيرگذاري عوامل                                                             ي ششم قرار مي                       ي پنجم و از نظر قيمت زمين در رتبه                                                       در رتبه         

 نيز هم از نظر امكانات                                  2ي       ناحيه     .   باشد      ديگري از جمله بالا بودن مطلوبيت ذهني نسبت به مطلوبيت واقعي مي                                                              
 . دهد     ي هفتم را به خود اختصاص مي                            و هم از نظر قيمت زمين رتبه                          

ها از             ي آن          ي نواحي از نظر امكانات با رتبه                                              بدين ترتيب صرفنظر از دو مورد جابجايي، در ساير موارد رتبه                                                                                   
نمايد و               محاسبات آماري از طريق همبستگي نيز نتايج فوق را ثابت مي                                                                              .     نظر قيمت زمين يكسان بوده است                                        

گردد كه بين ميانگين قيمت زمين در نواحي و ميزان برخورداري نواحي از امكانات و خدمات                                                                                                                             مشخص مي         
 .  درصد وجود دارد               84/25همبستگي مثبت تا حد                    

ي نواحي نيز                     ي همبستگي از روي درجات توسعه                                    با توجه به تفاوت وزن خدمات شهري بحث شده، محاسبه                                                      
براي اين منظور مجموع ارزش عددي درجات                                                  .      صورت گرفت              –هم وزن شده اند                  هاي كمي          كه از طريق مدل                 –

عنوان متغير تابع در نظر گرفته شد و مشخص گرديد                                                       به عنوان متغير مستقل و قيمت زمين به                                   )   2جدول      ( توسعه         
 ).    4جدول      (  درصد وجود دارد                 73/23ي نواحي همبستگي مثبت به ميزان                                 كه بين قيمت زمين و درجات توسعه                              

دهد كه محلات مختلف شهر گنبد نه تنها از نظر ميزان برخورداري از امكانات و خدمات                                                                                                                        نتايج نشان مي                   
ي     باشد، بلكه ميزان ارزش حاصله از ارزش افزوده                                            ها نامناسب مي               شهري و ميزان دسترسي ساكنين نواحي به آن                                      

 .   باشد      طور شديدي متفاوت و دور از عدالت اجتماعي مي                                            زمين در نواحي مختلف به                      

   
 

ي مورد مطالعه  گانه7محاسبه ضريب همبستگي قيمت زمين برخورداري از امكانات و درجات توسعه در مناطق  -4جدول   

ХіУі2 XiYi1 (Yi2) (Yi1)    (Хі)   Yі2 Yi1  Хі  ناحيه 

1200 2400 64 256   22500 8 16 150        1 

1300 1500 324 225   10000 13 15 100        2 

12600 46550 1296 17689 122500 36 133  350        3 

2400 2160 400 324   14400 20 18  120        4 

5000 6000 400 576   62500 20 24  250        5 

11200 15120 1600 2916   78400 40 54 280       6 

7040 8580 1024 1521  48400 32 39 220       7 

 جمع 1470 299 169 358700 23507 5108 82310 40740

Xi  :ميانگين قيمت زمين در ناحيه به ده هزار ريال در متر مربع 
:Yi1  در ناحيه) خدمات(داد سرويس تع 
Yi2  :ي توسعه در ناحيه جمع ارزش عددي درجه  
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