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 چکیده
 یو اجتمواع  یاقتصواد  ی،در امورر فرهن و   نیزدر کل اقتصاد و  ایعمده یارو مسکن، سهم بس یناقتصاد بخش زم

بخوش مسوکن در    موروزه کورد. ا  کتران به رشد اقتصاد کشرر کمو  منابع، می ینا یحصح یریتمدباه دارد. جامع
وجورد   ی،بودون مشوتر   یانبوره واحودها   یان،متقاضو  یینپا یدای روبرو است. قدرت خر با مشکلات عدیده یرانا

زار رهون  و اجواره،   در بوا  نیوز در بخش عرضه و تقاضوا و   پرنرسانهای  چرخهبزرگ،  یدر شهرها یمتیحباب ق
 است.  بخش ینهایی از مشکلات ا تمام نمرنه های نیمه اد پروژهیتعداد ز یاز واز ن یشب یعرضه
 وضوعیت  "ینامیوک د یستمس" و با امکانات شردپرداخته میبه بخش مسکن  یستمیس رویکردبا  پژوهش یندر ا

دل مو سوس    ارایوه و بوازار مسوکن    یت فعلمشکلا ابتداشرد. می یبررس و سازی مدل بازار مسکنو آتی  مرجرد
هوای پیشونهادی از نرسوان    . سیاسوت شورد  موی  یمدل اعتبارسنج سرانجام،. شردمی یطراح یانجر و انباشت یعلّ

کنود و بوه حضورر پیرسوته و خطوی خریودار       دهد و در مجمرع وضع را بهتور موی  های مسکن را کاهش میدوره
 کند.کمک می

 یستمیس یلتحل ،دینامیک یستممسکن، س کلیرکرد مسکن، س کلیدی: واژگان
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 مقدمه

ساز مسکن، یکی از مرتررهای محرک رشد اقتصادی است. بخش وبازار مسکن و ساخت

کند. این مخصرصاً مسکن به طرر عمرمی جای اه رهبری را در فرایند بهبرد اقتصادی ایفا می

(. مزیت 6598)طاهری، در مررد کشررهای ثروتمندتری مثل آمریکا و ژاپن صادق است 

ی مسکن این است که یک بخش داخلی است و از اینرو از تأثیرات خارجی تا حدود عمده

مدت و تران برای دستیابی به اهداف کرتاهزیادی در امان است. بنابراین، از این بخش می

 بلندمدت اقتصادی استفاده کرد.

قیمت مسکن روبرو شده است.  های شدید های گذشته با تکانه بخش مسکن ایران در سال

های گرناگرن اجتماعی وارد  های فراوانی را به گروه ای قیمت مسکن، زیانهای دوره تکانه

های ادواری  درآمد بر اثر نرسان کنندگان بخصرص اقشار کمسازد. قدرت خرید مصرفمی

مؤثر مسکن  ها را از گروه متقاضیان یابد و آنقیمت مسکن، در دوره افزایش قیمت کاهش می

شرد و همچنین خطر  ها می سازد و یا حداقل مرجب عقب افتادن زمان خرید آنخارج می

دهد. نرسان قیمت مسکن و رونق و رکرد ای را افزایش میگذاری ترلیدکنندگان حرفه سرمایه

 گذاران در کند و سیاستهای ادواری اقتصاد ملی ایجاد می بازار آن ارتباطات متقابلی با نرسان

 خررند. میرسیدن به اهداف اقتصاد کلان به مشکل بر 

 

 های دیگران مروری بر پژوهش

از مطالعات به دنبال درک نرسوانات   یاریاست و بسشناخته شده نمردیمسکن  یمتنرسانات ق

 یتقاضوا  یبورا نظوری  مودل  یک  (2002) 6و کرک دوسانسکیاند.  مسکن برده یمتدر ق یادز

مسوکن و   یمتق مربرط بهانتظارات  سهم بر کهند دارائه کر تیعدم قطع وضعیتمسکن، تحت 

 یتوابع تقاضوا   یرا برا یمدل (6899)2یرثمسکن، تأکید دارد. م ایتقاض یبر برو یسرد انتظار

گوذاری   سورمایه  یعرضوه  (6891)5. پاتربوا کنود  موی  ارایوه  "سواز  مسوکن توازه  " یانمسکن و جر
 

1. Dusansky & Kock   
2. Muth  

3. Paterba  
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مسکن در نظور   یقیحق یمتمدت تابع مثبت قدر بلند q یۀمسکن را بر اساس نظر یناخالص برا

مسکن نسوبت بوه    یعرضه سیتحسا یبررس یرا برا یمدل (6812)6یتگرفته است. بارترن اسم

سوازی سورد   ی عرضه مسکن را از فرآیند بیشینه( معادله6881) 2سالر ارائه کرد. یمتق ییراتتغ

هوا و همچنوین بوا لحوا      ایش هزینوه ترلیدکننده و با ملاحظه اثر نااطمینانی از زمان فروش بر افز

 1ینوامیک  دا یوک در کتاب اکرنرم (2002)5رونالد شرن  .به دستکردن قید محدودیت زمین 

متفواوت عرضوه و    یهوا  به مدل ینها در اقتصاد و همچن و کاربرد آن (فازنمردارهای مرحله )به 

و رکرد در بوازار   ونقررا در مررد نرسانات و  یدر مدل( 2000) 3پردازد. جان استرمن تقاضا می

متحوده   یالوت بازار املاک ا یاز ادوار تجار یخیتار یها املاک آورد. در واقع با اشاره به داده

 یبازارهوا  یرفتوار تجوار   یمعلورل  یآمرزش ساختار علّو  یرا برا یمدل 6855تا  6950 یدر بازه

 ینوامیکی د یستمس دیدرا با  یمتق یمتنظ یندفرآ ینمدل آورد. همچن هاملاک در مرز محدودشد

 .تشده اس یحتشر

-گذاری مسکن می(  به طراحی مدلی برای تخمین تقاضا، عرضه و سرمایه6523بخش )شیرین

پردازد. وی درآمود خوانرار، اعتبوارات مسوکن، دارایوی خوانرار و قیموت مسوکن را از عرامول          

تاثیر متقابل شواخص    (6592داند. جلال نائینی و نرغانی اردستانی )تاثیرگذار بر تقاضا مرثر می

افراد در ایران بر نرسانات ترلید و همچنوین   1قیمت مسکن به عنران مهمترین دارایی در دسترس

های پورلی  ها در اتخاذ سیاستی استفاده از ارزش داراییهای پرلی و نحرهواکنش آن بر ضربه

قدین ی( در درازمدت )ن های ایشان، سهم حجم پرلاند. براساس یافتهدر ایران را بررسی کرده

 در ترضیح تغییرات قیمت مسکن بیشتر از سایر متغیرها است.

 

1. Barton Smith  

2 . Salo  

3. Ronald shone  

4. Economic Dynamics 

5. John Sterman  

6 . Disposable income  
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و  یای چرن بازار مسکن، روابط عل و پیچیده ینرسان یستمس یلبه منظرر تحل (6599باشی )قافله

هوا را در رفتوار    و اثور آن  یسوتم هوای مرجورد در س   حلقه ییمدل و شناسا یپارامترها ینب یمعلرل

 کرد. یبررسهدف  یرهایمتغ

ترسوعه داده شود.    (2008)و همکواران   یخیترسوط مشوا   یوران مسوکن در ا  یمتق یهمدل چرخ

 یو ملکو  یمسوکن شخصو   یمتق یسازی چرخه و شبیه یمدل نشان دادن رفتار نرسان ینهدف ا

   .عرضه و تقاضا برد یهوساز بر پا ای( و ساخت )نه اجاره

 یکورد مسوکن شوهر تهوران بوا رو     یموت ثر بور ق عرامل موؤ  یبه بررس (6598)  و همکارانش همتا

را بوه دو   یادشده عرامل ایشانمسکن پرداختند.  یمتبینی ق در جهت پیش یستمشناسی س پریایی

 یون مسوکن. ا  یموت موؤثر بور ق   یو عرامول بورون بخشو    بخشی درون عرامل :کردند یمدسته تقس

ه شود و بور اسواس آن    دیکشو  یربوه تصور   یعلّو  یهدر نمردار حلقو  برهمها  عرامل و تأثیرات آن

کول بوازار   ی طواهر  یبمودل شوک  در متغیرها استخراج شود.   ینب یو روابط کمک یاننمردار جر

و  یفواز  ینظریوه ای با استفاده از  سرمایه یمدل تقاضا ین. در اشدسازی  مدل یتمسکن و جمع

، )طواهری  از آن اسوتفاده شوده اسوت    یزپژوهش ن ینسازی شد که در ا مدل یاضیریزی ر برنامه

6598) . 

رسد که نبرد ن اه سیستمی و نداشتن درک دینامیکی از بازار مسکن در بوین فعوا،ن،   به نظر می

 گزاران و بازی ران بازار مسکن، به این بخش آسیب فراوانی رسانده است.سیاست

متوراژ   یدو توا سوه برابور    یشافوزا  رغوم  علوی یکی از مشکلات فعلی بازار مسکن این است کوه  

 یواقعو  یوزان م یور، چنود سوال اخ   یدر حال ساخت در تهران و کول کشورر در طو    های ساختمان

را نشوان   یکمتور  یارهوای ثابوت رشود بسو     شده بر اساس توررم و باقیموت   یلگذاری تعد سرمایه

داشوته اسوت کوه در     یادیرشد ز یالیگذاری ر سرمایه یاسم یزانم .(6582)خدادادی،  دهد می

شده در بخش تقاضا سبب یجادرکرد ا همچنیناست.  ها صررت گرفته ه تررم و رشد قیمتیسا

منوابع از   یوق را تجربوه کنود و تزر   یدیکواهش شود   مسکن، فروشیشفروش و پکه  شده است

 یموت گوذاری بوه ق   سورمایه  یزاندو عامل سبب شده است که م ین.ایابدکاهش  یدارانخر یسر

 یمعنو  یون فورق نهایتواً بوه ا   مرارد  را نشان دهد. یمتراژ رشد اندک یدشد یشرغم افزا علی یواقع
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است که به قفول   یجاددر کل کشرر در حال ا یتمام ساختمان های نیمه از پروژه یاست که مرج

 . (6582چی، )کرزه شرد می یوساز منته های مرجرد در ساخت شدن سرمایه

بوه وجورد آموده     "موازاد عرضوه مسوکن   "های اخیر نمردی تحت عنوران  در شهر تهران در سال

سواز بوه انودازه دو    وهای سواختمانی و سواخت  روی در صدور پروانهنمرد بر اثر زیادهاست. این 

هوای اخیور،   برابر نیاز طبیعی مسکن در تهران در سه سال گذشته، شوکل گرفتوه اسوت. در سوال    

هوای  حجم ناچیز تقاضای مصرفی و مؤثر برای خرید مسوکن عمولاً نترانسوته اسوت کوه عرضوه      

اند را در بر گیرد. واحدهای نرساز خالی از های نرساز بردهآپارتمان مرجرد در بازار که عمدتاً

سور باعوت تشودید کواهش      سکنه در مناطق مختلف تهران بخصرص در مناطق شمالی، از یوک 

اند. این اند و از سری دی ر فضا را برای خرید خانرارهای با درآمد بهتر فراهم کردهقیمت شده

ها بورای شوروع   گی مررد نیاز سازندهنرفتن، نترانستند نقدینهواحدها همچنین به علت به فروش 

وسواز شودند )ملکوی،     های جدید را فراهم سازند و در نتیجه باعت سقرط و سکته ساختپروژه

6581.) 

 
 نبازار مسکن تهرا هایچرخه .1شکل
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ی رشود قیموت مسوکن در تهوران در     دهنوده  هوا هسوتند. محورر عموردی، نشوان      محرر افقی سال

نقطوه  بوه ستان سال مررد نظر نسبت به زمستان سال  پیشتر است؛ به عبوارت دی ور توررم نقطوه    زم

دهود. بورای مثوال، ایون نموردار نشوان        قیمت مترسط زمستان به زمستان سال پیشوتر را نشوان موی   

 ٪25 ، 6580قیمت مترسط مسکرنی در شهر تهران نسبت به زمسوتان   6586دهد که در سال  می

بورد. رشود    ٪ 632ی زموانی ،  د قیمتی مسکن کلن ی و زموین در هموین بوازه   افزایش یافت. رش

بورد. ایون نموردار، قیموت اسومی مسوکن را        ٪632قیمتی کلن ی و زمین در همین بازه زمانی ، 

ی زموانی زمسوتان بوه زمسوتان در نظور گرفتوه شوده اسوت.         دهد. با ترجه به اینکه بوازه  نشان نمی

 (.6582چی، نه مسکن بردند)کرزهضرایب، تقریباً معادل تررم سا،

ی اندک صررت گرفتوه  ای از رونق اولیه ی رونق، معمر،ً بعد از دورهدر هر دوره  سال پر تررم

ی رکورد،  که خروج سرمایه از مسکن و عرامل منفی رکرد، پ  از شوروع اولیوه   است. درحالی

ترانود   ، بوازار مسوکن موی   بسیار سریع گسترش یافته است. به عبارت دی ر، بعد از رونوق شودید  

کوه تجهیوز منوابع موالی بورای خریود و فوایق آمودن بور           درحالی  سریعاً دچار  رکرد شدید شرد،

بر است؛ همچنین، اثر عرامول مثبوت    ی رسرب کرده در بازار، زمانشدهمرجردی کا،ی ساخته

سوت؛  مدت بودون کشوش ا   ی مسکن در کرتاهبر است. بنابراین عرضه رشد قیمت مسکن، زمان

کنود. کشوش تودریجی عرضوه و      مدت، کمکی  به کاهش تررم شدید نموی  در نتیجه، در کرتاه

 شرد.خرد پدیدار می -در حدود دو سال -مدت وساز  مسکن در میان ساخت

 

 یعلل و معلول ینامیکیمدل د

ها پیشنهادی بورای   است. سیاستمدل جامع دینامیکی مسکن از سه حلقه بسیار مهم تشکیل شده

شورد. رکورد و رونوق در بخوش مسوکن از بخوش تقاضوا         ها ارایه موی  بر اساس این حلقه مسکن

باعت فعوال  ی مسکن شرد. رونق بخش عرضه شرد و سس  به سمت عرضه منتقل می شروع می

 شرد. شدن حلقه دوم و اثرگذاری بر حلقه اول می

امول انتظوارات   تفصیل مدل چنین است که چنانچه وضعیت بازار شامل عامل قدرت خریود و ع 

در وضعیت مطلربی باشد، بازار شاهد حضرر تقاضای بالفعل خراهد برد. تقاضای بالفعل منجور  



 111 از آن ... رفت های برون و راه یرانعلل رکرد در بازار مسکن ا

 

 

مسوکن  شرد. با ترجه به کشش پایین عرضهی  به افزایش معاملات و به دنبال آن، رونق بازار می

موت خورد   شرد.افزایش قی مدت، این افزایش تقاضا منجر به افزایش قیمت می به تقاضا در کرتاه

شورد. ایون حلقوه، از نورع      به بهبرد عامول انتظوارات در بوین موردم و افوزایش تقاضوا منجور موی        

 کند.   افزاست، یعنی خرد را تقریت و پشتیبانی می هم

شورد کوه خورد را در افوزایش      کنندگان به ساخت مسکن می افزایش تقاضا باعت تشریق عرضه

وسواز   ز مودتی در حودود شوش مواه سواخت     دهد. سس  بعد ا تقاضا برای جراز ساخت نشان می

رسود. در   شرد و در مدتی نزدیک به دو سال ساخت یک واحد مسکرنی به اتمام میشروع می

-مدل، حلقه اول بر حلقه دوم چیره است؛ ولی پ  از مدتی حلقه دوم بر حلقه اول برتوری موی  

موین اسوت. در واقوع،    شرد. حلقه سه مربرط به افزایش قیموت ز  یابد و مانع از افزایش قیمت می

این حلقه تشدیدکننده و باعت رشد زیاد قیمت زموین در دوران رونوق و افوت قیموت زموین در      

 شرد. دوران رکرد می
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 نمودار علیّ بازار مسکن. 2 شکل
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نمودار جریان انباشت بازار مسکن  .3شکل
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عامل   x. در متغیر ای از فرمرل زیر استفاده شده استسازی رفتار تقاضای سرمایهبرای شبیه

 عامل نقدین ی قرار داده شده است. yانتظارات و در متغیر 

 (   )  
 

          (        )

 
 

          (        )
 

(6) 

 

 سازی قیمت مسکن از فرمرل زیر استفاده شده است:برای مدل
land price/4+materials (2)  

 مسکن با عرضه از رابطه زیر استفاده شده است: سازی رابطه تقاضابرای مدل

 

0.022* Tehran population+ABS( 0.06* price increasing 

*Tehran population)+ABS( 

0.0025*(sanction+inflation+gdp*5.09)*Tehran population 

(5)  

 سازی عامل انتظارات نیز از رابطه زیر استفاده شده است:برای مدل
 

IF THEN ELSE(inflation<=40, (price/last price 

)*(price/manufacturing cost), (price/last price 

)*(price/manufacturing cost)*1.5) 

(1)  
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 اعتبارسنجی مدل 

برای سنجش اعتبار مدل، ،زم است رفتار متغیرهای مودل بور حسوب منطوق کوارکردی مطوابق        

های چهار تا شش رفتار های صررت گرفته، در شکلریگذارفتار دنیای واقعی باشند. با فرمرل

 قابل مشاهده است. 6582تا  6522های ها در طی سال منطقی و مررد انتظار آن

 
 سازی قیمت مسکنشبیه .4شکل 

 
 سازی قیمت زمینشبیه .5شکل 

price

4 M

3 M

2 M

1 M

0

1372 1374 1376 1378 1380 1382 1384 1386 1388 1390 1392

Time (Year)

to
m

an

price : Current1 price : ReferenceMode

old house price

6 M

4.5 M

3 M

1.5 M

0

1372 1374 1376 1378 1380 1382 1384 1386 1388 1390 1392

Time (Year)

to
m

an

old house price : Current1

old house price : ReferenceMode



 89، تابستان 35 ، شمارههمسال هفد –مه علمی  مطالعات مدیریت صنعتی صلناف 620

 

 
 سازی دریافت جوازشبیه .6 شکل

بوازار مسوکن در بیسوت سوال اخیور      بر حسب نمردارها، رفتار مودل بوا رفتوار متغیرهوای اصولی      

هوای  نزدیکی دارد. رفتار منطقی و مررد انتظار سایر متغیرهای مدل نیز چنین است که در شوکل 

 هفت تا ده آورده شده است.

 
 سازی عامل انتظاراتشبیه .7شکل 
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 سازی تقاضای اجارهشبیه .8شکل 

 

 
 ایسازی تقاضای سرمایهشبیه .9شکل 

rental demand
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 زی تقاضای کلساشبیه .11شکل 

 های پیشنهادیسیاست

های مهم مدل علّوی و متغیرهوای انباشوت جریوان     با ترجه به تأیید درستی مدل و بر اساس حلقه

 شرد:های زیر پیشنهاد میمدل کمیّ سیاست

گوذاری در بوازار مسوکن، افوزایش رونوق نسوبی و موداوم         تورین راهبورد سیاسوت    مهم -6

هوای قیموت    مان( و جلورگیری از جهوش  وساز و خریدوفروش )به صررت ترأ ساخت

های عرضه و تقاضا است. به عبوارت دی ور، بایسوتی     مسکن و کاهش نرسانات چرخه

گذاری باشود.   تعادل همیش ی در عرضه و تقاضای بازار مسکن، هدف اصلی سیاست

 ای دی ر را به دنبال دارد. ای و سردهای عده نرسانات قیمت، ضرر و زیان عده

های مسکن و تعودیل و مودیریت نرسوانات، مودیریت      یت چرخهمرضرع اصلی مدیر  -2

تقاضا و همرار نمردن حضرر مستمر آن در بازار خرید است. مودیران بایود بوا اتخواذ     

های همرارسازی تقاضا به حضورر خطوی متقاضویان در بوازار مسوکن کموک       سیاست

سوکن  تران به کاهش میزان رشد سوا،نه قیموت م   کنند. در اینصررت در بلندمدت می

(، بایسوتی تشوریق خبوری و    6598-6592امیدوار برد. در دوره رکرد خریودوفروش ) 

عملی)از طریق اعطای وام خرید مسوکن و تقریوت خریود( بوه خریود مسوکن ترسوط        

total demand
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گرفوت ایون اقودامات از انباشوت متقاضویان      های مرتبط صوررت موی   نهادها و سازمان

م و رشد قیموت مسوکن   کرد و ضمن کاهش شدت رکرد، از میزان تررجلرگیری می

 کاست.   باره خریداران می ی رونق بعدی ناشی از هجرم یکدر دوره

ترتیوب از ن واه     ایون  بردن قدرت خریود اسوت. بوه   مشکل اصلی فعلی بازار مسکن، کم -5

دینامیکی به تحر،ت، تشریق مردم به عدم  خرید مسکن و اعموال سیاسوت نادرسوت     

یکوی   -اجورا شود   6580تا  6592های  ر سالکه د -ناامید کردن مردم به خرید مسکن

هوای عودم    برد. زیرا در سوال  6586 -6580های های رشد قیمت مسکن در سال ریشه

بوه   –شرد. بایود ن واه دینوامیکی     خرید مسکن، قیمت کنترل و حباب قیمتی تخلیه می

 –های عرضه و تقاضوای خورد مسوکن و رهون      تحر،ت بخش مسکن کشرر و حرزه

هوای مسوکن    م تشریق مردم به خرید مسکن با این ترجیه کوه قیموت  اجاره داشت. عد

های آینوده اسوت، سوبب     ساز جهش قیمتی سال یابد، علاوه بر آن که زمینه کاهش می

گووردد و   هووا در بووازار رهوون و اجوواره در دوره رکوورد مسووکن مووی رشوود شوودید قیمووت

 کند. های بیشتری به مردم وارد می آسیب

توران بخشوی از تقاضوا را بوه      ی رونوق موی  در دوره برای کاهش هجرم خرید مسوکن  -1

هوای شوکل گرفتوه، آگواه      هوا و حبواب   ها را نسوبت بوه چرخوه    آینده منتقل کرد و آن

هوای ارایوه    هوای  مناسوب بورای ایون منظورر، طراحوی بسوته        ساخت. یکی از استراتژی

 .[6] گذاری است تسهیلات خرید مسکن با سسرده

وسواز در زموان    هوا و عودم ورود بوه سواخت     خوه سازی سازندگانی نسوبت بوه چر   آگاه -3

وسواز زیواد مفیود     ها اهمیت دارد. ممکن است در ن اه اول سواخت  گیری حباب شکل

کنود و بوه    های آتی مسکن را تشدید می بنماید، لیکن از ن اه دینامیکی این امر چرخه

 انجامد. های ملی می راکد شدن سرمایه

ی مالی کارا به رونق بخش مسکن کمک کنود.  ها اندازی سیستم تراند با راه دولت می -6

تران به سیستم موالی مبتنوی بور سوسرده، نهادهوای رهنوی        های مالی مسکن را می سیستم

هوای مسوکن دولتوی     هوا و صوندوق   هوا، بانوک   وام بهوادر مبتنی بر اوراق قرضه، اوراق 
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سوتم  های مهم مبتنی بر کشررها این است که برای ایجواد سی  بندی کرد. از ترصیه طبقه

تأمین مالی کارا، دولت باید الزامات اساسی از جملوه ترسوعه و اصولاحات بازارهوای     

مالی ، نهادی، قانرنی، حقرقی و نظارتی را در یک فرآیند تودریجی مونظم و منطقوی    

بوازار، ثبوات اقتصواد     یانودازه  ماننود ترجه بوه عوراملی    برای این منظرر،فراهم نماید. 

و  و مقوررات  قانرن اجرایهای مالی، وابست ی به  تزیرساخ یترسعه یکلان، درجه

 خطرنای بگذاری ابزارهای بلندمدت بر م قیمت  ساختاری، و امکانرعایت ملاحظات 

 .است ،زمبسیار 

 

 گیری نتیجه

آن نبورد قودرت خریود      اصولی  هوای سابقه فعلی در بازار مسکن کوه  علوت   با ترجه به رکرد کم

نفی عامول انتظوارات اسوت، ورود منوابع موالی جدیود در ایون        مناسب و کافی خریدار و تأثیر م

اداموه   ،بازار و اقتصاد کلان کشرر وضعیتپذیرد. با در نظر گرفتن  بخش بسیار کم صررت می

تران بوا افوزایش قودرت خریود اقشوار       رسد. می نیز به نظر می جاری و آتیدر سال  وضعیتاین 

رشود  بوازار و  رونق نسبی با  تاازار برگردانند های جران رونق را تا حدودی به ب خاص مثل زوج

  برد. -ای سرمایه هایگروه مانند -های متقاضی مسکن عامل انتظارات حضرر گروه

گذار معطرف به کمک به حضرر مستمر خریداران در بوازار باشود توا     ترجه سیاست،زم است 

در دوره رکرد هجورم   انباشت تقاضا ،یر این صررتغهای رونق و رکرد تشدید نشرد. در  دوره

هرچنود   کند. مسکن را تشدید می هایچرخهاین عمل  پدیدار خراهد شد.تقاضا در دوره رونق 

 شرد.بینی نمیهای هشتاد مشاهده شد در دهه آینده پیشهای بزرگی که در سالکه حباب

-موی  شورد، های تشدیدشرنده که در بازار مسکن دیوده موی  با ترجه به ساختار دینامیک و حلقه

توران بوه   های مسکن نیز استفاده نمرد. برای نمرنه، میتران ازا ین ابزار در تحقیقات سایر بخش

هوای خوالی در   استفاده از ابزار سیستم دینامیک در تحلیل چ رن ی ایجاد و اثرهای تعداد خانه

 شهر تهران و یا اثرهای مهاجرت و تغییر جمعیت تقاضای مصرفی بر بازار مسکن پرداخت.
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 ی فوازی نیوز در بوازار مسوکن پیشونهاد      ستفاده از ترکیوب دو روش سیسوتم دینامیوک و نظریوه    ا

گوذاری در  سیسوتم سورمایه   های عدیوده از بوازار مسوکن ماننود    گردد. این ترکیب در بخشمی

ی سازی بوا نظریوه   ، رفتار سازندگان، رفتار خریداران و رفتار متقاضیان قابلیت مدلترلید مسکن

 آید.سازی دینامیکی به کار می ن مکملی برای مدلفازی به عنرا
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