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 یشهر یهاو پژوهش یشهر یمطالعات طراح یتخصص یفصلنامه علم

 8531 (، تابستان )مرداد(6)پیاپی:  5سال دوم، شماره 

 

 یمسکون یهابافتمداخله در  وهیدر ش یجهان یهاشهیاند یبررس

 برخوردار داخل شهر کم
 (ایو اسپان رانیدو محله در ا سهی)با مقا

     

 *2یسحر مظلوم، 1حسن رضایی
 01/10/89تاریخ دریافت:  

 01/10/89تاریخ پذیرش: 
 

  06601کد مقاله:  

 
 

 یدهـچک
 

 دوره خود بوده یتیهو -یفرهنگ هایشاخصهو  یمکان -یزمان یازهایبا توجه به ن یشهر یهابافت گیریشکلدر گذشته 
 یهایتکنولوژبا گذشت زمان و به وجود آمدن  ی، ولداشته است یمشخص تیدر زمان خود هو گیریشکل نیو طبعاً ا

مبدل به  اندبوده یشهر بافت یهاستگاهیزخود  یکه زمان هابافت نیا ،ینیماش یزندگ یسوبهانسان  شرفتیو پ نینو
آن  یشهروند یزندگ هایارزشکه  گرددیماز شهر اطلاق  یفرسوده به قسمت یهابافت، انددهیگردفرسوده  یهابافت

و  یخدمات یازهایآنان )ن یاساس یازهاینداشته و ن تیدر محل خود رضا یزندگ طیآن از شرا نیو ساکن افتهیکاهش 
، در اوقات موقعبه یدر صورت عدم بهساز یشهر یعناصر و اجزا یعیطب یهایفرسودگ نی. اگرددینم( برآورده یرهنگف

 گیریشکلو  جادیا ،یآنجا که تحقق عدالت اجتماعخواهد داشت و  یدر پ طیبر انسان و مح یدیبحران اثرات مخرب شد
 نیا یو نوساز یبه بهساز ژهیو یبا نگاه طلبدمی است،کشور  اندازچشمامن و مطلوب از اهداف کلان  ستیزطیمح

به  یاشکال مختلف ریاخ یهادهه یط یشهرها در سطح جهان یمیقد یهابافتتوجه به  نهیشیاما پ؛ میتوجه نمائ هابافت
مطرح  یبه نام شمندانیاند یفرسوده غالباً از سو یهابافت اءیو اح یتوسعه کالبد اتیخود گرفته است، ظهور و بروز نظر

فرسوده( منعکس  یهابافت یو نوساز یکار )بهساز نیا ییارزشمند در روند اجرا اتینظر نیاست ا ستهیاست، شا دهیگرد
 نیا ییعرصه، روند اجرا نیبنام در ا نیمختلف محقق اتیآراء و نظر یگردد. پژوهش حاضر در نظر دارد که با بررس

فرسوده در  یهابافتدو نمونه موردی از مداخله در  قیبا تطب نیمچنقرار دهد و ه یمورد بررس زیرا در عمل ن اتینظر
 کم برخوردار داخل شهر ارائه شود. یمسکون یهابافتمداخله مناسب در  وهینتخاب شمؤثر در ا ی، روشدیتهران و مادر

 

 بافت کم برخوردار ،ینوساز ،یبهساز یدی:ـان کلـواژگ

 

                                                           

 مشهد، ایران دانشکده هنر و معماری، واحد مشهد، دانشگاه آزاد اسلامی، استادیار گروه معماری، - 0

)نویسنده مسئول(  ایران نیشابور، واحد نیشابور، دانشگاه آزاد اسلامی، دانشجو کارشناسی ارشد معماری، دانشکده هنر و معماری، - 2
mazloomi.sahar@yahoo.com 
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 مقدمه -1
که  افتیرواج  ییاروپا یکشورهاشهرها به انواع و انحاء مختلف در  یمیقد یهابافتبه بعد دخالت در  08دوم قرن  مهیاز ن
در  هااروپایی ویژهبهجهان و  کشورهایاز  یاریبس مشقسردو کشور  نیدو کشور فرانسه و انگلستان بود و تجارب ا هاآن سرمنشأ

 یچندان یمعنا رانیدر ا یکهن شهر یهابافتدر آن زمان مداخله در  آنکهحال دیگرد میقد یهابافت اءیاح هایاستراتژی نشیگز
و  یخارج یبا کشورها روزافزونروابط  زیکشور و ن ینظام و ساختار اقتصاد یدگرگوندوران معاصر و  با شروع زمانهمنداشت 

 درصدداز رشد و توسعه  ینماد جادی، دولت قاجار به دنبال اخورد دیلکشور ک یدر سازمان کالبد رییتغ هاآناز  تأثیرپذیریآن  تبعبه
 رانیدر ا یکهن شهر یهابافتدوران به بعد مداخله در  نیاز ا قتی، تهران برآمده و در حقخود تختیپا خصوصبهشهرها  یدگرگون

فقدان  ایاست که به سبب قدمت و  یشهر یهابافت ریسا یبافت نسبت به کارآمد کی ییو کاهش کارا ی، ناکارآمدکرد دایپ یمعن
حول سه  شمندانیاند اتیبا مطرح گشتن نظر گری، از طرف دآمده آن بافت به و جود گیریشکلبر  یبرنامه توسعه و نظارت فن

و  بخشیدمی بهبود بلندمدترا در  یکیکه سلامت انسان و نظام اکولوژ ایتوسعه عنوانبه یو بازسازمحور عمده بهسازی، نوسازی 
امن و  یاندهیآو  هاستمیاکوس، حفظ و اداره بهتر همه یبرا ی، بهبود و ارتقاء سطح زندگیاساس یازهاین تأمینآن  یهدف اصل

ها و  ییو نارسا کسویاز  یجهان اتیها و تجرب شهیها، اند دگاهیپژوهش باجمع آوری د نی( ا0082 ،ی. )سلطانباشدیم سعادتمندتر
روش مناسب برنامه  رییو بکارگ گریی کهن در کشور از سوی دهابافت زییگذاری ها و برنامه ر استیمشکلات موجود درس

پژوهش عبارت اند  نیمورد انتظار ا جیی کهن شهری دارد. نتاهابافتروش مناسب جهت مداخله در  نیو تدو افتنیدر  یسع زی،یر
اصول کاربردی  نیدربافت های فرسوده شهری و استخراج مهمتر لهدر امر مداخ یجهان اتیها و تجرب شهیجمع بندی اند -0از: 
در مواجهه با بافت فرسوده اتخاذ شده اند و استخراج  جهان رانویکه تا کنون در ا ییها وبرنامه ها استیجمع بندی س -2 هاآن

به  یفتوصی – یلیصورت تحل هاست ب یکتابخانه ا قاتیو تحق ینیمقاله که حاصل مشاهدات ع نیمشکلات و تنگناها. ا نیمهمتر
 یو نوساز یو بهساز یداریبه اهداف پا لین یدر راستا یعمل یراه حل یکاربرد جیته و قصد دارد با ارائه نتاموضوع پرداخ حیتشر

 .دیکم برخوردار داخل شهر ارائه نما یبافت ها
 

 مبانی نظری -2

 کم برخوردار یهابافت -2-1
 ضی، مستفبهره ور اب،یبهره مند، کام یمعنا دبهیعم یبرخوردار در فرهنگ فارس: واژه کم برخوردار یلغو شهیر

که به  شودیشهرها اطلاق م یاز محدوده قانون ییکم برخوردار به عرصه ها یهابافت: کم برخوردار یواژه بافت ها فیتعر
بوده و از  ریپذ بیآس یشهر یرساختهایو خدمات و ز ساتیسواره، تاس یمناسب از دسترس یبرخوردار عدم ،یکالبد یفرسودگ لیدل

 یهایژگیو گریکدیبا  تیدر کل یسبب فرسودگ بهکم برخوردار  یهابافتبرخوردارند؛  ینازل یو اقتصاد یطیمح ،یارزش مکان

 .همکاران( و 0096 یبیحب -0092 یجهانشاه – 0091مشاور شاران  نیو مهندس ییشفا -0091 ینیحس)دارند یمشترک
به چند  یفیرا از نظر ک یمختلف شهر یهابافت توانیکلان م یبند میتقس کی در: کم برخوردار یبافت ها یگونه ها فیتعر

 نمود: یبند میتقس یدسته اصل
 سال دارند. 91 از شیب یکه معمولاً عمر یخیو واجد ارزش تار میقد یها بافت -
قابل  یو بخشها تیاز بابت فعال ایاز بابت کالبد است و  ای هاآن یفرسودگ کم برخوردار که فرسوده شده و یها بافت -

 شوندیسال را شامل م 01از  شیب یاز شهرها با عمر یتوجه
از  یهستند که به صورت خودجوش ساخته شده اند و بخش هابافتاز  یگرید ینوع یررسمیغ ای یا هیحاش یهابافت -

درون  ینواح نی. با گسترش شهرهاادهندیم لیرا تشک ریمهاجرپذ اریبس یانیم یشهرها ایعمدتاً بزرگ و  یشهرها
 بهره اند. یب یشهرساز ای یخیرتا هایارزشاز  هابافت نیا ی. به طور کلرندیگیقرار م یمناطق شهر

به  جینه چندان دور به تدر یندهایبوده و درآ (سال 01کمتر از ) ریاخ یکه محصول دهه ها یشهر دیجد یهابافت -
 وستیفرسوده خواهند پ یهابافتجرگه 

متفاوت  یهاتیماه یفرسوده( به سبب عوامل مؤثر در فرسوده بودن دارا یبافت هاکم برخوردار ) یهابافت نیهمچن
 :دهندیقرار م ریرا در چهار گروه ز هابافت نیا. باشندیم

 یشهر راثیم یدارا یهابافت -
 (یشهر راثیفاقد م) یشهر یهابافت -
 (یررسمیسکونتگاه غ)یا هیحاش یهابافت -
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اطراف شهر به محدوده  یروستاها یکالبد یوستگیدر اثر گسترش شهرها و پ هابافت نیا :یروستا شهر یهابافت -
 (و همکاران 0096 یبیحب-0091مشاور شاران  نیو مهندس ییشفا -0091 ینیحس). شوندیم جادیا یشهر

 

 یشهر یمداخله ها انواع -2-2
با هدف  یبهساز تیبخش درآنهاست، فعال تیبه گذشته و حفظ آثار هو ینوع مداخله اصل بر وفادار نی: در ایبهساز فیتعر 

 ،یمراقبت، نگهدار ت،یحما قیاز طر یمنف یهاجنبه فیمثبت و تضع یهاجنبه تیاستفاده از امکانات بالقوه و بالفعل موجود و تقو
 راثیضوابط و مقررات سازمان م تیمستلزم رعا هابافت نیدر ا دخالت .ردیگیصورت م ریو تعم یاستحکام بخش ا،یحفاظت، اح

است، در  افتهیتحقق  تیفعال شیفرسا جهیاست که به منظور بهبود کالبد که در نت یشامل سلسله اقدامات یاست، بهساز یفرهنگ
حادث شده باشد  یعملکرد لحاظفضا از  ینسب یکه فرسودگ ردیگیصورت م یزمان ی. در واقع بهسازردیپذیکوتاه مدت صورت م

 ی، بهبود و سازماندهیو ضمانت، استحکام بخش یریموارد باشد: حفاظت، جلوگ نیشامل ا تواندیو م
 

برخوردار است و برحسب مورد از مداخله  یشتریب یریبه گذشته از انعطاف پذ ینوع مداخله حد وفادار نیدر ا :ینوساز فیتعر
 باشدیبه بافت م یشهر اتیبازگرداندن ح ،یورو بهره ییکارآ شیباهدف افزا ینوساز تیلفعا شامل گردد. تواندیرا م رییاندک تا تغ

و  ییکارآ شیبا هدف افزا ینوساز تیفعال .ردیپذیصورت م یانطباق، دگرگون ات،یح دیتجد ،یبخشنوکردن، توان قیو ازطر
صورت  یانطباق و دگرگون ات،یح دیتجد ،ینو کردن، توان بخش قیبه بافت است و از طر یشهر اتیبازگرداندن ح ،یوربهره

 یمناسب و معاصر برخوردار بوده ول یبنا از کارکرد ایمجموعه و  ،یشهر یکه فضا شودیانجام م یزمان ی. نوسازردیپذیم
که عبارتند از  شودیرا شامل م یاقدامات ینوساز آن شده است. ییو کارا یسبب کاهش بازده ییفضا یکالبد ینسب یودگفرس
 ریـ تعم اءیـ حفاظت ـ اح یدگرگون ل،یانطباق، به روز کردن ـ تبد ـ اتیح دیتجد

 
و  یستیز دیجد طیشرا جادیحفظ گذشته وجود ندارد بلکه باهدف ا یبرا یالزام چینوع مداخله نه تنها ه نی: درایبازساز فیتعر

در بنا، مجموعه  که ردیگیصورت م یزمان یبازساز .ردیپذیصورت م یدوباره ساز ،یپاکساز ب،یتخر قیو از طر ییـ فضا یکالبد
و کالبد توامان  تیفعال یکامل معمولا بر اثر فرسودگ یشده باشد. فرسودگ جادیبه صورت کامل ا یفرسودگ ،یشهر یفضا ایو 

معمولا با  یبازساز ندی. فرآرودیفرسوده به کار م ییدر سازمان فضا دیجد اتیح جادیا یامر معمولا برا نیا .ردیپذیصورت م
و عناصر  یشهر یهابافتتوجه به موارد اشاره شده،  با .یدوباره ساز ،یآواربردار ،یپاکساز ب،ی: تخرشودیم فیتعر ریاقدامات ز

 ینگه داشتن کالبدها داریپا لیدل نیو به هم گردندیم بیو تخر یبه مرور زمان دچار فرسودگ ،یشهر یانسان ساخت فضاها
 دیبا یزان شهریو برنامه ر رانیمد یاز سو نیوضع موجود هستند، بنابرا یاصلاح و بهساز یدر راستا یمداخلات ازمندین یشهر

صورت  یفرسوده شهر یهابافتمشکلات و مسائل مربوط به  یاساس یبهبود و سازمانده ت،یریمد یدر راستا یاقدامات منطق
 .ردیگ

در شهرها را تا  یزندگ تیفیو ک یریپذ ستیز تیفرسوده، قابل یهابافت نیاز کارشناسان و صاحب نظران ا یاریگفته بس به
 ا،یدر برابر بلا نییپا یو تاب آور یمنیبحران ا ،یفقر شهر ،یینظام جابجا یچون ناکارآمد ییهادهیاند و پدآورده نییپا یادیحد ز

از طرح  دیبا لذا شده است. یطیمح ستیز یهابحران نیو همچن تیو بحران هو یمنزلت مکان تاف ،یاجتماع یهابیگسترش آس
 یرا برا طیشرا طرح، تیتقو یاشکالات و ارائه راهکارها انیکرد و با ب تیموضوع مهم را تقو نیموجود استقبال و ورود دولت به ا

 (0081 پوراحمد ،یشماع) .کرد ایمناطق مه نیساکنان ا یزندگ تیبهبود وضع
 
 :کم برخوردار داخل شهر یبافت ها یضرورت نوساز نهیشیپ

 استفاده از همه منابع و امکانات به نفع توسعه شهر. یبه معن شهر، یارتقاء بهره ور -

 یشهر و طبعاً فرسودگ یبا توسعه افق شتریشهر با توجه به توسعه روزافزون شهرها هر روزه ب یاز توسعه افق یریجلوگ -
 .کندیم ریزناپذیرا گر هاآنکه دخالت در ساختار  میمواجه هابافت شتریب

 یاحتمال یدر برابر زلزله ها یساز مقاوم -

 هاآناز متروکه شدن  یریبافت و جلوگ یبا توجه به فرسودگ ت،یجمع هیرویب ییاز جابجا یریشگیپ -

 (0091 ینی)حس یمطلوب شهر یمقابله با فقر، خدمت رسان ،یعدالت اجتماع جادیا -
 
 
 



 

36 

 

وم
 د

ال
س

 ،
ره 

ما
ش

اپی)پ 5
6: ی

د( 
ردا

)م
ن 

ستا
تاب

 ،)
85

31
 

 پیشینه -3

 پردازان هینظر دگاهیکم برخوردار از د یمداخله در بافت ها وهیش نهیشیپ -3-1
 یو سازمانده یمیها، سبک ها و الگوهای متفاوت مداخله در بافت های فرسوده و قد وهیها، ش شهیها، اند هینظر لیو تحل یبررس 

که  0. طبق جدول شماره آورد یشهری فراهم م زانیبه راهکارهای مناسب برای زمان برای برنامه ر یابیشهری، امکان دست
مداخله در بافت های فرسوده کهن شهری گردآوری  نهیدر زم یجهان شمندانیاند نینام تر صاحبهای  دگاهید شود،یداده م شینما

 ها در حول سه محور عمده بهسازی، نوسازی وبازسازی قرار دارد. دگاهید نی. ااند دهیگرد
 

 وبازسازی در بافت های کم برخوردار داخل شهر نوسازی بهسازی، محور سه دیدگاه نظریه پردازان حول -1جدول 

 (1931 ی، مقصودیبی)ماخذ حب
 هدف مداخله شیوه و کلام کاربری پیشنهادی نظریه پرداز دوره 

0 
0909-
0918 

 اوژن ویوله لودوک
 )فرانسوی(

 گنجینه ای
–بهسازی 

 بازسازی-نوسازی
 احیا کالبد به دنبال آن بهبود کارکرد

2 
0908-
0811 

 )انگلیسی( جان راسکین
 -تداوم کاربری تاریخی

 معاصر سازی
 بهبود کالبد بدون دخالت مستقیم بارز بهسازی

0 
0906-
0800 

 توکامیلو بویی
 )ایتالیایی(

 بهبود کارکرد نوسازی -بهسازی  معاصر سازی

0 
0900-
0810 

 )اتریش( کامیلو سیت
 –تداوم حیات کالبدی 

 تاریخی
 بهبود کارکرد با احترام به کالبد قدیم نوسازی -بهسازی 

1 
0910-
0800 

 بهبود کالبد مو به مو بازسازی -بهسازی  -تداوم کاربری تاریخی )ایتالیا( لوکا بلترامی

6 
0910-
0802 

 گدسباتریس 
 )اسکاتلندی(

در درون برنامه ریزی 
 شهری مطرح می شود

 نوسازی -بهسازی 
بهبود محیط –حفظ کالبد تاریخی 

 بهبود شرایط زیست–شهری 

1 
0910-
0801 

 نوسازی-بهسازی  احیای بافت زنده )ایتالیا( گوستاوجیوانی
بهبود عملکرد با احترام به کالبد زنده و 

 پویا

9 
0991-
0861 

 )سویسی( لوکوبوزیه
منطقه بندی بر اساس 

 عملکرد اصلی شهر
 بهبود کارکرد با تخریب کالبد بازسازی

8 
0981-
0881 

 لوتیس مامفورد
بر اساس کاربری طرح 

 آزمایشی
 پاسخ به نیازهای معاصر نوسازی -بهسازی 

01 
0800-
0891 

 لودویکو کوارونی
 )ایتالیا(

 نوسازی-بهسازی  معاصر سازی
احترام به کالبد زنده و بهبود عملکرد با 

 پویا

00 
0809-
0890 

 )آمریکایی( کوین لینج
بر اساس طراحی منظر 

 شهری
 نوسازی -بهسازی 

 حس تداوم در کالبد بافت قدیم
 

 بازسازی معاصرسازی )ایتالیا( لئوناردوبندلو 0800 02
بهبود کالبد و بهبود در شرایط زیست 

 ساکنان

 خدمات رسان فضاهای خلق بازسازی -نوسازی غیرعملکردی و مختلط )ایتالیا( راجرز ریچارد 0800 00

 تدوین طرح های انعطاف پذیر نوسازی -بهسازی  مختلط و غیر عملکردی )ایتالیا( رنزو پیانو 0801 00

 
 

 نیها مهمتر هینظر نیا .نقش موثر داشته اند یاری، صاحب نظران بسیخیتار یبافت ها یتفکر باز زنده ساز یتکامل ریدر س
به  ییاز عملکرد گرا نارهایمصوبات سم ریمختلف هستند همانگونه که س ینارهایسم یمربوط و حت یاقدامات اجرائ یپشتوانه نظر

لودوک  ولهیمثال اوژن و ی. برابوده اند نیچن زین اتی، نظردیشهر منجر گرد هیو از مداخله در تک بنا ها به مداخله در کل ییواقع گرا
 نیجان راسک یاز و پس .معتقد بود یموزه ا یا وهیبا ارزش به ش ییبه حفظ تک بنا ها یساز بای، زیبازساز بیبا لزوم تخرهمراه 

مو به مو را  یبازساز دگاهید نیبا هم زین یلوکابلترام .سازد یمطرح م اکاملا فرهنگ گر یدیرا با د یخیمرمت محتاطانه تار
ارجح دانسته و مخالف حذف  طیبنا را از مح یریتعلق و ارزش پذ یخیبا اعتقاد به مرمت تار تهیلوسی. امل کامدینما یم شنهادیپ

 یمحتوا قیبافت ها را با تزر یمعاصر ساز هیبار نظر نیاول یبرا تو ییلوبویکام یبافت است پس از و بیو تخر یطیعناصر مح
 (0091 ینور) مطرح نمود. میدر اشکال قد دیجد
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 رانیکم برخوردار درا یمداخله در بافت ها وهیش نهیشیپ -3-2
مثله کردن  شهری هاییاعم ازجراح یالگوهای مختلف انگرینما یخیروند نوسازی مراکز شهری در ادوار مختلف تار رانیدر ا
تا نوسازی بزرگ  -عمود بر هم در دوره ی رضا شاه ابانهاییدر بافت های شهری و احداث خ هیمداخله ی اول)شهر  یمیبافت قد

 میبافتهای قد اییاح روند رهنما()بوده است  یبهسازی در بعد ازانقلاب اسلام-الگوهای نوسازی  -و  (دوره محمد رضا شاه اسیمق
دنبال شده است،  یعمران و برنامه های نیاز قبل از انقلاب بوده و در قالب طرحها، قوان رتریپس از انقلاب چشمگ رانیشهری در ا

محور  6تلاشها در  نیا (ینراق)بوده است  یحاکم بر آن دوره ی زمان طیی نگرش و شرا وهیتلاش ها متاثر از ش نیکه هر کدام از ا
 (زدییخلاصه شده است)ا 2به شرح جدول شماره  یاصل

 
 شهرها بعد از انقلاب یمیبافت قد ایروند اح -2 جدول

 اهداف انتخابیالگوی  دوره ردیف

0 
0060-
0060 

 روان بخشی

آغاز اولین طرح ها بعد از انقلاب به منظور مرمت بافت های تاریخی شهرها با طرح  -
 روان بخشی

 یعنی باز پس دادن فرهنگ زندگی محله ای به یک محله یا قسمت از آن -
 ایجاد شبکه دسترسی -

2 
0068-
0060 

طرح بهسازی 
بافت های 

 شهری

 توسعه بافت ها توسط وزارت مسکن شهرسازیپذیرش مسئولیت  -
 شهر 02تهیه طرح های بهسازی با راه اندازی گروه ای امانی تحقیقاتی برای  -

0 
0010-
0068 

محورهای 

–فرهنگی 

 تاریخی

 بافت های کهن با پیکره ی شهر -
 جایگزینی برنامه ریزی جامع به جای برنامه های موضعی -

شهرهای  عنوانبهشیراز همدانو کرمان –اعلام بافت های شهری شهرهای اصفهان  -

 تاریخی اصلی کشور–فرهنگی 
توجه به الگو ساختاری بافت کهن و ارائه الگویی برای پیوند استخوان بندی قدیم به  -

 شالوده جدید شهر

0 
0010-
0010 

نوسازی و 
 بازسازی

 گسترش اقدامات ساخت و ساز مسکن در محلات درون شهر -
 اراضیبرنامه ریزی تملک این  -

1 
0016-
0010 

بافت های 
مسئله دار 

 شهری

 شروع برنامه دوم توسعه اقتصادی -
مسکن و عمران شهری باعث توجه موضعی به بافت  تأمینتوجه به توسعه درونی و  -

 .کهن گردید

6 
0091-
0016 

عمران و 
 بهسازی شهری

 تاسیس شرکت عمران و بهسازی شهری که فعالیت های خود را در حوزه های بافت -
های کهن که بخش اعظم محدوده مرکزی شهر را تشکیل می دهد و بافت های 

 فرسوده، نابسامان، بی هویت )مساله دار(

1 
0091-
0081 

بازآفرینی پایدار 
محدوده و 

محلات هدف 
 شهری

 پیش نگری و پیشگیری از گسترش محدوده ها و محله های نابسامان شهری -

 همکاری نهادهای محلیمشارکت و  تحقق ارتقای فرهنگ شهروندی، -

و پایداری ساخت و ساز و برخورداری ساکنان از زیرساخت ها و خدمات  ایمنی ،ارتقای کیفیت -
 مطلوب

 بهبود وضعیت اجتماعی ساکنان و ایجاد فرصت اشتغال -

 ، بهسازی و نوسازی شهریتحقق سبک زندگی پایدار در اقدامات احیا -

 

 در جهان یخیتار یمداخله در بناها و بافت ها یتجارب عمل خچهیتار -3-3
بود، مطرح شد و مورد  دهید بیکه در اثر جنگ آس یخیمرکز شهرهای تار اییدوم، موضوع بازسازی و اح یبعد از جنگ جهان

لازم، بحث های نظری بهسازی و حفاظت بافت  یفوری به بازسازی و فقدان امکانات مال اجیاحت گریاز سوی د .بحث قرار گرفت

تا به  ستمبی قرن در –شهری در آغاز نوسازی و بازسازی  مرمت(. و پوراحمد یبیحب) کرد کولرا به بعد از سال ها مو یخیهای تار
روشن بوده و سرشت زمانه  یخود دارای معنا و مفهوم یزمان طیاست که هر دوره بنا به شرا دهیامروز شش دوره خاص را از سرگذران

 (:و مقصودی یبیحب)شش دوره عبارتند از نی. اکندیرا بازگو م شیخو



 

31 

 

وم
 د

ال
س

 ،
ره 

ما
ش

اپی)پ 5
6: ی

د( 
ردا

)م
ن 

ستا
تاب

 ،)
85

31
 

. که هر سه باشدیم ارویدوم رو یدههای که عمدتاً با بازسازی و نوسازی پس از جنگ جهان لادی،یم 0811: دهه اول دوره -
در قطع  انهیبازسازی مو به مو؛ بازسازی نوگرا یدوره مفهوم اصل نیاست، در ا. بازسازی شهری ابدییمعنای خود کاربست م

 .ندهیبر آ دینگاه به گذشته و باتاک باکامل با گذشته؛ بازسازی نوپردازانه 
 رد،یگیم لیتشک هاآنونقد  نیشیو نوپردازانه دهه پ انهیاقدامات نوگرا یدهه عمدتاً با بازخوان نیا لادی،یم 0861: دهه دوم دوره -

سبب  (شهری اتیح دیتجد ایدر اقدامات بازسازی شهری متمرکز )باز زنده سازی  یو اجتماع یمدن اتیکمبود ح ایو نبود 
 .معطوف شود یفرهنگ ،یکالبدی به نوسازی اجتماع قاًیگردد که مفهوم مرمت شهری در دوره گردد ونگاه از بازسازی دقیم

 ریامکانات و ارزشهای نهفته در بافتهای کهن شهری، تسخ تها،یدهه با شناخت موقع نیدر ا لادی،یم 0811: دهه سوم دوره -
گردد تا  یبافتها سبب م نیدر دستور کار قرار گرفت؛ توانمند سازی ا یو بخش خصوص هایبافتها از سوی شهردار نیمجدد ا

توانگران شهر  اریی کهن مرمت شده در اختشده و بافت ها هاآنمجبور به ترک  هابافت نیاقشار کم توان اقتصادی مستقر در ا
 دوره است. نیمفهوم مرکزی مرمت شهری در ا رد،یقرار گ

و با  از توسعه شهری بازمانده ایمجدد بافت های کهن فراموش شده  ریدهه تسخ نیدر ا لادی،یم 0881: دهه چهارم دوره -
در دستور کار  ایبافتها  نیبه ا دنیامر با توسعه دوباره بخش نیا رد،یگیکالبدی و کارکردی کامل در دستور کار قرار م یفرسودگ

 .گردد یرا آغاز م هاآنتوسعه قرار دادن 
 نیو هنری همراه است، به هم یفلسف ،یها ی علم نهیدهه اصولاً با بازنگری در همه زم نیا لادی،یم 0881: دهه دوره پنجم -

. مداخله های گردد یرخ داده همراه م نیشیمورد آنچه در دهه های پ با بازنگری در زیسبب نگاه به نوسازی و مرمت شهری ن
متناسب  دیجد یتیهو دیدورههای متفاوت، تول یخیتار تهاییو با ملحوظ داشتن هو گذشتهنگاه، با در نظر داشتن  نیاز ا یناش

دوره  نیمفهوم مرکزی مرمت شهری در ا. ( را در دستور کار خود قرار داده اند2)معاصر سازی شهری نیامروز یزندگ طیبا شرا
کند،  یم دایجامع پ یمرمت شوهری مفهوم اسکنند، که بر اس یهای شهری تدارک م یدگرگون ندینو را در فرا یچارچوب
 .دهد یمدنظر قرار م یو فرهنگ ی، اجتماعکالبدی های کهن را در همه ابعاد اقتصادی، افتی یکه بهبود و توان بخش یمفهوم

 زیوگفتگوی مسالمت آم ینی، هم نشیستیدوره اصولا با مفهوم هم ز نی، در الادییم کمیو  ستی: آغاز قرن بششم دوره -
 یکه در آن وجوه فرهنگ یفیتعر ابد،ییم دیجد یفیتعر زیحرکت مفهوم مرمت شهری ن نی. با اشودیها و فرهنگ ها آغاز مسبک

کالبد، اقتصاد و  اییمرمت شهری، اح نیشیدر دهه پ کنند،یم دایشهری غلبه پ ابو جذ ایسرزنده، پو هایطیمح جادیا و هنری
و هنری بافتهای کهن در آغاز دهه اول قرن  یرا برای پرداخت فرهنگ نهیساکنان رامورد نظر قرار داده و زم یاجتماع تیوضع

 .آماده کرده بود «شهری یینوزا» ادییبن یدگرگون یدر پ لادییم کمیو  ستیب

 

 اقدامات مداخله ای انجام شده درجهان خچهیتار -3-4
بوده  هاآن یو اجتماع اقتصادی ،یاسیحاکم س طیکشورهای مختلف با توجه به شرا نیدر ب مینحوه مداخله و برخورد با بافت قد

 وهیالگوها و ش افتنیکشورها و  ریتجارب سا نییاصول و روشها مشترک اند. هدف ازارائه و تب یحال، در بعض نیاما در ع ؛است
تجارب گوناگون درباره مداخلات شهری به  یبا بررس گریدارد و از طرف د شترییانطباق ب رانیهای مناسب است که با شهرهای ا

آورد. پس به اجمال، به  یجامع تر را فراهم م دگاهیبه نگرش و د افتنیامکان دست  ،یمیبافت های فرسوده و قد یه سازمانده ژیو
 شود: یمختلف پرداخته م شهرهایکشورهای منتخب با جمع بندی اقدامات آنان در  اتیذکر تجرب

 
 (1931 میو حک یروشنعل، 1931 یمداخله در فضاهای کهن شهری )شماع نهیدر زم یجهان اتیتجرب -9 جدول
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 مدیریت چشمگیر نقش

 شهری

 جذب در پروژه موفقیت

 فقیر اقشار

بهبود شرایط 
اقتصادی 

ساکنان از طریق 
آموزش و 

 توانمند سازی

بهبود شرایط 
اجتماعی 

ساکنان از طریق 
آموزش و 

 توانمند سازی

- 

 بهسازی

 کالبدی

 خدمات تأمین

 زیرساختها و

- 

 مشارکت

 های گروه

 در مردمی

 پروژه

ی
ساز

به
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ور
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 اصلی هدف

 راهبردها و ها سیاست ملاحظات و اهداف

وه 
شی مه

رنا
ب

ی
ریز

 

دام
 اق

وه
شی

 نقل و حمل کالبدی فرهنگی اجتماعی اقتصادی 

ان
ست

پاک
 

افزایش فرصت های 
اقتصادی و همچنین 

بهبود موقعیت اقتصادی 
 و اجتماعی زنان

- 
 مثبت تأثیرات

 اجتماعی
- 

 تأمین

 ها زیرساخت
- 

 مشارکت

 هایگروه

 در مردمی

 پروژه،

 تقاضای

 بودن محور

 پروژه

ی
ساز

به
 

لا
زوئ

ون
 

 ،ارتقا کیفیت زندگی
 ،مشارکت اجتماعی ارتقا

برای تمرکز  کوشش
 زدایی.

 جذب در پروژه موفقیت

 به درآمد کم اقشار

 هدف گروه عنوان

- - - 

 أمین

 زیرساخت

 های

 شهری

- 

 حق به توجه

 افراد مالکیت

 با

 شرط

 مشارکت

 اجتماعی

ی
ساز

به
 

س
گلی

ان
 

 

 حفاظت کامل از

 اعطای با بافتهای کهن

 جهانگردی نقش

 

 در افزایش

 شهر آمد

 طریق از

 جذب

 گردشگری

 

 

 جابجایی

 جمعیت

 حفظ

 ارزشهای

 فرهنگی

 و

 بومی

 بر نظارت

 و طراحی

 معماری،

 بدنه حفظ

 خارجی

 سازی آرام

 مرور و عبور

 احداث

 راه

 

 دقیق تبیین

 های کاربری

 کهن بافت

ی 
ساز

به
- 

ی
ساز

نو
 

سه
ران

ف
 

 ازشورش جلوگیری

 های

 شهر ساختن اجتماعی

 با

 شخصیت

 تقویت

 بنیه

 اقتصادی

 شهر

 ارتقای

 سطح

 زندگی

 رنگ کم

 کردن

 ارزشهای

 فرهنگی

 دگرگونی

 وسیع،

 و یکباره

 قهرآمیز

 بافت در

 بردن بالا

 میزان

 با دسترسی

 بافت تخریب

 تفکیک

 عملکردهای

ی شهر اصلی
ساز

باز
 

لیا
یتا

ا
 

 

 

 بافت از حفاظت

 تاریخی

 شهر

 سرمایه

 گذاری

 از تنها

 طریق

 نهادهای

 دولتی

 

 

 حفظ

 ساکنان

 موجود

 حفظ

 و نقش

 هویت

 فرهنگی

 شهر

 انجام

 مداخلات

 محتاطانه

 در

 مجموعه

 های

 تاریخی

 

 تاکید

 از براستفاده

 نقل و حمل

 

 برنامه

 در ریزی

 مقیاس

 و شهر

 منطقه

ی
ساز

باز
-

ی
ساز

نو
 

ان
آلم

 

 از حفاظت -

 کهن بافت

 بردن بالا -

 معیارهای

 زیستی

 حفظ

 ساکنان

 قدیم بافت

 حفظ

 ارزشهای

 بافت تاریخی

 قدیم

 

 ابنیه حفظ

 تا موجود

 ممکن حد

 ابنیه حفظ

 تا موجود

 ممکن حد

 تأکید

 براستفاده

 نقل و حمل

 عمومی

 برنامه

 ریزی

 براساس

 و نیاز

 مشارکت

 مردم

ی
ساز

باز
-

ی
ساز

نو
 

ش
تری

ا
 

 شهر طراحی

 نیاز اساس بر

 ساکنین

 تقویت

 صنعت

 گردشگری

 حفظ

 در ساکنان

 بافت

 به توجه

 بعد

 و تاریخی

 فرهنگی

 افزایش

 فضای

 در سبز

 قدیم بافت

 اولویت

 حرکت

 عابر برای

 پیاده

 فرآند

 برنامه

 ریزی

 شهری

ی
ساز

به
ی -

ساز
نو

 

وئد
س

 

 سازی معاصر

 احیای و

 در حیات

 کهن فضاهای

 ساماندهی

 فعالیت

 های

 و تجاری

 تفریحگاه

 ها

 حفظ

 ساکنان

 قدیم بافت

 شناخت

 محور

 های

 و هویتی

 فرهنگی

 تقویت

 فضاهای

 و شهری

 عمومی

 کندکردن

 حرکت

 سواره

 گسترش و

 مسیرهای

 پیاده

 شهر تقسیم

 منطقه 5 به

 ریزی برنامه

ی 
ساز

به
- 

ی
ساز

نو
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ور
کش

 

 اصلی هدف

 راهبردها و ها سیاست ملاحظات و اهداف

وه 
شی مه

رنا
ب

ی
ریز

 

دام
 اق

وه
شی

 نقل و حمل کالبدی فرهنگی اجتماعی اقتصادی 

ند
هل

 

 از شهر توسعه

 برون و درون

 تملک

 ساختمانها

 قدیمی، ی

 و ساخت

 هاآن فروش

 طرف از

 دولت

 بردن بالا

 کیفیت

 زندگی

 ساکنان

 شهر

 هر توسعه

 چه

 بیشتر

گردشگر
 ی

 احیای

 های خانه

 مسکونی

 ارزش با

 سازی آرام

 وآمد رفت

 برنامه

 بر ریزی

 اساس

 منطقه

 های بندی

 شده انجام

ی 
ساز

به
- 

ی 
ساز

نو
- 

ی
ساز

باز
 

کا
مری

آ
 

 هویت احیای

 نقش و

 فرهنگی

 کسب

 و درآمد

 بازگشت

 سرمایه

 جلوگیری

 از

 جابجایی

 ساکنان

 به توجه

 بناهای

 تاریخی

 بهسازی

 بناهای

 باارزش

 جداکردن

 مسیرهای

 از سواره

 پیاده

 ریزیبرنامه

ی موضعی
ساز

به
- ی

ساز
نو

 

یه
رک

ت
 

 چهره ایجاد

 و فرهنگی

 چهره احیای

 شهر

 تقویت

با  شهراقتصاد 
 گردشگری

 نروج خ

 قدیم بافت

 اقشار از

 آمد در کم

 نقش

 فرهنگی

 شهر

 قدیم

 خروج

 مشاغل

 از مزاحم

 قدیم بافت

 ایجاد

 درتوقفگاه 

 درون شهر

 قدیم شهر

 ریزیبرنامه

 برای

 قدیم شهر

 ارتباط در

 شهر با

ی
ساز

باز
 

یه
ور

س
 

 حفظ

 خصوصیات

 کهن شهر

 بر تاکید

 جهانگردی

 و

 گردشگری

 تثبیت

 جمعیت

 بر تاکید

 نقش

 تاریخی

 تخریب

 فضاهای

 ارزش بی

 شبکه توسعه

 پیاده معابر

 تعین

 شهر نقش

 در قدیم

 شهر کل

ی
ساز

به
- ی

ساز
نو

 

 
و نامناسب بودن مداخلات بافت های فرسوده نقش دارند. برای مثال  دنینرس جهیدر به نت ارییدر حال حاضر عوامل بس

 :اشاره نمود ریبه عوامل ز توانیم
 وسعت حوزه مداخله طرح()لحاظ کالبدی  از -

 یدوره زمان ای رییتحقق ناپذ -نظام عامل ناآشنا  -ارزش افزوده  عیعدم توز -جاری  نیقوان یی)نارسا یتیریلحاظ مد از -
 (یطولان اریبس

 اقتصادی کشور( داریناپا طی)شرا یلحاظ مال از -

 شهروندان( بتیغ) یلحاظ مشارکت از -
به وسعت ده ها هکتار انتخاب  عیوس اریمحدوده ای بس رانیبه اتفاق طرح های نوسازی در ا بیلحاظ کالبدی: در اکثر قر از

 یتوان مال کسویامر از  نیا .است افتهیتصاص اخ یمیمراکز قد زدانهیدر بافت ر نیبه تملک قطعات زم میای عظ هیشده و سرما
گسترده ای را در بافت رو به زوال مراکز شهری  یرانیو و بیتخر گرید ییواز سو دادهرا در آغاز راه به شدت کاهش  انیمجر

 (0091 بیعندل) .موجب شده است
با فعل و  گریو از سوی د تیاز حقوق مالک یهای ناش یدگیچیبا پ کسوی: تحقق طرحهای نوسازی که از یتیریلحاظ مد از

متناسب با  نیاست که هنوز در کشور قوان یامر درحال نیدارد و ا ازیای ن ژهیو نیمواجه است، به قوان یانفعالات گسترده مال
 (0091 بی)عندلاستنشده  بیو تصو نیهای موضوع تدو یدگیچیپ

مناسب،  یتیریمشکل، در روند نوسازی بافت های فرسوده خود با مد نیمثال کشور پاکستان جهت برطرف نمودن ا برای
در ارزش  نیشدن ساکن میبافت و باعث سه هیامر مانع از تخل نیبه وجود آورد که ا نیرا برای ساکن دییفرصت های اقتصادی جد

گروه هدف  عنوانبه ریار فقشهری در جذب اقش تیریراستا مد نید ر هم ونزیکشور اند نی. همچناست دهیافزوده نوسازی گرد
 .طرح است یکاهش بازده یاصل عوامل ، ازهاآن رییزمان اجرای طرح ها و عدم انعطافپذ شی. افزاداشته است ریینقش چشمگ

مردم، مسائل  ازیدوره ن نیا یشوند. ط یاجرا م یطئلان یمختلف در وره زمان لیاز طرح های شهری کشورمان بنا به دلا ارییبس
 .شودینم تأمینآن  هیاهداف اول زیپس از اجرای طرح ن یگردد و حت یم رییطرح دستخوش تغ ییضمانت اجرا ،ییاجرا

در محدوده مداخله به  نیزم متیق ان،یمجر لهیبه وس یبر اثر تملک اراض کهبگونه ای است  طیشرا رانی: در ایلحاظ مال از
 ؛کند یم لیفوق العاده ای را بر طرح های بهسازی و نوسازی تحم یبر علت شده و فشار مال دیمز زیتورم ن ابدوی یم شیشدت افزا

را  طیشده بود که شرا زییر برنامه شهری طوری تیریشده مد ادیدر اکثر کشورهای  دیهمانطور که در تجارب فوق ذکر گرد اما
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آورده، لذا بازگشت اقتصادی طرح برای اقشار کم فراهم  نیوساکن یبخش خصوص یو شراکت مال یگذاری کم دولت هیجهت سرما
 ساخت. یهمیقابل توج ن،یدرآمد و ساکن

حالت با  نیبهتر در فرض بر اجرای طرح ها به صورت اقدامات اقتدارگرا و متمرکز بوده است. ران،ی: در ایلحاظ مشارکت از
خاطره و احساس تعلق  م،یروح ساکنان محله های قد کهیفروش اوراق مشارکت، مردم در طرح ها مشارکت داده شده اند، در حال

در اکثر پروژه های  اما (0091 بی. )عندلدینما فایبهسازی و نوسازی نقش مؤثری را ا یتحقق طرح ها ندیتواند در فرآ یم هاآن
 شده( یشارکت مردمآنهابه حضور در مراحل اجرای طرح )م قیبافت و تشو هیمانع از تخل نیبرحس تعلق ساکن هیحفظ و تک ادشدهی

 است.
 

 رانیاقدامات مداخله ای انجام شده در ا خچهیتار -3-5
 نهیچه در زم ییبهای، نشان دهنده فراز ونشرانیو کهن شهری ا یخیاقدامات انجام شده در بافتهای تار ریس یبررس

مداخله در بافت کهن وجود  عنوانبه ی. ش اقدامه 0261-0291از دوره  شیو چه در نحوه و نوع اجرا ست. تا پ استگذارییس
دوران کم  نیمعنا بوده است. پس از ا یو کهن ب یخی، بافت تاردر شهرها یجزئ اریسهای ب یدگرگون لینداشته و در مجموع به دل

 نقطه عطف در اوج مداخلات انجام شده حکومت رضا شاه نیو کم اثر است. اول زیناچ اریکه بس ردیگ یم صورت یکم مداخلات
روزگار  نیجامعه عمل بپوشاند. پس از ا ی، به مدد اقتدار دولت، هر چند مورد انتقادتوانست انگاره های مورد نظر خود را ویاست. 

تا  یانقلاب اسلام روزیی، دوران پس از پاست. نقطه عطف بعدی دهیدرمداخلات مشاهده نگرد یسرعت و وسعت نیهرگز چن گرید
 یبافتهای کهن نه تنها به دست فراموش یاسیو س ی، اجتماعاقتصادی ژهیو طیشرا لیدل بهو عراق است که  رانیجنگ ا انیپا

جنگ و بروز مشکلات  انیاما با پا ؛رفت شیبه سوی زوال پ شتری، بجنگ زده و مهاجر تیاسکان جمع لیسپرده شد بلکه به دل
و اجرای  نیدر دوران تدو بیترت نیو بد دیجلب گرد اطقمن نیبه ا زانیرنگاه دولتمردان وبرنامه  گری، بار دبافت مرکزی شهرها

دوران مشکلبافتهای فرسوده به  نیا در به وجود آمد. دیی، نقطه عطف جدکشور یو فرهنگ ی، اجتماعبرنامه دوم توسعه اقتصادی
، انگاره های مورد نظر یمتعدد لیپردازند. البته به دلا یبرنامه های کشور به آن م نیشود که کلان تر یم لیتبد یآنچنان معضل

، به صورت فشرده به رانیمداخلات انجام شده در بافتهای شهری ا یخی. در ادامه با توجه به بستر تاروندندیپ یآنان به تحقق نم
 پرداخت. میصورت گرفته در سطح شهرهای کشور خواه اتیاز تجرب یبرخ یبررس

 
 (1385 ،ایران)شماعی شهری فرسوده های بافت در خلهمدا سابقه -4جدول 

 اهداف مشکلات تهیه و سال طرح شهر 
 و بهسازی های برنامه

 شهری نوسازی

 
 
0 

هد
مش

 
 و بهسازی طرح

 بافت نوسازی
 پیرامون فرسوده

 -رضا امام حرم
 0010سال 

 :ترافیکی مشکلات

 زیست محیطی های آلودگی -

 کاربری اراضی بودن نامناسب -

 ارزش اقتصادی بودن پایین -

 حرم اطراف بافت های زمین

 رضا امام حرم توسعه -

 مرکزی هسته تجهیز -

 شهر

 گذار فضاهای ایجاد -

 جدیـد  هـای شـبکه  احداث -

 حلقوی

 تراکم با ونوسازی بافت تجمیع

 نفع به اراضی کاربری تغییر بالا،

ــاربری ــامتی ک ــاری، و اق  تج
 مسکونی، کاربری نسبت کاهش
 مناسب هایزیرساخت ایجاد

 
ان 2

هر
ت

 

 
 بزرگراه طرح

 0012 سال -نواب

 ساختمانها شبکه بودن قدیمی

 سرانه بودن ضعیف ناچیز معابر

 فضای سبز

 شهری فضاهای کارآیی عدم

عملکردی فضاهای  پالایش
 اراضی یسازمانده شهری،

 ارتباط برقراری ناکارآمد،

 کاهش شمال، و جنوب

 ترافیکی مشکلات

 تجاری مسکونی، بناهای توسعه

 انبوه، صورت به اداری و

 کاربری به ویژه سهم اختصاص

 مختلف های

 
 
0 

 

ان
فه

ص
ا

 

 برای راهبری طرح
 محله بهسازی
 سال -جویباره
0010 

 کالبدی تدریجی فرسودگی
 نارسایی بومی ساکنان مهاجرت

 و فقر افزایش خدماتی های

 اجتماعی های ناهنجاری

 ها فعالیت تنوع

 نیاز مورد محورهای ایجاد

 نظر مورد خدمات رونق

 توسعه و فرهنگی محور ایجاد

 به گام مداخله محله، مرکز دو

 بافت، قطعه شش در گام

 تعریض و محیطی بهسازی

 معابر

 
ان 0

رم
ک

 

 قدیم بافت احیای

 0016سال  کرمان

 ونقل، حمل های شبکه ضعف

 فرسودگی ترافیکی، مشکلات

 زیست های آلودگی ساختمانها،

 محیطی

 ساماندهی ،شهر مرکز تقویت

 ارزشهای بهسازی خدماتی،
˚ فرهنگی  تاریخی 

 وساز، ساخت های تعاونی ایجاد

 و بهسازی سازمانهای ایجاد

 تاریخی ناحیه نوسازی
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 اهداف مشکلات تهیه و سال طرح شهر 
 و بهسازی های برنامه

 شهری نوسازی

 
راز 1

شی
 

 قدیم بافت بهسازی

 0069سال  شیراز

 رواج سکونتی، مطلوبیت کاهش

 نابودی اجتماعی، بزهکاری
 فرهنگی ارزشهای

 و تاریخی ناحیه بهسازی
 شهری تاسیسات توسعه

 های کاربری ساماندهی
 شهری

 ،حمام و بهداشتی مراکز احداث
 و مذهبی مراکز بازسازی

 معابر شبکه اصلاح فرهنگی،

 
زد 6

ی
 

 بافت تفضیلی طرح

سال  یزد شهر قدیم
0010 

 مخروبه، فضاهای زیاد وسعت
 مقررات و ضوابط عدم

 فضاهای تعمیر ساماندهی،
 دسترسی و خدماتی

 بافت حفاضت و بهسازی
 کالبدی محیط بهبود ،قدیم

 از شهر توسعه تاریخی، شهر

 محورهای احیای درون،

 فرهنگی

 فضای ایجاد ،گذرگاهها احداث

 معابر تعریض ،سبز

 
1 

 
 

ان
اش

ک
 

 شهر بافت احیای

 0010سال  کاشان

 نارسایی معابر، کم عرض
 فضاهای وسعت ،خدمات
 مخروبه

 و خدماتی نارسایی رفع
 و سازی بدنه معابر، طراحی

 سازی کف

 سطح در سبز فضای ایجاد
 فضای ایجاد ملکی، های عرصه

 سبز

 
یل 9

ردب
ا

 

 بافت بخشی حیات

 0010سال  قدیم

 نارسایی معابر، کم عرض
 بخش فرسودگی خدماتی،
 مرکزی

و  تخریب و تملک خرید،
 احداث بافت، نوسازی

 کوچک واحدهای

 دسترسی توسعه و معابر تعریف

 ادراری و تجاری واحد احداث ا،

8 

تر
وش

ش
 

بافت  ساماندهی
سال  قدیم شوشتر

0011 

فرسودگی زیاد و متروک شدن 
فرسایش آثار  ناحیه تاریخی شهر

 عرض کم معبر و ابنیه تاریخی
کاهش جمعیت و تخلیه 

 فضاهای قدیم شهر

حفاظت و صیانت از بافت با 
ارزش و واحدهای با ارزش 

توزیع متناسب –ساختمانی 
کاربری ها بر اساس ساختار 

 بنا و مجموعه های شهری

دسترسی ، تعریف معابر اصلی
، مناسب به بناهای با ارزش
، توسعه سیما سازی شهری

سرمایه گذاری توسط مالکان و 
 بخش های دولتی

 

 8اسپانیا ،، مادریدتطبیق نمونه موردی در لاوپیز -4
، با ایجاد ساختارهای جدید قطعات 1بود فعالیت های پرخطر و جرائم در آن گسترش یافته  لاواپیز محله ای فقیر نشین بود که

بر روی آنچه در گذشته خانه باغ بودند و همچنین با استفاده از ایجاد ارتفاع در ساختمان ها متراکم شده بود تپولوژی ساختمان به 
کورالاس نامیده می شوند و از  هاآن. ای داخلی مشخص می شودصورت خانه های آپارتمانی با دسترسی عمومی منتهی به حیاط ه

شرایط بسیار بدی داشتند و برای سطوح پایین جامعه در نظر گرفته شده بودند  هاآنابتدا پایین ترین سطح زندگی در اسپانیا بود 
ی مورد استفاده قرار می گرفت ، میخانه ها و همچنین کارگاه صنایع دستی و خلق یک فضای تولیدطبقه همکف برای دادو ستد

، شکل فضای عمومی تغییر نکرده است خیابان ها مانند ابتدا برای رفت و آمد وسایل نقلیه و باید توجه کرد که بعد از پیدایش آن
یش یافت و ورود ارتفاع ساختمان ها افزا لکن ،، با اینکه خیابان ها تغییر نیافته اندپارک کردن نامناسب باقی مانده اند علاوه بر آن

 .نور خورشید و هوای تازه به خانه های داخلی تقریبا غیر ممکن بود بنابر این معمولا شرایط زندگی برای سلامت مضر است
 

                                                           

 Strategies for housing regeneration in city centres. An opportunityto incorporate bioclimatic_این نوشتار ترجمه مقاله  - 0

criteria in Lavapies, Madrid (spain) ،نوشته ماریان سیمون روجو است 
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آفتاب تنها در تابستان به بعضی از خانه های درونی می رسد و حیاط های داخلی کوچک را بیش از حد گرم  -1شکل 

 می کند

 

 روش های مداخله -4-1
. ، درون بلوک ها را حذف می کردده، مسیر ها و حتی میدان هایی را مد نظر قرار دا()بیگادور 0800، طرح جامع 01در دهه 

داده شد که با عنوان )پادیاوهای  0881توسط طرح جدیدی در سال  یشنهادیپ .این ایده عملی نشد ولی فراموش هم نشده بود
می شد مسیر موازی با نمای ترسیم شده و اگر عملی می شد کورالاس و شکل سنتی را  ( شناختهداخلی آبی )حیاط های (آسمانی

، اوضاع تغییر کرد و 11در اواخر دهه هستند.  ایتوسعهر مناطق الحاقی و درون بلوک های منظم منتقل می کرد مانند آنهایی که د

 مورد توافق قرار گرفتند. –رای مرکز و ملحقات تاریخی ، بلکه بنه فقط برای لاواپیز –طرح های حمایتی 
 

 بهبود فضاهای عمومی و ساختمان های عمومی -4-2
منطقه ای و محلی( چندین موافقتنامه –پس از این، با در نظر گرفتن فرسودگی تدریجی مرکز تاریخی در سه حوزه )دولتی 

منطقه ای در اولویت بهسازی،  عنوانبهلاواپیز  0881در سال  برای بهسازی املاک ساخته شده مسکونی و شهری امضا کردند.
مورد طراحی قرار گرفت، منطقه ای یکدست فرسوده که قسمتی از یک محله تاریخی است پروژه بهبود محیط شهری مشترک با 

cohesion Funds .فضاهای مهم شهری  –ها بعد از آن پروژه برای میدان ها یا خیابان مورد سرمایه گذاری قرار گرفته بودند– 
، عناصر بیرونی ساختمان های بهسازی و همچنین . به وسیله این طرح های معمارانهبا استفاده از منابع عمومی توسعه یافته اند

 برق و غیره نوسازی شده اند. –گاز  –، در موافقت با شرکت های تلفن تاسیسات فرسوده
کند از طریق بهبود  أمینتفی طرح جدید شهری که نیازهای انسانی را بهتر ، معرهدف از کارهای بر روی فضای عمومی

، انطباق کاشت درختان کوچک با آبیاری قطره ای، ایجاد مکان هایی برای استراحت عابرین پیاده–بهبود ترافیک سواره –دسترسی 
رین پیاده غیر ساکن به منظور افزایش برای عاب هاآنزیست محیطی و کیفیت زیبایی شناسانه معابر در راستای جذاب ساختن 

، برای عملکرد بهتر برای فعالیت های تجاری است. بسیاری از خیابان ها با اقدامات شهرسازی بهبود یافته و بخش هایی خیابان ها
، زیرا برخی ، بهسازی معابر دو طرفه در پوشش پروژه های شهری بوده استفرمول دیگر برای عمل عابرین پیاده بهسازی شده اند.

از این خیابان ها که به مناطقی برای بهسازی منتهی می شود و نقاط کانونی برای افراد بی خانمان هستند را در بر میگیرند آنچه 
، . نه در فکر اهل محل و همسایه ها، آن است که بیشترین مداخلات مذکور در فکر صنعت گردشگری بودهمورد انتقاد قرار گرفته

، نه هدایت کنندگان واقعی برای ایجاد مکانی زنده هاآنقدر داشتن تسهیلات بیشتر و تجارب محلی را بهتر می دانند و کسانی که 
 مکانی شبیه موزه با منظره هستند

با استفاده از  (اما در وسعت کم)، ساختمان هایشان بهسازی کرده اند از سوی دیگر مالکان و مستاجران بلوک های مسکونی
. اگر چه مشوق های مالیاتی و درصد بودجه برای کمک هزینه در نظر گرفته شده بود 61تا  11ای مالی خصوصی که کمک ه

، اهداف محقق نشد و تعداد با اهمیتی از ساختمان های فرسوده مرمت نشده بودند. مالکیت بسیار ریز است و یارانه ها وجود داشت
روش هایی برای بهبود شرایط بدون خروج ساکنان بومی اصلا  افتنی .زی را کند میکندپروژه بهسا روند .خیلی زیاد تغییر میکند

، مداخلات یکپارچه می توانست را حل هایی بهینه ای را به وسیله توزیع مجدد زمین و تجدید اندازه ئر ساختمان ها آسان نیست.
. بدین روش یابد و فضای مورد نیاز راهرو ها کاهش یابد ابعاد واحد های مسکونی و حیاز های داخلی می تواند بهبود .هدایت کند

، . عامل کلیدی برای تضمین بازدهی، بدون کاهش مساحت کلی ساختمان بهبود خواهد یافت، روشنایی و شرایط تهویهآفتاب
 بهسازی است.
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 c/ lavapies 40پیشنهاد برای  -2شکل 

 
متر مربع افزایش یافته است  91مساحت حیاط ها داخلی به  در منطقه مداخله نتیجه ای از سازماندهی مجدد فضاها عنوانبه

متر مربع از راهرو ها  12. متر مربعی که بهبود شرایط واحد های مسکونی درون مناسب است 010همراه با یک حیاط مرکزی 
جره هایی رو به حیاط مرکزی بزرگ و ، هر واحد مسکونی پنبعد از مداخلهاست. حذف شده و شرایط دسترسی ایمن بهبود یافته 

. به طور که اتاق ها می توانند دارای بازشو های ورودی و خروجی قرار گرفته در دو منطقه با یک حیاط کوچک دیگر دارد
 فشارهوای مخالف هم باشند

 

 در محله عودجان، تهران، ایرانتطبیق نمونه موردی  -5
 از اصلی هدف .شد طراحی نواب با ای متفاوت گونه به عودلاجان محله پروژه نواب، تجربه و شده مطرح اصول به توجه با

 طراحی شروع از قبل .است جدید جمعیت جذب نیز و هاآن مهاجرت از و جلوگیری بافت اصیل ساکنان حفظ عودلاجان، محله طرح

 این تأثیر .شد دقت مطالعه به محله این در مسکن سنتی های گونه همچنین و ساکنان اقتصادی و اجتماعی های فرهنگی، ویژگی

 :بود صورت بدین جدید های مسکن طراحی در مطالعات
 خانوارها اقتصادی سطح به توجه با متنوع ها اندازه با جدید های مسکن ساخت .0
 جدید های مسکن طراحی در های سنتی گونه از استفاده .2
 سبز فضای حیاط، جمله از ساکنان علاقه و مورد نیاز مورد فضاهای گرفتن نظر در و محرمیت به توجه .0
 (0090، ریزمسکن )می طراحی استانداردهای رعایت .0

 :نمود بندی طبقه 1 جدول طبق توان می را محله این در مسکن سنتی های گونه کلی طور به
 

 (1931 عودلاجان محله منظرشهری طرح) تهران عودلاجان محله تاریخی بافت در موجود مختلف الگوهای -1جدول 

 
 

 محدوده اقلیمی های نیزویژگی و هاآن علایق ساکنان، اجتماعی و فرهنگی های ویژگی اساس بر ها گونه این که آنجا از

 توده گیری شکل الگوی پیشنهاد .نمایدمی ضروری و لازم مسکن جدید الگوهای طراحی در هاآن از گیری بهره اند، گرفته شکل

 فرادست های طرح مقررات و ضوابط تاریخی، فت با این در موجود الگوهای به توجه با عودلاجان، محله مسکونی بناهای در وفضا

 گرفته صورت محله، این در آن آتی روند و سکونت های ویژگی اقتصادی، امکانات و ها محدودیت و منطقه اقلیمی شرایط مرتبط،

 .است

 مسکن امروزی الگوی با و باشد می محله موجود وضع ارزیابی نتایج در (1) شماره گونه همان واقع در 1 شماره الگوی

 از استفاده باشد، مدنظر 2 از بیش طبقات تعداد که قطعاتی در .باشد می جنوبی شمالی قطعات مناسب بیشتر الگو این .دارد مطابقت
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 وضع ارزیابی نتایج در( 0) شماره گونه همان واقع در 2 شماره الگوی .دارد ارجحیت مرکزی حیاط مانند الگوها دیگر بر الگو این

 صورتی در الگو این الگوی با و میباشد محله L .دارد مطابقت مسکن، الگوی تحولات جریان بخش در شده معرفی شکل موجود

 نتایج ر (0) شماره گونه همان واقع در 3 شماره الگوی .است مناسبی گزینه نماید، نورگیری شرقی و جنوبی بدنه طریق از که

 با قطعاتی در الگو این از استفاده .است گرفته قرار قطعه، جبهه سه در به شکل توده که باشد می محله موجود وضع ارزیابی

 واقع در 0 شماره الگوی .باشد می مناسبی گزینه 0 حداکثر طبقات تعداد و مترمربع 211 از بیش مساحت و مربع صورت U تناسبات

 منظور به مرکزی حیاط الگوی جایگزین الگو این از استفاده .باشد می محله موجود وضع ارزیابی نتایج در (1) شماره گونه همان

 نیز حاضر حال در گرفته صورت مطالعات اساس بر است ذکر شایان) باشد می گسترده های خانواده مناسب و سنتی شیوه به زندگی

 مرکزی حیاط الگوی از استفاده 1 شماره الگوی (کنند می زندگی خانه یک در خویشاوندی و جمعی صورت به خانواده فراوانی تعداد

 حداقل)هدان درشت و متوسط قطعات در است بهتر که گردد می پیشنهاد عودلاجان محله تاریخی بافت هویت حفظ منظور به

 (0092عزیزی (گردد طراحی طبقه 2 حداکثر) مرتبه کوتاه و (مترمربع 011 مساحت
 

 (1936 نوسازی، توسعه و طرح )معاونت تهران عودلاجان محله شهری منظر طرح در پیشنهادی الگوهای -6جدول 

 
 

  

  
 ، تهرانمحله عودجان -9شکل 
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 ایران -تطبیق شیوه های مداخله در دو نمونه اسپانیا  -1جدول 

ده
دو

مح
 

 خصوصیات شهر
اهداف 
 اصلی

شیوه  اهداف و ملاحظات
 ریزیبرنامه

شیوه 
 فرهنگی اقتصادی اجتماعی اقدام

ید
در

 ما
نیا

سپا
ا

-
یز

لاوپ
 

محله ای فقیر 
نشین که فعالیت 
های پرخطر و 
جرائم در آن 

 گسترش یافته بود

بهبود 
 وضعیت
 مسکن

مقصدی برای 
مهاجرت و 

همچنین برای 
افراد جایگزین 

دیگر و دسته ای 
 از روشنفکران

 

توجه به بعد 
 ،تاریخی

و  یفرهنگ
 زیست بومی

بهبود شرایط 
قابلیت سکونت 

و رعایت 
 شرایط قانونی

 بهسازی

ان
هر

ن ت
یرا

ا
-

ان
لاج

ود
ع

 

محله به تاریخ 
ابتدای تاریخ 

گردد؛ تهران بازمی
از زمانی که 

تهران یک قریه 
بیشتر  کوچک

نبوده، محله 
وجود عودلاجان 
 .داشت

 رفاه تأمین

 و

 آسایش

 و ساکنان
 همچنین

 تأثیر

 بر گذاری

 منظر

 شهری

 ساکنان حفظ

 و بافت اصیل

 از جلوگیری

 و هاآن مهاجرت
 جذب نیز

 جدید جمعیت

 ساخت

 های مسکن

 اندازه با جدید

 با متنوع ها

 سطح به توجه

 اقتصادی

 خانوارها

 گونه از استفاده

 های

 طراحی در سنتی

 های مسکن

 جدید

از  گیری بهره
الگوها تاریخی 
موجود در بافت 

 الگوهای و

 مسکن جدید

 بهسازی

 

 یبندجمع -6
 ییسو و مشکلات و نارسا کیاز  یجهان یها شهیپژوهش و استناجات صورت گرفته از اند ینظر یبا استناد به انگاره ها 

روش  یزیبرنامه ر کیستماتیو به مدد مدل س گرید یاز سو رانیا یکهن شهر یمداخله در بافتها یبرنامه ها و طرحها یها
 گردد. یم ارائه رانیا یکهن شهر یمداخله در بافت ها یمقتض

 
 (1385 ،کلانتری)ی ریز برنامه سیتماتیک مدل -3جدول 

 محتوی و تعریف گام

 شناخت
 ومنطقه شهر کل در کهن شهر نقش بررسی
 ها محدودیت و امکانات بررسی

 طرح نیاز مورد اطلاعات سایر

 منطقه فرهنگی و شهر در بافت داشتن نقش نظر در با مدنی احیای زندگی و بافت سازی امروزی نهایی هدف تعین

ی
صل

ف ا
اهدا

 کهن بافت اقتصادی خودکفایی و پویایی اقتصادی 

 کهن بافت در اجتماعی زندگی تقویت و احیا اجتماعی

 بافت در فرهنگی هویت احیای و حفظ فرهنگی

 کالبدی
 بودن، امروزی مدنی، هویت مدنی، زندگی :شاخص 4 دارای شهری مطلوب محیط ایجاد

 مناسب دسترسی

ت ها
راهبردها و سیاس

 

 جهانگردی گسترش ،دستی صنایع رونق ،محلی اشتغال مراکز ایجاد اقتصادی

 اجتماعی
 و مزاحمت هاکاری بزه رفع شهری، خدمات سازی امروزی ،کاستیها افزودن :ساکنان نیازهای به توجه

 ها

 هاآن سازی زنده باز و هویتی عناصر ارزیابی و شناخت فرهنگی

 زندگی مدنی
 سبز فضای ایجاد در حاصله شده آزاد اراضی از استفاده و ارزش بی کاملا فضاهای و ابنیه تخریب

 شهری زیست محیط وضعیت بهبود شهری، تاسیسات و

 آنان نوسازی و بهسازی و ارزش با فضاهای و اماکن شناسایی ،جدید و کهن نماهای هماهنگی هویت مدنی

 امروزی بودن
 از جلوگیری برای شهری جدید فضاهای ایجاد فضا، یا بنا ماهیت با توافق در جدید کارکرد اعطای

 ایجاد مسکونی، ابنیه درون کامل تغییر نیاز صورت در و سازی امروزی بافت، کارکرد فرسودگی

 ناسازگار کاربریهای زدایش امروزی، زیرساختی تاسیسات

 مسیر به شده هدایت دسترسی با پیاده شبکه طراحی ممکن، حد تا زا ترافیک کاربریهای انتقالدسترسی 



 

65 

 

وم
 د

ال
س

 ،
ره 

ما
ش

اپی)پ 5
6: ی

د( 
ردا

)م
ن 

ستا
تاب

 ،)
85

31
 

 محتوی و تعریف گام

 تسهیلات ایجاد سواره، تردد های زمان و سرعت ،حجم ساختن محدود ،عمومی سواره های مناسب

 کهن بافت درون در یافته سازمان یا بافت از خارج در عمومی توقفگاهی

 باشد نمی بحث قابل کلی الگوی در ،گوناگون های مکان در ماهوی تفاوت دلیل به ارائه طرح مداخله

 ارزیابی طرح
 در و طرح اولیه های استراتژی و سیاستها هدف، از فهرستی با ،نهایی طرح محورهای و اصول

 .است بازنگری نیازمند تمایزی گونه هر .گردد می کنترل ریزی برنامه کلان سطح

 ارائه برنامه اجرایی
 بندی زمان ،آن کسب محل و طرح نیاز مورد بودجه ،کدام هر مشارکت و طرح مجریان :شامل

 تخصصی جامعه نقش مداخله، سیاستهای بودن شفاف) طرح اجرایی ضمانت و اجرایی

 (تشویقی قوانین وضع ،قوانین تدوین در شهرسازی

 .گیرد می قرار بررسی مورد اجرایی طرحهای ارزیابی شاخصهای با مطابق اجرا و ارزیابی اجرا

 

 یریگ جهینت
مسکن در بافت های کم برخوردار  یعنوان داشت که طراح نگونهیتوان ا یدر پژوهش فوق م دهیبا توجه به مطالب مطرح گرد

کالبدی قابل  دگاهی. بحث مسکن تنها از دطلبدمیای را  ژهیو توجه م،یجامعه روبرو هست نیی، از آنجا که با اقشار سطح پاداخل شهر
عماری م ،یاجتماع ،یتیریگونه های مسکن مؤثر هستند. ازجمله عوامل اقتصادی، مد نیدر تدو ارییسبلکه عوامل ب ست،ین یبررس

کم  یبافت ها یو نوساز یروند بهساز نیب نیدر ا. گذارند یم تأثیرگونه های مسکن  نیبه نحوی بر تدو کیو شهرسازی که هر 
تواند  یجوامع مختلف م اتیاز تجرب یریشود و طبعا بهره گ یراه تلق نیموثر در ا یعامل عنوانبهتواند  یبرخوردار داخل شهر م

تواند  یمقوله م نیا رد شرویپ یاز تجارب کشورها یریامر و بهره گ نیمتخصص اتیها و نظر نشیاز ب ی، آگاهسودمند باشد اریبس
 یکشور و مدلها نیحاصله در ا اتیتجرب ی، بررسواقع گردد دیکم برخوردار مف یروش مناسب جهت مداخله در بافت ها نیدر تدو

فرسوده کم  یبافت و بناها ایجهت اح یزیبرنامه ر ندیتواند در فرآ یم رانیا میبه وجود آمده با در نظر گرفتن فرهنگ و اقل
 ییبه راهکارها یو فرهنگ مل تیارزشمند و حفظ هو ی، با حفاظت از بناهایو به نوع ردیمورد استفاده قرار گ رانیا ربرخوردار د

لازم است  نیب نی، در اافتیدست  یشهر یمحدوده ها نیا نیساکن یاحقاق حقوق شهروند و شیآرامش و آسا جادیجهت ا
، تی، هوتا با حفظ اصالت ندیمقوله توجه نما نیبه ا یو کاربرد یتخصص یدیبا د یخدمات شهر انیو متول ییاجرا یدستگاهها

. جدول ندینما جادیا یمحدوده شهر نیرا در ا یو زندگ یداری، پافرسوده یو بافت ها یخیتار یو بناها یفرهنگ و کرامت انسان
در پروژه های مختلف را  ییاجرا تیقابل لمد نیدهد ا یم لیرا تشک رانیمداخله در بافتهای کهن شهری ا زییفوق مدل برنامه ر

جهت  دوارییام زین ندهد همه جانبه نگر بودن آ یرا کاهش م ینبودن آن احتمال خطاهای احتمال یو خط رییداراست بازگشت پذ
 آورد. یرا به وجود م دیتوسعه همه جانبه بافتهای کهن، در تعامل با بافتهای جد
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