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 چکیده

 دان تومیکیفی  هایویژگیتحلیل  .استنگاه ویژه به مسکن نیز پس از گذر از جبران کمبود مسکن، نگاهی کیفی به آن 

بخ   مه    ویژهب همختلف شهری  هایعرصهجامع مسکن و اتخاذ سیاست مناسب در  ریزیبرنامهتحول در  ساززمینه

 .ش ودیم ارزیابیشهری آن  و نواحی استان البرز نظرآبادکیفی مسکن در شهر  هایشاخصاین پژوه  د. در شومسکن 

کیفی مسکن در سه بخ  اجتماعی،  هایشاخص ابتدا. است و براساس هدف کاربردی تحلیلی -توصیفیپژوه  از نوع 

در  و نواحی آن نظرآباددر سطح شهر  هاشاخصاین  ،نامهپرس با استفاده از  و کالبدی استخراج و تنظی  و محیطیزیست

از  .استمسکونی  واحد 973 آماری براساس فرمول کوکران، ةحج  نمونمعرض سنج  توسط شهروندان گذاشته شد. 

 ش ده اس تفاده هاش اخصاین  بندیسطحو  کیفی هایشاخصبرای سنج  اختلاف نواحی شهری در  VIKORمدل 

 �  آم ارهمق دار طبق خروج ی  .ستینمطلوب  نظرآباددر شهر  گانهسه هایشاخصکه وضعیت دهد مینشان است. نتایج

س طح  ک هجاییازآن ،بن ابراین .س تا (666/6) هیفرض  آزم ونو سطح معناداری  213/39برابر با  اینمونهتک T آزمون

در س طح  محیطیزیستکالبدی، اجتماعی و  شاخصدر سه گروه  نامطلوب نسبتاًوضعیت است،  %60از معناداری کمتر 

برابر است  نظرآبادشهر  دوم ةناحی در Qکه مقدار  دهدمینشان ه   VIKOR مدل نتایج .دشومی تأیید نظرآبادکل شهر 

 . نواحی اول و چهارم ش هراستکیفی  هایشاخصدر  مطلوب نسبتاًو  یافتهتوسعهنیمه یوضعیت ۀددهننشانکه  061/6با 

 نسبتاًوضعیت  109/6 و 106/6ترتیب با وضعیت متوسط دارند. نواحی سوم و پنج  به 6036/6و  033/6، با Qدر مقدار 

 دارند. یافتهتوسعهنامطلوب و کمتر

 دنظرآبانواحی شهری فی مسکن، یک هایشاخصریزی مسکن، برنامهاستان البرز،  :هاواژهکلید
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 همقدم. 1

 مسئله انیب .1 .1

نیازهای اساسی انس ان اس ت.  ترینمه مسکن از  

ق   حاضر نزمان این نیاز از ابتدای تاریخ سکونت تا 

ده اس ت و ک رایف ا  هاانس انمهمی در شرایط زیستی 

پ و ی لیف ، یک ) ش ودمی دهفزوابر اهمیت آن  هرروز

از ارک ان  ت وانمیمسکن را (. 21، ص. 2669ن، یانسل

آرن و،، ) دانس تاقتص ادی اجتم اعی  ةاصلی توس ع

جه انی  ةدر بیانی متحد، سازمان ملل . (66، ص. 2663

 یابیدس تبرای  هرکسیکه  کندمیحقوق بشر عنوان 

به یک سطح استاندارد مناسب زندگی برای س لامتی و 

یک ی از ای ن  حق ی دارد. اشخانوادهبهزیستی خود و 

، ص. 2667ل، ی چوگو) اس ت حقوق مسکن مناسب

اسلامی اهمی ت مس کن  بینیجهاندر  ،همچنین(. 609

اس اس  عنوانب همس کن  ةج ایی اس ت ک ه تهی تا آن

فق ر در جامع ه تلق ی  کنیریش هاستقلال اقتص ادی و 

 ص ور،به ه ادولتک ه  کندمی تأییدامر  نیا. شودمی

دادن ب  ه ئول در جه  ت اطمین  انق  انونی مق  ام مس  

دسترس ی ک افی ب ه مس کن مناس ب  برای شهروندان

عل  ت ب  ه (.916، ص. 2669اپ، ی  وان  و و ) هس  تند

گستردگی و پیچی دگی در مطالع ا، مس کن بای د از 

 بررس ی ،درواق عمس کن اس تفاده ک رد.  هایشاخص

 هایش  یوه و ابزاره  ا از مس  کن، یک  ی هایش  اخص

 رودم ی شمار به مسکن مطالعا، ۀشدشناخته مختلف

 مس کن امر در مؤثر هایرویهآن،  کمک به توانمی که

در  نف ر 662036با جمعی ت  نظرآبادشهر  .شناخت را

 اس تکی از شهرهای میانی کش ور ی ءجز 6936سال 

نف ر در  2366رشد چشمگیر جمعیت این ش هر از  که

)ط  ر  6936نف  ر در س  ال  662036 ب  ه 6900س  ال 

-3 .ص، ص 6936، نظرآبادشهر اختاری س ˚راهبردی 

ش اهد گس ترش فیزیک ی و موجب شده است که ( 9

ی و کیفی مس کن و گسترش کمّ کالبدی سریعی باشد

 ب ا ،بن ابراین .رو ش ودهروب هاییچال در این شهر با 

 نق   نی ز و انسان زندگی در مسکن اهمیت به توجه

 ش  هری ریزیبرنام  ه در مس  کونی ک  اربری و مس  کن

 وض عیت از روش ن تص ویری ک ه یاب دمی ضرور،

 ،در هم ین راس تا. ش ود ارائ ه شهر نظرآباد در مسکن

 است: شده تعریفزیر  صور،بهپژوه   یهاهیفرض

مسکن  یهاشاخصوضعیت کلی  رسدیمبه نظر 

 در شهر نظرآباد مطلوب نیست.

کیف ی مس کن در ن واحی  یهاش اخصوضعیت 

 ارند.د یرگذاریتأثدیگر اختلاف شهری نظرآباد با یک

 نظری یمبان .2 .1

 نیترحس  اسو  نیت  ریاساس   ۀمس  کن در زم  ر 

اقتص ادی و اجتم اعی  ةتوسع یزیربرنامهدر  هابخ 

 عنوانب ه رب ازیدو از  ش ودیم هر کش ور محس وب 

ب وده اس ت انس انی مط ر   یهاگروهنیاز  نیتریاصل

 یف کی یابی ارز (.6 ص. ،6930 )گروسی و شاهرخی،

 6393 س ال در و دوم یهانج جنو از  یپ از نکمس

 تی فکی و یخصوص  قلم رو ش دنمطر  ب ا میلادی،

، 6336ه ا و وب ر، ) ش د آغ از ،یگیهمس ا یواحدها

 عل اوه ت دریجبه پس از جنو جه انی دوم(. 10ص. 

 هایجنب ه ریس ا در بخ  کالبدی، نکمس موضوع بر

 ق رار نظ ر م د نکمس  یط یمح و یفرهنگ ،یاجتماع

 ؛(7.ص ،2667ل   و، ونوگیاوکت   ای و ا رک) گرف   ت

ای ک  ه برخ  ی متخصص  ان ش  هری ب  ین گون  هبه

های مسکن و سلامتی اف راد قائ ل ب ه وج ود شاخص
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 (.267. ، ص2666ن، یگولدس ت) ش دندمستقی   ةرابط

 ب ه توجهامروزه در مطالعا، بخ  مسکن،  رو،ازاین

 نیتأم هایجنبه به پرداختن با همراه نکمس یفیک ابعاد

 یض رور یاجزا از یکی به دیبا ن،کمس یازهاین یکمّ

 شود. بدل نکمس هایبرنامه

 و زن  دگی کیفی  ت اساس  ی ءج  ز بای  د مس  کن را

 ، ص.2669ون، یپسَ ) دانس ت پایدار ةتوسع ،همچنین

منظ  ور از کیفی  ت زن  دگی، توج  ه ب  ه  ،درواق  ع(. 96

ی در کیفی  ت مس  کن، ش  رایط هایش  اخصکیفی  ت 

 اس ت غی ره سترسی به آن، کیفیت خدما، شهری ود

 مفه  وم (.290 ، ص.2666 وارنی و العاب  د،ی  بیی جد)

کیفیت زندگی در بسیاری از م وارد ب ا مف اهیمی م  ل 

ارزیابی محیط مسکونی، کیفیت مس کن، رض ایتمندی 

ج  ای ه داش  ته و ب   پوش  انیه  غی  ره از مس  کن و

البت ه  ؛(9، ص.2669ون، ) ان دش ده اس تفادهدیگر یک

 کونتگاهس باید در نظر گرفت که کیفی ت زن دگی در 

فراتر از داشتن یک س قف بال ای س ر اف راد و مق دار 

، 2662حفاظ ه، ) استفضای کافی زندگی و ام ال آن 

و باید رضایت روانی و اجتماعی افراد را ب ه ( 07 ص.

 عنوانب همسکن  کهییازآنجا ،نیبنابرا .باشددنبال داشته 

کیفیت زندگی در ش هرها ة مطالعیکی از ابعاد مه  در 

شناس  ایی س  طو  کیفی  ت مس  کن در  ماًمس  لاس  ت، 

در تبی ین س طو  کیفی ت  م ؤثرمناطق شهری گ امی 

و کامی ابی  ش هرهان ازندگی و حس رضایتمندی ساکن

و اف زای  ( 09-00 .ص، ص2660تو، یبونا) است هاآن

کیفی  ت مس  کن باع  د بهب  ود وض  عیت اقتص  ادی و 

 ، ص.2669، ک  وتز) دش  وم  یاجتم  اعی جامع  ه نی  ز 

، نیازه ا هاآرمانناهماهنگی میان  ،گراز طرف دی(. 610

شهروندان در انتخ اب مح ل س کونت  هایتواناییو 

 و ش ودم ی هاآنموجب نارضایتی  باکیفیتاسب و من

 و س لامت بر منفی اثرا، کیفیتبیو  نامناسب مسکن

س لامت جس می و روان ی  ایجاد ک رده ون اساکن رفاه

ن، یتی روان) س ازدمیسامان هرا بسیار متزلزل و ناب هاآن

برای مطالع ا، بخ    ،در این بین(. 262 ، ص.6337

، ردی  گیم  مس  کن اب  زاری ک  ه م  ورد اس  تفاده ق  رار 

 .استمسکن  یهاشاخص

 درمنی  بمس  کن در ابت  دا توس  ط  هایش  اخص

 ه اآنش د.  کاربرده به( 6313مور )( و شلدون 6311)

 س نج ب رای  ایوس یله عنوانب ه از شاخص مسکن

فل  ود، ) کردن  دتم  اعی اس  تفاده پیش  رفت اه  داف اج

 6336س ال  در ،آن از پس(. 062-069. ص، ص2662

بر عملک رد  هاآن تأثیرو مسکن  هایشاخصموضوع 

اس کان  ةبرنام ) گرف ت اییافتهنظام، بنیان هاسکونتگاه

ض رور، و . (9 ، ص.2663وابسته به س ازمان مل ل، 

 هایسیاس تاهمیت شاخص به این دلی ل اس ت ک ه 

 ،گی  ردمیدر جوام  ع مختل  ف ص  ور،  مس  کن ک  ه

د توانمی هاشاخصاین . است هاشاخصبراساس این 

و  هاگذاریسیاس ت ارزی ابی یک ابزار مناس ب ب رای

رکف ورد، ) باش دمس کن  ةدرزمین  هادولت هایبرنامه

حج    وس  یع مطالع  اتی در بخ    (. 2 ، ص.2660

برای بخ  مسکن را با مش کلاتی  ریزیبرنامهمسکن، 

ری زان حل ای ن معض ل برنام ه یبرا .سازدمیو رهروب

 .کنن دمیمسکن استفاده  هایشاخصبخ  مسکن از 

تص ویری  ةند ما را در ارائ توانمیمسکن  هایشاخص

 کنن دآت ی راهنم ایی  هایدورهاز وضعیت مسکن در 

انتخ اب (. 00 ، ص.2662مالکی، احم دی و رب انی، )

ابع  اد  باش  د ک  ه بتوان  د ایگون  هبهبای  د  هاش  اخص

ج امع و  ص ور،بهبرنامه را پوش  ده د و  موردنظر
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 هایش اخصکه اهمیت شامل مطر  شوند. نتیجه این

ب رای بخ   مس کن مه   و  ریزیبرنام همسکن در 

. با توجه ب ه نگ رش کیف ی ب ه بخ   استضروری 

کیف ی  هایش اخصاخیر، اهمیت  هایسالمسکن در 

ی نی  ز کمّ   هایش  اخص ۀدهندپوش   مس  کن ک  ه 

 ، ارزش و اهمیت زیادی دارد.ندهست

 انجام پژوهش یشناسروش .2

 پژوهش روش .1 .2

به لح ا  تحلیلی و  -یروش این پژوه  توصیف 

 ای ن در. دش وم یهدف، تحقیق کاربردی محس وب 

 می  دانی و اس  نادی روش دو از ترتی  بب  ه ،پ  ژوه 

 مراجع ه با ،ایخانهکتاب روش در. است شده استفاده

 ب ه بح د م ورد موض وع با مرتبط مقالا، و کتب به

 در موض وع از حاصل تجربیا، و نظری مبانی تدوین

 روش در. اس ت شده پرداخته کشور از خارج و داخل

توس ط  نامهپرس  میدانی با تنظی  و پخ  و تکمیل 

اطلاعا، اق دام ش ده اس ت.  آوریجمعشهروندان به 

در ش هر و ن واحی آن  نامهپرس  آوریجمعپخ  و 

ص ور،  شدهبندیطبقهتصادفی  گیرینمونه صور،به

 واح دهایآماری،  ةدر این پژوه  جامع گرفته است.

آن هس تند.  ةگانش در نواحی  نظرآبادمسکونی شهر 

واح د  973حج  کلی نمونه از طریق فرمول ک وکران 

سپس با توج ه ب ه درص د  ،ده استشتعیین  مسکونی

 از تعداد واحد مس کونی ک ل ش هر، گانهش نواحی 

هر ناحی ه از ش هر مش خص  نامهپرس تعداد و سه  

 ده است.ش

براس  اس فرم  ول  نمون  هتعی  ین حج     .6 ةرابط  

 کوکران

 
 

 نظرآبادنواحی شهر نمونه در حجم . 1جدول 
 حجم نمونه تعداد درصد از حجم نمونه تعداد واحد مسکونی محلات جمعیت ناحیه ناحیه

6 97320 9-0-0 3366 06.26 606 

2 26903 6-66 0663 26.0 77 

9 63766 1-7-3 9366 60.1 03 

0 92012 2-3-66 0231 26.7 32 

0 9690 62-69 013 2 3 

1 2226 60 - - - 

 973 درصد 666 20979 - 662036 کل

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 پژوهش یهاشاخصو  رهایمتغ .2 .2

مطالع اتی و  ة، از پیش ینهاشاخصاستخراج  برای 

جدی د در بخ   مس کن، م  ل  هایی هنظرهمچنین 

مسکن سال ، مسکن س بز، مس کن پای دار و مس کن 

کیفی مس تخرج  هایشاخص استفاده شد. پذیرانعطاف

 .دشومیارائه  (9)در قالب جدول 
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 کیفی مستخرج هایشاخص. 2جدول 
 هاگویه متغیر شاخص

 اجتماعی

 امنیت
، یدر واحد مس کون یصوصخ  یحر حفظ، در برابر سرقت تیامن، تصرف تیامن

 یمسکون ةناامن در محل هایفعالیت

 روابط همسایگی
اعتم اد ب ه  زانی م، ب ا همس ایگان یمیص م رواب ط، یدر واحد مس کون  یآسا

 گانیهمسا

 دسترسی به خدما، شهری
، یآموزش خدما،، و اورژانس یاضطرار خدما،، یدرمان -یبهداشت، سبز یفضا

 یعموم ونقلحمل، یاجتماع-یفرهنگ خدما،، یروپیاده یرهایمس، شهر مرکز

کیفیت فضای انسانی در 

 مسکن
 ابعاد واحد مسکونی در دسترس، هایاتاق

 محیطیزیست

 یواحد مسکون یرینورگ، و رطوبت ن ، فاضلاب دفع، حمام، آب تیوضع بهداشت محیط

 ییایمیو ش یسم مواد، یموذ وانا،یح، یصوت یآلودگ، هوا یآلودگ هاآلودگی

 انرژی سازیذخیره، هوا انیجر، مناسب ةیتهو ست یس انرژی

 کالبدی

 موقعیت واحد مسکونی

ب ه  نس بت، ناس ازگار ه ایکاربریاز  یدور، ج واره  ه ایکاربریبا  یسازگار

 یفض ا، به مرک ز محل ه نسبت، ابانیبه عرض خ واحد نسبت ارتفاع، معابر ةشبک

 یمسکون واحدهای نیب

 کیفیت بنا
درب و  تیوض ع، مس کن یداخل یو طراح فرم، یفرسودگ زانیم، مصالح تیفیک

 اطیاز ح یبرخوردار، نویاز پارک یبرخوردار، پنجره

 وضعیت بصری
 ه  نسبت به  یمسکون واحدهای  یآرا تیمطلوب، یمطلوب واحد مسکون ینما

 رونیبه ب یاز داخل واحد مسکون رؤیتقابل اندازچش 

 6930، : نگارندگانمأخذ
 

 جغرافیایی پژوهش قلمرو .2 .2

در اس  تان الب  رز و در شهرس  تان  نظرآب  ادش  هر 

 آه نراهاین شهر در جن وب  ده است.ش، واقع نظرآباد

تهران ق زوین و در چه ارکیلومتری جن وب  آزادراهو 

 ةاین شهر در ده  ،شده است غربی شهر هشتگرد واقع

مق دم ش کل  یهاکارخانهچهل شمسی به دنبال ایجاد 

اخیر ب ا رش د جمعیت ی زی ادی  ةو در چند ده تگرف

با ادغام چند روس تا ب ا  خصوصهب رو بوده است.هروب

و  آب  ادعلی، آبادمص  طفی ،ازجمل  ه س  یدجمالدین)آن 

( ای  ن رش  د تش  دید ش  ده اس  ت و وض  عیت غی  ره

کاربری مسکونی را تح ت  ازجملهشهری  هایکاربری

 نف ر 00376. جمعیت این شهر از استقرار داده  تأثیر

 دهیرس  6930نفر در س ال  623662به  6910در سال 

، 6936، نظرآب ادساختاری شهر -طر  راهبردی) است

 (.9-3 .صص
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 تقسیما، داخلی شهر نظرآباد. 6شکل 

 6936 مأخذ: مهندسین مشاور طر  و معماری، 
 

 پژوهش یهاافتهی .2

 مورد مطالعه ۀ. مشخصات نمون1 .2

ب ه  انیپاس خگوف ردی  یهایژگیودر این بخ   

بار، اس ت از جنس یت که ع دشویمنامه بیان پرس 

ب  وده درص  د م  رد  12درص  د زن و  93پاس  خگویان 

 96درص د کمت ر از  97است. از نظر وضعیت س نی، 

درص د ب ین  06س ال،  96تا  26درصد بین  92 سال،

س ال و  06ت ا  06درص د ب ین  69.2سال و  06تا  96

درص د مج رد و  20. اندداشتهال س 06مابقی بیشتر از 

 21 ،تحص یلا،هستند. از نظر سطح  متأهلدرصد  71

درص د  26درصد دی پل ،  09، ترنییپاسیکل و  درصد

 .اندبودهدرصد بالاتر از لیسانس  66 ولیسانس 

مستکن در  هایشتاخصمطلوبیتت  تیوضع .2 .2

 نظرآبادشهر 

ارزی ابی  منظورب هابت دا در این بخ  از پژوه   

کیف ی  هایش اخصنس بت ب ه  دهندگانپاسخظرا، ن

اجتم اعی،  هایشاخصشامل  نظرآبادمسکن در شهر 

 اینمون هت ک T آزم ونو کالب دی، از  محیطیزیست

-ازآنل او ةبرای اثب ا، ی ا رد فرض ی .شودمیاستفاده 

کیف  ی مس  کن ب  ه س  ه گ  روه  هایش  اخص جاک  ه

 بندیتقس  ی و کالب  دی  محیطیزیس  تاجتم  اعی، 

مطلوبی  ت و ع  دم مطلوبی  ت ای  ن  ابت  دا، دانش  ده

س نجیده  یانمونهتک T آزمونبا استفاده از  هاشاخص

مطلوبی  ت کل  ی وض  عیت  ص  ور،بهش  ده و س  پس 
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 .ردیگیمقرار  سنج  م وردیک ش اخص ک ل ی ا واح د  صور،به مسکن
 

 ای شاخص اجتماعینمونه تک T اطلاعات توصیفی آزمون. 2جدول 
 تعداد میانگین انحراف معیار نمیانگی از معیار انحراف

 6 ةفرضی
9606/6 03961/6 7670/2 973 

6930، نگارندگان: مأخذ
 

 شاخص اجتماعی اینمونهتک T  آزمون. 4جدول 

Test Value = 3 شاخص 

 59%Confidence Interval of the Difference 
 اجتماعی آماره آزادی ۀدرج معناداری سطح انحراف معیار میانگین

 کمتر یشترب

 6فرضیه  100/33 977 666/6 76072/2 1007/2 7107/2

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 tآزم ون  ۀبا توجه به جدول موجود مق دار آم ار 

مق دار آزادی آن  ةدرج  و 100/33با برابر  اینمونهتک

قس مت خروج ی  ترینمه است.  آمده دست به 977

 تأیی د ع دمی ا  دتأیی که برای  است sigمقدار  جدول،

یعن  ی اگ  ر  ؛ص  فر بای  د از آن اس  تفاده ک  رد ةفرض  ی

 ،باشتتد %60از خروج  ی س  طح معن  اداری م  ا کمت  ر 

ک ه  ش ودمیرد  م ا اول ةو فرضی تأییدصفر ما  ةفرضی

ص فر م ا  ةفرض ی پس .است 000/0با برابر جا در این

وض عیت ش اخص اجتم اعی  ،بن ابراین .دش ومی رد

 ب نیست.مطلو نظرآبادمسکن در شهر 

 

 محیطیزیستشاخص  اینمونهتک T آزموناطلاعات توصیفی . 9جدول 
 تعداد میانگین انحراف معیار میانگین از معیار انحراف

 6 ةفرضی
60693/6 73260/6 7766/2 973 

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 محیطیزیستشاخص  اینمونه تکT آزمون .6جدول 

Test Value = 3 شاخص 

 59%Confidence Interval of the Difference 
 معناداری سطح انحراف معیار میانگین

 ۀدرج

 آزادی
 محیطییستز آماره

 کمتر بیشتر

 6فرضیه  036/13 977 666/6 71333/2 1361/2 3030/2

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 tمق دار ک ه  شودمیطبق جدول موجود ملاحظه  

و در ج ه آزادی نی ز  036/13ب ا ما برابر است  آماره ای

. 666/6ن اداری س طح مع با توج ه ب هت اس 977برابر 

نیز در این ش اخص فرضیه صفر  گفت توانمی ،است
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 وضعیت مطلوبی ندارد. نیز یطیمحس تیزش اخص  ازنظ ر نظرآبادو که شهر  رد
 

 شاخص کالبدی اینمونه تک T آزموناطلاعات توصیفی . 7جدول 
 تعداد میانگین راف معیارانح میانگین از معیار انحراف

 6فرضیه 
60960/6 39373/6 6969/9 973 

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 شاخص کالبدی اینمونهتک T آزمون. 8جدول 

Test Value = 3 شاخص 

 59%Confidence Interval of the 

Difference آماره آزادی ۀدرج معناداری سطح انحراف معیار میانگین 
زیست 

 کمتر ربیشت کالبدی

 6فرضیه  219/76 977 666/6 69696/9 3010/2 6616/9

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 کلی شهر شاخص .2 .2

 tآزم  ون  ۀآم  ارطب  ق خروج  ی موج  ود مق  دار  

آزادی آن براب ر  ةو درج  219/76ای برابر با نمونهیک

 666/6س طح معن اداری ک ه  . با توجه به977با است 

رفت وضعیت شاخص کالب دی توان نتیجه گمی ،است

 هاش  اخصمس  کن در ش  هر نظرآب  اد همانن  د دیگ  ر 

ما مبنی بر عدم مطلوبیت ای ن  ةمطلوب نیست و فرضی

 .دشوشاخص تأیید می
 

 هاشاخصکل  اینمونه تک T آزموناطلاعات توصیفی . 5جدول 
  تعداد میانگین انحراف معیار میانگین از معیار انحراف

 6فرضیه  973 3933/2 11622/6 9063/6

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 هاشاخصکل  اینمونهتک T آزمون. 10جدول 

Test Value = 3 شاخص 

 59%Confidence Interval of 

the Difference هاشاخصکل  آماره آزادی ۀدرج معناداری سطح انحراف معیار میانگین 

 کمتر بیشتر

 اول ةفرضی 213/39 977 .666 39339/2 7763/2 3616/2

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

کالبدی، اجتماعی  هایشاخصبا ترکیب  ،درپایان 

و رسیدن ب ه ی ک ش اخص نه ایی؛  محیطیزیستو 

 t آزم  ون ۀآم  ارمق  دار طب  ق خروج  ی موج  ود 

است. قس مت خروج ی  213/39برابر با  اینمونهیک

 ةی ا ع دم فرض ی تأییدسطح معناداری که برای  جدول

 .اس ت 000/0 جا برابر بادر این ،رودمیار موجود به ک
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س طح  ک هجاییازآننتیج ه گرف ت  ت وانمی ،بنابراین

ع دم  ،است شده 000/0یعنی  ؛%60از معناداری کمتر 

 هایش اخصمطلوبیت این شاخص در هر سه گ روه 

 .دشومی تأیید محیطیزیستکالبدی، اجتماعی و 

 مستکن در کیفتی هایشاخص بندیسطح .4 .2

 نظرآباد شهری حینوا

ش هروندان نظرآب ادی  هایپاس خابتدا میانگین 

در  نظ ر م ورد هایش اخصبه  گانهپنجدر نواحی 

 آمده شده است. (69) جدول
 

 از نگاه شهروندان نظرآباد کیفی مسکن در نواحی شهر هایشاخصمیانگین . 11جدول 
 کالبدی محیطیزیست اجتماعی شاخص

 662/9 73/2 33/2 6 ةناحی

 01/2 96/2 10/2 2 ةناحی

 62/9 11/2 32/2 9 ةناحی

 23/9 62/9 33/2 0 ةناحی

 17/2 0/2 9/9  0 ةناحی

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

 اس تفادهدوم از روش ویک ور  ةفرضی آزمونبرای 

 قادر اس ت کیستماتیس طوربهمدل ویکور  .است شده

ن واحی کمت ر  ،آل و همچن یننواحی برخوردار یا ایده

این مدل از طری ق  ،درواقع .خوردار را شناسایی کردبر

را  هان  هیگزبراس  اس معیاره  ا،  هان  هیگزارزی  ابی 

، قائ  درحمتی) کن  دیم   یبن  درتبهی  ا  یبن  دتیاولو

بن ابراین  (.660، ص. 6939نی و احم دی، یالحسخادم

ب رای انج ام ای ن  استفاده از مدل ویکور مدل مناس بی

 استپژوه  

 

 مطالعه موردهای گویهتعریف . 12جدول 
 محله مرکز به نسبت X23 آلودگی هوا X12 شهر دسترسی مرکز X1 امنیت تصرف

 واحدها بین فضای X24 آلودگی صوتی X13 رویپیاده دسترسی مسیر X2 امنیت در برابر سرقت

 X3 حفظ حری  خصوصی
دسترسی به فرهنگی 

 اجتماعی
X14 حیوانا، موذی X25 کیفیت مصالح 

 X4 ای ناامن محلههفعالیت
ونقل دسترسی حمل

 عمومی
X15 مواد سمی و شیمیایی X26 میزان فرسودگی 

 X27 سیست  تهویه مناسب X16 های در دسترسیاتاق X5 آسای  در واحد مسکونی
فرم و طراحی داخلی 

 مسکن

صمیمی با  روابط

 همسایگان
X6 ابعاد واحد مسکونی X17 جریان هوا X28 وضعیت درب و پنجره 

 برخورداری از پارکینو X29 سازی انرژیذخیره X18 وضعیت آب X7 اعتماد به همسایگان

 X19 حمام X8 دسترسی فضای سبز
سازگاری با کاربری 

 جواره 
X30 برخورداری از حیاط 
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 12ادامه جدول 

 X31 دوری از کاربری ناسازگار X20 دفع فاضلاب X9 درمانی -دسترسی بهداشتی
 واحد مطلوب نمای

 کونیمس

 و دسترسی اضطراری

 اورژانس
X10 ن  و رطوبت X21 نسبت به شبکه معابر X32 

 به واحدها نسبت آرای 

 ه 

 X22 نورگیری واحد مسکونی X11 دسترسی آموزشی
 به نسبت واحد ارتفاع

 خیابان عرض
X33 

 از رؤیتقابل اندازچش 

 به مسکونی واحد داخل

 بیرون

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

از طری ق روش  هاش اخصب ه  یدهنوزبرای 

ی ک  ه ایداده. زمانی که گیردمیآنتروپی صور، 

وزن  توانمیماتریس مشخص باشد، از این طریق 

را محاسبه کرد. مقدار آنتروپ ی هری ک  هاشاخص

 .اس  ت مق  داری ب  ین ص  فر و ی  ک هاش  اخصاز 

 ک  هیدرص  ورتت  ا  آنتروپ  ی قابلی  ت آن را دارد

از اهمی  ت  ایولی  هاارزی  ابی  رندگانیگ یتص  م

ها داش  تند، آن را دریاف  ت ک  رده، اوزان ش  اخص

 د.مدل را تعدیل کنن براساسآمده دستبه

 

 استفاده موردوزن آنتروپی شاخص . 12جدول 

 گویه

 ناحیه 
 وزن آنتروپی

 گویه 

 ناحیه 
 وزن آنتروپی

X1 622203966/6 X23 62203393/6 

X2 622733033/6 X24 622712303/6 

X3 62969061/6 X25 629966166/6 

X4 629660320/6 X26 622966929/6 

X5 6.622292223 X27 622706112/6 

X6 62292302/6 X28 622772069/6 

X7 62201333/6 X29 622733606/6 

X8 622026619/6 X30 626360330/6 

X9 622316309/6 X31 622903369/6 

X10 622306039/6 X32 62209660/6 

X11 622709333/6 X33 622706209/6 

X12 622776669/6 X34 629220211/6 

X13 622761039/6 X35 622336172/6 

X14 622320603/6 X36 622317907/6 

X15 622390/6 X37 622016332/6 

X16 622033607/6 X38 622713733/6 

X17 622030639/6 X39 622336109/6 
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 12ادامه جدول 
 گویه

 ناحیه 
 وزن آنتروپی

 گویه 

 ناحیه 
 وزن آنتروپی

X18 622167027/6 X40 629260330/6 

X19 622730023/6 X41 622360330/6 

X20 629661276/6 X42 62231361/6 

X21 622762161/6 X43 629622926/6 

X22 62203320/6 X44 622100630/6 

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

ن مرحل  ه ب  ا توج  ه ب  ه ض  رایب اهمی  ت در ای  

، بردار وزن معیاره ا گیریتصمی معیارهای مختلف در 

. ب ا ض رب عناص ر م اتریس تص می  شودمیتعریف 

ش ده در وزن مرب وط، م اتریس )ج دول( مقی اسب ی

 .شودمینهایی تصمی  تشکیل 

 

 داروزنتریس ما. 14جدول 
 ناحیه

 گویه
1 2 3 4 5 

 ناحیه 

 گویه
6 2 9 0 0 

X1 622203 6.62637 6.62073 6.62331 6.62062 X23 6220/6 6266/6 6263/6 6299/6 6279/6 

X2 6227/6 6266/6 6631/6 6202/6 6267/6 X24 6227/6 6633/6 6263/6 6210/6 6266/6 

X3 6296/6 6617/6 6260/6 6633/6 6262/6 X25 6299/6 6632/6 6637/6 6633/6 6603/6 

X4 6296/6 6637/6 6632/6 6266/6 6260/6 X26 622/6 622/6 6263/6 627/6 620/6 

X5 6222/6 6266/6 6260/6 6290/6 6923/6 X27 6227/6 6636/6 6267/6 6200/6 6266/6 

X6 6229/6 6269/6 6202/6 6260/6 6231/6 X28 6227/6 6632/6 6203/6 6206/6 6673/6 

X7 6220/6 6679/6 6263/6 6226/6 6926/6 X29 6227/6 6633/6 6226/6 6203/6 6670/6 

X8 6220/6 6226/6 6293/6 6209/6 6267/6 X30 6263/6 6211/6 6273/6 6233/6 6203/6 

X9 6223/6 6269/6 6266/6 6267/6 6639/6 X31 6229/6 6293/6 6292/6 6200/6 6290/6 

X10 6223/6 6267/6 6226/6 6266/6 6267/6 X32 622/6 6267/6 6226/6 6203/6 620/6 

X11 6227/6 6261/6 6637/6 6262/6 6206/6 X33 6227/6 6673/6 6220/6 6203/6 6262/6 

X12 6227/6 6633/6 6633/6 6261/6 6200/6 X34 6292/6 6613/6 6266/6 626/6 6671/6 

X13 6227/6 6260/6 6266/6 6922/6 6261/6 X35 6223/6 6619/6 6260/6 6227/6 6260/6 

X14 6223/6 6260/6 6631/6 6223/6 6263/6 X36 6223/6 667/6 6267/6 6203/6 6670/6 

X15 6223/6 6639/6 6636/6 6220/6 6262/6 X37 6220/6 6679/6 6296/6 627/6 6291/6 

X16 6220/6 6670/6 6200/6 6207/6 6220/6 X38 6227/6 6673/6 622/6 6206/6 6262/6 

X17 6220/6 6636/6 6201/6 6216/6 6209/6 X39 6223/6 6670/6 6221/6 6219/6 6613/6 

X18 6221/6 6636/6 6223/6 6270/6 6262/6 X40 6292/6 6619/6 6299/6 6226/6 6693/6 

X19 6227/6 6603/6 620/6 6203/6 6.6260 X41 6.6223 6.6602 6.6293 6.6223 6.6263 
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 14ادامه جدول 
 ناحیه

 گویه
1 2 3 4 5 

 ناحیه 

 گویه
6 2 9 0 0 

X20 6.6296 6.6633 6.6673 6.6200 6.6636 X42 6.6223 6.6672 6.6206 6.6227 6.6631 

X21 6.6227 6.6677 6.6261 6.6201 6.6220 X43 6.6296 6.6616 6.6226 6.6221 6.6613 

X22 6.6220 6.6667 6.6269 6.6232 6.6223 X44 6.6221 6.6220 6.6200 6.6202 6.6613 

 6930، نگارندگان: مأخذ
 

بهترین و بدترین هر یک از مقادیر در هر معی ار را 

 Min)و  *fi(Max fij)ترتی ب و ب ه کنی میشناسایی 

fij)-fi جایی که  .نامی میfi*  آلدهی ا ح لراهبهت رین 

 آلدهی ا ح لراهین ب دتر -fiو  ام iم بت ب رای معی ار 

 .ام iمنفی برای معیار 

 

 ارزش معیارها ترینیینپابالاترین و . 19جدول 

X11 X10 X9 X8 X7 X6 X5 X4 X3 X2 X1 گویه 

62062/6  62230/6  62231/6  62091/6  69266/6  62310/6  6923/6  66322/6  62969/6  62023/6  62131/6  F 

Max 

66376/6  62676/6  6639/6  62673/6  6679/6  62600/6  62666/6  62966/6  66170/6  66316/6  62637/6  F 

Min 

66092/6  66269/6  66010/6  66007/6  66076/6  66363/6  66633/6  6697/6-  66197/6  66017/6  66733/6  F* - 

F 
X21 X21 X20 X19 X18 X17 X16 X15 X14 X13 X12 گویه 

62323/6  67796/6  6200/6  6202/6  6270/6  62166/6  62073/6  62239/6  62232/6  62927/6  62003/6  F 

Max 

66760/6  62011/6  6673/6  66003/6  66360/6  66366/6  66703/6  6636/6  66313/6  62660/6  66330/6  F 

Min 

66229/6  6673/6-  6611/6  66690/6  6639/6  66733/6  66326/6  66933/6  66962/6  66222/6  01266/6  F* - 

F 
X33 X32 X31 X30 X29 X28 X27 X26 X25 X24 X23 گویه 

62033/6  620370/6  62000/6  623330/6  620336/6  620610/6  620003/6  62630/6  66003/6  66331/6  62631/6  F 

Max 

667392/6  626706/6  622903/6  626360/6  667003/6  667360/6  663629/6  62736/6  62996/6  62103/6  62796/6  F 

Min 

663607/6  660690/6  669261/6  66363/6  663909/6  66721/6  661020/6  6616/6-  6639/6-  6677/6-  66190/6-  F* - 

F 

X44 X43 X42 X41 X40 X39 X38 X37 X36 X35 X34 گویه 

62000/6  62962/6  62063/6  62932/6  62992/6  62190/6  62063/6  66793/6  6203/6  62233/6  62922/6  F 

Max 

66130/6  66162/6  66726/6  66026/6  66931/6  66131/6  66739/6  6276/6  6672/6  66196/6  66132/6  F 

Min 

66313/6  66763/6  66133/6  66376/6  66310/6  66393/6  66121/6  6637/6-  6670/6  66117/6  6610/6  F* - 

F 
 6930، : نگارندگانمأخذ
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 (s) مطلوبی ت هایش اخصمقادیر در این مرحله، 

با توج ه ب ه رواب ط زی ر ب ه دس ت  (R) نارضایتیو 

 .آیدمی

 شاخص مطلوبیت 9 ةرابط

 شاخص نارضایتی 0 ةرابط

 (R) نارضایتیو  (s) تیمطلوب هایشاخصمقادیر . 16جدول 

 گویه

 نواحی

و  (R) یینارضامقدار 

 (S) مطلوبت
 9 ۀناحی 4 ۀناحی 2 ۀیناح 2 ۀناحی 1 ۀیناح

X1 
R 661166/6 6 66136/6- 62331/6- 66702/6- 

S 6.66311 6 6.6096- 66017/6 6096/6 

X2 
R 666030/6 66603/6- 66030/6- 62023/6- 66320/6- 

S 667232/6 66170/6- 61271/6- 62127/6- 63002/6- 

X3 
R 6 6 66062/6- 66331/6- 62622/6- 

S 6 6 60093/6- 61630/6- 61069/6- 

X4 
R 66973/6- 669203/6 629/6- 62667/6- 62029/6- 

S 629660/6 667/6- 667610/6 667163/6 696961/6 

X5 
R 666703/6 6 66319/6- 62901/6- 62229/6- 

S 626620/6 6 66709/6- 60192/6- 61676/6- 

X6 
R 667966/6 66633/6- 6616/6- 62600/6- 62299/6- 

S 667713/6 66267/6- 60099/6- 60002/6- 67629/6- 

X7 
R 663000/6 6 66761/6- 62267/6- 62207/6- 

S 660070/6 6 66610/6- 69906/6- 60333/6- 

X8 
R 662306/6 66620/6- 6630/6- 62091/6- 66730/6- 

S 66933/6 66166/6- 666676/6- 660610/6- 63603/6- 

X9 
R 6 66233/6- 66100/6- 62671/6- 66392/6- 

S 6 66970/6- 67001/6- 63233/6- 67292/6- 

X10 
R 6 6 66333/6- 62669/6- 62676/6- 

S 6 6 626030/6- 62676/6- 26613/6- 

X11 
R 6662676/6 66636/6- 66093/6- 62629/6- 62270/6- 

S 661132/6 66309/6- 67662/6- 66027/6- 62103/6- 

X12 
R 662360/6- 6 66099/6- 62611/6- 62277/6- 

S 666931/6 6 6063/6- 67039/6- 6690/6- 

X13 
R 666001/6 66603/6- 66339/6- 62927/6- 62660/6- 

S 660173/6 66076/6- 67321/6- 20919/6- 26007/6- 

X14 
R 6 66636/6- 66107/6- 62239/6- 62632/6- 

S 6 66203/6- 6600/6- 61112/6- 69313/6- 

X15 R 6 66696/6- 66060/6- 62201/6- 62627/6- 
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 16ادامه جدول 
 

 گویه

 نواحی

و  (R) یینارضامقدار 

 (S) مطلوبت
 9ناحیۀ  4ناحیۀ  2 یۀناح 2ناحیۀ  1 یۀناح

X15 S 6 66600/6- 67060/6- 69679/6- 66162/6- 

X16 
R 669260/6 6 66190/6- 62073/6- 66393/6- 

S 66332/6 6 60330/6- 63667/6- 60990/6- 

X17 
R 669021/6 6 66116/6- 62166/6- 62630/6- 

S 66332/6 6 60669/6- 63011/6 61900/6- 

X18 
R 660320/6 6 6600/6- 62700/6- 66092/6- 

S 669271/6 6 69301/6- 63606/6- 69137/6- 

X19 
R 662000/6 6 6603/6- 62033/6- 66737/6- 

S 660067/6 6 69193/6- 61690/6- 69003/6- 

X20 
R 666070/6 6663/6- 66620/6- 62003/6- 66716/6- 

S 660023/6 66200/6- 69663/6- 63603/6- 60611/6- 

X21 
R 66033/6- 667397/6 62300/6- 62017/6- 62709/6- 

S 660201/6 66779/6- 636036/6 639666/6 673630/6 

X22 
R 661131/6 6 66366/6- 62323/6- 66161/6- 

S 662911/6 6 66033/6- 67666/6- 6962/6- 

X23 
R 66609/6- 661293/6 62796/6- 62992/6- 62330/6- 

S 660009/6 62679/6- 636231/6 630703/6 620633/6 

X24 
R 6693/6- 667792/6 62300/6- 62103/6- 62933/6- 

S 666033/6 66331/6- 671323/6 636003/6 612999/6 

X25 
R 66392/6- 660622/6 62369/6- 66330/6- 62996/6- 

S 629966/6 66660/6- 61102/6 607773/6 602666/6 

X26 
R 66600/6- 6601/6 62736/6- 62736/6- 62001/6- 

S 666110/6 62610/6- 666366/6 623726/6 661619/6 

X27 
R 662737/6 6 66090/6- 62000/6- 66793/6- 

S 663360/6 6 60633/6- 66603/6- 60016/6- 

X28 
R 662239/6 66601/6- 66779/6- 62067/6- 66006/6- 

S 667636/6 66660/6- 61662/6- 63100/6- 69360/6- 

X29 
R 669632/6 66200/6- 66970/6- 62033/6- 66001/6- 

S 663006/6 66031/6- 69190/6- 63690/6- 69606/6- 

X30 
R 66363/6 66036/6- 66371/6- 62333/6- 66173/6- 

S 626360/6 66010/6- 61702/6- 66330/6- 60626/6- 

X31 
R 669261/6 66610/6- 62661/6- 62000/6- 62620/6- 

S 622903/6 66290/6- 60007/6- 26976/6- 60361/6- 
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 16ادامه جدول 
 

 گویه

 نواحی

و  (R) یینارضامقدار 

 (S) مطلوبت
 9ناحیۀ  4ناحیۀ  2 یۀناح 2ناحیۀ  1 یۀناح

X32 
R 669000/6 6 66736/6- 62033/6- 62626/6- 

S 663132/6 6 63000/6- 61631/6- 62100/6- 

X343 
R 669293/6 6 66001/6- 62033/6- 66133/6- 

S 663600/6 6 60693/6- 63939/6- 60219/6- 

X34 
R 6 6 66972/6- 62602/6- 66712/6- 

S 6 6 60960/6- 61073/6- 60303/6- 

X35 
R 6 6 66973/6- 62277/6- 62600/6- 

S 6 6 60221/6 6771/6- 6130/6- 

X36 
R 666372/6 6 66063/6- 62030/6- 6607/6- 

S 660137/6 6 60673/6- 63616/6- 69107/6- 

X37 
R 66067/6- 663720/6 69270/6- 62762/6- 62373/6- 

S 666331/6 6670/6- 677060/6 670193/6 613300/6 

X38 
R 666921/6 6 66179/6- 6206/6- 66337/6- 

S 660322/6- 6 6160/6- 6327/6- 61733/6- 

X39 
R 669077/6 66619/6- 66926/6- 62191/6- 66903/6- 

S 663070/6 66667/6- 69636/6- 670/6- 62093/6- 

X0 
R 666663/6 66200/6- 66931/6- 62263/6- 66970/6- 

S 666232/6 6602/6- 69063/6- 60606/6- 62660/6- 

X41 
R 66662/6 6 66022/6- 62239/6- 66332/6- 

S 662139/6 6 60632/6- 60330/6- 60739/6- 

X42 
R 666920/6 6 66726/6- 62273/6- 66396/6- 

S 660999/6 6 60303/6- 67093/6- 60601/6- 

X43 
R 6 6 66060/6- 62211/6- 66132/6- 

S 6 6 60130/6- 67293/6- 69331/6- 

X44 
R 662331/6 66079/6- 66130/6- 62022/6- 66931/6- 

S 667003/6 66033/6- 60309/6- 61709/6- 62761/6- 

 کل
R 629966/6 6 667610/6 623726/6 696961/6 

S 939360/6 29366/6- 10030/6- 37960/62- 66333/2- 

 6930مأخذ: نگارندگان، 
 

 ةرتب  ۀدهن دک ه نش ان  Qمرحل ه مق دار در ای ن

. دش وم یمحاسبه ، استهرکدام از عوامل یا عیارهای 

زی ر تعری ف  صور،به ها iاین مقدار برای هر یک از 

 :شودیم
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V)  ˚1 (+  ویکور محاسبه مقدار :0 ةرابط 

 

 نظرآبادشهر  ینواح در Q مقدار .17 جدول
 وضعیت Q مقدار نواحی

 متوسط ةتوسع 06161/6 ناحیه دوم

 متوسط ةتوسع 036629/6 ناحیه چهارم

 متوسط ةتوسع 033703/6 ناحیه اول

 یافتهتوسعهکمتر  106790/6 ناحیه سوم

 یافتهتوسعهکمتر  109627/6 ناحیه پنج 

 6930، نگارندگان مأخذ
 

 کیفی هایشاخصبه لحاظ  نظرآبادعیت نواحی شهر وض .18جدول 
 وضعیت رتبه Q نواحی

 یافتهتوسعه ملاًکا 266-6  

 06161/6 دو ةناحی

066-266 
 یافتهتوسعهنیمه

  

 036629/6 چهارم ةناحی متوسط ةتوسع
166--066 

 033703/6 اول ةناحی

 106790/6 سوم ةناحی
 یافتهتوسعهکمتر 366-166

 109627/6 پنج  ةناحی

  
6666-366 

 محروم

   

 6930، نگارندگان مأخذ
 

 ،گرفت  هص  ور، Qارزش  براس  اس یدبن  رتبه

که کمت رین ارزش بال اترین اولوی ت را ب ه  یاگونهبه

 (63)که ج دول  گونههمانخود اختصاص داده است. 

 هایش اخص ازنظ ر Qمق دار  اس اس ده دیمشان ن

ن واحی  ةنسبت ب ه بقی  نظرآبادشهر  ة دومکیفی، ناحی

ب  ه لح  ا   ت  وانمیوض  عیت بهت  ری را دارا اس  ت و 

متوس  ط  ةتوس  عکیف  ی مس  کن آن را  ایهش  اخص

نیز وضعیت متوس ط در  اولو چهارم دانست. نواحی 

 پ نج و  سومنواحی  کیفی مسکن دارند. هایشاخص

کیف ی وض عیت مناس بی  هایش اخصنیز ب ه لح ا  

در وض عیت کمت ر  هاش اخصو به لحا  این  ندارند

 بندیس طحبرای نم ای  بهت ر قرار دارند.  یافتهتوسعه

کیف  ی  هایش  اخص ازلح  ا  نظرآب  ادهر ن  واحی ش  

 ترسی  شده است. (2)مسکن، شکل 

 یریگجهینت. 4

 مس کن مطل وب وض عیت ب ه ی ابیدس ت میزان

 اقتص  ادی توس  عة هایش  اخص از یک  ی عنوانب  ه

شود. ش هر می محسوب جهان کشورهای در اجتماعی

نظرآباد نیز از ای ن قاع ده مس ت نی نیس ت. ب ه عل ت 
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مطالع ا، مس کن بای د از  گستردگی و پیچی دگی در

 هاش اخص های مس کن اس تفاده ک رد. ای نشاخص

 موج ود وض ع بی ان به توصیفی ابزاری عنوانبه تنهانه

 مناس بی اب زار پردازد؛ بلک همی مختلف ابعاد از مسکن

 تح ول در رون د ض وابط و معیاره ا سنج  برای نیز

 دو مس کن نی ز هایشاخص .روندمی شمار به مسکن

کیفی. ام روزه ب ا توج ه ب ه  یا هستند کمیّ ای :اندگونه

ه ایی چ ون کیفی ت زن دگی و اهمیت و رواج بحد

کیفیت مسکن، نگاه غالب در مطالعا، بخ   مس کن 

یابی ب  ه توان  د نگ  اه کیف  ی باش  د ب  رای دس  تمی

های کیفی متناس ب و البت ه جدی د در بخ   شاخص

مس  کن، ب  ا توج  ه ب  ه چ  ارچوب نظ  ری تحقی  ق و 

ای جدید در بحد مسکن و مطالع ه ههمچنین، نظریه

در تحقیقا، داخلی و خارجی، اق دام ب ه اس تخراج و 

های کیفی شد که بتواند کلیت بح د و تنظی  شاخص

البته وضعیت کیفی مسکن در شهر نظرآباد را پوش   

های مس تخرج در س ه دهد. بر این اس اس، ش اخص

محیطی و های اجتم  اعی، زیس  تدس  ته، ش  اخص

ه ای متن اظر در ه ر ی شده و گوی هبندکالبدی تقسی 

ک ه در ای ن پ ژوه  دسته تعریف شد. با توجه به این

واحدهای مسکونی شهر نظرآباد و نواحی آن بررس ی 

ه ا از نامه برای گردآوری دادهشد، از روش پرس می

ه ا ب ا جامعة نمونه استفاده شد. ب رای آزم ون فرض یه

ای و مدل نمونهتک Tها از آزمون توجه به نوع فرضیه

VIKOR  .در بررس ی وض عیت ش هر ب ه استفاده شد

ب ا ترکی ب  لحا  شاخص کل ی نی ز بای د گف ت ک ه

محیطی و های کالب  دی، اجتم  اعی و زیس  تش  اخص

رسیدن به یک شاخص نهایی؛ طبق خروج ی موج ود 

و  213/39ای براب ر ب ا نمون هیک tۀ آزمون آمارمقدار 

روج ی . قس مت خ977درجة آزادی آن برابر است با 

که برای تأیید ی ا ع دم فرض یة  سطح معناداری جدول

 اس ت 666/6 باجا برابر رود، در اینموجود به کار می

که س طح معن اداری جاییتوان نتیجه گرفت ازآنو می

اس ت، ع دم مطلوبی ت  شده .666؛ یعنی %60 ازکمتر 

ش ود در سطح شهر نظرآباد نیز تأیی د می شاخص کلی

ی کیف ی هاش اخصیت که وض ع شودیمو مشخص 

در  مسکن در شهر نظرآباد در س طح پ ایین ق رار دارد.

بن دی ن واحی ش هری آزمون فرض یة دوم ک ه س طح

از  ،اس تی کیف ی م یکن هاشاخصنظرآباد براساس 

. خروج  ی م  دل نش  ان اس  تفاده ش  د VIKORم  دل 

 (، ناحی  ة چه  ار06161/6ده  د ک  ه ناحی  ة دو )می

 ناحی  ة س  ه(، 033703/6) (، ناحی  ة ی  ک036629/6)

در  ترتیب( ب   ه109627/6) 0( و ناحی   ة 106790/6)

گیرن د؛ یعن ی ناحی ة دو وض عیت قرار می 0تا  6رتبة 

تری را نسبت به دیگر ن واحی داراس ت و ب ه مطلوب

یافته اس  ت و توس  عههای کیف  ی نیمهلح  ا  ش  اخص

یافته و وض عیت نس بتاً نواحی سه و پ نج کمترتوس عه

 های کیفی دارند.نامطلوب را به لحا  شاخص

 پیشنهادها

ان داز توس عة مس کن در ش هر تهیة س ند چش   •

 نظرآباد.

افزای  مطالع ا، علم ی و تخصص ی در زمین ة  •

منظ ور اف زای  محیط مسکونی شهر نظرآب اد ب ه

 شناخت از وضعیت موجود

افزای  ت وان فن ی مهندس ین ن اظر و ش هرداری  •

 نظرآباد
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ب ه خ دما،  یمس کون یواحدها یبهبود دسترس •

و  س ا،یدر تأس دی جد یه ایابیبا مکان یرشه

 یشهر زا،یتجه

 ش هروندان یه اتیو قابل یهالیاستفاده از پتانس •

 ه ایهدر محل  یزیرو برنام ه یمنظور ساماندهبه

 یمسکون

در س اخت مس کن  نین و یهایاستفاده از فناور •

 یهاس  ت یسازجمل  ه  یمن  یا  یمنظور اف  زاب  ه

 هشداردهنده

 یمس کون یبه واحدها یرسانآب تیبهبود وضع •

 یمیقد یرسانآب ست یس ینیگزیبا مرمت و جا

فرس   وده و  یه   ابافت یمرم   ت و بهس   از •

ب ا  یمیق د یمسکون یبه واحدها یبخشاستحکام

 ی.و مشارکت مردم یتوانمندساز کردیرو

ک ه  یروانیش یوساز واحدهااز ساخت یریجلوگ •

 ریپذبیمص الح آس  تی فیبه لحا  استحکام و ک

 .ندهست

 

 
 کیفی مسکن هایشاخصبراساس وضعیت  نظرآبادنواحی شهر  بندیسطح .2 شکل

 6930مأخذ: نگارندگان، 

 نامهکتاب

یلی مناطق و مشرو  و تفص هایبررسی .نظرآباد شهر طر  تفصیلی(. 6936) .راه و شهرسازی استان البرز ۀادار .6

 .مهندسین مشاور طر  و معماریکرج:  .محلا، مختلف شهری
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