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 چکیده

که دارای است  "کیفیت زندگی شهری"های مطالعات شهری در کشورهای مختلف یکی از مهمترین حوزه

 این شاخص بدلیل نقش و اهمیتباشد. محیطی و اقتصادی میبهداشتی، اجتماعی،  از جمله های چندگانهمؤلفه

ریزی شهری و مهمتر از آن تعیین میزان زیادی که در زندگی شهری به عنوان ابزاری کارآمد در مدیریت و برنامه

مدیران شهری و کشوری قرار گرفته است. از سوی دیگر توجه زیست بودن شهرها دارد، بیش از پیش مورد قابل

اقتصادی و ... تبع آن تفاوتهای اجتماعی، قیمت مسکن در مناطق مختلف شهر تهران بسیار متفاوت بوده و به 

اما وقتی در عمل برخی از شاخصهای کیفیت زندگی را در  ،خوردچشمگیری نیز بین این مناطق به چشم می

شود که در واقع تفاوت این شاخصها متناسب با تفاوت قیمت کنیم، ملاحظه میمناطق مختلف شهری مقایسه می

تهران درباره رضایت از زندگی  1بدین معنی که مثلا الزاما احساس مردم منطقه باشد. مسکن در این مناطق نمی

در این مقاله سعی شده است تا با استفاده از آمار  باشد.و یا خدمات شهری  بهتر از احساس مردم مناطق دیگر نمی

ری رسمی و یا از و اطلاعات موجود از شهر تهران در زمینه شاخصهای سلامت و قیمت مسکن که براساس آمارگی

ای بین این شاخصها و مقایسههای اطلاعاتی مرتبط استخراج گردیده است، طریق ثبت اطلاعات دقیق در سامانه

 قیمت مسکن انجام دهیم.

 

 قیمت مسکن، کیفیت زندگی، کارکرد اجتماعی، تهران، واژگان کلیدی:

 

 مقدمه -7

 طرح مساله -7-7
گیرد ای بسیار پیچیده و گسترده است. اهمیت مسکن از جایی نشات میمسئله بوده وی مسکن چیزی فراتر از یک مکان فیزیک

گردد. مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی، کل که بسیاری از نیازهای اولیه فرد همانند خوراک، استراحت و... در آن تامین می

های اشتغال، روری مورد نیاز برای بهزیستن خانواده و طرحگیرد که شامل کلیّه خدمات و تسهیلات ضمحیط مسکونی را نیز در بر می

( که در استانبول برگزار شد مسکن مناسب این چنین تعریف 1881آموزش و بهداشت افراد است. در دومین اجلاس اسکان بشر )

سایش مناسب، ؛ سر پناه مناسب یعنی آسرپناه مناسب تنها به معنای وجود یک سقف بالای سر هر شخص نیست"گشته است: 

 ای، روشنایی، تهویه و سیستم گرمایی مناسب،فضای مناسب، دسترسی فیزیکی و امنیت مناسب، امنیت مالک، پایداری و دوام سازه

های اولیه مناسب از قبیل آبرسانی، بهداشت و آموزش، دفع زباله، کیفیّت مناسب زیست محیطی، عوامل بهداشتی مناسب، زیرساخت

 "این موارد باید با توجه به استطاعت مردم تأمین شود بل دسترسی از نظر کار و تسهیلات اولیه است که همهمکان مناسب و قا

یک تعریف ساده گردد. دریک واحد مسکونی نیست بلکه کل محیط مسکونی را شامل میدر واقع تعریف و مفهوم عام مسکن، 

یا قسمتی  یک توالت اختصاصی که تمامیک اتاق وواحد آشپزخانه، یک آمده است واحد مسکونی فضایی است مشتمل بر حداقل
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یا راه پله مشترک است. یا به راهرو دهد و دارای ورودی اختصاصی با خیابان، کوچه و... ویک ساختمان مسکونی را تشکیل میاز

یا قسمتی از سطح آن ر خود که تمامهای مجاوساختمان مسکونی نیز فضایی است محصور، ثابت و مستقل از زمین ها و ساختمان

مسقف بوده و برای سکونت ساخته شده و دارای هیچ گونه فضای مختص فعالیت اقتصادی )اعم از خدماتی و تولیدی( نیست و به 

 عنوان محلی برای سکونت مورد معامله قرار گرفته است.

لذا در باشد، خدمات قابل دسترس آن مورد توجه مردم میاز آنجا که مسکن نه تنها از بعد فیزیکی بلکه از نظر محیط و سایر 

شود که قیمت مسکن در مناطق مختلف شهر متفاوت بوده و این در حالیست که کیفیت برخی از واحدهای عمل مشاهده می

تر است تر، پایینمسکونی ساخته شده در مناطق گرانتر از نظر مصالح و سایر ابعاد فیزیکی مسکن از واحدهای واقع در مناطق ارزان

 باشد.کننده در قیمت آن میو این بدان معنی است که محیطی واحد مسکونی در آن قرار دارد عامل تعیین

ن ای که در این مقاله بداکنند ولی نکتهدر واقع مردم برای سکونت در مناطق با کیفیت بالاتر هزینه بیشتری پرداخت می

ای نماید، به گونهناطق گرانتر الزاما همه شرایط لازم برای آرامش و زندگی را فراهم نمیخواهیم پرداخت این است که سکونت در م

قیمت احساس امنیت کمتری نسبت به اهالی برخی از مناطق ارزانتر دارند و این در حالیست که بطور متوسط، اهالی مناطق گران

 اشد.بکه  احساس امنیت یکی از مسائل مهم در رفاه و کیفیت زندگی می

 

 اهمیت و ارزش تحقیق -7-2
ایران دسترسی به مسکن مناسب را حق هر خانواده ایرانی عنوان داشته است. یک قانون اساسی جمهوری اسلامی اصل سی و 

 :پردازیمنماید که در ذیل به طور اجمالی بدان میمسکن در بر آوردن بسیاری از نیازهای انسان نقش عمده ای ایفا می

یک خانواده را نخستین کارکرد مهم مسکن همانا تأمین سرپناهی برای افراد است. سرپناهی که بتواند اعضای سر پناه: .1

و روحی مصون نگه دارد.  های جسمیآنها را در برابر آسیب ،کنار هم گرد آورده و با به ارمغان آوردن آرامش و سکون خاطر

ی خانوار، محل شور و مشورت، مأمن تربیت نسل آینده و امیدگاه های اساسگیریسرپناهی که مرکز ثقل و محور تصمیم

یک روز کاری دشوار و نبرد با ناملایمات زندگی محلی مناسب برای  ای باشد که پس از پشت سر گذاشتناعضای خانواده

 تمدید اعصاب و استراحتگاه مطلوب آنها گردد.

تر از جوامع امروزین باشد امروزه مسکن رنگامع گذشته کمرسد نقش اقتصادی مسکن در جوبه نظر می ارزش اقتصادی: .2

یکی از پرسودترین  ای و تولیدی، مفهوم اقتصادی زودبازدهی گرفته است. در واقع امروزهیک کالای سرمایهبا تبدیل شدن به

یا خرید مسکن  ها احداثگذاری در حوزه زمین و مسکن است در هنگام تورم و رشد قیمتترین حوزه سرمایهو سریع

علاوه بر این مسکن  .آیدگذاری مطمئن برای خانوارها به حساب مییک نوع سرمایه تدبیری موثر برای تثبیت دارایی است و

اعی ثباتی اجتمزیرا فقر و عدم تأمین اقتصادی از عوامل عمده بی ،در ثبات اقتصادی و بهزیستن خانواده نقش اساسی دارد

خود تبعات  نوبه زندگی صنعتی و تجاری بشر امروز است عاری از نقص بوده و به سکن که زادهاست. البته این ویژگی م

 شود.منفی فراوانی نیز برای بشر به ارمغان آورده است که نیاز شدیدی به مهار گشتن آن احساس می

یا نبود مسکن علاوه بر  وشود. نامناسب بودن های بارز آن محسوب میاین نقش مسکن از جمله نقش کارکرد اجتماعی: .3

گذارد. نداشتن مسکن شوند برای اجتماع نیز تأثیرات مخربی بر جای میافرادی که به طور مستقیم مبتلا به آن واقع می

تواند فرد خود می یک به نوبه خوابی و تزلزل بنیان خانواده خواهد شد که هرنشینی و خیابانزاغه در آینده منجر به پدیده

 .ها و جرائم قرار دهداقب آن اجتماع را در معرض انواع نابهنجاریو متع

های روانی و جایگاه تثبیت مسکن مناسب محلی است برای رسیدن به آرامش، تمدد اعصاب، بهبود تنش :کارکرد روانی .2

های مخلّ ی استرسدر بروز انواع فشارهای روحیا مسکن غیر استاندارد عامل مهمی سلامت جسم و روح انسان. نبود مسکن

 .گرددآسایش، افسردگی و اختلالات روانی افراد محسوب می

آن زمانی  ،یک امر بدیهی است اشتغال است. این ای بودن مسکن نقش آن در زمینهاز دیگر نتایج سرمایه زایی:اشتغال .5

و این مسئله  دست خواهند زدیک کالای تولیدی و تجاری گردد، افراد به ساخت و سازهای مسکونی  که مسکن مبدل به

 .های شغلی برای دیگر اقشار جامعه خواهد گشتخود باعث ایجاد فرصت
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 روش تحقیق -7-9
آمار و اطلاعات مورد نیاز این مقاله قبلا و از طریق طرحهای آماری و ثبتی معتبری تهیه و استخراج شده است. طرحهای 

های کیفیت زندگی در که توسط شهرداری تهران و به منظور پایش شاخص "بندی محلاتخوشه"و  "شهر در سنجش عدالت"

مناطق مختلف شهر تهران انجام شده است. همچنین منبع استخراج قیمت مسکن در مناطق مختلف شهر تهران نیز سامانه ثبت 

ای بین قیمت مسکن ا مقایسهتحقیق برآنیم تباشد. در این ( میwww.iranamlaak.irمعاملات املاک و مستغلات کشور )به آدرس 

ه های مقایس. قبل از ادامه بحث لازم است تا به معرفی پایهمناطق مختلف شهر تهران به عمل آوریمدر های سلامت تفاوت شاخصو 

 های سلامت در شهر تهران بپردازیم.یعنی نحوه سنجش و احصا قیمت واحدهای مسکونی و شاخص

 

 "سنجش عدالت در شهر"طرح 
معاونت امور اجتماعی و فرهنگی شهرداری توسط یک مطالعه توصیفی از نوع مقطعی است که  "جش عدالت در شهرسن"طرح 

 آوریجمع برای شد. انجام سلامت محیطی و اجتماعی روانی، جسمی، هایمؤلفه در هانابرابری تعیین و شناسایی منظور تهران به

سیستماتیک،  ایبندی، خوشهای)طبقهمرحله چند روش به گیرینمونه ران،ته یمحله 310شهرداری و  یمنطقه 22 در اطلاعات

های مورد پژوهش در این طرح عبارتند از توسعه انسانی و اجتماعی، اقتصادی، سلامت، حکمرانی حیطه .پذیرفت سیستماتیک( انجام

 ی، سلامت دهان و دندان و سالمندیمحیط فیزیکی و زیرساخت، سلامت روان، کیفیت زندگی، سرمایه اجتماع شهری، تغذیه،

 

 :"بندی محلاتخوشه" طرح
 شهرها مدیران هایبرنامه و اقدامات با شهروندان انتظارات و خواسته میان شکاف شهری، زندگی امروز انکار قابل غیر واقعیت

 شهری مدیریت سیاستهای و اتالزام از شهری مدیریت تسهیل و شهری زندگی بهبود هتج ریزیبرنامه و شکاف این از آگاهی. است

 و جودمو وضع میان شکاف شناسایی و مطلوب وضع و استاندارد تعیین موجود، وضع شناسایی گفت توانمی که ایگونه به است

 و ریزیبرنامه این نیازمند شهر یک موفق مدیریت و شهر مدیریت و است شهری مدیریت برای مقدماتی تمهیدات مطلوب وضع

 .است سیاستگذاری

های شهروندان در گرو بهبود خدمات و کیفیت زندگی است و برآورده ساختن این تقاضاها در پاسخگویی به انتظارات و خواسته

کنار اقداماتی که برای زندگی شاداب شهری لازم است نیاز به اطلاعاتی دارد که نشاندهنده چهره اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 

 با موضوعات ارتباط در های توسعه شهری در واقع عبارت از اطلاعات آماری قابل استفادهیا شاخصشهر و شهروندان باشد. نماگرها 

نماید. می تصویر را شهر و فرهنگی اجتماعی اقتصادی، شرایط زمانی دوره یک یا زمانی مقطع یک در عموماً که است شهری گوناگون

منتخب است که تغییر در داخل یا بین عناصر مختلف اقتصادی، اجتماعی های آماری ای از دادهدر مفهوم محدودتر شاخصها مجموعه

ریزی برای آینده به مسوؤلان کند و در عین حال ابزاری است که در راستای اصلاح شرایط موجود یا برنامهو فرهنگی را مشخص می

 دهد.علامتهای لازم را می

 فعال را خود شهری هایداده پایگاهر در جهت ارتقا سطح آن به منظور شناخت وضعیت کیفیت زندگی در شه تهرانشهرداری 

را با توجه به موارد  "بندی محلاتخوشه"نماید. در همین راستا طرح می رصد را تهران شهر در زندگی کیفیت سالانه بطور و کرده

 زیر به انجام رساند:

 موجود، وضع شناخت بدون. است هدف جامعه از دقیق اطلاع نیارمند شهر، توانمندسازی و شهر در سازیظرفیت .1

 .است واقعی غیر یا و نبوده امکانپذیر مطلوب، وضع به رسیدن برای ریزیبرنامه

 کیفیت زندگی در شهر مستلزم شناخت وضعیت موجود و بررسی دستیابی و دسترسی شهروندان به شاخصهایبهبود  .2

 است. شهری توسعه

 است. وضع مذکور دو میان شکاف و مطلوب و موجود وضع تعیین زممستل شهر اداره تسهیل و شهری مدیریت بهبود .3

 و بهبود مدیریت شهری متناسب با الزامات شهری تأثیر مستقیم شهروندانی متناسب با نیازهای بهبود زندگی شهر .2

 .دارد شده ارایه خدمات میزان در و شهر در زندگی از رضایت میزان بر
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 شده به همراه متغیرهای مرتبطگیری های اندازهجدول شاخص -7جدول 

 احساس رضایت

 های زندگیاز برخورداری ناشی رضایت

 خود شغل از رضایت

 خانواده درآمد از رضایت

 زندگی امکانات از رضایت

 روابط اجتماعی از ناشی رضایت
 خانواده درون روابط از رضایت

 همسایگان از رضایت

 - زندگی از کلی رضایت

 تاحساس امنی
 - مالی امنیت احساس

 - جانی امنیت احساس

احساس تعلق 

 خاطر

 تعلق )احساس اجتماعی همبستگی

 ای و شهری(محله

 محله به تعلق احساس

 محله در سطح فرهنگی و روحی همبستگی احساس

 و محله در سطح اجتماعی مشارکت

 شهر

 محله وضعیت بهبود برای برنامه داشتن

 صورت مشارکت در محله توضعی بهبود به باور

 اداری مسائل برای بودن محله نماینده

 شورایاری انتخابات در شرکت

 شورایاری بودن مؤثر به باور

رعایت مسائل 

 اخلاقی

 شهری و های اجتماعی مسئولیت

 شهری هوای آلودگی در مسئولیت

 شهروندی وظیفه حس

 همسایگی حقوق رعایت

 نافع دیگراناحترام به حقوق و م
 آمیزمسالمت همزیستی

 رعایت حق دیگران در معابر عمومی

 

 "رعایت مسائل اخلاقی"و  "احساس تعلق خاطر"، "احساس امنیت"، "احساس رضایت"های گیری شاخصنتیحه این طرح اندازه
 مطابق جدول زیر بود:

 

 "رعایت مسائل اخلاقی"و  "حساس تعلق خاطرا"، "احساس امنیت"، "احساس رضایت"های گیری شاخصاندازه -2جدول 

 منطقه 
تعداد 

 محله
 احساس رضایت

احساس 

 امنیت

 احساس

 تعلق خاطر
 رعایت مسائل اخلاقی

1 21 18,23 18,08 02,23 55,50 

2 31 12,25 12,28 03,21 18,85 

3 12 58,81 18,22 02,12 51,01 

2 18 13,11 12,23 02,83 18,15 

5 25 13,80 12,02 03,08 12,85 

1 15 18,23 11,08 03,52 18,51 

5 18 12,81 11,12 03,30 58,50 

0 13 12,21 11,58 03,28 50,15 

8 5 11,00 11,82 02,82 51,81 

18 18 12,52 11,10 02,58 55,81 

11 15 13,13 11,25 02,88 55,01 

12 13 13,83 12,52 02,01 58,23 

13 12 15,13 13,20 03,51 18,03 

12 25 12,58 11,55 03,58 50,25 
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 منطقه 
تعداد 

 محله
 احساس رضایت

احساس 

 امنیت

 احساس

 تعلق خاطر
 رعایت مسائل اخلاقی

15 10 11,21 11,22 02,88 55,51 

11 8 11,32 11,20 02,15 55,08 

15 12 11,53 11,28 02,11 55,80 

10 11 11,32 11,52 02,13 55,88 

18 13 11,20 11,85 02,88 51,11 

28 21 11,55 11,25 02,22 55,52 

21 15 12,00 12,31 03,15 58,52 

 

 قیمت مسکن
ای که بطور ای بوده و اهمیت بسزایی در زندگی مردم دارد به گونههپیچید و مختلف از آنجا که مسکن از یک سو دارای ابعاد

دهد و از سوی دیگر دارای ارتباط بسیار قوی و موثر پیشین و پسین درصد از درآمد خانوار را به خود اختصاص می28میانگین حدود 

 برخی از دولتها ،العادهبوده و به دلیل همین اهمیت فوق فراوانی توجه و عمل باشد لذا نیازمند دقتبا بخشهای دیگر اقتصاد می

 اند.داشته سعی در دخالت در بازار مسکن

در دولت دهم  "بندی قیمت و اجاره مسکنبلوکطرح "توان به آخرین طرحی که در این خصوص با عنوان در همین راستا می

اشاره کرد. در  ،ن در شهر تهران تا مرحله اجرا رفت ولی به دلایلی که در ادامه بیان خواهد شد اجرا نشدبرای کنترل قیمت مسک

تهران مشخص و به در محلات و مناطق مختلف شهر حداقل، میانگین و حداکثر قیمت و اجاره بهای مسکن این طرح قرار بود تا 

 .باشد گذاریقیمت ایمشاوران املاک ارائه شود تا مبنایی بر

ده ش هپرداختکشور گذاری مسکن در شهرهای مختلف مقالات زیادی نیز به بررسی مبانی علمی قیمتتاکنون طی همچنین 

ولی نباید این نکته را فراموش کرد که مسکن برخلاف سایر کالاها،  ،قیمت هدانیک بوده مدلهای است که بیشتر بر اساس کاربرد

 باشد.ری دقیق آن میسر نمیگذاناهمگن بوده و لذا امکان قیمت

ای مکتوب در همین خصوص توان به انتشار مجموعهالبته اتحادیه مشاورین املاک نیز در این خصوص اقداماتی انجام داده که می

 .پارامتر تاثیرگذار در قیمت مسکن و امتیاز هریک احصا شده و در اختیار مشاورین املاک قرار گرفته است 88اشاره کرد که طی آن 

توان قیمت دقیق و مشخصی برای مثلا حتی واحدهای مسکونی واقع در یک مجتمع آپارتمانی تعیین کرد و لذا هر با اینحال نمی

انداز، تعداد اتاق خواب، واحد مسکونی با توجه به پارامترهای تاثیرگذار از جمله مصالح بکار رفته در بنا و نما، مساحت، چشم

 طبقه، وجود پارکینگ و انباری و ....، قیمت خاص خود را دارد. وجود آسانسور،آشپزخانه، 

براساس مطالعات طرح جامع مسکن که توسط وزارت مسکن و شهرسازی)سابق( انجام شده بود و به عنوان یکی از ابزارهای 

ت اطلاعات معاملات کارگروه مسکن کشور، تولید سامانه مدیری 21/18/05پیشنهادی و مهم کنترل بازار مسکن، در جلسه مورخ 

 و املاک تمامی به مربوط اطلاعات سازییکپارچه و آوری جمع و مسکن و زمین بازار ساماندهیبا هدف  املاک و مستغلات کشور

 هوشمند، به تصویب رسید، شناسنامه صدور و مستغلات

تاجر(، فروشنده)موجر(، ملک مورد معامله و ها از جمله خریدار)مسنامهها و اجارهنامهدر این سامانه اطلاعات مربوط به مبایعه

 گردد.کننده، به صورت برخط)آنلاین( توسط مشاورین املاک ثبت میسایر اطلاعات ثبتی و نیز بنگاه معاملاتی ثبت

مدیریت اطلاعات معاملات املاک و "بوده و نام آن از چند ماه گذشته از   www.iranamlaak.irاین سامانه که آدرس آن

تغییر یافته در بین مردم بیشتر به سامانه کد رهگیری مشهور بوده  "ثبت اطلاعات املاک و مستغلات کشور"به  "کشور مستغلات

و در حال حاضر نیز تقریبا تمام مشاورین املاک در سطح شهر تهران و نیز اغلب مشاورین املاک در سایر شهرهای کشور به این 

حال حاضر تقریبا تنها مرجع مشاهده و استخراج قیمت املاک در نقاط مختلف شهری در باشند.. این سامانه در سامانه مجهز می

 باشد. اطلاعات مورد نیاز برای تدوین این مقاله نیز از همین سامانه دریافت شده است.کشور می

عات موجود سامانه مرجع نمودن اطلاشایان ذکر است طی دو سال گذشته نیز با توجه به آماده شدن بسترهای لازم جهت مکان

 سامانهاندازی اقدام به تولید و راه 1381ریزی و اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی در تابستان سال دفتر برنامه الذکر،فوق
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و آگهی از قیمت خرید و فروش و اجاره  مردمجهت استفاده عموم ،  hmi.mrud.irبا آدرس اینترنتی "اطلاعات بازار املاک ایران"

سامانه ثبت اطلاعات مسکونی در نقاط مختلف شهر تهران نمود. با توجه به اینکه اطلاعات این سامانه در پایان هر روز از املاک 

هر ش )تا پایان روز قبل( را بر روی نقشه توانند آخرین اطلاعات مربوطهشود، لذا کاربران میواکشی میاملاک و مستغلات کشور 

ل باشد. نکته قابزان صحت اطلاعات این سامانه تابع میزان صحت اطلاعات سامانه کد رهگیری میتهران مشاهده نمایند، لیکن می

برای سایر مراکز استانی نیز در دست انجام  "اطلاعات بازار املاک ایران"ذکر دیگر در این خصوص این است که برنامه توسعه سامانه 

 باشد.می

رح به ش های مختلفف شهر تهران از نظر قیمت یک متر مربع مسکونی در سالرتبه مناطق مختلالذکر، بر اساس سامانه فوق

 باشد:جدول زیر می

 رتبه مناطق مختلف شهر تهران از نظر قیمت یک متر مربع مسکونی -9جدول 

قه
نط

م
 

 1381سال  1381سال  1381سال  1388سال 

هار
ب

ان 
ست

تاب
 

یز
پای

ان 
ست

زم
 

هار
ب

ان 
ست

تاب
 

یز
پای

ان 
ست

زم
 

هار
ب

 

بس
تا

ان
ت

 

یز
پای

ان 
ست

زم
 

هار
ب

ان 
ست

تاب
 

یز
پای

ان 
ست

زم
 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1  

2 3 2 3 2 3 2 3 2 3 2 3 5 3 5 3  

3 2 3 2 3 2 3 2 3 2 3 5 3 5 3 5  

2 1 2 1 2 5 2 5 2 5 2 2 1 2 1 2  

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5  

1 2 1 2 5 2 5 2 5 2 5 1 2 1 2 2  

5 5 5 5 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 1  

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0  

8 22 21 11 15 28 21 12 11 13 10 28 11 12 13 11  

18 13 10 11 12 8 22 15 12 8 21 15 18 12 22 28  

11 12 18 13 10 11 12 8 22 15 12 8 21 18 8 21  

12 11 12 18 13 10 11 18 18 22 15 12 8 21 18 8  

13 21 11 15 8 22 12 12 8 10 15 18 12 22 11 10  

12 18 13 10 11 12 8 22 15 12 8 21 18 8 21 18  

15 12 28 12 11 15 28 21 12 11 13 15 15 18 12 22  

11 8 22 21 18 13 10 11 18 18 22 10 28 11 12 13  

15 15 8 22 12 11 15 28 21 12 11 13 15 15 18 12  

10 11 12 28 21 15 18 10 15 18 18 12 11 10 11 12  

18 18 18 18 15 18 13 15 11 11 12 22 10 15 15 15  

28 15 15 15 18 18 11 13 28 28 11 11 13 28 15 18  

21 28 15 8 22 12 18 18 10 15 18 18 22 11 10 11  

22 10 11 12 28 21 15 11 13 21 28 11 12 13 28 15  

 

تقسیم شده  0تا  1بین مناطق  0تا  1های شود در طول حدود سه سال گذشته، رتبهمشاهده می همانگونه که در جدول فوق

  همیشه گرانترین منطقه بوده است. 1و منطقه 
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 نتایج تحقیق -2

 پردازیم: یادشده قیمت مناطق مختلف شهر تهران می هایشاخصدر ادامه به مقایسه وضعیت 

 

 باشند:نده این شاخص به شرح جدول زیر میدهمتغیرهای تشکیل احساس رضایت:

 های زندگیاز برخورداری ناشی رضایت

 خود شغل از رضایت

 خانواده درآمد از رضایت

 زندگی امکانات از رضایت

 روابط اجتماعی از ناشی رضایت
 خانواده درون روابط از رضایت

 همسایگان از رضایت

  زندگی از کلی رضایت

 

 باشد:نیز بر اساس این شاخص مطابق جدول زیر میبندی مناطق رتبه

 بندی مناطق مختلف شهری تهران از نظر احساس رضایترتبه -4جدول 

 احساس رضایت تعداد محله منطقه   احساس رضایت تعداد محله منطقه 

13 12 15,13 2 31 12,25 

21 15 12,00 8 5 11,00 

12 25 12,58 28 21 11,55 

0 13 12,21 15 12 11,53 

5 18 12,81 18 13 11,20 

12 13 13,83 15 10 11,21 

2 18 13,11 10 11 11,32 

11 15 13,13 11 8 11,32 

5 25 13,80 1 21 18,23 

18 18 12,52 1 15 18,23 

22 8 12,11 3 12 58,81 

 

باشد و این در جدول می 3و  1،1های مناطق رتبه اول را کسب نموده است. و نکته جالب توجه رتبه 13در این شاخص منطقه 

 در رتبه بندی قیمتی در رده .... قرار دارد. 13در حالیست که منطقه 

در شرق تهران قرار دارد از شمال به خیابان دماوند، از شرق به بزرگراه بسیج، از جنوب به خیابان پیروزی و از غرب  13منطقه 

محله  13ناحیه و  2 منطقه براساس تقسیمات شورای اسلامی شهر تهران دارایاین  .شودبه خیابان هفده شهریور محدود می

 :گذاری صورت گرفته به شرح زیر استباشد. نام این محلات بر اساس شمارهمی

 صارسرخه حو  زینبیه، آشتیانی، شورا، امامت، حافظیه، پیروزی، نیروی هوایی، دهقان، اشراقی، زاهدگیلانی، صفا، شهید اسدی

نفر جمعیت شناور در منطقه  18888همچنین با توجه به وجود مراکز نظامی و صنعتی و تجاری در این منطقه روزانه بیش از 

 .یابندحضور می

 152دارای  13باشد. منطقه مهمترین مراکز تجاری منطقه راسته صنعتی دماوند و راسته تجاری دهقان و نیروی هوایی می

 .باشدمسجد می 21مدرسه و 

و  مجموعه ورزشی عماد مغنیه، مرکز آموزش گل و گیاه، پارک جنگلی خجیرهای اجرا شده در این منطقه عبارتند از طرح

 همچنین اماکن شاخص آن نیز عبارتند از: مجموعه ورزشی بهمن

 

 

http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=625
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=625
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=1055
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=1055
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=633
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=633
http://region13.tehran.ir/Default.aspx?tabid=634
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 نواحی مختلفاماکن شاخص آن  -5جدول 

 :7ناحیه 
 پارک خیام

 بازار شهرستانی
 پادگان نیروی هوایی :2ناحیه 

 سرخه حصار :4ناحیه  پارک پیروزی :9ناحیه 

 

 
 وضعیت احساس رضایت در مناطق مختلف شهر تهران  -7تصویر 

 

 .باشدمي "نيجا امنيت احساس"و  "مالي امنيت احساس"هاي همانگونه كه قبلا نيز گفته شد اين شاخص شامل آيتم احساس امنیت:

 

 بندی مناطق مختلف شهری تهران از نظر احساس امنیترتبه -6جدول 

 احساس امنیت تعداد محله منطقه   احساس امنیت تعداد محله منطقه 

13 12 13,20 0 13 11,58 

22 8 12,85 12 25 11,55 

5 25 12,02 10 11 11,52 

12 13 12,52 15 12 11,28 

2 18 12,23 11 8 11,20 

21 15 12,31 15 10 11,22 

2 31 12,2 11 15 11,25 

18 13 11,85 28 21 11,25 

8 5 11,82 18 18 11,10 

1 15 11,08 1 21 18,08 

5 18 11,12    

 
 بندی قرار دارند.های آخر رتبهنیز در مکان 3و  1رتبه اول را کسب نموده و مناطق  13در این شاخص نیز منطقه 
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 وضعیت احساس امنیت در مناطق مختلف شهر تهران  -2یر تصو

 

 باشند:دهنده این شاخص به شرح زیر میهمانگونه که قبلا نیز بیان گردید متغیرهای تشکیل احساس تعلق خاطر:
 اجتماعی همبستگی

 ای و شهری(محله تعلق )احساس

 محله به تعلق احساس

 محله در سطح فرهنگی و روحی همبستگی احساس

 و محله در سطح اجتماعی مشارکت

 شهر

 محله وضعیت بهبود برای برنامه داشتن

 صورت مشارکت در محله وضعیت بهبود به باور

 اداری مسائل برای بودن محله نماینده

 شورایاری انتخابات در شرکت

 شورایاری بودن مؤثر به باور

 

 ست:بندی براساس این شاخص به شرح جدول زیر انتایج رتبه

 بندی مناطق مختلف شهری تهران از نظر احساس تعلق خاطررتبه -1جدول 

 احساس تعلق خاطر تعداد محله منطقه   احساس تعلق خاطر تعداد محله منطقه 

22 8 03,8 12 13 02,01 

5 25 03,0 18 18 02,5 

1 15 03,52 28 21 02,22 

13 12 03,51 1 21 02,23 

12 25 03,5 15 12 02,11 

21 15 03,15 11 8 02,15 

2 31 03,21 3 12 02,12 

5 18 03,30 10 11 02,13 

0 13 03,2 15 10 02,88 

11 15 02,88 8 5 02,82 

2 18 02,83    
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های بندیبندی تقریبا متفاوتی با رتبهولی در این شاخص رتبه های قبلی تقریبا یکسان بوده،بندی به عمل آمده در شاخصرتبه

 در رتبه آخر قرار دارد. 18حائز رتبه اول بوده و منطقه  22قبلی دارد. در این شاخص منطقه 

 
 در مناطق مختلف شهر تهران  تعلقوضعیت احساس  -9تصویر 

 

 این شاخص از متغیرهای زیر تشکیل شده است: رعایت مسائل اخلاقی:

 شهری و های اجتماعی مسئولیت

 هریش هوای آلودگی در مسئولیت

 شهروندی وظیفه حس

 همسایگی حقوق رعایت

 احترام به حقوق و منافع دیگران
 آمیزمسالمت همزیستی

 رعایت حق دیگران در معابر عمومی

 

 شود:ملاحظه می "رعایت مسائل اخلاقی"بندی مناطق براساس شاخص در جدول زیر نیز رتبه
 رعایت مسائل اخلاقیر بندی مناطق مختلف شهری تهران از نظرتبه -۶جدول 

 رعایت مسائل اخلاقی تعداد محله منطقه   رعایت مسائل اخلاقی تعداد محله منطقه 

22 8 13,82 11 15 55,01 

5 25 12,85 1 21 55,50 

2 31 18,85 18 18 55,81 

13 12 18,03 8 5 51,81 

1 15 18,51 3 12 51,01 

2 18 18,15 18 13 51,11 

21 15 58,52 15 12 55,80 

5 18 58,50 10 11 55,8 

12 13 58,23 11 8 55,0 

0 13 50,15 15 10 55,51 

12 25 50,25    

 

 بندی قرار دارد.در مکان اول رتبه 22منطقه  شود کهدر این جدول نیز ملاحظه می
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 در مناطق مختلف شهر تهران  مسائل اخلاقیوضعیت  -4تصویر 

 

 داتگیری و پیشنهاهنتیج

شود که آرامش و رضایت به عنوان پارامترهایی مهم در زندگی که خواسته همه بوده با توجه به مطالب گفته شده ملاحظه می 

آید و چه بسا قیمت بدست نمینمایند، الزاما از راه زندگی در مناطق گرانهای لازم را برای بدست آوردن نیز پرداخت میو هزینه

ای گرانتر داشته باشند. این موضوع را یمت، از احساس بهتری نسبت به زندگی در مقایسه با اهالی منطقهقاهالی یک مناطق ارزان

شینان نرسد لازم است تا پایتختتوان در مقایسه بین زندگی در تهران و سایر شهرهای کشور تعمیم داد و لذا به نظر میحتی می

فرصتی مناسب در خصوص تغییر احتمالی محل زندگی خود بدرستی بیاندیشند تا اعم از تهرانی و یا شهرستانی با فراغ بال و در 
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