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 دهیچک

 گردد،یم رحمط یزراع املاک نیمالک مقابل در کشاورزان یسو از یقضائ محاکم در که یمباحث از یکی

 ملک نایاع و عرصه به مربوط حقوق از اوتمتف خاص، حق عنوانبه شهیر حق. است شهیر حق موضوع

 تیعالف یگرید نیزم در که یکس به مربوط ،یمحل عرف به بنا که است یکشاورز به متعلق و بوده

 یبها لیقب از نیزارع حقوق. باشدیم است شده متحمل نیزم کردن بارور یبرا را یزحمات و نموده

 توجه مورد لاکام و یاراض تملک و دیخر نحوه ینونقا حهیلا 5 ماده 2 تبصره در...  و کود بذر، شخم،

 در صالح مرجع و حقوق نیا صیتشخ و نییتع نحوه و است شده شمرده محترم و قرارگرفته قانونگذار

 یهارحط در واقع یاراض و املاک تملک به مربوط نیقوان موجب به. است دهیگرد معلوم خصوص نیا

 یهارنامهب یاجرا یبرا املاک و یاراض تملک و دیخر وهنح یقانون حهیلا همچون ،یعمران و یعموم

 ملاک،ا تملک به نسبت است مجاز طرح، یمجر مقام در یشهردار دولت، ینظام و یعمران و یعموم

 .دینما اقدام عمل ملاک مقررات تیرعا با ازین مورد...  و مستحدثات ،یاراض

 مزارعه زارعانه، حق ،یکشاورز قانون، ،یکشاورز حقوق شه،یر حق :کلیدواژه ها
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 مقدمه

 و نیزارع ،یتیرع و ارباب میرژ تیحاکم علت به رانیا یروستاها اغلب گذشته ازمنه در

 به اربابان باغات و هانیزم یرو بر نداشتند، مزرعه و نیزم خود از که یمحل دهقانان

 نیزم مالک به را محصول از درصد چند محل، عرف طبق سالانه و پرداخته تیفعال

 د،ی هر و دبو محفوظ کشاورزان یبرا مزارع و نیزم یرو بر تیفعال اجازه نیا. دادندیم

 ،یاوبندگ شه،یر حق را آن حق، نیا به احترام با و کردیم واگذار یبعد دی به را آن

 13 هماد طبق. دندینامیم یتیرع تیاولو حق ای تراش تبر کارافه، ،یتیرع دسترنج

 : داردیم رمقر که ثبت قانون نامهنییآ

 دیخر ایعار نیب و معمول املاک در که رهیغ و یگاوبند و تیاولو حق و یتیرع دسترنج»

 عتراضا و ثبت درخواست قابل و نبوده املاک نیع به راجع حقوق از شود،یم فروش و

 رد مزبور، حقوق وضع در یرییتغ هم مالک نام به تیمالک سند صدور و ستین ثبت

 «.دهدینم است معمول که هرجا

 و فتهگر نظر در یمال ارزش آن یبرا زین عرف و است شده شناخته تیرسم به حق نیا

 قحقو جزو الذکرفوق مقرره موجب به یمنته شود،یم فروش و دیخر یسرقفل مانند

 باغبان، ای زارع شخص چنانچه کنیول. ندارد را یرسم ثبت تیقابل و نشده قلمداد ینیع

 نفع به هک باشد کرده یاقدامات آن در و کرده تصرف را نیزم یقانون ای حیصح نحو به

 نوانع تحت یمال حق یدارا محل عرف طبق باشد، موثر آن تیمرغوب در و بوده نیزم

 .گرددیم شهیر حق

 و صرعنا یاحصا متضمن که زارعانه حق از یمشخص فیتعر ران،یا موضوعه نیقوان در

 به مربوط تعاد و عرف ملاحظه با صرفاً  ارقانونگذ و ندارد وجود باشد مذکور حق ارکان

 وضع را یتمقررا آن به راجع موضوع تناسب به و مختلف موارد در یزراع املاک یواگذار

 .است کرده

 نیزارع اریاخت در ریز یهاروش به یکشاورز نیزم ران،یا یزراع عرف در معمول طوربه

 :ردیگیم قرار
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 یکی البق در را خود یکشاورز نیزم نیمالک ران،یا یکشاورز مناطق اغلب در: اول روش

 نیزارع. دهندیم قرار نیزارع اریاخت در زراعت جهت مضارعه ای و اجاره مانند عقود از

 یهاتیفعال ب آفات دفع و دیتول شیافزا ،یکشاورز محصولات تیفیک بهبود یبرا

 .ندینمایم مباردت...  و یپاشسم ،ینهرکش ،یزنلیب ،یاریآب مانند یمتععد

 مالک اذن با را بازده یب و کشت قابل ریغ و ریبا یهانیزم زارع گذشته، در: دوم روش

 قطع ،یابانیب یهابوته کندن ن،یزم حیتسط لیقب از یاتیعمل انجام با و شدیم متصرف

 به یبارتع به ای یکشاورز مستعد را نیزم...  و دادن کود زدن، شخم ثمر، یب درختان

 به لکم از مطلوب یبرداربهره جهت در است ریناگز زارع اگرچه. دنمویم لیتبد ریدا

 و دیتول شیزااف یکی است، اثر دو یدارا او اقدامات کنیل د،ینما مبادرت مذکور اقدامات

 زارع هب اول جهینت که ملک، شدن ارزشمندتر زین و شدن مستعدتر شدن، آبادتر یگرید

 زارع زحمات توسط مالک نیزم ذکورم وصف با. گرددیبرم مالک به دوم جهینت و

 در زارع و ابدییم شیافزا ندهیآ یهاسال یبرا آن یبازده و است نموده دایپ تیمرغوب

 و هیتخل هنگام به و باشدیم شیخو زحمات یازا به ما یحق مستحق خصوص نیا

 .گرددیم یمال ای وجه افتیدر مستحق مالک، به یزراع نیزم لیتحو

 شهیر حق فیتعر

 رانیا یمدن قانون 518 ماده در نیا دارد، وجود مزارعه بنام یعقد رانیا قوقح در

 در لکما اجازه و اذن با را خود کشت شهیر زارع چون عقد نیا در. است شده فیتعر

 کان لو و لزارع الزع یحقوق)یفقه قاعده مطابق یطرف از و استنموده جادیا نیزم

 شهیر ارعه،مز عقد اتمام از بعد یحت است، رعزا به متعلق نیزم در موجود شهیر ،(غاصب

 .ندیگویم شهیر حق بدان اصطلاحاً  که دینمایم جادیا مالک نیزم در زارع یبرا را یحق

 ناطقم در که است ینیعناو تابع جهینت در و عرف بر یمتک زارعانه حق ای شهیر حق

 فیتعار دیبا حق نیا از که شود تصور دیشا ثیح نیا از و شوندیم برده کار به مختلف

 در و کتاستی هاتفاوت یبرخ وجود با حق نیا تیماه گفت دیبا اما. گردد هیارا یمتکثر

 .است حمل قابل زین موارد ریسا بر آنها از یکی فیتعر جهینت
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. است آمده عمل به شهیر حق به اشاره نیترناقص و نیترکوتاه حقوق ینولوژیترم در

 و هشیر حق ،یتیرع تیالو حق تبرتراش، چم، ،یتیعر دسترنج را آن که صورت نیبد

 (.535 و 236ص ،1392 ،یلنگرود یجعفر) است داده قرار زارعانه حقوق معادل

 سبح بر که است یگرید نیزم بر زارع کار و کسب برجسته قیمصاد از زارعانه حق

 به جهتو یراستا در تواندیم زین اصل دوم قسمت یحت و بود خواهد آن مالک زارع مورد

 تیمالک یادعا با تواندینم مالک که نحو نیا به رد؛یبگ قرار توجه مورد زارعانه حق آثار

 یادعا با تواندینم مالک که معنا نیا به رد،یبگ قرار توجه مورد ،یزراع نیزم به نسبت

 حق از ار زارع ت،یمالک یادعا ضمن خواست که موقع هر ،یزراع نیزم به نسبت تیمالک

 :کرد هیتوج توانیم ریز قرار از را مسئله نیا فلسفه و مبنا. سازد محروم شیخو

 موات؛ یاراض اءیاح -1

 عادت؛ و عرف -2

 زمان؛ مرور اثر در نیبزم نسبت علاقه جادیا -3

 ارعانهز ای شهیر حق که یکس یعنی باشد،یم یزراعت امور به محدود کارافه حق البته

 از و دینما معموله یزراعت امور به اشتغال ندتوایم فقط است، کرده لیتحص را نیزم

 خود دودح از که یصورت در و است ممنوع امور لیقب نیا و ساختمان ای کارخانه سیتاس

 و کرده تیاشک آنان هیعل نیمالک غالبا کند، اقدام یزراعت ریغ اتیعمل و دینما تجاوز

 ارافهک عنوان تحت و صیتشخ حقیذ تیشکا نوع نیا در را نیمالک معمولا زین محاکم

 .باشندینم قائل یکشاورز یبرا یگرید حق زراعت جز

 رعانهزا حق یبرا بخشالهام و یعال منبع که یاساس قانون ششم و چهل اصل از فارغ

 حق باراعت در یمتعدد موارد توانیم زین هانامهنییآ و یعاد نیقوان انیم در است،

 یجمهور ومتحک در یاراض اءیاح و یواگذار نحوه قانون در مثال عنوان به. افتی کارافه

 اشاره انهزارع حق به انقلاب از بعد بار نیاول یبرا انقلاب، یشورا 58 مصوب یاسلام

 (35ص ،1387 ،یخسرو. )است شده
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 شورای تصویب به طبیعی منابع و کشاورزی رشته در جدیدی صلاحیت رایاخ

 :رسید زیر شرح به دادگستری رسمی کارشناسان کانون مدیره هیات و کارشناسی

 پیشه و کسب حق عنوان تحت توانیم می که تصرف حق و زارعانه حق مجموعه»

 (74 ص ،1392 ،یریبش). «دارد مناطق عرف به بستگی بنامیم کشاورزی

 این نونیقا متصرفین و غارسین و زراعی نسق صاحبان امتیاز و احیا و ریشه حق تعیین

 الاب شده ذکر صلاحیت مجموعه. کشاورزی امور قالب در داشت، وجود قبلاً صلاحیت

 متصرف زارع ایران نقاط اغلب در. گیردمی قرار بحث مورد زارعانه حقوق عنوان تحت

 در چنانچه. است مندبهره تصرف حقوق از بعضی از عادت و عرف حکم به زمین

 که دارد لالتد تقدم حق از نوعی بر که شودمی نامیده جور محلی دراصطلاح آذربایجان

 آن از تواندمی کند، زراعت سال چندین و احیا را مالک زمین که صورتی در زارع

 .شودمی ایجاد باغداری یا زراعت کار اثر در بیشتر حق این. باشد برخورددار

 رتیصو در آن اصلی صاحب. شودمی منتقل ارث طریق از و فروش قابل زارعانه حقوق

 به جازها یا و کشاورزی کارگر طریق از تواندمی نماید، برداریبهره شخصا نتواند که

 در که است سرقفلی حق همان مشابه زارعانه حق این. نماید استفاده زمین از دیگری

 (542ص ،1339 لمبتون، سواینفورد. )رودمی کار به تجارت

 شهیر حق آثار

 در زراعت تقدم قح کرد زراعت آماده و آباد فوق نحو به را نیزم کهنیا از پس کشاورز

 در داردن حق او از ریغ گرید کسچیه که یمعن نیبد باشد،یم قائل خود یبرا نیزم آن

 نیزم در شخصاً  ندارد حق زین ملک مالک یحت و دینما زراعت به اقدام شده آباد نیزم

 تواندیم شهیر حق صاحب. دینما برگزار یگرید به را آن زراعت ای کرده زراعت مزبور

 ورثه به اقهر مرگش از پس یمال حقوق ریسا مانند و داده انتقال یگرید به ار خود حق

 .ریلاغ و باشدیم خود مالکانه بهره گرفتن مستحق فقط مالک و گرددیم منتقل

 (71ص ،1341 ،یخاقان)
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 شهیر حق حدود

 لیتحص را نیزم شهیر حق که یکس یعنی باشد،یم یزراعت امور به محدود شهیر حق

 ای ارخانهک سیتاس از و دینما معمول یزراعت امور به اشتغال تواندیم فقط است، کرده

 و دیانم تجاوز خود حدود از که یصورت در و است ممنوع امور لیقب نیا و ساختمان

 کممحا و کرده تیشکا آنان هیعل نیمالک غالبا کند، اقدام یزراعت ریغ اتیعمل

 جز شهیر عنوان تحت و حقیذ تیشکا نوع نیا در را نیمالک معمولا زین یدادگستر

 .باشدینم قائل یکشاورز یبرا یگرید حق زراعت

 شهیر حق مستندات

 :است ریز قرار از شده مطرح مسئله قانونی مستندات

 لامیاس جمهوری حکومت در اراضی احیاء و واگذاری لایحه اصلاح قانونی لایحه در

 دیآبا به که کسی عمرانی ردعملک نسق،: زیر شرح به نسق 25/6/58 مصوب ایران،

 املاک و یاراض تملک و خرید نحوه قانونی لایحه در. است شده تعریف کرده اقدام زمین

. است آمده 4/11/58 خیتار مصوب دولت نظامی عمرانی عمومی هایبرنامه اجرای برای

 ین،زارع محل، روستایی عمران و کشاورزی اداره نظر طبق که صورتی در ،2 تبصره

 ذکورم اداره تشخیص به نفعذی زارعین حقوق باشند، داشته بحث مورد ملک در حقوقی

 رداختپ مالک به معامله انجام هنگام در بقیه و پرداخت آنان به ملک ارزش محل از

 و یتمالک سند فاقد روستایی هایساختمان معامله مورد ملک در چنانچه. شد خواهد

 که زحماتی سایر و کود بذر، شخم، بهای ریشه، حق نظیر حقوقی یا و اعیانی هرگونه نیز

 متعلق وقحق و اعیان بهای باشد، داشته وجود شده متحمل زمین کردن آماده برای زارع

 طریق از حلم عرف و مقررات طبق یا مالک و زارع بین موجود قراردادهای برابر آنان به

 بقیه و پرداخت شانای به ملک کل ارزش محل از و تعیین کارشناسان سوی از یا توافق

 (58 مصوب یاراض اءیاح و یواگذار حهیلا. )شد خواهد پرداخت مالک به

 به عیانا و ریشه حق زارعانه، حقوق و نسق حق هم عرف در یقانون مستندات بر علاوه

 (56ص ،1388 ان،یعرفان. )است شده شناخته رسمیت
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 اشجار و یرعزا نیزم در ره،اجا مورد محل در تیفعال از پس زارع ها،مکان از یاریبس در

 آن رینظا و نسق شه،یر حق زارعانه، حق نام به یحق صاحب ،یعرف نگرش و فهم در

 زارع مستأجر به یمبلغ دیبا مؤجر ملک، هیتخل و اجاره افتنی انیپا با که شودیم

 ثبح تجارت ای شهیپ ای کسب حق از یتجار املاک در آنچه هیشب. دینما پرداخت

 ست،ا نشده آن به یااشاره یفقه منابع در چه اگر که یعرف است یحق نیا. گرددیم

 متعدد نیقوان در. است داشته وجود و شده رفتهیپذ یتوجه قابل نحو به عرف در کنیل

 گرفته قرار ذارقانونگ توجه مورد و آمده انیم به سخن زارعانه ازحق انقلاب از بعد و قبل

 ستنادا به کشور یعال وانید و بود سؤال ریز یحق نیچن تیمشروع هاسال کنیل است،

 سرانجام اما. نمودیم فیتوص نیمواز از خارج را یحق نیچن ،یفقه یفتاو از یاپاره

 فیتوص به 23/1/79 مورخ 1 شماره یرأ در کشور یعال وانید یاصرار یعموم أتیه

 2 تبصره ساسبرا بود، مرسوم زارع و مؤجر نیب را آنچه و نمود اقدام حق نیا از یاتازه

 و ینظام یهاطرح یاجرا جهت دولت ازین مورد املاک و یاراض تملک قانون 5 ماده

 قح یاساس عنصر. نمود فیتوص انصاف و ثبت قانون نامهنییآ 31 ماده به یعمران

 بنظر است یزراع ملک در انسان تیفعال و کار است، تقدم حق ینوع واقع در که زارعانه

 حقوق رسته در اموال یبندمیتقس در که است یمال حق ینوع نهزارعا حق رسدیم

 یبانم بر حق نیا. ردیگیم قرار رهیغ و ریتحج حق تجارت و شهیپ و کسب حق همانند

 د،یگرد لوممع شده انجام مطالعات از. است استوار ییقضا هیرو و قانون جمله از مختلف

 صیتشخ در تنها عرف نقش نکیل است، موصوف حق یمبنا عرف اول نگاه در چه اگر

. برد نام قوقح منبع و مبنا بعنوان توانینم آن از و دارد کاربرد قیمصاد نییتع و موضوع

 زین کشور ییقضا هیرو و شده واقع رشیپذ و اشاره مورد یمتعدد نیقوان در زارعانه حق

 پرداخت هب حکم شده صادر هادادگاه از که یاریبس آراء در و داشته آن رشیپذ به نظر

 (74ص ،1385 ،یهمت. )اندداده زارع نفع به زارعانه حق
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 یکشاورز شهیر حق یابیارز در موثر عوامل

 یابیارز رسدینم نظر به اصولا و میندار شهیر حق یابیارز یبرا یاشده فیتعر فرمول

 زارع نیب توافق قیطر از شتریب شهیر حق پرداخت و نییتع. باشد ریپذفرمول شهیر حق

 و قضاوت به کار که یصورت در یول رد،یگیم صورت زارع از تیرضا کسب و الکم و

 لشام آن اهم که یمتعدد عوامل نظرگرفتن در با کارشناسان شود، دهیکش محکمه

 :ندینمایم اقدام شهیر حق نییتع به نسبت است، لیذ موارد

 ره؛یغ و درخت غرس و زراعت زمان ای زارع توسط ملک تصرف دوران و زمان مدت -1

 ؛یکشاورز نیزم در زارع یعمران اقدامات و یآبادان یچگونگ و تیفیک -2

 تصرف؛ دوران در زارع و مالک نیب محصول یعرف میتقس نحوه -3

 سهم و تبرداش و یاریآب ن،یوج کود، بذر، ر،ینظ یعوامل یریبکارگ تیکم و تیفیک -4

 مالک؛ ای متصرف از اعم کدام هر

 ره؛یغ و تصرف موقت، کشت ،یاراض اصلاحات رینظ نیقوان از یناش حقوق به توجه -5

 ر،ینظ کار محل در مستاجر ای متصرف ای کشاورز یگذارهیسرما تیفیک و تیکم -6

 مربوط؛ خدمات انجام یهانهیهز و رهیغ و چاه حفره، ،یبردارخاک ح،یتسط

 منطقه؛ در اجارات عرف و املاک انهیسال اجاره -7

 رد؛یگ ارقر توجه مورد دیبا نیطرف قرارداد و عادت و عرف به وجهت با که یعوامل -8

 مزرعه؛ و یکشاورز ملک کردن اداره در مالک سهم و تیریمد -9

 زارع؛ و مالک نیب گذشته توافقات وجود عدم ای وجود سوابق در یبررس -10

 رحضو گذشته دوران طول در تعرضات از ملک ینگهدار و حفاظت در زارع نقش -11

 ملک؛ در عزار

 ؛یکشاورز داتیتول نظر از منطقه تیاهم و ملک یمکان تیموقع -12

 در ریاخ یهاسال عیسر تحولات به توجه با حاضر زمان در ملک تیموقع و تیوضع -13

 ؛یکشاورز املاک ارزش به مربوط امور
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 هب توجه و زارع توسط ملک تصرف دوران در مالک حضور عدم ای و حضور نحوه -14

 (203ص ،1388 ان،یعرفان... ) مورد حسب موثر املعو ریسا

 که یاهشیر حق زانیم دارد وجود که یاتیتجرب اساس بر و شده ادی نکات به توجه با

 الذکروقف عوامل به توجه با و مورد حسب مختلف یهاپرونده در زارع یبرا کارشناسان

 باشدیم نیزم روز ارزش از درصد 50 حداکثر و درصد 20 حداقل نیب کنند،یم نییتع

 زانیم اند،بوده لیدخ شهیر حق نییتع در فوق عوامل از زانیم چه نکهیا حسب بر و

 .دارد نوسان شهیر حق

 آن یحقوق تیموقع و شهیر حق گاهیجا

 عادت و عرف مطابق ،ییروستا و یشهر مناطق از اعم ران،یا یکشاورز مناطق اغلب در

 مزارعه ای و اجاره عقود از یکی به را خود یاعزر نیزم یمالک چنانچه مسلم، و متداول

 به وطمن آن هیتخل مدت، یانقضا با یطیشرا تحت کند، واگذار یگرید به زراعت جهت

( 183ص ،1369 بزرگ، جامعه) زارع عامل ای مستاجر به مالک یسو از یوجه هیتاد

 مساحت عه،رمزا ای اجاره عقد مدت طول مانند یعوامل اساس بر آن زانیم که بود خواهد

 در ارعز عملکرد ریتاث زانیم و الاملاک مصالحه زرع، و کشت نحوه به ،یزراع نیزم

 محل عرف هب خاص توجه و ملاحظه با آن رینظا و اشباه و یزراع یاراض یآبادان و عمران

 (.156-158 ص ،1377 ر،یبازگ) گرددیم نییتع

 یبرا هک را ینیزم هیتخل د،توانیم زارع مستاجر و عامل آن یاتکا به که یحق نیچن

 دیبنما کمال طرف از یمتعارف وجه هیتاد به مشروط است، شده داده او تصرف به زراعت

 یجعفر) شودیم دهینام زارعانه حق کندیم دایپ انتقال تیقابل زین یمراحل در و

 (.236-235ص ،1392 ،یلنگرود

 

 نتیجه گیری

 و بوده ملک انیاع و عرصه به ربوطم حقوق از متفاوت خاص، حق عنوانبه شهیر حق

 یگرید نیزم در که یکس به مربوط ،یمحل عرف به بنا که است یکشاورز به متعلق
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 حقوق. باشدیم است شده متحمل نیزم کردن بارور یبرا را یزحمات و نموده تیفعال

 و دیخر نحوه یقانون حهیلا 5 ماده 2 تبصره در...  و کود بذر، شخم، یبها لیقب از نیزارع

 نحوه و است شده شمرده محترم و قرارگرفته قانونگذار توجه مورد املاک و یاراض تملک

 به. است دهیگرد معلوم خصوص نیا در صالح مرجع و حقوق نیا صیتشخ و نییتع

 ،یعمران و یعموم یهاطرح در واقع یاراض و املاک تملک به مربوط نیقوان موجب

 یهابرنامه یاجرا یبرا املاک و یاراض کتمل و دیخر نحوه یقانون حهیلا همچون

 به نسبت است مجاز طرح، یمجر مقام در یشهردار دولت، ینظام و یعمران و یعموم

 اقدام عمل ملاک مقررات تیرعا با ازین مورد...  و مستحدثات ،یاراض املاک، تملک

 .دینما

  منابع

 .1377 ققنوس، چلپ: تهران ،1یحقوق امور در کشور یعال وانید آراء داله،ی ر،یبازگ .1

 و املاک و یاراض کارافه حق شهیر حق زارعانه حق نسق یکاربرد حقوق عباس، ،یریبش .2

 1392 جنگل، انتشارات:تهران باغات،

 سلم،م انتشارات: همدان ها، یشهردار و دولت و توسط یاراض تملک محمد، بزرگ، جامعه .3

1369. 

 1392 دانش، گنج: تهران ،25 چاپ حقوق، ینولوژیترم محمدجعفر، ،یلنگرود یجعفر .4

 .1341 ،81 شماره وکلا، کانون مجله کارافه، حسن، ،یخاقان .5

 دانشگاه ینانسا علوم و اتیادب مجله حقوق، منابع منظر از زارعانه حق. 1387 ،یعل ،یخسرو .6

 35 ص ،11 و 10 شماره شهرکرد،،

 اول، اپچ ،یامیر منوچهر: مترجم ایران، در زارع و مالک کترین، آن لمبتون، سواینفورد .7

 1339 کتاب، نشر و ترجمه بنگاه: تهران

 1388 دانش، بوستان: تهران مالک، و زارع مسعود، ان،یعرفان .8

  


