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	��CD'�����2��1(���(��:������%�<8����,E'�!�����������������F?G(�%�G�8�B���,GH�	����G��%�:G	���G��I6�E�#��

J<��C��B�������9���K:'L����<���=69�����9�!!�F�������G�&8��,6AGM����G�:F�%N�,6=69���,6�9��������(�����6G'�����<G���!�G
&O�

,6AO�������,#���A��8�P�D��CD'���(��4Q����������&8����������F?(�,6=69�C66AB������!�G
&O���AG#:B�IG=	�R�S�G8�%�:	�������,#�

���T��������?���P�U?������%�&#���&:D#����(�6�C66AB���CD'��,6AM��(�����:
B��V�����H����C�%�&#�H�%�&G#�<���?	���EB�������G��

,�:H���,<8�CD'���=69�����9�,6AM���W�(��%�&#����?	�����������������X�#��!�CD'�����C����%�&#��?����P�Y:B�ZG6�L���!�G6	��

��!����9�%N��#����1�����=65:B�����6�LB�����<��"?��(����6F��������9,#��P�!��#����!�:������67&������H����C����!��N�G�����[�&��

��(���#���EB���\��]B�^����6E�B��'�������!��N����CD'��!:8:��<���?	�%�&#�����4Q���@�#��������������EG#�L���CDG'���GE69�B

���	��%��!�U�D��4Q������4Q����W�(��%�&#�����L��_���C66AB�������,#��CD'�P��&�����������%���Z6�LB�?�!��^�G�%��6���9

�!�CD'��\��]B��%�&#�H�%�&#�`�.��?5�!����<��Za�	��!/�.��!���?5�!�����&#���Za�	�.�*�?5�!�,#�P����!�C6	b������<��C6�
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9�:��������5��

�������&A	5�Ke���(��f���!��g��������<��������������<���[V�'����6�?6b�����������&�F�?����JG<��(���GD���9��C��GB�%N����G�

h'�����_:����H���,#��CD'�iShort & et al, 2008jP���%�D����F!�:�Q��F?(�������#�#����6L��CD'���(��,k��&G#

���#�?�����9�l����8�����m��5:
Q�1(���(��:����C6	b����,#����������F?G(�%�G�8�B���,H�	������%�:	�����I6�E�#

iSchwartz, 2006j���A��8���5���
	�����2����U�?G�����G5��%�D����%�<8����,E'�!�������G����G���D�n:H:V?��?G���.���oG]�

�����<��,k�'��(����6�!�?k���<���:D'��������!����!�6Fi�������G#)*$d�Pj��������G	6�(��G���&G'����CDG'��,G6=69�p�G#�#�

�,#���?�!�F�qO���%N��!���Q��9�,#��%:���6�����	���D��6��������&8�iGoottdiener & et al, 2005�Pj������������:GO

�!��!�!:8����:����A#:B���CD'��C6r����(��"�7&����?��N��?�?��CD'��1�������A#:B��,Q�#��!N�����?G�N�!��G��l�G6H�����?G�

�,#�iMillennial Housing Commission, 2002�Pj�o]��I�����:���CD'��o]���!:��T������<��!�
&O���?6�9

,#�.���:a����(��o6��%N��	�����9*3��!�?5�!N�������!����!�������6����?�!�6FP����1(���ZG��a�(�����!�G
&O����	���(�CD'�

4H�Q����[6D�B�?�!��9����JO��C��!��"�#�.33*�(��o6��/�$��R!�%:6���B���,G#���!:G��.(Joint Center for Houshng 

Studies,2004)��"�#��!.33*��C9�'��%�Ek�5�p���5)*+�CD'��4H�Q�1(���(��?��":���R!�!��6�6���!:��\'9�%���?��P

�"�#�(�.333���B.33/�������#�(����(��CD'�� ������2F+�`����R!�%:6���B�,#���&�������iJoint Center for Housing 

Studies of Harvard university,2005Pj���

������[���B��!��������:�Q���!�����l!�A#��!�CD'��,6����%�:&��?���?6;	#�%����Q�����F?(�,6AM����.�%N���G����s�GA���!

��6�����k���s�����[6EO�(���!��(���6'��l���QD	8��!�:��U�
��S:#������b���>�6���,E6t���,���������G#�?���G��C&G����!

�?��!����OiGreen & White, 1987; Hoch, 1998; Urban Institute, 1999�Pj���!�G
&O��u�����!:8����9��:a���

%�(���?��Q��&k��9��?��\8:���A#:B�"�k��!�����:�9�C6���!�"!�A&�������&8����C��B�����[O�?Gk��H�G��%�:GB�(���6�CD'�

3

1�,#��v��Q���:#�%�<8���<�������:�Qi�������%���D����)*`3�-.)�Pj�C�����	�������Za�G	���!�!��G���(���!��(�!�?AB���w�

���,��O��C6���6��k��:a�����?		��F%N�!�?AB�l�AH�����Q����9����������.d���B*d�����<���!����k�:�?5�! e�������?		9�

i���?�L��:�)*$d�-`.Pj����(���6�%����������<��C6��!��!��9���:a����,'6��	x&'���?��O�C���:�9�,6A�8333�0d3����G=

�,#���&��!�!:8��C6���6��ki���!�(�,E6
�)*`+�j�����e�������Y:G�;��(���:�9�[9��!�C).������:DG'��?Gk���%:G6�6�.�`�

�����!�:Q�����9�,������(��%N�?k���%:6�6���?	���i��1��>)*$/Pj���

��������������#����!��?�� �;������"�#�)*$d�4Q�G��(��k�����%�&#�H�%�&#����/$�3��?G5�!�HDI������G'�����4Q�G�����!

��EB�.d�,#���&��!���O��:�9�����%�&#��%�6���!P��!��&6A�8�?�?��l�����F� �Q�y:
Q����%�&#������<����!�G8�����!��N

��(�!:>6H�PPP��!�\6#N�%��6���?�B#�����hB��A��8�C6�����?�N�!��������F��,#���!:����2F�6z�P��:a������!�%��G6��CG����9�

,#���?�����[��O�Y:M�����������F�C���CD'��o]��P,6A�8��?	�����,��#�!����2��(��%�&#������<������%�?G�����:G#�IG�

���;	���(����\8:���,6A�8�K:����%�D#��,<8� (R�����,#�6#����������&G'F�����!�����!��������G�&8�����?GEH�9� �GW

,#���?�!�F�%�&#������<��P����I�!��%:	9��J��C6	b��J;	���!��!�%�&#������<��,6A�8�(�� ��L���� �����6t�leL��

����&#�����!�,'�(���\#�	������m��(����?��!���&#N�[O�?k�����G��Y�G�&8��IG���G��%?6#����������?�������������G'��l�GEz

��!�:Q����?�����P��?�����%!:G��\G#�	����C9�'��,Q�#�C6����,6=69�%�&#����<��%���������������o6������oH�w�C��B

��>&:D#����&Q�#�XH�
������<��l��?Q�{AM���,���,#����<������P"?��(��C&��F�I�9������&�:�C����!����G�9���G�

�?���A#�������[6�LB����!?����::'9�B��B��C66AB��:W	�����������%��G6��o;	G#��G���%�&G#�H�%�&G#���!�CDG'�����L��_��

,�:H������%�&#��X�#��!��	��\��]B4Q���@�#������<N��?	�!:���&Q�!����=69�����9����P�C���(����?G����������CG����!��G9

����<N�������6&#!�����!��9�Z6�LB�J6������%�6��[�|�l�:5���?:�-���

� �%�&#���!�CD'��\��]B�^��!��N����:W	���������X�#����%N��'�������%�&#�HC�����C&Q�#\6#N�������?Gk������2G�

��!��:D'�%�&#�H�%�&#��X�#r��
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� �EB�%�&#�<���?	��,�:H���,<8�CD'���=69�����9�,6AM���W�(��%�&#������������������?	��CD'������r��

� ���L���:D'��_���!��N���2F�,#�6#�%!:��@�'k���%�&#�H�%�&#���!��:W	���������8��%R:'����%������������%���

%�&#��?�N�!�J9����6���_����!�CD'��[k�,<8��?	��,�:H��r� 

o6��U�?�������8:B���:a��!���}#����Z6�LB�"����8�:���BRN���T���C�������<N�J����9�J�:�?	���-��

� %�&#�<��4Q���(�����!�:Q���~�LH����%�&#�H�%�&#�����������9�����?��!����O�����EB����w��!�CD'���=69��

� ���	��%��!�U�D����N��,#��o������������%�&#�H�%�&#���!�CD'���� 

A�;���92�B�)�5��

�������!��	6��<���":a�?#��?����&�2F��?���l��667B����&��!��A��#�������!��E	8(��%�'���F?(�{�&]���������G��8

�!�
&O���1(:�N�CD'������:���,�e#�!�;���,#���!�9�.(Tanaka et al,1996:879)��!��%�6��C�����&G�6�������CD'��

�#��#������:�Q��%�<8��H�	�����	��������K:'L�������!�C��B?	��(�����C��B���G���:�Q�JW���o]�������C6	b�����!!�F

�?		9�C66AB,#���F?(�,6=69�[����C��BP��!�CD'���6<B���G�����&���6������:�9�x9�(����������"�Gk�!����(�G�����!�G
&O�

�:<��,#��K:���� (Khoury,1996:19)P������&'������oH�w(���D������������	6��<���!��!�����:�9�����AG#:B�"�Gk

�,#��,���&#��[��O���\#�	��CD'���6<B��=�%:6�6��I���������!�%�G<8�C6G��<��,G6A�8� :#�I����!��?�&G#��6t�C9�G'��

����F?(�?		9��!��9��w�����:�9��:F�C������	6��<��%��6������G&��F��G�6���&���?G�����H�������,6�����,G#�.����GF���

��>&:D#�C����
]��!��?�&#��6t������JH�#��?6�:�KN�%�?�������l�A��GM�K:����G� �?G<���������l��?GQ��G���G#�&#!� ?G�

����G��\G#�	���G�����#���������F�J&'6#����:�%�?������?�������,Q�#��(�?G����.(UN-Habitat,2005)�����G	�������G&

�o�����%?	H�?����CD6����!�!�:����>&:D#�!�!��?�&#��6t�����)/������:G#�%�G<8�����:�9���<��g�������	����C6G	w

��>&:D#\���B���������d$�*.������?5�!��C6>�6�/*��?G5�!�������<G��CG���,G6A�8�����!���G����G��!�G6F�& et al, 1992)�

(Bakenr��!��&#���C6����9�,#���?���!(�C6�]B/3�?5�!�(��C9�'���%���(���?	��g��������<����G6t��!��?�&G#���?	&G'��

.(World Bank, 2008)�����:�Q��(�#?	��:B�C�����	����B���,<8�! ��!:GE<����C9�G'��,6=69�����G<N��!�G
&O��,6AGM���!�

?��Q�,<8��H:���CD'�����#�#����r?����!:E<�������K:����CD'���9��w�?<���:���,���i�����"�G�&k��o��G9���G#����G�

s�����Y:6�j���!�
&O�?���i!�;�����#��������G����F��9���[7��������GF��G�Q�%�G	���N��9����G��j�����G#�#�����G�&8�����?G��6���

iB���6#:�h�6z����,��	8��� �8�o��9j���!!�FP �{wi.330�j�H�����!�%�:	��,LB���������:�9��!��A6Ea�l��a�]��o��9

%�<8�������9�,#���?6#���;6&�C���������&Q�!���?�N�!�J9����O������#��6t�������F�,:D#�%�6���!��!�!�^��q��;��%�6�-

���!��!)+$3��)``��"�#��!����=�%:6�6�.333���.`3��?�!�%��(���\6#N��A6Ea��q��;��(���=�%:6�6����!��:G��CG���(���9�?�

+$���F�����������6�������:�9��!����%N�?5�!�����F?(��!��?�&#��6t�C9�'�����?�N�!�J9����?		9�P�"�#��!.33d��/*3�

�!�?k���6L��,'�(��A8��333�+3�����%N�,G��x9���G9�!�G��C6��(������������������G��?G�N�!�JG9���G�O�������:G�9��G��ZG�A&���G��

?���(Chafe, 2006)P��

�����%���D������	6D��i)*$+�j�H�����!� ��������'����������!��N�����G	68�\��GM�(���!�=&#�����%�F�����%�&#���!�CD�����G�

�?6#���;6&�C�����F��!�CD'��,6AM���9�?��"�#�(��?�N�!�J9����)*`d������,G#��%?G���B?��"�k��!�?A�����%�&#��C����!

�����I�!�(��\#�	��CD'��C6�hB�����:B� ?���D	��)���.���*�I�!�,�#�������/���d�,#���?���?6�9��6�P��

����C�!����D�&���! �E$� �5��

������C6�mB�K:����CD'��C&��!��w�F������!n��GB���q��G;�� �G�B�����F�6w��?		9��������%��G6��K:����G�CDG'���GD����,G'6��G�

\6#N��!�&'F�{6a��������!����!��������2�����o������[V�'��(������?�!iBratt,2000Pj�����!��G9���G'9��F?(����?6���%��6�

�1(�������	9�'�333�.$d�����F?(��R!�����������!�?		9���%�G��6Q������G���9�,#�������Q����G���G����?G	��:QiDorling, 

2003j�P��G��%��������,�e#���CD'��,6AM��C6��������!�:���!�l��6�LB��C������%������������,G6A�8���C9�G'���G9�?G�!

!��!���������������%��(���6'�����?��6�����9��P���:D'��u��������G��!��G���"�7&�����[6
LB����@�&#��\8:��l�Ez��!!�GF�
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iRothtein,2000�Pj������ ��B�U?��p�E���B�����,G#���!:G��K:G������,���&G#��[��O�CD'���6<B��J�!(:��?#�(��CD'������P

�J&'6���?#�[�������J�!(:��?#��!��B��W�l�ke5��U?���:�������:������ (R����!��?�&#��[O�?k�!�;�����:<B�������	���

��!:GE<���6�������&8��?M������&�������!�6F���s�����1�&'F���<�����[���B�(���9��!:���&��?<��":5�����(:#�oBN��������!

,#���&��F�l����F?(�u�����iMarcuse, 1986Pj����%���{�&]��l��6�LB�����G6���l�G�Ea������CD'��,Q�#��9�?�!

�9!:9��F?(�,6AM��,���6����%N�%��?	9����I�9���iLovell & et al, 2008�Pj�����&=�N�leL���!��F?(�� �8��JW

{6AmB� (R���(:�N�l��D���%�?������6�N�,:�Q���6Q��%�9!:9�,6��:���?		9 �,#�iEllen & et al, 1997j��"�G�&k����r

o6���8�&'�������:�Q�%�?(����!�����&8��l����L�����G#��IGH�����G���:�Q�(���GB�,iGreen, 2001Pj�����!��F?G(�fD��G�

�leL���:����������%�9!:9�f����<;�����JH�#��C�������o������,6��?�!iRosenbaum, 1995Pj�������<����m��p�#�#�

[6EO�(��CD'���=69�����9�!�A�����#�������G�����G�&���G#�&#!�,6���O����#�#��l��?Q��6<B��(:k��,6AO:����(�?���!!�GF�P��!

��<���x9��o6��,6A�8�����9�CD'������#�&#!� ?�����8�(����V�'����A#:B�"�k��!�����:�9�?���"�k��!�,��#������

������!��?�&#��6t�C9�'�����:D'�����?k���?k�(��!:���?�����T:M�����%�:B.�4Q�������G	E�����!��?�&#��6t�CD'�����
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