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  چکیده

رو، مقاله حاضر با  هاي شناسایی بافت فرسوده و توسعه پایدار شهري، روابط تنگاتنگی وجود دارد؛ از این بین شاخص
هاي فرسوده اطراف حرم مطهر امام  هاي شناسایی بافت فرسوده و توسعه پایدار در بافت رابطه بین شاخص بررسی هدف
براي  .تغییري دو مجموعه متغیر، انجام گرفته است منظور تعیین هماستفاده از تحلیل همبستگی کانونی به  با) ع(رضا

اي مالکین از بافت خارج شده  در سه گروه نمونه ،ساخته پیمایشی و ابزار پرسشنامه محقق  با روش دستیابی به این هدف،
اطلاعات لازم، گردآوري ) نفر 170) (Cگروه (و سایر مالکین ) نفر 70) (Bگروه (، در حال واگذاري )نفر 201) (Aگروه (

   .اند همورد تجزیه و تحلیل آماري قرار گرفت Statistica 8 افزار مربوطه، نتایج با نرم هاي گیري اندازهپس از انجام شده و 
که ترکیب خطی مناسبی بین مجموعه متغیرهاي کانونی نشان داد به دست آمده از تحلیل همبستگی کانونی  نتایج

، Cو در گروه  -65/0بافت با میزان  (X1)، شاخص ناپایداري Bو  Aاي  به ترتیب در گروه نمونه وجود دارد و زمانی که
، در 59/0به اندازه  (Y3)، شاخص اقتصادي خانوار Aیابند، در گروه  کاهش می -96/0به اندازه (X2)  شاخص نفوذناپذیري

یابند و  افزایش می 87/0به اندازه  (Y3)، شاخص اقتصادي Cو در گروه  77/0به اندازه  (Y1)فنی  -، شاخص کالبديBگروه 
هاي شناسایی بافت، از نظر ناپایداري و سپس نفوذناپذیري، همخوانی بهتري در افزایش یا  دهد که شاخص این نشان می

ن نقش را در فنی دارند و در مقایسه با سایر متغیرهاي کانونی، بیشتری -هاي توسعه پایدار اقتصادي و کالبدي کاهش شاخص
  .  اند ایجاد اولین ضریب همبستگی کانونی و در اصل در کیفیت توسعه پایدار شهري اطراف حرم مطهر داشته
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   مقدس

  JEL :.N95, O18, Q01 بندي طبقه
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  مقدمه  -1
از جملـه   پایدار، توسعه و اقتصادي رشد شهرنشینی،
از  بـه ویـژه   ،یکـدیگر  بـا  آنهـا  ارتباط که مفاهیمی هستند

 و پـردازي  نظریـه  مناسـب بـراي   رویکرد اقتصـاد شـهري،  
 زیـادي  تجربـی  هاي تحلیل و مبنایی براي انجام مطالعات

 در شرایط فعلی جهان که تقاضا بـراي توسـعه  . بوده است
 گیري شهرهاي پایـدار، از مهمتـرین   شکلپایدار شهري و 

 باشـد  ویکم می معضلات پیش روي بشریت در قرن بیست
 بر اثر ناهمخوانی توسعه نـواحی شـهري  ) 1382مثنوي، (

 با نیازهاي زیستی، اجتمـاعی و اقتصـادي سـاکنان شـهر،    
 پایداري در شهر، فاقد عملکرد قـوي در تحـولات زنـدگی   

ده و تجانسـی بـا   شهري و اقتصاد خانوارهـاي شـهري بـو   
زیــاري و (شــیوه زنــدگی مــردم در شــهر نداشــته اســت  

  ).1388همکاران، 
شهري شدن زنـدگی   روند ها توسعبه همین دلیل، ب

، مـورد توجـه قـرار    مفاهیم مربوط به توسعه پایـدار ، بشر
عــدالت  از منظـر  يتوســعه پایـدار شــهر گرفتـه و در آن،  

هـاي   بافـت مدنظر بـوده و در  فضایی و محیطی ، اجتماعی
فرسوده شهري و رونـد احیـاي آن از نظـر نفوذناپـذیري،     

هـاي   ریزدانگی و ناپایداري، به عنوان موانـع تحقـق روش  
مدرن مدیریت شهري در شهرسازي و اقتصاد شهري، مورد 

؛ زیرا نوسازي )1389تیموري و همکاران، (بحث بوده است 
 هثیرات شـگرف بـر چهـر   أبافت فرسوده باعث ت و بهسازي

که  شود کاهش استفاده از زمین می محیط زیست و، شهر
نه تنها بـر زنـدگی مـردم در ایـن دوره بلکـه بـر زنـدگی        

هاشـمی فشـارکی و   (تأثیرگذار خواهـد بـود    نیز آیندگان
  ).1390سعیدي، 

شهر مذهبی مشهد  مورد مطالعه در این مقاله، کلان
شـهر مـذهبی جهـان و دومـین      به عنـوان دومـین کـلان   

ان است کـه بـا توجـه بـه دارا بـودن نقـش       شهر ایر کلان
فرهنگی، مذهبی و اهمیت ارتباطی و تجاري در سطح ملی 

هاي اخیر با رشد ناموزون و نامتعـادل   و فراملی، طی سال
؛ بـه  )1391مـافی و همکـاران،   (شهري همراه بوده اسـت  

طوري که بافت مرکزي شهر مشهد با مرکزیت حرم مطهر 

شـهر اسـت کـه داراي     لان، بافت قـدیمی ک ـ )ع(امام رضا 
رهنما و امیرفخریان، (باشد  هکتار می 1169وسعتی حدود 

و فرسودگی موجود در بخش مرکزي شهر، امکان ) 1384
دسترسی به خدمات و منابع را با مشـکل مواجـه کـرده و    

زائـران در طـول    ازدیـاد ازدحام و تراکم جمعیتی به دلیل 
رده اسـت  سال، مسایل اجتمـاعی و مـدیریتی را پدیـد آو   

هاي  محیط بافت نیز به دلیل فرسودگی). 1387خدیوي، (
هاي دسترسی مناسب، کمبود خدمات و  کالبدي، نبود راه

پذیر شده و از ارزش مکانی،  هاي شهري، آسیب زیرساخت
باشـد؛ همچنـین،    محیطی و اقتصادي نازلی برخوردار مـی 

هـاي   پـذیري و ایمنـی ضـعیف در کنـار نابسـامانی      زیست
اجتماعی، اقتصـادي و خـدمات شـهري، مـانعی      کالبدي،

عمده بر سر راه توسعه پایدار شهري این بخش از مشـهد  
  ). 1391فرهادیان، (باشد  می

هـاي شناسـایی بافـت     واقعیات مـرتبط بـا شـاخص   
اطراف حرم ) ریزدانگی، نفوذناپذیري و ناپایداري(فرسوده 

حکایت از این موضوع دارد که تا زمانی که رونـد توسـعه   
پایــدار شــهري از نظــر اجتمــاعی، اقتصــادي، کالبــدي و  

اي  محیطی با نقصان مواجه باشد، مشکلات عدیـده  زیست
فراد و مهمانان حرم مطهـر وجـود   پذیري ا در روند زیست
ایجاد  ،حضور میلیونی زائرین بارگاه رضوي. خواهد داشت

اطـراف حـرم را بـه ضـرورتی مهـم       در  فضاهاي خدماتی
اهمیت نوسازي و بهسازي  تبدیل کرده که همین موضوع،

. در بافت فرسوده پیرامون حرم را دو چندان ساخته اسـت 
ر سـوانح طبیعـی،   سطح مقاومت بافت اطراف حرم در براب

هـاي دسترسـی و تأسیسـات شـهري      ناکافی بودن شـبکه 
تفریحـی،   -، فضاهاي رفـاهی )ها ها و خیابان معابر، کوچه(

هاي فرسوده از  ها، خارج بودن بافت فضاي سبز و کتابخانه
، سـطح  )1389آیینـی،  (هـاي مـالی    گذاري چرخه سرمایه

ع عدالت اجتماعی در شهر و وضعیت توزیع خدمات و مناب
ناپایـداري   ،عمومی باعث ناهماهنگی فضـایی و اجتمـاعی  

امنیتی و روند نزولی میزان احساس امنیت اجتماعی بـین  
و همچنـین بـه   شـده  هاي فرسوده شـهري   ساکنین بافت

ریختگی ساختار جمعیتی از نظر ابعاد خانوار و ساختار  هم
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 )1388قرخلو و همکـاران،  ( سنی را تحت تأثیر قرار داده
هاي انفعالی را در بین سـاکنین منطقـه بافـت در     و زمینه

خصوص موضـوعات مشـارکتی فـراهم کـرده و سـرانجام      
فرهنگی موجود در بافت را با نقصان و  -سرمایه اجتماعی

 ,Glasson & Wood) مشــکل مواجــه نمــوده اســت

2009).   
هاي فرسوده در اطـراف حـرم    توجه به موضوع بافت
سال اخیر به یک  40که طی رضوي و احیاي شهر مشهد 

نژاد و  حاتمی(شـهر با رشدي نامــوزون تبدیل شده  کلان
تواند ابعاد توسعه پایدار شهري مشهد  می) 1391همکاران، 

نگري شهري و اقتصاد شـهري   مقدس را در خصوص آینده
متحـول سـازد؛ از    ،کارآمد و متوازن و پایـداري اجتمـاعی  

بـا شناسـایی الگـوي     رو، در این مطالعه سعی شـد تـا   این
مناسب روابط بین مجموعه متغیرهاي کانونی جهت ارائـه  

هاي توسعه پایدار،  بینی تغییر وضعیت شاخص روش پیش
هاي شناسایی بافت  به بررسی و تعیین روابط بین شاخص

هاي توسعه پایـدار بـا اسـتفاده از روش     فرسوده و شاخص
  .پرداخته شود ١(CCT) همبستگی کانونی

  

  پیشینه تحقیق  -2
هاي شناسایی بافـت فرسـوده و    ارتباط بین شاخص

اي اســت کــه مطالعــات  توسـعه پایــدار شــهري بــه گونـه  
در ) 1391(مختلفــی نظیــر مطالعــه بخشــی و همکــاران 

» سازي بافـت قـدیم شـهر یـزد     باززندهاحیاء و «خصوص 
هاي نفوذناپـذیري، ریزدانگـی و    کنند که شاخص ثابت می

ر روي بافت جمعیتی، رکود و فرسودگی ناپایداري بافت، ب
  .ساختار اقتصادي، اجتماعی و کالبدي تأثیر دارند

هـاي   به تأثیرات منفی طـرح ) 1387(مطالعه رهنما 
نوسازي و بهسازي روي مالکـان اولیـه بافـت فرسـوده در     
محدوده مرکزي شهر مشهد در محله پایین خیابان اشاره 

گیري  بهرهتبعات کرده و فقیر شدن ساکنان واقعی بافت، 
غیرقابل انعطاف در مدیریت شهري و از الگوي اقتدارگرا و 

تبیـین کـرده   را توجهی به شهروندان و مالکـان بافـت    بی
  .است

                                                             
1- Canonical Correlation Technique  

بررسـی و  «بـا مطالعـه    )1388( و همکـاران  زیاري
هاي فرسوده  هاي بهسازي و نوسازي بافت ارزیابی سیاست

که با توجـه   در شهر یزد بر این نکته تأکید دارند »شهري
جایی جمعیت بافت مرکـزي شـهر، تشـدید رونـد      به جابه

گیـري رونـد    هـاي تخلیـه شـده و شـکل     فرسودگی بافـت 
گذاري و  هاي اجتماعی در بافت، باید به سیاست ناهنجاري

ریــزي جــامع و پایــدار بــراي نوســازي و بازســازي  برنامــه
فرهنگی و  -هاي قدیم شهري با حفظ میراث تاریخی بافت

زیسـت و   ي و انطباق آنهـا بـا سـاختارهاي محـیط    سازگار
 ـ     ا ساختارهاي فرهنگی و نیـز سـازگاري و انطبـاق  آنهـا ب

  .اي داشت پایدار شهري، توجه ویژهساختارهاي توسعه 
در طـرح پژوهشـی بـا    ) 1388(خاکپور و همکاران 

، »نقــش ســرمایه اجتمــاعی در توســعه شــهري «عنــوان 
در رونـد   اجتمـاعی شـهرها   -گسست در ساختار فضـایی 

هاي توسـعه   ناکارآمدي طرح را عامل اي هاي توسعه برنامه
 هبـراي محـدود   به دسـت آمـده  هاي  یافته .اند عنوان کرده
و شـهید   کوي سجادیه و عرصه دو گـود فخـار  (مطالعاتی 
ــن دارد کــه) احمــدي ــا تقویــت ســرمایه  حکایــت از ای ب
وجـود دارد  اي  به پایداري محلهامکان دستیابی  ،اجتماعی

هـاي   پتانسـیل بته این امر منوط به تمرکـز کـردن روي   ال
فـردي   يها گیري از تمامی ظرفیت نهادي و انسانی و بهره

  .ستمنطقه او گروهی 
بـا نگرشـی   در پـژوهش خـود   ) 1378( کاظم موسی

پرداخته در شهر قم به توسعه پایدار  ،اقتصادي -اجتماعی
عـدالت   مـرتبط بـا مقولـه    ،این جنبه از توسعه پایـدار  که

 مطالعـه نتایج . باشد مینسلی آن  اجتماعی یا برابري درون
داري رابطــه بــین مســائل شــهري و  دهنــده معنــی نشــان

هاي پایداري و ارتباط عامل جمعیت و ناپایـداري   شاخص
  .هاي شهر قم است توسعه در مناطق و حوزه
) 1389( آقاصــفري و همکــاران  نتــایج پــژوهش  

، آنهـا امکانات اقتصـادي  اشتراکات فرهنگی بین ساکنین، 
ولان براي نوسـازي، قـوانین مـرتبط بـا مرمـت،      ئعزم مس

 ؛اجتماعی تعریض معابر، برخورد قاطع با جرائم و انحرافات
 نی در محلات مجاوراز جمله اعتیاد، مراکز بهداشتی و درما
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ــاخت     و ــراي س ــی ب ــاهاي تخریب ــتفاده از فض ــان اس امک
ــم و از دیگــر را هــاي عمــومی  پارکینــگ پارامترهــاي مه

  .است کردهثیرگذار در توسعه پایدار شهري عنوان أت
  
  مبانی نظري  -3

محـدوده   از هـایی  عرصـه  بـه  شـهري  فرسـوده  بافت
دلیـل فرسـودگی    بـه  کـه  شـود  مـی  گفتـه  قانونی شـهرها 

سـواره،   از دسترسـی  مــناسب  عدم برخـورداري  کالبدي،
پـذیر   آسـیب  شـهري،  هاي خدمات و زیرساخت تأسیسات،

ــوده ــازلی  اقتصــادي و ارزش مکــانی، محیطــی از و ب ن
  .(Robert et al., 1997)برخوردارند 

آنها، امکان  مالکان و ساکنان فقر دلیل به ها، بافت این
اي  گذاران، انگیزه و سرمایه را نداشته خودبه خودي نوسازي

دار  ندارند؛ به عبارتی، بافت مسأله آن در گذاري براي سرمایه
 و عناصـر  وجـود عوامـل   کـه  است شهر بافتی از) فرسوده(

 کیفی محیط هاي پایین آمدن ارزشباعث آن،  مختلف در
ــت ــهاز ( انســان زیس ــدي، هــاي جنب  عملکــردي، کالب

 کـاهش  و با گردیده )و اجتماعی اقتصادي محیطی، زیست
 شده و میـل  متوقف در بافت، سکونتی، نوسازي هاي ارزش

زاده  ابراهیم(یابد  می ساکن افزایش جماعت در مهاجرت به
در کل، بافت فرسوده شهري به مناطقی ). 1391و ملکی، 

درصد املاك آن سه  50شود که بیش از  از شهر اطلاق می
  :ویژگی زیر را داشته باشد

 ،آنها درصد 50هایی که بیش از  بلوك :ریزدانگی -1
 .مترمربع داشته باشد 200مساحتی کمتر از 

 درصـد  50کـه بـیش از   هـایی   لوكب: ناپایداري -2
 .اي باشد ناپایدار و فاقد سیستم سازه ،بناهاي آن

 درصد 50هایی که بیش از  بلوك: نفوذناپذیري - 3
  .متر داشته باشند 6عرض کمتر از  بامعابر بناهاي آن، 

هاي شناسایی بافت فرسوده براساس نقشی  شاخص
که در روند زنـدگی شـهري از وجـوه مختلـف دارنـد، بـا       

ــت  ــازي باف ــازي و بهس ــوده،   نوس ــد و فرس ــاي ناکارآم ه
هایی در روند اقتصاد شهري، مسـایل اجتمـاعی    دگرگونی

بافـت و معضــلات زیسـت بــومی و کالبـدي شــهر ایجــاد    

یی بافت فرسـوده  هاي شناسا ارتباط بین شاخص. کنند می
اي است که دگرگونی در وضعیت  و توسعه پایدار به اندازه

ــاخص ــی    ش ـــرسوده م ــت فـ ــایی باف ــاي شناس ــد  ه توان
هاي توسعه پایدار شـهري را بـا تغییراتـی جـدي      شاخص

شـدن مالـــکان و ساکـــنان     مواجــه سازد؛ مـثلاً فقیـر  
تـوجهی سـاکنان بافـت بـه مسـائل توسـعه        بـی  واقعـی و

و  1387رهنمـا،  (باشـند   جمله این مـوارد مـی  شهري، از 
  ). 1391فرهادیان، 

شـود کـه    اي تعریف می توسعه پایدار نیز به عنوان رویه
بـه   ،فنـاوري بهبودي شرایط اقتصادي، اجتماعی، فرهنگـی و  

سوي عدالت اجتماعی باشد و آلودگی اکوسیسـتم و تخریـب   
اي پایدار اسـت کـه بـه     توسعه. منابع طبیعی را موجب نگردد

کالبـدي،   - محیطـی، غیرمخـرب، از نظـر فنـی     لحاظ زیسـت 
مناسب، از نظر اقتصادي، مانـدگار و از نظـر اجتمـاعی، قابـل     

ور همـاهنگی و سـازگاري چهـار عامـل مـذک     . پذیرش باشـد 
هاي توسعه پایـدار شـناخته شـوند     تواند به عنوان شاخص می

ــاران، ( ــدل ). 1389نســترن و همک ــداري«م ، 1»منشــور پای
توسعه پایدار را با چهار بعد محیطـی، اقتصـادي، اجتمـاعی و    

  ).1شکل (کند  نهادي، معرفی می
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

ـــداري اقتصــادي، بر  ــد پای ــد تخصــیص و آدر بع ین
گـذاري   منابع و جریان مستمر سـرمایه مدیریت کارآمدتر 
در پایداري اجتماعی، بـه  . مطرح است ،خصوصی و دولتی

ایجاد تمدن انسانی توأم با توزیع عادلانـه درآمـدها بـراي    

                                                             
1- Prism of Sustainability 

  

  

  

  

  

  

  مدل منشور پایداري -1شکل 
  )Spangenberg, 2004(: منبع

نهاد

  اقتصادي

  اجتماعی

  محیطی



 43 روتیان هاروتیانیان ـــــــــــــاکبر ناجی میدانی، ها امیر فرهادیان، علی.../ هاي شناسایی بافت فرسوده تحلیل روابط بین شاخص

 

 

در پایداري محیطی . شود میکاهش فاصله طبقاتی توجه 
به محدود کردن مصـارف انـواع سـوخت، کـاهش حجـم      

شدن ضایعات و تهیه هاي کم  ها، توجه به فناوري آلودگی
در . شـود  نظام قـانونی مناسـب اکولـوژیکی پرداختـه مـی     

نهادي نیز تمرکززدایی و جلـوگیري از   -پایداري کالبدي 
ــذیر ناشــی از مهــاجرت و  هــاي آســیب تخریــب شــبکه پ

رویـه و تنـوع زیسـتی، مـورد توجـه قـرار        نشینی بی کوچ
  ).1387زاده و همکاران،  ابراهیم(د نگیر می

ــاس مشخ ــهبراس ــهري،   ص ــدار ش ــعه پای ــاي توس ه
هرگونه رونق شهري براسـاس گـزارش سـازمان ملـل در     

متناسـب بـا سـطح توجـه نهادهـاي دولتـی،        2012سال 
هاي انجام شده شـهري، بـر موضـوع     ریزي قوانین و برنامه

توسعه شهري با اسـتناد بـه مـوارد ذیـل، متمرکـز شـده       
  :(UN-Habitat, 2012) است

بــه رشــد اقتصــادي و ایــن شــاخص، : وري بهــره) 1
توسعه شهري در کنار سطح درآمدهاي خانوار توجه دارد 

هـاي ایجـاد شـغل بـراي سـاکنین بـا برقـراري         تا زمینـه 
ــق برنامــه  فرصــت هــا و اصــلاحات  هــاي متعــادل از طری

  . اقتصادي فراهم شود
به موضوعات آب، : هاي توسعه شهري زیرساخت) 2

وشمندسـازي  بهداشت، تکنولوژي اطلاعاتی و ابزارهـاي ه 
  .پردازد شهري می

توان بـا اسـتفاده از فضـاهاي     می :کیفیت زندگی) 3

 هاي تقویت انسجام اجتماعی، هویت مدنی و عمومی، زمینه
آسایش و رفاه شخصی و مادي و امنیت اجتماعی را فراهم 

  .کرد
بـه کـاهش فقـر و    : 1عدالت و شمولیت اجتماعی) 4
ــاي  گــروههــا و  نشــینی، حفــظ حقــوق اقلیــت  حاشــیه ه

پـذیر جامعـه شـهري، تقویـت عـدالت جنسـیتی و        آسیب
  .هاي مختلف توجه دارد تأمین مشارکت مدنی در حوزه

به موضوعات انرژي و مصـارف  : پایداري محیطی) 5
   .پردازد آن، طبیعت و زمین می

هـاي   توجـه بـه ارزش   گرایی، دیدگاه نظري فرهنگ
هاي  در خصوص نوسازي و بهسازي بافتفرهنگی کهن را 

بــا مســائل و  هــهمواجفرســوده مــورد توجــه قــرار داده و 
ــی  ــداوم فرهنگ ــق ت ــهري را از طری میســر  ،مشــکلات ش

 و سـاماندهی بهسـازي  نـد  معتقدگرایـان   اصـلاح . داند می
 لـذا  ؛محیط شهري باید از درون این جوامع صورت پذیرد

اجتماعی موجـود بـدون    بر اصلاح تنگناها و عوارض نظام
 ،زا استراتژي توسـعه درون . کنند تأکید می ،نفی کلیت آن

هـاي   هاي محلـی و تـوان   بومی، فرهنگ شرایط جغرافیاي
ان، ابراهیمی و همکـار ( دهد محیطی را در اولویت قرار می

هاي توسعه پایـدار را   ها و شاخص حوزه 1جدول . )1387
ــد اجتمــاعی، اقتصــادي، زیســت  ــار بع محیطــی و  در چه

نیـز ابعـاد پایـداري     2شـکل   .کند فنی بیان می -کالبدي
    . دهد شهر را نشان می

                                                             
1- Justic and Social Inclusion 

  هاي توسعه پایدار ها و شاخص حوزه - 1جدول 
  ها شاخص  هاي توسعه پایدار حوزه

عدالت اجتماعی، مشارکت اجتماعی، امنیت اجتماعی، بهداشت، جرم و جنایت، خانواده،   اجتماعی
  هاي اخلاقی، دسترسی به زمین جمعیت، ارزش

مشارکت اقتصادي، وابستگی و استقلال اقتصادي، الگوهاي تولید و مصرف، مدیریت فاضلاب،   اقتصادي
  درآمدوري، اشتغال، فقر و توزیع  ونقل، تجارت و بهره حمل

امنیت غذایی، شهرسازي، آلودگی هوا، گردشگري پایدار، تغییر کاربري اراضی، امکان سکونت   محیطی زیست
  و زندگی ملایم در زمین و تنوع زیستی

کشی و  ونقل، برق و تأسیسات گازي، آب لوله هاي مدنی، علوم و تکنولوژي، حمل دولت و نقش  فنی - کالبدي 
  توزیع مناسب شبکه آب شهري

  )1388کلانتري و همکاران، : (منبع       
 



  1392زمستان ، پنجمشماره / ـــــــــــ فصلنامه اقتصاد و مدیریت شهريــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 44
 

 

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  پایداري شهرابعاد  - 2شکل 
  )1391؛ فرهادیان،  1387زاده و همکاران،  ابراهیم: (منبع                        

  
  الگوي نظري پژوهش

هـاي   تحقیق و نتایج پیشینه مبانی نظريبا بررسی 
هـاي   تجربی، الگوي نظري مقاله حاضر متشکل از شاخص

شناســـایی بافـــت فرســـوده؛ مشـــتمل بـــر ناپایـــداري، 
هاي توسعه پایدار بوده  نفوذناپذیري و ریزدانگی و شاخص

دو بـین  است تا با استناد به این امـر، بـه ارزیـابی روابـط     
بات نظـري  مجموعه از متغیرهاي کـانونی براسـاس مناس ـ  

مطـابق بـا الگـوي نظـري، در یـک      . مذکور پرداخته شود

هاي شناسـایی بافـت فرسـوده و در طـرف      شاخص ،طرف
انـد تـا بـا     هاي توسعه پایـدار مشـخص شـده    دیگر، مؤلفه

هاي شناسایی  استفاده از روش کانونی، روابط بین شاخص
هاي توسعه پایدار، مـورد ارزیـابی    بافت فرسوده و شاخص

گی ترابطه همبس ـ ،همبستگی کانونیدر روش . قرار گیرند
یک دسته از متغیرهاي مستقل با یک دسته از متغیرهاي 

، از طریق عوامـل پنهـان در وراي ایـن دو دسـته     ،وابسته
  ).3شکل (گیرد  مورد آزمون قرار می

     
  
  

  
  
  
  
  

  
  چارچوب مفهومی تحقیق -3شکل 

  )مطالعات نگارندگان: (منبع       

 يناپایدار

 ينفوذناپذیر

 یریزدانگ

 ياقتصاد

 یفن - ي کالبد

 یمحیط

 یاجتماع

  

ي ها شاخص
 پایدار توسعه

ي ها شاخص
شناسایی بافت 

 فرسوده

:اجتماعی پایداري  

عدالت اجتماعی -  

مشارکت اجتماعی -  

 :پایداري کالبدي و فنی

  استحکام ساختمان -

  نوع مصالح به کار رفته -

 :اقتصاديپایداري 

  کیفیت زندگی -

  توزیع درآمد -

 :محیطی پایداري

 اي انتشار گازهاي گلخانه -

  استفاده از کودهاي شیمیایی -

  شده مناطق حفاظت -
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براي تعیـین روابـط بـه هـم پیوسـته دو مجموعـه       
هـاي شناسـایی بافـت فرسـوده و      متغیر کـانونی شـاخص  

ایــده اصــلی تحلیــل همبســتگی کــانونی توســعه پایــدار، 
(CCA)اي از متغیرهـاي جدیـد    این است که مجموعـه  ١

بـا ترکیـب خطـی    ) از طریق دو گروه متغیرهاي کـانونی (
در . مناسب و سطح همبستگی خیلی زیـاد، ظـاهر شـوند   

این روش، دو مجموعه از متغیرها به طور همزمان جهـت  
هاي مـرتبط   تبیین تغییرات موجود در روابط بین شاخص

هـاي   شـاخص (انونی متغیرهـاي ک ـ  با هر یک از مجموعـه 
ــدار  ــعه پای ــوده و توس ــت فرس ــرار  ) باف ــی ق ــورد بررس م

   .(Gardner et al., 2006) گیرند می
همبستگی کانونی، بیش از یک جفت استخراجی از 

کند تا هر کـدام از   ترکیب متغیرها را طی مطالعه ارائه می
ها در ارتباط با یکدیگر، مورد ارزیابی قـرار گیرنـد و    جفت

جـود بـا کمـک سـهم نسـبی هـر یـک از        سپس روابط مو
شناسایی شده و سـپس ارتبـاط    2متغیرها در تابع کانونی

چنانچـه دو مجموعـه   . بین مجموعه متغیرها تعیین گردد
شـوند،  مشـخص   Zو  Yهاي اصلی تحقیق با عناوین  داده

 Vو  Uمتغیرهاي جدید ایجاد شده در ماتریس با عناوین 
شـوند کـه داراي همبسـتگی بـالایی بـا همـان        ظاهر مـی 

  .(Larson et al., 2000)شاخص هستند 
  روش تحقیق  -4

روش مورد استفاده در این پژوهش، پیمایشی بـوده  
گیـري   و متغیرهاي پژوهش، از طریـق پرسشـنامه، انـدازه   

جامعه آماري موضوع مـورد مطالعـه شـامل سـه     . اند شده
که از بافت خارج شـده و ملـک   افرادي ) 1: باشد گروه می

سـایر  ) 3افراد در حال واگذاري ) 2اند  خود را واگذار کرده
ناسـب  م 3بنـدي  گیري، به شکل طبقه شیوه نمونه. مالکین

 4براي تعیـین حجـم نمونـه، از فرمـول کـوکران     . باشد می
بـا   ،اي استفاده شد که بـراي جلـوگیري از خطـاي نمونـه    

، در مجمـوع  )384(افزایش در حجم نمونه تعیـین شـده   

                                                             
1- Canonical Correlation Analysis 
2- Canonical Roots/Function 
3- Stratified Sampling  
4- Chochran Equation  

پرسشنامه حاوي اطلاعات دقیق و قابل تحلیل براي  441
 201این مطالعه، تشخیص داده شـد کـه از ایـن تعـداد،     

پرسشنامه به افرادي کـه از بافـت خـارج شـده و واگـذار      
 170پرسشنامه به افراد در حال واگـذاري و   70اند،  کرده

  .باشد می مربوط ،پرسشنامه به سایر مالکین
  6و پایایی 5اراعتب

گیري، پژوهشگر،  کارگیري ابزارهاي اندازه پیش از به
نظـر و پایـایی آن را    گیـري مـورد   معتبر بودن ابزار انـدازه 

مــورد ارزیــابی قــرار داده و بــراي ارزیــابی وضــعیت ابــزار 
هاي اعتبـار و پایـایی اسـتفاده کـرده      پرسشنامه، از آزمون

ارزیـابی اعتبـار   هـاي   ، یکـی از روش 7اعتبـار صوري. است
باشد که در این مطالعه، پرسشنامه در جهت ارزیابی و  می

اجماع نظرات، توسـط کارشناسـان تحقیقـاتی و اسـتادان     
هــاي  دانشــگاهی، مــورد ارزیــابی قــرار گرفــت و دیــدگاه 

اصلاحی آنان، اخذ و به این صورت، اعتبار صوري سؤالات 
ــراهم شــد ــازبینی و تعــدیل روي .پرسشــنامه ف  بعــد از ب

ــدپرسشــنامه اولیــه، پرسشــنامه نهــایی، تنظــیم   و  گردی
  . آوري اطلاعات انجام گرفت جمع

دهد که پایـایی همـه    نتایج تحلیل پایایی نشان می
همبستگی (بعدي هستند  ها زیاد است و همه تک شاخص

ارزیـابی شـده،   و به تعبیـري سـطح پایـایی    ) 8گویه با کل
را بـه لحـاظ پایـا    ) درصـد  80بـالاي  (سطح بسیار خوبی 

بودن سؤالات مـرتبط بـا هـر یـک از متغیرهـاي تحقیـق       
مناسب بـودن سـؤالات بـراي     دهنده داشته است که نشان

  ). 2جدول ( باشد میتحقیق 

                                                             
5- Validity  
6- Reliability  
7- Face Validity 
8- Item with the Total Correlation  

  خلاصه آزمون پایایی ابزار تحقیق -2جدول 
  ضریب آلفا  تعداد سؤالات  ها معرف  ها شاخص

هاي  شاخص
توسعه 
  پایدار

  94/0  5  فنی -شاخص کالبدي
  93/0  4  محیطی شاخص زیست

  81/0  3  شاخص اقتصادي خانوار
  84/0  25  هاي اجتماعی شاخص

  92/0  5  هاي شناسایی بافت فرسوده شاخص
  )مطالعات نگارندگان: (منبع 
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  هاي تحقیق یافته -5
مشخصات عمومی افرادي که از بافت خارج شـده و  

: دهـد  نشـان مـی  ) Aگـروه  (اند  ملک خود را واگذار کرده
سـال،   11سـال و فعلـی    28متوسط سابقه سکونت قبلی 

سـال، اکثـراً داراي سـطح تحصـیلات      53میانگین سـنی  
نفـر شـاغل و    130، )نفـر  160(انـد   دیپلم به پایین بـوده 

ــا باز ــاده ی ــابقی از کارافت نشســته و در حــال تحصــیل،  م
و فعلـی   159وضعیت کاربري مسکونی قبلی بـا فراوانـی   

و فعلـی   190و نوع مالکیت ملکی قبلی بـا فراوانـی    183
ظاهر شده است که سال واگذاري این افراد از سـال   163

  ).4و  3جدول (باشد  می 1390تا  1372
، )Bگروه (اند  افرادي که در حال واگذاري بوده

سال،  53سال، میانگین سنی  32ه سکونت متوسط سابق

 53(اند  اکثراً داراي سطح تحصیلات دیپلم به پایین بوده
نفر شاغل و مابقی از کارافتاده یا بازنشسته و در  42، )نفر

و  47حال تحصیل، وضعیت کاربري مسکونی با فراوانی 
جدول (ظاهر شده است  58نوع مالکیت ملکی با فراوانی 

  ).4و  3
عبـارت  ) Cگـروه  (مشخصات سـایر مـالکین بافـت    

سـال، میـانگین سـنی     31است از متوسط سابقه سکونت 
سال، اکثراً افـراد داراي سـطح تحصـیلات دیـپلم بـه       49

نفــر شــاغل و مــابقی از  88، )نفــر 142(انــد  پــایین بــوده
کارافتاده یا بازنشسته و در حال تحصیل، وضعیت کاربري 

نوع مالکیت ملکـی بـا فراوانـی    و  139مسکونی با فراوانی 
    ).4و  3جدول (ظاهر شده است  132

  
  مشخصات عمومی پاسخگویان اطراف حرم مطهر - 3جدول 

  وضعیت شغل تحصیلات  میانگین سن  سابقه سکونت   1ها گروه

A   130  شاغل  160  دیپلم >  سال 53  28 قبل  
  71  غیرشاغل   27  <دیپلم  11  بعد

B   32  53 42  شاغل  53  دیپلم >  سال  
  28  غیرشاغل   13  <دیپلم

C   31  49 88  شاغل  142  دیپلم >  سال  
  79  غیرشاغل   19  <دیپلم

  )مطالعات نگارندگان: (منبع            
  

  اطراف حرم مطهروضعیت کاربري و نوع مالکیت محل سکونت پاسخگویان  -4جدول 
  نوع مالکیت  وضعیت کاربري 

 -درمانی  تجاري  خدماتی  مسکونی
  بهداشتی

 - اقامتی
  تجارتی

 - مسکونی
  سایر  مشاع  استیجاري  وقفی  ملکی  اقامتی

159  3  25  4  5  5  190  1  2  7  1  
183  -  12  1  -  1  163  6  8  2  22  
  ـ  1  8  3  58  5  1  2  15  ـ  47
  1  2  23  6  132  3  1  1  24  ـ  139

  )مطالعات نگارندگان: (منبع     
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  نتایج روش همبستگی کانونی
هاي کانونی تابع اول براي هر سه گـروه   همبستگی

از ) 000/0( Cو گـروه  ) A )001/0( ،B )001/0اي  نمونه
دار بـوده و بیـانگر وجـود دو مجموعـه      نظر آماري معنـی 

. باشـد  متغیر به هم وابسته در وضعیت مورد ارزیـابی مـی  
داري  ، نشان از معنی5نتایج همبستگی کانونی در جدول 

 5کمتـر از  (درصـد دارد   5ده در سـطح  تابع استخراج ش
؛ یعنی در این مطالعه، همبستگی )دار هستند درصد معنی

افرادي که از ( Aاي  کانونی توانسته است براي گروه نمونه
، بـا  )انـد  بافت خارج شـده و ملـک خـود را واگـذار کـرده     

ــانونی   ــریب ک ــروه   72ض ــد، گ ــال  ( Bدرص ــراد در ح اف
سـایر  ( Cرصـد و گـروه   د 61، با ضریب کانونی )واگذاري
درصد تغییرات موجـود در   61، با ضریب کانونی )مالکین
هاي توسعه پایدار را تبیین کنـد کـه بـا مجـذور      شاخص

کردن مقدار همبستگی کـانونی، مقـدار واریـانس تبیـین     
به دست آمده است که براي ) ضریب تبیین کانونی(شده 
درصـد و بـراي   B ،37درصـد، بـراي گـروه     A ،52گروه 

ــر از  درصــد، در ســطح معنــی C ،37روه گــ  5داري کمت
  . درصد ارزیابی شده است

داري  معیارهـاي تعیـین معنـی    ترین یکی از متداول
باشـد کـه بـا     مـی  1همبستگی کانونی، معیار لانداي ویلکز

معلـوم  ) 000/0(داري به دست آمده  توجه به سطح معنی
اند  شود دو مجموعه از متغیرها با یکدیگر پیوند داشته می

درصـد   A ،48که بـا اسـتناد بـه مقـدار آن بـراي گـروه       
 1 براي گروه ،B ،46    درصد و بـراي گـروهC ،43 

هاي بافت فرسـوده   به مؤلفه ،کنندگی درصد قدرت تبیین
 2بر اساس ضرایب کانونی استاندارد شـده . باشد مرتبط می

تابع اول (براي اولین جفت از متغیرها ) 3هاي کانونی وزن(
آمده است، بزرگـی مقـادیر    5که در جدول ) V1و   U1یا 

رایب کـانونی بیـانگر اهمیـت آن متغیـر در     هر کدام از ض
، Aاي  باشـد؛ مـثلاً در گـروه نمونــه    تبیـین تغییـرات مـی   

ــا   ــداري ب ــا    -65/0ناپای ــادي ب ــاخص اقتص ، +59/0و ش
بالاترین درجه اهمیت را در ضـرایب تـابع کـانونی شـکل     

  .باشند گرفته، دارا می

                                                             
1- Wilks's lambda 
2- Standardized Canonical Coefficient 
3- Canonical Weights/Loading 

  هاي توسعه پایدار هاي شناسایی بافت و شاخص تحلیل همبستگی کانونی شاخص - 5جدول 

 داري سطح معنی لانداي ویلکز
درجه 
 آزادي

کاي 
 کانونیتابع  ضریب کانونی ضریب تبیین کانونی دو

52/0 001/0 12 1/32 52/0 72/0 A  

54/0  001/0  12  5/32  37/0  61/0  B  

57/0  000/0  12  7/92  37/0  61/0  C  

 (U1) اولین مجموعه ضرایب کانونی 

  

 (V1) دومین مجموعه ضرایب کانونی 

  A B C شاخص ها  A B C شاخص ها

X1 65/0 - 65/0 - 17/0- Y1 48/0 77/0 15/0 
X2 36/0 - 57/0- 96/0 - Y2 22/0 42/0 13/0 
X3 24/0- 54/0- 22/0- Y3 59/0 66/0 87/0 

  Y4  52/0  39/0  34/0  
 51/78 27/73  42/69  واریانس استخرج شده از دو مجموعه متغیر

 32/0 42/0 41/0 شاخص افزونگی     41/0 54/0 57/0 شاخص افزونگی 
  )مطالعات نگارندگان: (منبع     
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ــدول     ــات ج ــاس اطلاع ــر اس ، A، در گــروه )5(ب
و  -36/0، نفوذناپــذیري بــا  -65/0ناپایــداري بــا ضــریب 

در مراتـب بعـدي اهمیـت، شناسـایی      -24/0ریزدانگی با 
اند که با بالا رفتن معکوس این پارامترهـا بـه عنـوان     شده

 هـاي توسـعه پایـدار، میـزان     عوامل تأثیرگذار در شاخص
، )22/0(محیطـی   ، زیسـت )48/0(فنـی   -شاخص کالبدي

ــاهش ) 52/0(و شــاخص اجتمــاعی ) 59/0(اقتصــادي  ک
نیـز   Cو  Bهـاي   یابد که همین وضـعیت بـراي گـروه    می

در وضـعیتی کــه افـراد در بافــت   بنــابراین . صـادق اسـت  
هستند، چنانچه محیط بافت فرسـوده بـه لحـاظ قـدمت،     

در ) -65/0(اســکلت ســاختمان و همچنــین کیفیــت آن  
درآمـد،  (هـاي اقتصـادي    باشـد، شـاخص   سطح نامناسبی

 59افراد ساکن در بافت به انـدازه  ) اندازها ها و پس هزینه
شوند؛ مثلاً افزایش ناپایداري  درصد با مشکلات مواجه می

هـا   باعث کاهش سطح درآمدها یا فزونی در میزان هزینـه 
همـین   Aخواهد شـد کـه در معادلـه ذیـل بـراي گـروه       

  : موضوع مشخص است
افرادي که از بافت خـارج شـده و ملـک    ) لتابع او

مجموعه ضـرایب کـانونی شـماره    (اند  خود را واگذار کرده
1(   

1(X3)24/0 -2(X2) 36/0 -3(X1)65/0- U1=  
4(Y4)52/0+5(Y3)59/0+(Y2)٦ 22/0+7(Y1)48/0 V1=  
  

، )Bگـروه  (اي افراد در حال واگذاري  در گروه نمونه
ــا ضــریب   ــداري ب ــتن معکــوس ناپای ــالا رف ــا ب ،  -65/0 ب

، بـه عنـوان    -54/0و ریزدانگی بـا   -57/0نفوذناپذیري با 
هـاي توسـعه پایـدار، میـزان      عوامل تأثیرگذار در شاخص

، )42/0(محیطـی   ، زیسـت )77/0(فنـی   -شاخص کالبدي
کاهش پیدا ) 39/0(و شاخص اجتماعی ) 66/0(اقتصادي 

                                                             
  ریزدانگی -1
  نفوذ ناپذیري -2
  ناپایداري -3
  اجتماعی -4
  اقتصادي -5
  زیست محیطی -6
  فنی -کالبدي -7

بنابراین مطابق با معادلـه کـانونی شـکل گرفتـه     . کند می
ن چنین عنوان کرد کـه براسـاس متغیرهـاي مهـم     توا می

مطالعـه،   Bدار براي گروه  معادله اولین تابع کانونی معنی
قـدمت  (چنانچه محیط بافت فرسوده به لحاظ ناپایـداري  

بـه  ) بنا، اسکلت ساختمان یا بنـا و همچنـین کیفیـت آن   
بافـت ظـاهر    دروندر سطح نـامعقولی در  ) -65/0(اندازه 

فنـی   -شود تا شاخص کالبـدي  اهم میشود، این امکان فر
هـا از   از نظر اسـتحکام و دوام سـاختمان  ) 77/0(به اندازه 

تـوجهی قـرار گرفتـه و     مـورد بـی   ،طرف سـاکنین بافـت  
بافت فرسوده از نظر کالبدي اتفـاق  اي در خصوص  توسعه
  .نیفتد

افرادي که در حال واگذاري ملک خود ) تابع دوم
  )2اره مجموعه ضرایب کانونی شم(هستند 
  

 )X3(54/0- )X2(57/0- )X1(65/0- U1=  
)Y4(39/0 +)Y3(66/0 +)Y2(42/0 +)Y1(77/0V1=  

  
، )Cگـروه  (اي سایر سـاکنین بافـت    در گروه نمونه

هاي شناسـایی بافـت فرسـوده کـه ناپایـداري بـا        شاخص
و ریزدانگــی بــا  -96/0، نفوذناپــذیري بــا  -17/0ضــریب 

ــت، شناســایی شــده  -22/0 ــب بعــدي اهمی ــد در مرات . ان
چنانچـه ایـن پارامترهـا بـه عنـوان عوامـل تأثیرگـذار در        

هاي توسعه پایـدار در وضـعیت نامناسـبی ظـاهر      شاخص
در حـد نـامعقول ظـاهر شـده،      شوند؛ یعنی نفوذناپذیري

باشـد؛ میـزان    تر می ریزدانگی بیشتر و ناپایداري محسوس
ــاخص ــدي  ش ــاي کالب ــدازه   -ه ــه ان ــی ب ــد،  15فن درص

 87درصد، اقتصادي به اندازه  13محیطی به اندازه  زیست
درصـد کـاهش    34درصد و شاخص اجتماعی بـه انـدازه   

کل معادلـه کـانونی ش ـ  کند؛ بنـابراین مطـابق بـا     پیدا می
ــی ــه براســاس   گرفتــه م ــرد ک ــین اســتدلال ک ــوان چن ت

دار بـراي   متغیرهاي مهم معادله اولین تابع کانونی معنـی 
، چنانچـه محـیط   )Cگـروه  (سایر ساکنین بافت فرسوده 

 -96/0محل زندگی ساکنین از نظر نفوذناپذیري در حـد  
هـاي   شـود تـا شـاخص    ظاهر شوند، این امکان فراهم مـی 
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درصد با کـاهش جـدي درآمـدي،     87اقتصادي به اندازه 
انـدازهاي افـراد    ها و در نتیجه کاهش پـس  افزایش هزینه

  .مواجه شوند
مجموعه ضرایب (سایر مالکین بافت ) تابع سوم

  )3کانونی شماره 
 )X3(22/0- )X2(96/0 - )X1(17/0- U1 =  

)Y4(34/0 +)Y3(87/0 +)Y2(13/0 +)Y1(15/0 V1 =  

 
تحلیل همبستگی کانونی در رابطه بـا دو مجموعـه   

هـاي نوسـازي و بهسـازي بافـت فرسـوده و       متغیر مؤلفـه 
هاي توسعه پایدار بیـانگر ایـن مطلـب اسـت کـه       شاخص

درصـد، گـروه    A ،41متغیرهاي توسعه پایدار براي گروه 
B ،42   درصـد و گـروه C ،32   درصـد از تغییرپــذیري در

ازي بافـت فرســوده و  هـاي نوســازي و بهس ـ  میـان مؤلفـه  
، A هاي شناسایی بافت فرسوده نیـز بـراي گـروه    شاخص

درصـد از   C ،41درصـد و گـروه    B، 54 درصد، گروه 57
تغییرپذیري در میان متغیرهاي توسعه پایـدار را توضـیح   

اساس خروجـی همبسـتگی کـانونی    بنابراین، بر. دهند می
گیـري کـرد کـه افـزایش      توان چنین نتیجه ارائه شده می

هاي مسکونی، باعث افـزایش امیـد بـه     ایداري ساختمانپ
گیـري در   زندگی و بالا رفـتن قـدرت ریسـک جهـت وام    

گردد که این موضوع نیـز منجـر    هاي اقتصادي می فعالیت
بــه بهبــود وضــعیت اقتصــادي خانوارهــاي ســاکن در آن 

شود؛ همچنین با کاهش ناپایداري و بهبـود اسـتحکام    می
در بافـت بـه منظـور بـالا بـردن      ها، افراد ساکن  ساختمان

کیفیت زندگی خود، علاوه بر تأثیر مسـتقیم در شـاخص   
فنی، انگیزه بیشتري براي مشـارکت و پیگیـري    -کالبدي

ونقــل عمــومی،  در امــوري از قبیــل دسترســی بــه حمــل
هاي سـطحی و غیـره    وضعیت سیستم دفع فاضلاب و آب

 سپس با افزایش عرض معابر و تسهیل در. خواهند داشت
عبور و مرور سواره و کاهش نفوذناپذیري؛ ایجاد، توسعه و 

هـاي فضـاي    تغییر کسب و کار، متحول شـده و شـاخص  
یابند که همین امر منجر به  کسب و کار در بافت ارتقا می

رونق اقتصادي و بهبود وضعیت اقتصادي خانوار ساکن در 

  .گردد بافت می
  
  و پیشنهاد گیري نتیجه - 6

نتایج تحلیل همبستگی کانونی بیانگر ایـن مطلـب   
هاي  هاي توضیح داده شده مؤلفه است که نسبت واریانس

توسعه پایدار، توسط متغیرهاي ناپایداري، نفوذناپذیري و 
 57به ترتیـب   Cو  A ،Bاي  ریزدانگی در سه گروه نمونه

هـاي   درصـد و نسـبت واریـانس    41درصـد و   54درصد، 
یرهـاي شناسـایی بافـت فرسـوده     توضیح داده شـده متغ 

هـاي   هاي توسعه پایدار، به ترتیـب در گـروه   توسط مؤلفه
درصد ارزیابی شده اسـت؛ از   32و  42، 41مورد مطالعه، 

اي  رو، قدرت توضیحی الگوهاي موجود در گروه نمونه این
A      به وجـود متغیرهـاي مشـترك ناپایـداري و شـاخص ،

ي و شــاخص بــه متغیــر ناپایــدار Bاقتصــادي؛ در گــروه 
بـه متغیـر نفوذناپــذیري و    Cفنـی و در گـروه    -کالبـدي 

هـاي کـانونی، نسـبت داده     شاخص اقتصادي در مجموعه
هـاي نوسـازي و بهسـازي در     شده است که ایجاد زمینـه 

بخشی به مرتفـع   ، با اولویتAهاي فرسوده در گروه  بافت
کردن مشکل ناپایداري در سـطح بافـت فرسـوده، باعـث     

ي اقتصـادي خـانوار شـهري و ارتقـاي     هـا  تقویت شاخص
، با Bشود؛ در گروه  سطح کیفی و کمی اقتصاد خانوار می

بخشی به مرتفـع کـردن مسـأله ناپایـداري بافـت،       اولویت
فنـی در ســطح بافـت فرســوده،    -هـاي کالبــدي  شـاخص 

بخشـی بـه    ، با اولویـت Cاي  متحول شده و در گروه نمونه
هـاي   اخصمرتفع کردن مشـکل نفوذناپـذیري بافـت، ش ـ   

نتــایج . رونــق خواهنــد یافــت ،اقتصــادي خــانوار شــهري
  : دهند ها نشان می ارزیابی
چنانچه مشکل ناپایداري بافت فرسـوده اطـراف   ) 1

خواهنـد  حرم، مرتفع شود، مالکین از بافـت خـارج شـده    
 با اصلاح ساختار اقتصادي خانوار خود، در بافـت،  توانست

یی جمعیـت، در  جـا  و آهنگ حرکتی و جابه ماندگار شوند
شـود و از طـرف    سطح شهر با تغییرات جدي مواجه نمـی 

دار شدن ابعـاد اجتمـاعی و فرهنگـی     موضوع مسأله ،دیگر
هـاي مطالعـه    یافتـه . آیـد  شهر در مناطق دیگر پیش نمی
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دهد نوسازي و بهسازي بافت بـراي کسـانی کـه     نشان می
انـد و در حـال حاضـر در     کرده زمانی در بافت زندگی می

دیگـر سـکونت دارنـد، مثمرثمـر نبـوده و تغییـرات       جاي 
هـاي   چندانی در رونـد زنـدگی آنهـا و پایـداري شـاخص     

  . شود توسعه، ایجاد نمی
براي ساکنین در حال واگـذاري بافـت فرسـوده    ) 2

نیز با ملاحظه روابـط درهـم تنیـده ناپایـداري و موضـوع      
بینی اسـت کـه    فنی بافت، این امکان قابل پیش -کالبدي

هـاي اقتصـادي خانوارهـاي     هاي بهبـودي شـاخص   زمینه
ساکن در بافت و امکان مانـدگاري آنهـا در همـان بافـت     

و از برخـی معضـلات اجتمـاعی، فرهنگـی و     فراهم شـده  
  .مشکلات اقتصادي در مناطق دیگر جلوگیري شود

براي سایر ساکنین بافت فرسوده بـا اسـتناد بـه    ) 3
ایـن   ،ارهمپوشی نفوذناپذیري و شـاخص اقتصـادي خـانو   

هـاي شـهري،    نکته قابل بررسی است که با انجام بهسازي
ــا      ــته و ب ــت برگش ــه باف ــی ب ــادابی محیط ــراوت و ش ط

ســازي ســاکنین بافـت بــا عناصــر اجتمــاعی از   جـایگزین 
هاي تجـاري و اداري،   مناطق دیگر یا جانشینی ساختمان

  . زدایی نشود ها، اقدام به سکنه ها و مغازه هتل
ریـزي   شود که برنامـه  پیشنهاد میبا این توضیحات 

در بافت فرسوده باید با محوریت ساکنین به عنوان رکـن  
هـاي   جـایی  ریـزي شـهري باشـد؛ زیـرا جابـه      مهم برنامـه 

ــایج و  برنامــه ســاکنین بافــت فرســوده مــی  بــی توانــد نت
هـایی را بـراي    پیامدهاي آتـی را در پـی داشـته و هزینـه    

ایجـاد کنـد؛ از   ریـزان شـهري    آینده شهر مشهد و برنامـه 
هــاي بافــت فرســوده از  هــاي شــاخص رو، دگرگــونی ایــن

ناپایــداري بــه پایــداري، نفوذناپــذیري بــه نفوذپــذیري و  
ــا رعایــت ایــن فــاکتور  ،ریزدانگــی بــه عــدم ریزدانگــی ب

زدایی سـاکنین   محتواي شهري و ممانعت کردن از سکنه(
 هاي دیگـر  تواند براي گروه می) برنامه آنها جایی بی و جابه

انـد،   جامعه که هنـوز بـه شـرایط گـروه اول دچـار نشـده      
هـاي توسـعه پایـدار را تقویـت کنـد و بـا انجـام         شاخص

هـاي   هاي فرسوده شهري، زمینـه  نوسازي و بهسازي بافت
ــاء شــرایط اقتصــادي، اجتمــاعی، زیســت  محیطــی و  احی

هـاي اقتصـادي،    کالبدي جهت رونق بخشیدن به فعالیـت 
ایـن  . البدي، فـراهم شـود  اجتماعی، بهداشت محیطی و ک

هـاي   ریـزان و مجریـان نوسـازي بافـت     تحقیق بـه برنامـه  
کند تا میزان تأثیرات و اولویت مداخلـه   فرسوده کمک می
هاي بافت فرسوده را جهـت نگهداشـتن    در بهبود شاخص

ــا     ــارکت در آنه ــزه مش ــاد انگی ــالکین و ایج ــاکنین، م س
 هــاي خــود لحــاظ نماینــد؛ ریــزي شناســایی و در برنامــه

  :شود بنابراین پیشنهاد می
حفظ و مشارکت دادن ساکنین بافت از طریق ) 1
سازي مقوله اعتماد و پرورش سرمایه اجتماعی در  نهادینه

الخصوص شهرداري،  روابط ساکنین و نهادهاي دولتی علی
  .در اولویت اقدامات باشد

در کنار حضور ساکنان و به منظور تحقق اهداف ) 2
هـاي   ي، تسـهیل حضـور تشـکل   نوسازي و بهسازي شـهر 

ــه ــرمایه  حرف ــازي، س ــان نوس ــامل مجری ــذاران و  اي ش گ
حضور هیچ یک  .ضروري است ها دیگر تشکل سازان و انبوه

نباید بـه معنـاي حـذف یـا      اي مذکور هاي حرفه تشکلاز 
  .ش ساکنان اصلی باشدقکمرنگ شدن ن

ضــمن توجــه بــه رویکــرد  ،در فراینــد نوســازي) 3
هـاي اجتمـاعی    باید وضعیت گـروه  ،توسعه اقتصاد محلی

. یــردبضـاعت و مسـتأجرین نیــز مـورد توجـه قـرار گ      بـی 
معیشت و اشـتغال   باید همچنین در کنار موضوع سکونت

باید با استفاده از تجارب داخلی و . ساکنان نیز تدبیر شود
ها و تجارب ارزشمند خارجی، ضمن تـدوین نظریـه    آموزه

 هاي روشنی ورالعملها و دست ها، چارچوب مشخص، برنامه
نگاه . مختلف تدوین نمود گذاران سرمایهبراي مشارکت  را

ــدار شــهري،    ــه توســعه پای بــه حــال و آینــده و توجــه ب
هاي بافت فرسـوده را از انجـام یـک فعالیـت صـرفاً       پروژه

احیاي بافت . نماید عمرانی با رویکرد اقتصادي، متمایز می
هـاي   شـاخص از حیـث  شـهر را  و باززنده کردن آن نباید 

کـه ایـن خـود اتـلاف      ضـعیف کنـد  توسعه پایدار شهري 
هـاي ملـی اسـت و هزینـه اجتمـاعی و اقتصـادي        سرمایه

 زیادي تلف خواهد شد تا نواقص و عـدم عنایـت بـه ایـن    
بینـی   خصـوص پـیش   در ایـن  ها را تـرمیم کنـد،   شاخص
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  .ضروري است ،هاي قانونی و مالی حمایت
ــه در خصــوص طــرح  ــات انجــام گرفت ــاي  مطالع ه

. نوسازي و بهسازي، نشان از تأیید نتایج این مطالعه دارند
تـأثیر و نقـش مالکـان سـاکن در     ) 1387(مطالعه رهنما 

بافت فرسوده و نارضایتی آنها از اجـراي طـرح نوسـازي و    
بهسازي در اطـراف حـرم و همچنـین مهـاجرت و تـرك      

مسافت محل کـار از محـل   محل در کنار بالا رفتن طول 
سکونت، از نتایج منفی اجراي طـرح نوسـازي و بهسـازي    

توجهی به مقوله ساکنین بافت فرسوده  بافت فرسوده و بی
همچنـین نتـایج ارزیـابی ایـن مطالعـه، مهـر       . بوده است

با مسـائل و   ههمواجگرایی براي  تأییدي بر رویکرد فرهنگ
کـز بـه   و تمر مشکلات شهري از طریـق تـداوم فرهنگـی   

و  باشد و با نتایج مطالعـه بخشـی   درون بافت فرسوده می
هــاي  همکــاران، در خصــوص روابــط و تــأثیرات شــاخص
هـاي   نفوذناپذیري، ریزدانگی و ناپایداري بافت بر شـاخص 

 .توسعه پایدار شهري، انطباق دارد
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ــژاد حــاتمی؛ عــارف ،آقاصــفري ؛ احمــد ،پوراحمــد؛ حســین ،ن
کلانتري خلیل  و سیدامیر ،منصوري؛ محمدتقی ،رهنمایی

بررسی نوسـازي و بهسـازي بافـت    ). 1389( ،حسین ،آباد
مطالعـات شـهر   ). تهـران (بخت  فرسوده محله شهید خوب

  .71-59، )1(1، اسلامی -ایرانی
هاي فرسـوده   بهسازي و نوسازي بافت). 1389( د،آئینی، محم

 ،فصلنامه اقتصاد شهر. شهري از منظر موضوعات اقتصادي
2)6( ،15-4.
تحلیلـی بـر   ). 1391( آفـرین،  زاده، عیسی؛ ملکی، گـل  ابراهیم

مطالعـه  (ساماندهی و مداخله در بافـت فرسـوده شـهري    
هـاي   پـژوهش ). آبـاد  بافـت فرسـوده شـهر خـرم    : مـوردي 

، )81(44 ،)هـاي جغرافیـایی   پـژوهش (جغرافیاي انسـانی  
217-234.

دري ثـانی،  زاده، عیسی؛ سرایی، محمدحسـین و اسـکن   ابراهیم
ــد، ــعه   ). 1387( محم ــطوح توس ــنجش س ــل و س تحلی

فصـلنامه   .شـهر مشـهد  : داري شهري؛ موردشناسیبرخور
  .    29-54، )95(24تحقیقات جغرافیایی، 

). 1387( االله، زیاري، کرامـت  مریم و ابراهیمی، سمیه؛ بیرانوند،
هـاي فرسـوده    ارائه الگوي بهینه بهسازي و نوسازي بافـت 

بهسازي و نوسازي اولین ). شهر یزدي موردنمونه ( شهري
 21و  20در  هاي فرسـوده شـهري مشـهد مقـدس     بافت

 .19-1آذرماه، 

). 1391( رامـین، کیـامهر،   بخشی، ابوذر؛ کلانتـري، محسـن و  
مطالعـه  (سـازي بافـت قـدیم شـهر یـزد       احیاء و باززنـده 

ــوردي ــادگیر  : م ــش ب ــرزن ش ــرانس  ). ب ــارمین کنف چه
اردیبهشت مشهد  21و  20. ريریزي و مدیریت شه برنامه

  .15-1مقدس، 
بافت ). 1389( تیموري، پرویز؛ رحمانی، بیژن و عراقی، شادي،

فصلنامه جغرافیایی . هاي ساماندهی آن وده ملایر و راهفرس
  .1-18، )8( 3آمایش محیط، 

 فر، علی؛ پیروز، علی و پریشاد، زهرا، نژاد، حسین؛ همائی حاتمی
ــدار  کــلان). 1391( بررســی : شــهر مشــهد و توســعه پای

. هاي توسعه و عمران با تأکید بر دیدگاه شهر فشرده طرح
  .16-1ریزي و مدیریت شهري،  چهارمین کنفرانس برنامه
). 1388( ي، علیرضا،باوا پور االله و خاکپور، براتعلی؛ مافی، عزت

 :نمونـه (اي  نقش سرمایه اجتماعی در توسعه پایدار محلـه 
جغرافیــا و توســعه  فصــلنامه دو. )کـوي ســجادیه مشــهد 

.81-55، )12(6 ،اي ناحیه
ــا،  ــدیوي، غلامرض ــکلات  ). 1387( خ ــائل و مش ــی مس بررس

مشارکت سـاکنین در اجـراي طـرح بهسـازي و نوسـازي      
شـرکت عمـران و   . )4(بافت پیرامون حـرم مطهـر قطـاع    

  . مشهد: مسکن سازان منطقه ثامن
بررسـی  ). 1384( امیرفخریان، مصـطفی، ما، محمدرحیم؛ رهن

دو فصـلنامه  ). 1357-84(روند احیاء مرکز شـهر مشـهد   
  .103-83، )4(2اي،  جغرافیا و توسعه ناحیه

هاي بهسـازي   اثرات اجراي طرح). 1387( مدرحیم،رهنما، مح
مجلـه  . و نوسازي مرکز شهر مشهد بر محله پایین خیابان

  .180-157، )11(6جغرافیا و توسعه، 
 ،ابراهیمی و یحیی ،علیزاده؛ مریم ،بیرانوندزاده؛ االله کرامت ،زیاري

هاي بهسازي و  بررسی و ارزیابی سیاست). 1388( ،سمیه
. شهر یزد: هاي فرسوده شهري نمونه موردي نوسازي بافت

، )رافیـاي انسـانی  غج( هاي نو در جغرافیاي انسـانی  نگرش
2)1( ،85-99  
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توســعه اقتصـاد شــهري و   مسـایل ). 1391( فرهادیـان، امیــر، 
، ایـران -راهکارهاي بهبود آن بر اساس الگوي شهر مشـهد 

نامـه دکتـراي اقتصـاد، دانشـگاه دولتـی کشـاورزي        پایان
  .ایروان، ارمنستان

رخلو، مهدي؛ عبـدي ینگـی کنـد، ناصـح و زنگنـه شـهرکی،       ق
ــعید، ــهري در    ). 1388( س ــداري ش ــطح پای ــل س تحلی

هـاي   پـژوهش . هـاي غیررسـمی شـهر سـنندج     سکونتگاه
  .1-16، )69(41جغرافیاي انسانی، 

). 1388( کلانتري، خلیل؛ اسدي، علی و چوبچیان، شهلا،
هاي توسعه پایدار مناطق  تدوین و اعتبارسنجی شاخص

اي،  هاي شهري و منطقه مطالعات و پژوهش. روستایی
1)2( ،69-86 .

 پرست، مهـدي و رضـوي، محمدمحسـن،    االله؛ وطن مافی، عزت
ــوژیکی شــهر مشــهد ). 1391( دو . بررســی ســاخت اکول

  .121-99، )18(10اي  فصلنامه جغرافیا و توسعه ناحیه
هـاي   توسـعه پایـدار و پـارادایم   ). 1382( مثنوي، محمدرضـا، 

. شــهر فشــرده و شــهر گســترده: جدیــد توســعه شــهري
  .90-104، )31(29شناسی،  فصلنامه محیط

وسعه پایدار در توسعه ارزیابی ت).  1378( کاظم، مهدي، موسی
نامـه کارشناسـی    ، پایـان پژوهش موردي شهر قـم  :شهري

  .ارشد جغرافیاي روستایی دانشگاه تربیت مدرس، تهران
). 1389( نسترن، مهین؛ ابوالحسنی، فرحناز و ایزدي، ملیحـه، 

 توسـعه  بندي اولویت و تحلیل در تاپسیس تکنیک کاربرد
طق شـهري  منـا : مطالعـه مـوردي  ( شـهري  مناطق پایدار

، )2(21، ریـزي محیطـی   مجله جغرافیا و برنامه). اصفهان
83-100.  

نقـش  ). 1390. (هاشمی فشارکی، سیدمحمد؛ سعیدي، هـاجر 
احیاي بافت فرسوده در توسعه پایـدار شـهري از دیـدگاه    

  .7-1، توسعه  اولین کنفرانس ملی عمران و .فرهنگی
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