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 29/79/9313تاریخ تصویب:              971-927صص        22/70/9312تاریخ دریافت:
 

 چکيده
خيراً تشدید گردیده است. این مسئله در درازمدت، روند و تووازن یکی از معضلات اساسی در حوزة کشاورزی، تغيير کاربری اراضی است که ا هدف:

-زمينه عوامل بسياری وجود دارد که تمایل به تغيير کاربری اراضی توسط کشاورزان را تحتتوليد محصولات کشاورزی را مختل خواهد نمود. دراین
-کاربری اراضی کشاورزی روستایی در شهرستان سواری بوه تغيير در رمؤث راستا هدف اصلی تحقيق حاضر شناسایی عواملدهد. دراینتأثير قرار می

 عنوان یك قطب کشاورزی است که با مسئلة تغيير کاربری اراضی مواجه است.

ای و پيموایش تحليلی دارد. برای گردآوری اطلاعوات از مطالعوات کتابخانوه -لحاظ هدف، کاربردی  است و ماهيت توصيفیتحقيق حاضر به روش:

استفاده شده است. جامعة آماری تحقيق حاضر شامل کشاورزانی است که حداقل بخشی از اراضی کشواورزی تحوت تملوك خوود را تغييور  ميدانی

-نمونوه از روش اسوتفاده نفر تعيين گردید که بوا 901گيری کرجسی و مورگان، نمونة آماری با استفاده از جدول نمونه (.=322Nاند )کاربری داده
ای است که روایی آن با کسب نظر از استادان و کارشناسان فن و پایایی آن شدند. ابزار تحقيق، پرسشنامه انتخاب متناسب انتساب با ایطبقه گيری

 .استفاده گردید SPSSافزار وتحليل اطلاعات از تکنيك تحليل عاملی درقالب نرم( تأیيد گردید. برای تجزیه51/7با استفاده از آزمون آلفای کرونباخ )

انود از: ها عبوارتترین آنهای مؤثر در تغيير کاربری اراضی کشاورزی شناسایی نمود که مهمعنوان مؤلفهعامل را به 1نتایج تحليل عاملی،  ها:يافته

عامول  1هوای توليود. نداشوتن بوه نهوادهجغرافيایی، مودیریت ریسوك و دسترسوی اجتماعی، -عامل اقتصادی  وکار،کشت اولية شرایط مهيانبودن

 .کنندتبيين می را اراضی کشاورزی کاربری تغيير متغير واریانس از %109/22شده درمجموع، شناسایی

 ترین چالش تحقيق حاضر است.دسترسی به کشاورزان و کسب اطلاعات درراستای اهداف تحقيق، عمده ها:محدوديت

و  مجووز سازی اراضی، صدوراقتصادی مانند یکپارچه - های کاربردیها و طرحی برنامهها، ارائه، اجرا و پشتيبانبا توجه به یافته راهکارهاي عملي:

توانود های توليدی کشاورزی، توجه جودی بوه مبحوي بيموة محصوولات کشواورزی و ميوره، مویتکميلی در مجاور بخش و تبدیلی استقرار صنایع

ها، تا حد زیادی انگيزة تغيير کاربری در ميان کشاورزان را کم کند یوا بخش سایر و کشاورزی بخش فعالان درآمد بين تعادل پایدار ایجاد درراستای

 از بين ببرد.

شناسایی عواملی که در تسریع فرایند تغيير کاربری نقش دارند، بسيار ضوروری اسوت. تواکنون چنوين تحقيقوی در ایون منطقوة  اصالت و ارزش:

راهگشای اتخاذ تصميمات و اقدامات مسؤولين نهادهای محلی ازجمله جهاد کشواورزی و منوابع تواند استراتژیك انجام نشده است. نتایج حاصل می

 که پيامدهای نهایی آن عاید کشاورزان گردد.طوریدهی و حل مسائل مربوط به اراضی کشاورزی گردد؛ بهطبيعی در سامان

 ساری. کشاورزی، شهرستان کاربری، اراضی تغيير ها:کليدواژه
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 ه. مقدم1

 . طرح مسئله1. 1

اراضی کشاورزی موجود با تبدیل منابع طبيعی دیگر مانند جنگل 

و مرتع درطی ساليان دراز و بوا صورف منوابع فوراوان ازقبيول نيوروی 

گيری این اراضی با هودف اند. شکلوجود آمدهانسانی، هزینه و وقت به

ر بووکار، مستلزم طی فرایندی چند صدساله و زمانایجاد فضای کشت

اساس، اراضی کشاورزی منابع بسيار باارزش و محودودی است؛  براین

های جمعيت درحال هستند و نياز به این اراضی برای تأمين نيازمندی

مبوارکی، سوازد )نجفویازپويش نمایوان  مویرشد، اهميت آن را بيش

گونه اراضی راستا، لزوم حفظ و نگهداری از این(. دراین29، ص. 9301

نموودن يت محصولات کشاورزی، ازنظر اقتصادی و برطرفدليل اهمبه

نيازهای معيشتی جمعيت، امری طيبعی و البته ضروری است )رکنی، 

 (.21، ص. 9301

رویة اراضی کشاورزی در روستاها و وجود، تخریب و تبدیل بیبااین

طوری که ساليانه هزاران هکتوار از گردد؛ بهاطراف شهرها مشاهده می

ی کشور به خانه، جاده، کارخانه و تأسيسات دیگر تبدیل اراضی کشاورز

ای از اراضوی نيوز در درون بخوش کشواورزی شوند و بخش عمدهمی

-های توليدی کشاورزی، دچار تغيير در نوع بهرهبدون توجه به اولویت
بوراین، همزموان بوا شوند. افوزونعبارتی تغيير کاربری میبرداری یا به

توسوعة شوهری نيوز موجوب تغييورات گسترش جمعيت، نرخ سریع 

طووری وسيعی در الگوی کاربری اراضی پيرامون شهرها شده است؛ به

تر بوده و توسعه ازجمله ایران، این رشد سریعکه در کشورهای درحال

درنتيجه، منجر به تغييرات وسيعی در حوزة کاربری اراضی شده است 

سریع تغيير کاربری  (. روند12، ص. 9352)خاکپور، ولایتی، و کيانژاد، 

بور خلول در رونود و ميوزان توليودات تواند علاوهاراضی کشاورزی می

آثار منفی طبيعوی، اقتصوادی، سياسوی، کشاورزی موردنياز در کشور، 

 .دنبال داشته باشدبهنيز علمی یا فرهنگی 

روند فزایندة تغيير کاربری اراضی و اثورات حاصول از آن، زموانی  

گيور منواطق مسوتعد کشواورزی ازجملوه یبوانگردد که گرحادتر می

 رتبوة نخسوت دارابوودن بوا مناطق شمالی ایران شود. استان مازندران

 کشوور مذایی امنيت تأمين در کشاورزی، محصول 22 توليد در کشور

عنووان مرکوز راستا، شهرستان ساری بهبسيار مهمی دارد. دراین نقش

حصولات کشاورزی این های مهم توليد ماستان مازندران یکی از قطب

استان است؛ اما درطی دهة اخير، روند تغيير کواربری اراضوی در ایون 

طووری کوه رشود شهرستان به موضوعی جدی تبدیل شده است؛ بوه

هوای سریع تبدیل اراضی کشاورزی به ميرکشاورزی ازجملوه مجتموع

کشاورزی  اراضی از زیادی ميزان تفریحی و ویلا مشهود است و سالانه

 بخوش اقتصوادی فعاليوت گردونوة از کواربری تغيير با رستاناین شه

 تووجهیقابول زیان و این مسئله (9شوند )جدول می کشاورزی خارج

کوه مسوؤولان دارد؛ تاجوایی هموراهبه مازندران کشاورزی اقتصاد برای

-شدن تغييرات بیایجهاد کشاورزی شهرستان ساری، خواستار رسانه
شده به بازگشت اراضی تغيير کاربری داده رویة کاربری اراضی و فرایند

  .(1، ص. 9312اند )خبرگزاری تسنيم، صورت قبلی شده

روند فزایندة تغيير کاربری اراضی، درنتيجة فعل و انفعالات عوامل 

متعددی چون سياست، مدیریت، اقتصاد، فرهنو،، رفتوار سوازمانی و 

، ص. 9319ازگموی، لنگرودی، رضووان، و کاتوبمحيط است )مطيعی

رسد در جوامع مختلف نقش و تأثيری که ایون عوامول نظر می(. به97

توانند در ایجاد و توسعة پدیدة تغيير کاربری داشته باشند، متفاوت می

هایی مبتنی بر شورایط محلوی خواهد بود؛ بنابراین، لازم است پژوهش

برندة تغيير کاربری توسط جوامع صورت گيرد تا عوامل محرك و پيش

ورزان را شناسایی کند و متناسب با آن راهکارهوایی عملوی ارائوه کشا

دليل اهميت مسئلة تغيير کواربری در شهرسوتان راستا بهنماید. دراین

عنوان قطب کشاورزی، هدف اصلی از انجوام تحقيوق حاضور ساری به

شناسایی عوامل مؤثر در تغيير کاربری اراضی کشاورزی در شهرستان 

 اند از:ی تحقيق عبارتساری است. اهداف فرع

 های فردی و زراعی کشاورزان؛. توصيف ویژگی9

هوای موؤثر در تغييور کواربری ترین مؤلفوه. شناسایی و تحليل مهم2

 اراضی.

-تغيير کاربري اراضي زراعي و باغي در فاصلة زماني سال -1جدول 
 در شهرستان ساري 1931-1931هاي 

 9319ران، مأخذ: سازمان جهاد کشاورزی استان مازند

 سال
سطح تغيير کاربري 

 مجاز )هکتار(

سطح تغيير کاربري 

 غيرمجاز )هکتار(
 جمع

9351 5757/927 2330/93 1190/901 

9352 2910/970 9170/2 0221/971 

9350 2170/23 2737/92 5130/01 

9355 5311/29 0221/3 1221/21 

9351 1115/27 1392/1 1207/21 

9317 5231/19 2252/0 9329/11 

9319 1191/979 1931/0 1217/971 

 . پيشينة تحقيق2. 1

برای شناسایی متغيرهای مؤثر در تغيير کاربری اراضی کشاورزی،  

 اند. شرح ذیل انجام شدهتحقيقات مختلفی به

بررسوی تغييور »( در تحقيق خود بوا عنووان 9302الهی )ميرفتح

اند کوه ت یافتهبه این نتيجه دس« کاربری اراضی کشاورزی کلاردشت
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 بخوش از شوامل جمعيوت رشد جمعيت، تقاضوای توریسوم، انتقوال

اجتمواعی، ارتقوای سوطح  تحرك ها، فرصتبخش سایر به کشاورزی

جدید بيشترین تأثير را در تغيير  تجاری هایکاربری زندگی و پيدایش

 کاربری و فروش اراضی  کشاورزی دارند.

تغييورات »با عنوان  ( در تحقيقی9301مبارکی و رحمانی )نجفی

کواهش درآمود « کاربری اراضی زراعی بخش سنگر شهرستان رشوت

هوا و حاصل از بخوش کشواورزی و وجوود شوهر صونعتی و سياسوت

 اند.عنوان دلایل تغيير کاربری برشمردههای دولت را بهگيریتصميم

تغيير کواربری اراضوی و »( در پژوهشی با عنوان 9317شنو )حق

اخوتلاف درآمود حاصول از « در جلوگيری از آن نقش بانك کشاورزی

های کشاورزی و ميرکشاورزی، افزایش قيمت زمين بوا تغييور فعاليت

وری سورمایه در بخوش کشواورزی، توسوعة بودن بهورهکاربری، پایين

نداشوتن هوا، تمایولشهرنشينی و ایجاد مشامل جدید، بالابودن هزینه

ورزی، حاصولخيزنبودن نيروی انسانی به ادامة فعاليت در بخوش کشوا

نشوينی در منطقوه، افوزایش زمين، توسعة صنعت توریسوم و خووش

ها و قووانين بودن برخی از سياستانتظارات ناشی از تحصيل، نامناسب

عنوان عوامل تأثيرگذار  بور تغييور بودن تکنولوژی توليد را بهونامناسب

 کاربری اراضی مطرح نموده است.

ای با عنوان ( در مقاله9319خراسانی )محمدی، مهرابی، قربانی، و 

نيروی انسانی مؤثر بر تغييورات کواربری اراضوی در حاشوية منواطق »

 موالی ةدرآمد کوم و نداشوتن پشوتوانو مشکلات اقتصادی « روستایی

بوالارفتن  ،دیگرعبارتهای کشاورزی یا بهنبودن فعاليتصرفهبه ،مردم

-را بوهش محصوولات های کشاورزی و مشکلات مربوط به فوروهزینه
 اند.برندة تغيير کاربری یافتهعنوان عوامل پيش

 عوامول»در مقالة خود با عنوان  (9319)دشتی محبوبی و صالحی

بوه توأثير و نقوش « بوا  به کشاورزی هایزمين تغيير کاربری بر مؤثر

 و ایجواداشباع بودن بوازار تر محصول توليدشده، مناسب عوامل قيمت

 اند.ئلة تغيير کاربری اراضی اشاره کردهدر مس جدید مشامل

( در پژوهشووی بووا عنوووان 9319لنگوورودی و همکوواران )مطيعووی

بررسی اثرات اقتصادی تغيير کواربری اراضوی کشواورزی در نوواحی »

 »رود بنودرانزلیروستایی )مطالعة موردی: دهستان ليچوارکی حسون

اراضوی  عنوان عامل مهمی در تبدیل و تغيير کواربریگردشگری را به

های تحقيق نشان داده است که تغيير اند. یافتهکشاورزی مطرح نموده

زایی برای افراد منطقوه شوده کاربری منجر به افزایش درآمد و اشتغال

 است.

( تحقيقوی بوا 9115) 9هایت، سواهنگن، سيمپسوون، و تمپلتوون

انجوام « بررسی تغيير کاربری در منطقوة دلاوار ایالوت اوهوایو»عنوان 

-های اراضی مانند نزدیکی به زميندهد ویژگیاند. نتایج نشان میداده

هوا(، های طبيعی )برکه و دریاچوهها از مکانهای کشاورزی، فاصلة آن

آهن، فرودگاه، نزدیکی ها و راهها، بزرگراهها، جادهنزدیکی به زیرساخت

هوا به شهر مرکزی و مراکز کار و کيفيت خواك در تغييور کواربری آن

 اند.بودهمؤثر 

دیناميك »ای با عنوان ( در مقاله2773) 2لامبين، جيست، و لپرز 

« پوشوش زموين در منواطق گرمسويریاستفاده از زمين و تغييورات 

توریسوم و  محيطی، توسعةنداشتن افراد از اثرات تخریب زیستآگاهی

تصميمات نادرست دولت، فقر و درآمد پایين را در گورایش بوه تغييور 

 اند.دانسته کاربری مؤثر

مهاجرت فصلی و تغيير »( در تحقيق خود با عنوان 2771) 3برایمو

به این نتيجه رسيده است که فنواوری جدیود، « کاربری اراضی در منا

و مسئلة بازاریابی محصولات از عوامل مهم در بعد تغيير  جمعيت رشد

 کاربری هستند.

ن ( نيوز در تحقيوق خوود بوا عنووا2772) 1آندرسون و گيبسوون

« زدایی در بوليویجنگل :حکومت ميرمتمرکز و تغيير محيط زیست»

انود عنوان عوامل مهمی مطرح نموودهسياست و تصميمات دولت را به

 برداری از زمين نقش دارند.که در تغيير نوع بهره

ای ( در مقاله2799بوشهری، و برارپور )آبادی، ابدالی، شتابخاتون

پایوداری نا زمين و اثرات آن بور کاربریير وامل مؤثر بر تغيع»با عنوان 

اند که درآمد پوایين، به این نتيجه دست یافته« زمين: کلاردشت ایران

توریسم، ناآگواهی از اثورات تخریوب محويط زیسوت و  صنعت توسعة

های دولتی منجر به گسترش تغيير کاربری اراضی در مناطق سياست

 اند.یادشده گردیده

( نيوز در تحقيوق خوود بوا عنووان 2792) 1ورك و چانتالکاسوان

 رشود« یعوامل مؤثر بر تغييرات کاربری اراض یوتحليل ارتباطتجزیه»

عنوان عوامول ها را بهزیرساخت به شهر و نزدیکی به جمعيت، نزدیکی

مطورح  شمال شرق تایلنودمؤثر بر تغيير کاربری اراضی کشاورزی در 

 اند.نموده

 شناسي تحقيق. روش2

 جغرافيايي تحقيق قلمرو .1. 2

ترین شهر استان مازندران اسوت. ایون مرکز سياسی و مهم ساری

کيلومترمربووع در موقعيووت  1715بووا وسووعتی درحوودود  شهرسووتان

 ةدقيق 37درجه و  37شرقی و طول ةدقيق 97درجه و  13جغرافيایی 

جهوات کوه اسوت شومالی قورار گرفتوه  ةجغرافيایی در نيمکورعرض

 ،ه دریای مازندران، از مشرق به شهرستان نکوا از شمال بچهارگانة آن 

-ئمقوا ،های جویباراز جنوب به استان سمنان و از مغرب به شهرستان
 ،یآخورین تقسويمات کشوور اساسبر .شهر و سوادکوه محدود است
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تشکيل شده آبادی  351و  دهستان 93 بخش و 2 شهرستان ساری از

کول  ،9317براساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن سوال  .است

نفر است که از ایون تعوداد  105307ساری برابر با جمعيت شهرستان

نفوور روسووتایی هسووتند. نسووبت  905511نفوور شووهری و  211122

باشد )مرکز آمار ایران، می %35روستانشينی در این شهرستان نزدیك 

9312 .) 
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 اريموقعيت نسبي استان مازندران و شهرستان س -1شکل 
 9312مأخذ: مرکز آمار ایران، 

 ةمردمان منطقزندگی کشاورزی و دامداری اساس اقتصاد   

لحواظ وضوعيت ایون شهرسوتان بوه دهنود.ساری را تشکيل می

سطح زیرکشت و توليود محصوولات زراعوی و  کشاورزی ازجمله

هوای اسوتان هوای برتور ميوان سوایر شهرسوتانبامی در جایگاه

گردد )جودول قطب کشاورزی محسوب میمازندران قرار دارد و 

2:) 

 آمار سطح زيرکشت و توليد محصولات زراعي و باغي در شهرستان ساري – 2جدول 
 9319مأخذ: سازمان جهاد کشاورزی استان مازندران، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 روش تحقيق .2. 2

تحليلی دارد. روش تحقيوق  -تحقيق حاضر ماهيت توصيفی

ردی اسوت. بورای گوردآوری در این مطالعه ازلحاظ هدف، کوارب

ای و پيمایش ميدانی در محودودة اطلاعات از مطالعات کتابخانه

مطالعاتی استفاده شده است. جامعة آماری تحقيق حاضر شامل 

آن دسته از کشواورزان روسوتایی شهرسوتان سواری در فاصولة 

است که براساس اصولاحية موادة دوی  9317تا 9351های سال

 9351هوا کوه در سوال زراعی و بوا  اراضی قانون حفظ کاربری

ال 
س

 
 محصولات بامی شهرستان محصولات زراعی شهرستان

ی 
راع
ت ز

ولا
ص
مح
ح 
سط

ر(
کتا

 ه
زار
)ه

 

طح
 س
صد

در
 

طح
 س
بة
رت

 

رص
د

يد
تول
ن 
يزا
د م

 

يد
تول
ة 
رتب

 

ی 
بام
ت 

ولا
ص
مح
ح 
سط

ر(
کتا

 ه
زار
)ه

 

طح
 س
صد

در
 

طح
 س
بة
رت

 

يد
تول
ن 
يزا
د م

رص
د

 

يد
تول
ة 
رتب

 

9351 977501 9/21 9 95/23 2 21221 31/90 9 11/95 2 

9352 03250 2/27 9 0/90 2 21121 90/90 9 51/92 2 

9350 05177 12/95 9 21/99 3 2/21051 99/90 9 23/91 9 

9355 05112 11/92 9 99/29 9 2/22112 20/90 9 25/95 9 

9351 03529 5/92 9 5/91 2 1/21231 90/95 9 13/27 9 

9317 11930 22/92 9 93/1 3 22221 12/93 9 91/92 9 
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تملك خود را حداقل بخشی از اراضی کشاورزی تحتابلا  شد، 

های مدیریت اموور اند. براساس آمار و گزارشتغيير کاربری داده

 322اراضی سازمان جهاد کشاورزی استان مازندران، این تعوداد 

مورگوان کرجسوی و ( هستند که براساس جودول =322Nنفر )

ای بوا انتسواب گيوری طبقوهروش نمونهبا استفاده از  ( و9107)

( انتخوواب شوودند کووه بووه دلایوول =901nنفوور ) 901متناسووب 

هووای موجووود در تحقيقووات ميوودانی، درنهایووت محوودودیت

وتحليل گردیدند. ابزار اصلی تحقيق بورای پرسشنامه تجزیه911

بخش بوود کوه  2ای مشتمل بر آوری اطلاعات، پرسشنامهجمع

ها و مصاحبه با متخصصان و کارشناسان و نگاشتهپيش با بررسی

با توجه بوه هودف تحقيوق طراحوی و تودوین شود. بخوش اول 

 13پرسشنامه، به سونجش متغيرهوای تغييور کواربری اراضوی )

تا خيلوی زیواد  7گویه درقالب طيف ليکرت پنج قسمتی اصلاً = 

-گيری ویژگوی( اختصاص داشت. بخش دوم نيز برای اندازه1= 
گویان طراحی شده بود. بورای تعيوين ی فردی و زراعی پاسخها

روایی پرسشونامه از نظرهوای متخصصوان و کارشناسوان حووزة 

کوواربری اراضووی در سووازمان جهوواد کشوواورزی مازنوودران و نيووز 

مدیریت جهاد کشاورزی شهرستان ساری استفاده شد که پوس 

یود. ها، پرسشنامة نهایی تهيه گرداز اعمال نظرهای اصلاحی آن

در خوارج از  2برای تعيين پایایی ابزار تحقيق، آزموون مقودماتی

شده و با اسوتفاده از های کسبجامعة آماری انجام شد و با داده

دست آمود کوه به 51/7آزمون آلفای کرونباخ پایایی پرسشنامه 

-داده وتحليولتجزیوه دهندة پایایی مناسب آن است. براینشان
اسوتفاده  SPSS16 افوزارنورم از هپرسشنام از آمدهدستبه های

 معيوار، انحراف مد، ميانگين،) توصيفی آمار هایروش از که شد

  .است گردیده عاملی استفاده تحليل و( بيشينه، کمينه

 هاي تحقيق. متغيرها و شاخص9. 2

های مورداستفاده در تحقيوق براسواس متغيرهای و شاخص

-اند کوه بوهتخراج شدهمرور ادبيات و بررسی تحقيقات قبلی اس
 اند:( ارائه گردیده3اختصار در جدول )

 تغيير کاربري اراضي کشاورزي هاي مؤثر برمتغيرهاي موردآزمون در تحقيق براي شناسايي مؤلفه -9جدول 

 9312های پژوهش، مأخذ: یافته
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)در مقایسوه بوا جای یك نوع محصول بورای کواهش خطورات توليد چند نوع محصول به -2افزایش درآمد؛  -9

ترس از خطور سورمازدگی محصوولات؛  -1ترس از تگرگ و سيل؛  -1ترس از خطر خشکسالی؛  -3کشاورزی(؛ 

آوردن دسوتمنظوور بوهبوه -5آوردن شوغل بهتور و مناسوب؛  دستبه -0نبودن محصولات کشاورزی؛  بيمه -2

-پوایين -99منظور افوزایش درآمود؛ به -97آوردن احترام اجتماعی بيشتر؛ دستمنظور بهبه -1تر؛ زندگی مرفه

ام؛ هوا را شوروع کوردهبالارفتن قيمت محصولاتی کوه توليود آن -92بودن قيمت محصولات کشاورزی توليدی؛ 

افوزایش  -91ایجاد اشتغال برای فرزنودان؛  -91های کشاورزی مثل آب، سم و  کود؛ بالابودن قيمت نهاده -93

نبوود بوازار مناسوب بورای محصوولات  -92آن از کشاورزی به ميرکشواورزی؛ ارزش زمين با تغييردادن کاربری 

 -91نداشتن دانش کافی برای انجام فعاليوت کشواورزی؛  -95نداشتن به شغل کشاورزی؛ علاقه -90کشاورزی؛ 

-اجبار ازسوی سوازمان -29مهاجرت )از شهر یا روستا(؛  -27منزلت و جایگاه پایين شغل کشاورزی؛ اعتقاد به 

هوای نکوردن دولوت از فعاليوتحمایوت -23نداشتن به وام و سایر اعتبارات دولتی؛ دسترسی -22ی دولتی؛ ها

 -22آلات کشواورزی؛ نداشوتن بوه ماشويندسترسوی -21نداشتن به کارگر کشاورزی؛ دسترسی-21کشاورزی؛ 

 -21آبيواری؛  نداشوتن بوه آب بورایدسترسوی -25نداشوتن بوه سوم؛ دسترسی -20نداشتن به کود؛ دسترسی

 -39شودن خواك قطعوة زموين کشواورزی؛ فرسایش و شسته -37شده؛ نداشتن به بذر و نهال اصلاحدسترسی

تخليوة  -33تخریب اراضی کشاورزی دراثور سويل؛  -32ها؛ شدن درختان با  دراثر خشکسالی و بيماریخشك

ر بورای انجوام فعاليوت مسواعدنبودن زموين مووردنظ -31ذخيرة مذایی خواك و کواهش حاصولخيزی زموين؛ 

 -30بوودن قطعوه زموين کشواورزی؛ کوچك -32های کشاورزی؛ دوربودن زمين از دیگر زمين -31کشاورزی؛ 

نزدیکوی بوه -17دوربودن از منبوع آب آبيواری؛  -31های روستایی؛ نزدیکی به سکونتگاه -35نزدیکی به شهر؛ 

نزدیکوی بوه  -13آهون؛ نزدیکی به تأسيسوات راه -12ها؛ ها و بزرگراهنزدیکی به جاده -19مراکز کار و فعاليت؛ 

 بازار.
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 . مباني نظري تحقيق9

 ٧. مفهوم تغيير کاربري زمين 1. 9

هوایی کوه ها و نهوادهکاربری اراضی عبارت است از الگوها، فعاليت

پوشش اراضی خاص برای انجام عمليات توليودی  مردم در یك نوع از

، 5گيرنود )جانسوون و دیگرگوریووکوار موییا تغيير و حفاظت از آن به

-باور برخی از کارشناسان، کاربری اراضوی گزینوه(. به17، ص. 2772
-های مختلف برای استفاده از سطح زمين است. برخی آن را اسوتفاده

اند. گروهی دیگور نيوز آن کرده کند، تعریفمیای که انسان از زمين  

داننود کوه مسوتقيماً بوا های انسان در زمين میرا آن دسته از فعاليت

لحاظ نظری، کاربری زموين ذاتواً طور کلی، بهزمين در ارتباط باشد. به

های انسان در زمين و روشی کوه سوطح های فعاليتدربارة تمام جنبه

بورداری گوردد، شود و بهرهتواند برای نيازهای مختلف آماده زمين می

هوا عناصور هوا، موردم و مکوانتووان گفوت فعاليوتکند. میبحي می

 کاربری زمين هستند و با یکدیگر روابط متقابل دارند.

گيرنود کوه منوابع کنندگان از زمين تصميم مویکه استفادهزمانی

کار برند، تغيير کاربری زمين )بوا زمين را برای اهداف گوناگون خود به

افتد. معمولاً تغيير کاربری اراضوی ات مطلوب و نامطلوب( اتفاق میاثر

گيرد؛ بلکوه طوی مراحول مقودماتی کشاورزی، یك مرتبه صورت نمی

-گيورد. ميورفتحشود و سپس، تغيير صورت مویابتدا زمينه آماده می
( درمطالعة خود مراحل زیر را برای تغيير کاربری اراضوی 9302الهی )

 ده است: کشاورزی شناسایی کر

ها و اراضی زراعوی و تفکيوك بوه قطعوات الف. حصارکشی اطراف با 

 مختلف؛ 

 نکردن در اراضی و قطع درختان؛ ب. کشت

 ج. احداث واحدهای ميرکشاورزی در این اراضی. 

طور که قوبلاً اشواره گردیود، تحليول تغييور کواربری زموين، همان   

هوا زمينه تئوورییندراصل تحليل رابطه بين مردم و زمين است و درا

-هوا نشوان مویهای زیادی ارائه شده است. بررسی این تئوریو مدل
شوود؛ ای از موضووع متمرکوز مویدهد که هر تئوری بور جنبوة ویوژه

 -ها بر عوامول اقتصوادی، برخوی بور عوامول سياسویبعضی از تئوری

محيطوی تغييور زیسوت هوایکننودهاجتماعی و بعضی نيز بور تعيوين

 کنند.أکيد میکاربری زمين ت

در کشور ما نيز، طی چند سال گذشته، بهترین اراضی کشواورزی 

هوا کوه از بوالاترین بوازدهی برخووردار آبی در اطراف شهرها و بخوش

اند. دامنوة تخریوب و تبودیل بودند، تخریب و دچار تغيير کاربری شده

عنووان نمونوه در تر است و بهدر مناطق مهم کشاورزی کشور گسترده

ان کوه از منواطق مهوم کشواورزی و محول توليود محصوولات مازندر

باشد، بسوياری از اراضوی بوه ویولا و تأسيسوات صونعتی و اساسی می

 واحدهای وابسته به کشاورزی تبدیل شده است.

حفاظوت از ای نيست؛ اما مسئلة تغيير کاربری اراضی موضوع تازه

و بوه اسوت تازگی آمواز شوده به ایرانهای کشاورزی در کاربری زمين

هوای طرح نودادنانجام مبهم و ناقص، هایقانوندلایل متعدد ازجمله 

سرزمين، کمبوود نيوروی انسوانی متخصوص و قيموت بسويار  آمایش

 بالای اراضی با کاربری مسوکونی یوا صونعتی، کوارایی لازم را نداشوته

، 9311 خورداد 1های کشواورزی مصووب گسترش قطب قانونست. ا

هوای کشواورزی حفاظوت از زمين بر صراحتبهاولين قانونی است که 

واقوع در  کشاورزی هایزمينه این قانون صرفاً ب ،حالکيد دارد. بااینأت

شوود. قوانون حفوظ کواربری اراضوی محدود می کشاورزیهای قطب

مصووب  -آن ةو اصولاحي 9301 خورداد 39زراعوی و بوامی مصووب 

هووای زمين همووةجلوووگيری از تغييوور کوواربری  ایبوورنيووز  -9351

های مجلوس شوورای اسولامی، )مرکز پژوهش تصویب شد کشاورزی

بسويار زیواد های موارد ابهام و نقصوجود دليل به وجود،بااین (.9351

تأثير ناچيزی در حفوظ دد(، ازجمله موارد استثنای متع) قانوندر این 

دهنود، که شواهد نشان میطوری؛ بهاست داشته کشاورزی هایزمين

رو اسوت اجرای این قانون با مشکلات و موانع زیادی در کشورمان روبه

نکوردن ایون عایتدهد؛ ازجمله به رکه کارایی این قانون را کاهش می

هوای دولتوی، درنظرنگورفتن جوانوب فرهنگوی، قانون ازسوی دستگاه

-اقتصادی و اجتماعی تغيير کاربری اراضی کشاورزی در اجرای طورح
های ملی و استانی، وجود برخی از نواقص قانونی و نبود طرح آموایش 

تووان اشواره سرزمين و تعداد مقررات مربوط به واگوذاری زموين موی

 نمود.

 هاي تحقيقيافته .4

 هاي توصيفي. يافته1. 4

گویان موردمطالعوه، (، ميانگين سن پاسخ1مطابق جدول شمارة )

سوال و  21است که حداقل سن  22/97سال با انحراف معيار  53/12

سوال بوا انحوراف  20/95سال است. ميانگين سابقة کوار  01حداکثر 

-وردمطالعوه بوهاست. ميانگين کل اراضی زراعی و بوامی افوراد م 0/1
 کواربری تغييور اراضی هکتار است. ميانگين کل 23/2و  39/2ترتيب 

اسوت کوه بيشوترین و  95/7هکتار با انحوراف معيوار  11/7شده داده

هکتووار اسووت. بررسووی ميووزان  773/7و  1ترتيووب کمتوورین آن بووه

تحصويلات دیوپلم بوه  %17/35گویان نشان داد کوه تحصيلات پاسخ

( دارای تحصوويلات %17/29گویووان )پاسووخپووایين دارنوود و دیگوور 

 دانشگاهی هستند.

http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A2%D9%85%D8%A7%DB%8C%D8%B4
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
http://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
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 کؤاربري تغييؤر در مؤؤثر وتحليل عوامل. تجزيه2. 4

 اراضي کشاورزي

متغيور وارد آزموون شودند.  13برای شناسایی عوامل مؤثر،  

هوای اصولی بوا اسوتفاده از برای تحليول عواملی از روش مؤلفوه

سوتفاده شود. تعيوين تعوداد  چرخش متعامد و نوع واریمواکس ا

( و 9های آزمون )مقدار ویوژة بوالای فرضها براساس پيشعامل

همچنين، برمبنای تشخيص محقق )براساس تجربيات علموی و 

 عملی( بوا هودف شناسوایی بهتورین مودل و حوذف متغيرهوای 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

( و دارای 1/7 از کمتوور عوواملی ناکارآمود )متغيرهووای دارای بووار

سایر متغيرهای همسو با یوك عامول در مراحول  با ناچيز ارتباط

 1وتحليل شد. درنهایت، بهترین مدل بوا متعدد بررسی و تجزیه

متغيور اسوت. بورای  33عامل استخراج گردید کوه دربرگيرنودة 

هوای ها برای تحليول عواملی از آزموونبودن دادهتعيين مناسب
1KMO در  شودههای انجواممحاسبه استفاده گردید. ١٠و بارتلت

گيری ها برای بهرهدهد، انسجام درونی داده( نشان می1جدول )

( و آموارة =207/7KMOاز تکنيك تحليل عاملی مناسب است )

باشود کوه دلالوت بور تأیيود و معنوادار موی %9بارتلت در سطح 

 تناسب تحليل عاملی دارد.

 و بارتلت KMOمقدار آمارة  -1 دولج

 9312، پژوهش هاييافتهمأخذ: 

 KMO Bartlett’s Test ل عاملیتحلي
 227/3511 207/7 عوامل مؤثر در تغيير کاربری اراضی کشاورزی

Sig. 777/7 

متغيرهای مرتبط با تغيير کواربری اراضوی براسواس مقودار 

بندی شدند. مقدار ویژه بيانگر سوهم هور عامل، طبقه 1ویژه در 

تر عامل از کل واریانس متغيرها اسوت و هرچوه مقودار آن بيشو

-دهندة اهميت و توأثير بيشوتر آن عامول اسوت؛ بوهباشد، نشان
از واریوانس  %109/22طوری که این عوامل توانستند درمجموع 

 (:2کل تغيير کاربری اراضی را تبيين نمایند )جدول 

 شچرخ از بعد هاآن واريانس تجمعي درصد و واريانس درصد ويژه، مقدار با همراه شدهاستخراج عوامل -6 دولج

 9312پژوهش،  هایمأخذ: یافته

 درصد تجمعي واريانس درصد واريانس مقدار ويژه نام عامل عامل

 992/93 992/93 217/1 وکارمهيانبودن شرایط اولية کشت اول

 922/21 772/92 922/1 اقتصادی -اجتماعی دوم

 271/33 750/5 100/3 جغرافيایی سوم

 001/17 121/0 213/3 مدیریت ریسك چهارم

 172/10 925/0 721/3 های توليدنداشتن به نهادهدسترسی پنجم

 112/13 219/1 122/2 شناختیروان ششم

 210/15 911/1 292/2 مهاجرت هفتم

 212/22 111/3 215/9 ریزیگذاری و برنامهسياست هشتم

 109/22 522/3 211/9 هابالابودن قيمت نهاده نهم

 هاي فردي و زراعي کشاورزانويژگي -4جدول 
9312پژوهش،  هایمأخذ: یافته  

 متغيرها ميانگين انحراف معيار بيشينه کمينه

 سن 53/12 22/97 01 21

 سابقة کار/ سال 20/95 09/1 17 1

 زراعی/ هکتار اراضی کل مقدار 39/2 11/9 37 72/7

 بامی/ هکتار اراضی کل مقدار 23/2 92/9 17 73/7

 شده/ هکتارانجام اراضی زراعی و بامی کاربری تغيير ميزان 11/7 95/7 1 773/7

 



 مپنج شمارۀ                                                                    ریزی روستایی           پژوهش و برنامه مجلهّ                                                                                 111

تغيير کاربری اراضی کشواورزی در های مؤثر در ترین مؤلفهمهم  

(  نشان داده شده است. اولين عامل بوا دربرگورفتن هشوت 0جدول )

کنود. بوا توجوه بوه از واریوانس کول را تببوين موی %992/93متغير، 

 اوليوة شورایط مهيوانبودن» متغيرهای بارشده بر این عامل، این عامل

تغيور، نام گرفت. عامل دوم نيوز بوا دربرگورفتن هشوت م« وکارکشت

از واریوانس  %92نام گرفت که این عامل « اجتماعی -اقتصادی»عامل 

کند. عامل سوم بوا دربرگورفتن چهوار متغيور، عامول کل را تببين می

 از %33گذاری شد. این سه عامل، بوا تبيوين حودود نام« جغرافيایی»

ترین عوامل مؤثر بور تغييور کواربری جوای واریانس کل، در گروه مهم

از واریوانس، از  %1/0مين عامول بوا دربرداشوتن بويش از دارند. چهوار

-نوام «مدیریت ریسوك»چهار متغير تشکيل شده است که این عامل 

 بوه نداشوتنعامول دسترسوی»گذاری شد. پنجمين عامل بوا عنووان 

از تبيين واریانس کوه دربرگيرنودة  %0است با حدود  «توليد هاینهاده

از واریوانس را  %1/1از  باشد. ششمين عامول کوه بويشسه متغير می

 «شوناختیروان»تبيين نمود، متشکل از سه متغير اسوت کوه عامول 

 %1گذاری شد. هفتمين عامل با دربرگرفتن یك متغير بوا بويش از نام

هوای تورین مؤلفوهاهميتنام گرفت. کم« مهاجرت»از واریانس، عامل 

و « یوزیربرنامه و گذاریسياست» مؤثر در تغيير کاربری اراضی عامل

گذاری شدند. هریوك از دو عامول، نام «هابالابودن قيمت نهاده»عامل 

شوده، از واریانس کل را تبيين نمودند. عوامول اسوتنتاج %1نزدیك به 

( نشوان 0شده و بار عاملی هر متغيور در جودول )متغيرهای بارگذاری

 اند:داده شده

 يافتهدوران ماتريس از آمدهدستبه ضرايب ميزان ها،عامل از هريك به مربوط متغيرهاي -7 دولج

 9312پژوهش،  هایمأخذ: یافته
 بار عاملي متغيرها هاعامل

 اولية شرايط مهيانبودن

 وکارکشت

 012/7 نداشتن به آبدسترسی -

 012/7 دوربودن از منبع آبياری -

 033/7 شدن خاك قطعه زمين کشاورزیفرسایش و شسته -

 203/7 های کشاورزین از دیگر زميندوربودن این زمي -

 210/7 مساعدنبودن زمين موردنظر برای فعاليت کشاورزی -

 210/7 تخلية ذخيرة مذایی خاك و کاهش حاصلخيزی این زمين -

 232/7 آلات کشاورزینداشتن به ماشيندسترسی -

 115/7 نداشتن به کارگر کشاورزیدسترسی -

 اجتماعي -اقتصادي 

 523/7 ترآوردن شرایط زندگی مرفهستدبه -

 023/7 آوردن شغل بهتردستمنظور بهبه -

 227/7 منظور افزایش درآمدبه -

 213/7 کسب احترام اجتماعی -

 153/7 افزایش درآمد -

 159/7 نزدیکی به مراکز کار و فعاليت -

 121/7 بالابودن قيمت محصولات/ توليدات  حاصل تغيير کاربری -

 192/7 نزدیکی به بازار -

 جغرافيايي

 572/7 نزدیکی به شهر -

 035/7 های روستایینزدیکی به سکونتگاه -

 159/7 هاها و بزرگراهنزدیکی به جاده -

 121/7 آهننزدیکی به تأسيسات راه -

 مديريت ريسك

 211/7 ترس از خطر سرمازدگی -

 211/7 ترس از تگرگ و سيل -

 232/7 نبودن محصولات کشاورزیهبيم -

 222/7 ترس از خطر خشکسالی -
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نداشتن به       دسترسي

 هاي توليدنهاده

 191/7 نداشتن به کوددسترسی -

 511/7 نداشتن به سمدسترسی -

 120/7 شدهنداشتن به بذر و نهال اصلاحدسترسی -

 شناختيروان

 059/7 اورزینداشتن دانش کافی نسبت به فعاليت کش -

 039/7 نداشتن به شغل کشاورزیعلاقه -

 125/7 اعتقاد به جایگاه اجتماعی نامناسب شغل کشاورزی  -

 212/7 مهاجرت )از شهر یا روستا( - مهاجرت

        گذاري و سياست

 ريزيبرنامه
 107/7 بودن قيمت محصولات کشاورزی توليدی )قبل از تغيير کاربری(پایين -

 209/7 های کشاورزیبالابودن قيمت نهاده - هابودن قيمت نهادهبالا

 و ارائة پيشنهادها گيرينتيجه. 1

هوای موؤثر بور تغييور این پژوهش با هدف شناسایی مؤلفوه

کاربری اراضی توسط کشاورزان شهرستان ساری انجوام گرفتوه 

هوای موؤثر بور تغييور است. براساس نتایج تحليل عاملی، مؤلفوه

بنودی شودند. در شرح ذیول دسوتهعامل به 1اراضی به کاربری 

کشواورزی  اراضوی کواربری تغييور بر مؤثر های(، مؤلفه2شکل )

 گردد:مشاهده می

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ابعاد مؤثر در تغيير کاربري اراضي کشاورزي -2شکل 
9312پژوهش،  هایمأخذ: یافته

 

ية انبودن شرايط اولمهي

کاروکشت  

 هب نداشتندسترسي

هانهاده  

 

 مديريت ريسک

 

 

 

اجتماعي-دياقتصا  

 و گذاريسياست

ريزيبرنامه  

 

 

 جغرافيايي

 

 

 

شناختيروان  

 

 

 

 مهاجرت

 

 

 

هاهنهاد قيمت بالابودن  

 

 

 

اربري ثر بر تغيير کهاي مؤمؤلفه

 اراضي کشاورزي
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وکوار ایط اوليوة کشوتمهيانبودن شرنتایج تحقيق نشان داد که   

آلات نداشوتن بوه ماشويننداشتن به آب، دسترسویازجمله دسترسی

هوای نداشتن به کارگر، دوربوودن از دیگور زموينکشاورزی، دسترسی

عنووان کشاورزی و مساعدنبودن اراضی بورای فعاليوت کشواورزی، بوه

-ترین مؤلفة تاثيرگذار بر تغيير کاربری اراضی هستند. بوهاولين و مهم
رسد تمرکز بر این مسئله و توجه به رفع مشکلات کشواورزان ظر مین

تواند تأثير بسزایی در جلوگيری از روند تغيير کواربری زمينه میدراین

عنووان هوا کوه سوودجویی بوهداشته باشد. برخلاف بسياری از تحليل

تووان ترین عامل در تغيير کاربری اراضوی کشواورزی اسوت، مویمهم

يق حاضر، موانع فيزیکی و نبود شرایط اوليه بورای براساس نتيجة تحق

بورداری از زموين را عواملی دانسوت کوه کشواورزان را بوه تغييور بهره

دومين عامل مهوم تأثيرگوذار در تغييور دهد. کاربری  اراضی سوق می

اجتموواعی اسووت. قابليووت درآموودزایی و  -اقتصووادی کوواربری، عاموول

انکوار ی از مووارد قابولسودآوری پایين فعاليوت کشواورزی در بسويار

طوری که این مهم در بسياری از مواقع باعي ترميوب افوراد نيست؛ به

به گرایش به فعاليت در سایر حوزه ها شده است. بوه ایون مسوئله در 

براین، کشاورزان فعاليوت تحقيقات دیگران نيز تأکيد شده است. افزون

دليول ایونبوه دانند وکشاورزی را فعاليت اجتماعی درخور احترام نمی

پسندند و درجهوت تغييور کواربری فعاليت در حوزة کشاورزی را نمی

لحواظ رسد برداشتی که کشاورزان بوهمینظر دارند. بهاراضی گام برمی

وجهة اجتماعی نسبت به شوغل خوود دارنود، واقعيتوی اسوت کوه در 

که نگرش افراد بيرونی نسبت به شوغل صورتاینجامعه وجود دارد؛ به

ها را در ترميوب بوه گذارد و آنزی، بر دیدگاه کشاورزان اثر میکشاور

 دهد.تغيير شغل سوق می

-پذیری کار کشواورزی و ازطرفوی ویژگوی ریسوكویژگی ریسك
پذیرنبودن املوب کشواورزان، حقيقتوی انکارنشودنی اسوت. خطورات 

احتمالی و حوادث ميرمترقبه که درحقيقت مانع از فعاليت کشواورزی 

هوایی سومت فعاليوتشود تا افوراد بوهگردند، موجب میدر اراضی می

 سوق پيدا کنند که این خطرات را به نسبت کمتری داشته باشند.

های توليد نيوز از عوامول محدودکننودة نداشتن به نهادهدسترسی

-سو، پوایينهای کشاورزی و محرك تغيير کاربری است. ازیكفعاليت
دیگور، بوالابودن زسوویبودن قيمت محصولات کشاورزی توليودی و ا

ای بورای کشواورزان بورای کنندههای مصرفی، دلایل قانعقيمت نهاده

تغيير مسير فعاليت توليدی است. اهميت و توأثير قيموت نامناسوب و 

پایين محصوولات در ترميوب بوه تغييور کواربری، توسوط تحقيقوات 

؛ بنوابراین، لازم اسوت توا بوا بسياری از محققان به اثبات رسيده است

زمينه اندیشويده های منطقی و عملی، تدابير لازم دراینتخاذ سياستا

گوردد توا راستا، با توجه بوه اهميوت موضووع توصويه مویشود. دراین

تحقيقووات دیگووری در رابطووه بووا پياموودهای تغييوور کوواربری اراضووی 

کشاورزی و تبودیل آن بوه اراضوی ميرکشواورزی و همچنوين، توأثير 

 راضی کشاورزی بررسی گردد.قانون ارث در تغيير کاربری ا

برای جلوگيری از تغيير کاربری اراضوی کشواورزی، پيشونهادات زیور 

 راهگشا خواهد بود:

 ریزی، پشتيبانی و همکواری نهادهوای مسوؤول ازقبيول برنامه

هوایی کوه جهاد کشاورزی و بانك کشواورزی درجهوت اجورای طورح

بوه منوابع  نداشوتننمودن مشکلات )ازقبيل دسترسویبر مرتفععلاوه

های کشاورزی را ميسر نمایند؛ ازجملوه آبی و ...(، شرایط اولية فعاليت

سازی اراضی که موجوب بهبوود و های یکپارچهپيگيری و اجرای طرح

 تسهيل در توليدات کشاورزی خواهد شد؛

 درآمود بوين تعوادل ایجاد درراستای اقتصادی هایارائة برنامه 

 توليود یارانة پرداخت ازطریق هاشبخ سایر و کشاورزی بخش فعاليت

 درکنوار تکميلوی و تبودیلی صنایع مجوز کشاورزی، صدور محصولات

کشواورزی،  توليودات هوایو پایانوه محلی بازارهای توليد، ایجاد بخش

درنظرگرفتن قيمت مناسب و اعطوای خریود تضومينی محصوولات و 

توا حود  توانودها ازسوی دولت مویای برای نهادهاختصاص سهم یارانه

 زیادی انگيزة تغيير کاربری را کم کند یا از بين ببرد؛

 پذیری کشاورزان درجهت گورایش برای افزایش قدرت ریسك

 بوه نسوبت کشواورزان محصولات بيمة به فعاليت کشاورزی، صندوق

 وارده و نيووز خسووارت کاموول و موقووعبووه محصووولات، پرداخووت بيمووة

کنود انی افراد را رفع مینگر دولت، توسط کشاورز بيمة سهم پرداخت

واسطة این عامل کشاورزان درصدد تغييور نووع فعاليوت خوود و تا  به

 درنتيجه تغيير کاربری اراضی خود برنيایند.
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Abstract:  
Purpose: One of the major problems in agriculture field is land use change that has been 

growing recently and will disturb the balance of agricultural products in long term. There are 

many factors that affect farmers' willingness to change the use of land. In this regard, the main 

objective of this study is to identify factors which affect the agricultural land use change in rural 

areas in Sari County as an agricultural hub that is faced with the problem of land use change. 

Methodology: This research is an applied, descriptive-analytical research. To collect 

information, library study and field survey was used. The research population consists of 326 

farmers who have changed a part of their agricultural land use. Using Krejcie and Morgan�s 
table, sample size was identified as 175. Samples were selected using stratified proportional 

sampling method.  The research instrument was a questionnaire that its validity was verified by 

a panel of experts, and its reliability was obtained through Alpha Cronbach test (0.85).  The 

factor analysis technique was used for analyzing data through SPSS software.  

Finding: The result of factor analysis  determined nine elements as the most important factors 

affecting land use change including: initial conditions and insufficient supply of initial 

conditions for planting, socio-economic factors, geographical factors, risk management and lack 

of access to production inputs. These nine factors identified 66.471% of the variance of the 

agricultural land use change factor.  

Research limitations:  Access to farmers and data collection, were major challenges in this 

research. 

Practical implications: Provision, implementation and support of applied-economic plans such 

as land integration, permission and establishment of processing- supplementary industries near 

the agricultural production sectors, paying attention to agricultural insurance and so on, to create 

a sustainable balance between the income of the agricultural field and other fields might  

noticeably reduce or abolish farmers� motivation to change their land use. 
Original/value: Identifying factors that play a significant role in accelerating the process of 

land use change is necessary. Unfortunately to the authors� knowledge, no study so far has 
carried out about the land use change in this strategic area. The results  might help local 

authorities specially Jihad-e- Agriculture and Natural Resources to make appropriate decisions 

and take actions to organize and solve issues related to agricultural land use change, for  

farmers� benefit. 
Key words: Land use change, agricultural land, Sari County. 
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