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  چکیده

ي اساسی در توسـعه پایـدار و عـدالت اجتمـاعی     ها دسترسی عادلانه به زمین و استفاده بهینه از آن یکی از مؤلفه
اجتمـاعی تغییـر    –امروزه مفهوم زمین و فضاي شهري هم به لحاظ طبیعی و کالبدي و هم به لحاظ اقتصادي . است

از آنجـا کـه   . تر شـده اسـت   و در نتیجه ابعاد و اهداف کاربري اراضی شهري نیز بسیار وسیع و غنی کیفی پیدا کرده
ها را در ایران و شهرهاي کشورهاي جهان به خود اختصاص  درصد انواع کاربري 60الی  40کاربري مسکونی حدود 

ایـن شـهر بواسـطه    . قشم است دهد، برنامه ریزي جهت تهیه آن از ضروریات در شهرهاي ساحلی از جمله شهر می
، 75ایجاد منطقه آزاد تجاري، جمعیت آن بصورت قابل توجهی افزایش یافته است بنحوي که جمعیـت آن در سـال   

افزایش یافتـه اسـت کـه ضـرورت      6091رسیده است و میزان خانوارها در این دوره  85در سال  25320به  13556
بـا توجـه بـه    . شـود  ي آینده احساس میها عیت شهر قشم در دورهجم توجه به بحث زمین و تامین آن جهت اسکان

اینکه شهر قشم از جهات مختلف داراي محدودیت فضایی ـ طبیعی و همچنین محدودیت فضایی ـ انسـانی اسـت،     
این مقاله با هـدف بررسـی محـدودیت     .شود  ضرورت برنامه ریزي در این شهر بیشتر از شهرهاي دیگر احساس می
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روشـی جهـت   (نی در شهر قشم و برنامه ریزیهایی جهت بهبود این وضعیت با استفاده از گروه نمـا  فضایی ـ مسکو 
تحلیلـی و کمـی    -روش به کار گرفته شده در ایـن پـژوهش توصـیفی    .تهیه شده است)برآورد تهیه میزان نیاز زمین

میـزان  ( 1405شهر قشم تا افق  ي جمعیتی درها نتایج این تحقیق بیانگر این مطلب است که با توجه به بررسی. است
. خـانوار خواهـد رسـید    12662به  1405و همچنین تعداد خانوارها تا افق ) نفر 50900، 1405جمعیت شهر در افق 

هکتار نیاز خواهد بود کـه ایـن مقـدار     8/52به زمینی معادل در این شهر  1405میزان نیاز به اراضی مسکونی تا افق 
  .ختلف تهیه شودي مها باید به مرور در دوره

  
  شهر قشم، کاربري اراضی، اراضی مسکونی، گروه نما، :ي کلیديها واژه

  
  

  مقدمه
 ش،یدر آسـا  یاز نظر ارزش و نقش اجتماع نیزم

 يریتـأث  يبشـر  یزنـدگ  تیفیرفاه و ک ،ییبایز ت،یامن
 ـدل نیبه هم). 1381 ،ياریز(دارد یاساس  یدسترس ـ لی

 ــ ــه زم ــه ب ــتفاده به نیعادلان ــهیو اس ــین از آ ن از  یک
 محســـوب داریـــتوســـعه پا یاساســـ يهـــا مؤلفـــه

عنصـر   نیتـر  مهـم  نیزم). 1379زاده،  يمهد(شود می
 يهـا  تی ـو بسـتر فعال  یک ـیزیف طیدهنده مح ـ لیتشک
شـکل   يبـرا  یبه عنوان اساس ـ شهیاست و هم يشهر

 نیامروزه زم. بوده است زانیر شهر مورد توجه برنامه
و  يازشهرس ـ یاساس ـ ياز محورها یاراض يو کاربر

 دیآ می به شمار يشهر داریتوسعه پا يها از اهرم یکی
  ).1384 ،یو ملک زاده نیحس(

 تیکه مالک یعیوس ازاتیاز امت دیشا ن،یزم تیاهم
 ،ردی ـگ مـی  افراد جامعه در بر دارد، نشـأت  يبرا نیزم
بشر  يها تیو عرصه تمام فعال یینها گاهیپا نیزم رایز

جوامـع بـه    ياریو کنتـرل آن در بس ـ  تیاست و مالک
 ـآ می منبع قدرت به حساب کیعنوان   نیبـه هم ـ  د،ی

بـه   تواند می دارد لرا تحت کنتر نیکه زم یسبب کس
جهـات گسـترش و    ن،یزم يطرق مختلف نوع کاربر

ــت ــا در نهای ــعه فض ــهر ییتوس ــهیرا د يش ــد کت  کن
تـوان گفـت کـه     به طـور کلـی مـی   ).1380مولازاده، (

معـه شـهري   گیري نظام کاربري زمین در هر جا شکل
ــل و    ــه اي از عوام ــل مجموع ــرد متقاب ــد عملک برآین
ــاعی،    ــادي، اجتم ــی، اقتص ــف محیط ــاي مختل نیروه

از جملـه بــا رشــد  . سیاسـی، حقــوقی و غیـره اســت  
مناسبات سـرمایه داري در شـهرها، اقتصـاد زمـین و     
اضافه ارزش ناشی از آن، به دلیل محـدودیت عرضـه   

ي هـا  رصهزمین و تقاضاي روزافزون آن، به یکی از ع
مهم ثروت اندوزي و تشـدید نـابرابري اجتمـاعی در    
شهرها بـدل شـده کـه بـه نوبـه خـود بـه مشـکلات         

  ).4: 1381زیاري،(ریزي و طراحی افزوده است برنامه
دهد، موفقیـت   بخوبی که تجارب جهانی نشان می

ــت      ــین جه ــاربري زم ــزي ک ــه ری ــه برنام در عرص
 ي مختلـف و بـویژه کـاربري مسـکونی بـه     ها کاربري

همکاري و هماهنگی دو دسته عوامل بستگی دارد که 
  :عبارتند از

وجود قوانین و سیاستهاي کلان مناسـب در  ) الف
  .زمینه نحوه استفاده از زمین
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استفاده از روشهاي کارآمد در تهیه و اجـراي  ) ب
ــرح ــا طـ ــین هـ ــاربري زمـ ــه کـ ــهري و برنامـ                  ي شـ

) Brehany,1994:14(. 

نگاه متفاوت را می توان در ارتباط دو به طور کلی 
یک نگاه آن را همچـون  : با مقوله مسکن ردیابی نمود

فضاي سکونت نیروي کار می بیند که در این حالـت  
افزون بر فضاي سکونت و با توجه به ،جمعیت ساکن

ي زندگی جمعی بـه انـواع خـدمات رفـاهی     ها ارزش
  .وابسته به فعالیت مسکونی نیاز دارد

تغییـر و توسـعه   ، زاویه اي متفـاوت  نگاه دیگر از
زمین شهري را وسیله اي براي انباشـت سـرمایه مـی    

فضاي سکونت به عنـوان کـالاي    تیببیند و به این تر
  ).5: 1381عبدي دانشپور،(مصرفی مطرح می گردد

 یمسـکون  يفضـاها  ،يشـهر  يهـا  يکاربر نیدر ب
 ریو سـا  دهـد  مـی  سهم را به خود اختصاص نیشتریب

 ـآ می به حساب یمسکون يکمل کاربرم ها يکاربر . دی
 ـ 40به طور متوسط حـدود   یمسکون يکاربر  60 یإل

 ـرا در ا هـا  يدرصد از انـواع کـاربر    يو شـهرها  رانی
 ،ياری ـز(دهـد  می جهان به خود اختصاص يکشورها

در رأس امـور   يجـامع شـهر   يها و در طرح) 1381
هر  یکیزیاز توسعه ف يادیقرار دارد و بخش ز يشهر

 یمســکون يو رشــد کـاربر  عیگســترش سـر شـهر از  
ــ(اســـت ــو دل یملکـ ــاد ).1384 ر،یـ ــه اقتصـ از جنبـ

خرد،مسکن عموما گران ترین کـالایی اسـت کـه هـر     
کند  خانواده در طول دوران زندگی خود خریداري می

و از این جهت نوعی پشتوانه عظیم اقتصادي نیز براي 
همچنـین مسـکن سـهم     .خانوارها محسوب می شود

ي خانوار را چه به صورت اجاره ها زینهعمده اي از ه
و چه بـه صـورت بـاز پرداخـت وام خریـد مسـکن       

 .)5: 1383سرایی،(تشکیل می دهد

تحولات زندگی شهري جمعیت شهري کشورهاي 
مختلف را تحت تاثیر قرار داده است که در این میـان  
. مسکن شهري نیز متـاثر از ایـن تحـولات مـی باشـد     

رایش بـه کوچـک شـدن    تغییر در ابعـاد خـانوار و گ ـ  
منسوخ گشتن فرمهاي سـنتی معیشـتی، گسسـتن    ،آنها

افراد مزدوج از والـدین خـود از نقطـه نظـر خانـه و      
مسکن از جمله تحولاتی است کـه در نظـام معیشـت    

این تغییرات به اضـافه بـالا   . مردم به وجود امده است
رفتن توقعات مردم از زندگی در شـکل زیسـتن،آنهم   

،نیاز بـه مسـکن را افـزایش داده    ي مسـتقل ها در خانه
  ).46:1384وارثی،(است

بررسی وضعیت اراضی مسـکونی در شـهر قشـم    
 دهد که تا قبل از احـداث منطقـه آزاد قشـم    نشان می

، قیمت زمین و مسکن در این شهر رشدي را )1369(
به همراه نداشته و همچون شهرهاي دیگر دچار رشد 

و توسـعه  امـا بحـث نیـاز زمـین     . پلکانی نبوده است
اراضی مسکونی در این شهر از زمانی گسترش یافـت  
که نیاز با رونق یافتن منطقه آزاد قشم، میزان مهاجرتها 

ایــن دلیــل همــراه بــا . بــه ایــن شــهر افــزایش یافــت
محدودیت جغرافیایی شهر قشم دست به دسـت هـم   
داده تا مشکلات آماده سازي اراضـی مسـکونی را در   

کنـون در جنـوب غربـی    هم ا. شهر قشم بوجود آورد
ي مسکن در حـال اجراسـت کـه بـا     ها این شهر طرح

  .مشکلاتی روبروست
  

  بیان مساله
در فرآیند رشد و توسعه شهرها، زمین بـه عنـوان   
نقطه شروع هرگونه توسعه شـهري اهمیتـی بـیش از    

توان گفـت  در این خصوص به جرأت می. پیش دارد
حـی و  ترین عامل در طراترین و مهمکه زمین ملموس
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امـروزه زمـین   . ریزي براي توسعه شهرها اسـت برنامه
شهري بستر اصلی کلیه تصـمیماتی اسـت کـه مقولـه     

بخشد و شهرسازي و توسعه شهرها را موجودیت می
هاي شهرسازي بر روي آن معنا و ها و آرمانکلیه ایده

در رابطه با مسکن، زمین به عنـوان  .کند می مفهوم پیدا
کننـده در  موارد عاملی تعیـین  عامل مهم و در بسیاري

مسکن است و در بازار آزاد، بالاترین نسبت را در بین 
عامـل  . دهـد کلیه عوامل مسکن به خود اختصاص می

هـا و  زمین نقش کلیدي در موفقیت یا شکست برنامه
هاي توسعه شـهري دارد، بـه طـوري کـه سـهم      طرح
-اي از توفیق در تأمین مسکن، ایجاد زیرساختعمده

تجهیزات و به طور کلی توسـعه مطلـوب شـهري    ها، 
از . بستگی تام به تأمین به موقع و کافی زمـین دارنـد  

آنجا که استفاده بهینه از زمین و حفظ محـیط زیسـت   
شـود،  از اهداف اصلی توسـعه پایـدار محسـوب مـی    

تـا  (شودزمینی که براي ایجاد مسکن در نظر گرفته می
ارا بـودن  بایـد زمینـی باشـد کـه ضـمن د     ) حد امکان

از جملـه شـیب مناسـب،    (وضعیت فیزیکـی مناسـب  
ــافی و    ــتحکام ک ــدك، اس ــدي ان ــتی و بلن ، در ...)پس

هاي بـا پوشـش   هاي کشاورزي و زمینمحدوده زمین
نکته مهـم دیگـر در   . گیاهی گسترده قرار نداشته باشد

زمین مورد نیـاز بـراي   . باشدمورد زمین، قیمت آن می
متأسفانه . داشته باشدایجاد مسکن باید قیمت مناسبی 

امروزه سهم زمین در قیمت مسکن در سـطح شـهرها   
عابـدین  (رسـد گاهی تا چند برابر هزینه ساختمان مـی 

توانـد  اي که مـی در این موارد هزینه). 1364درکوش، 
صرف ساخت مساکنی بهتر شود بـراي زمـین هزینـه    

  .شودمی
شــکل تجســم  نیو کــوچکتر نیخردتــر مســکن،

بـوده و تبلـور    طیقابـل انسـان و مح ـ  رابطه مت يکالبد

 يفــایدر ا یســکونت انســان یاتیــکــارکرد ح ییفضــا
از  و )1382 ،ییرهنمـا (باشد می يو یاساس يها نقش

است که انسانها همواره بـا آن   یلیجمله مهمترین مسا
مساله  نیرفع ا يبوده و در تلاش برا بانیدست به گر

ــو  ــخ افتنیـ ــرا  یپاسـ ــول بـ ــب و معقـ آن  يمناسـ
اسـت   یمشکل مسکن موضوع). 1367اهري، (دان بوده

 طیمتناسب با شرا ،یکه امروزه همه کشورها را به نوع
 يکه در کشـورها  حالی رد ،گرفتار ساخته است شان،

ــاه اجتمــاع يمســکن بعــد شــرفته،یپ ــوده و  یاز رف ب
متمرکـز   یف ـیتوسـعه مسـکن بـر بهبـود ک     يها برنامه

 هیــاول ازیــن کیــدر کشــور مــا نیــز مســکن . هســتند
غـذا   نیبـا تـام   فی ـآن همرد نیمحسوب شده و تـام 

  ).93:1374 ،يغاز(وپوشاك به شمار آمده است
) 1385سرشـماري  (با توجه به جمعیت فعلی قشم

خانوار بـوده اسـت، در    6091نفر و تعداد  25320که 
ي جمعیتـی  ها این میزان با توجه به بررسی 1405افق 

هـزار نفـر    50که صورت پذیرفتـه اسـت بـه حـدود     
 اهد رسید یعنی این میزان تـا ایـن افـق تقریبـا دو    خو

هـزار  12میزان خانوار نیز به بیش از . برابر خواهد شد
این میزان به همراه مهاجرتهـایی  . خانوار خواهد رسید

که با توسعه شهر قشم به این شـهر صـورت خواهـد    
پذیرفت نیاز به مسکن و مهمتر ازآن اراضی مسـکونی  

این امر باعث شده جهـت  . سازد را اجتناب ناپذیر می
و  هـا  نیاز به اراضـی مسـکونی در ایـن شـهر بررسـی     

  .فعالیتهایی صورت گیرد
  

  اهمیت و ضرورت تحقیق
تحولات اجتماعی و اقتصادي در چند دهـه اخیـر   

یی را بـراي ایجـاد اشـتغال و    هـا  در شهر قشـم زمینـه  
با ایجاد مراکز بخوبی که جذب جمعیت فراهم نمود، 
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خـدمات، ایـن شـهر پـذیراي      تجاري و رشد بخـش 
. گردید 1365-1385مهاجران بی شماري بین سالهاي 

در شـهر   85تا  65با اندکی توجه به آمارهاي سالهاي 
قشم متوجه این نکته خواهیم شـد کـه جمعیـت ایـن     

نفــر در ســال  25320بـه   65در ســال  9682شـهر از  
افزایش یافته است و در همین مدت نرخ رشـد   1385

  .درصد افزایش یافته است 4/6به  3/3از 
این تغییرات و تحولات در بستر کالبد ایـن شـهر   

بـا توجـه بـه محـدودیت     . اتفاق افتاده و خواهد افتاد
گسترش فضایی شهر قشم در جهات شمال، شـرق و  
جنوب و توسعه کـم آن در غـرب و جنـوب غـرب،     
ــواع    ــه بحــث توســعه فضــایی ان ضــرورت توجــه ب

بري اراضـی مسـکونی   و مهمتـر از آن کـار   ها کاربري
  .شود بیش از پیش احساس می

  
  اهداف تحقیق -1-3

با توجه به مشـکلات و مسـایلی کـه در بـالا شـرح آن      
  :رفت، این تحقیق در پی رسیدن به اهداف زیر است

بررســی محــدودیت فضــایی توســعه اراضــی  -1
  .مسکونی در شهر قشم

برآورد نیاز بـه کـاربري اراضـی مسـکونی در      -2
ودیت فضایی در شـهر قشـم تـا افـق     جهت رفع محد

1405.  
و راهکارهـایی جهـت رفـع     ها ارائه استراتژي -3

مشکلات محدودیت فضایی اراضی مسکونی در شهر 
  .قشم

  
  پیشینه تحقیق -1-4

بخش زمین از ابتدا از مهمترین عوامل تورم شدید 
قبل . هاي پیش روي بخش مسکن بوده است و بحران

بودن مالکیت زمـین،   با توجه به خصوصی 50از دهه 
سعی دولت در مهار افزایش قیمت زمین، جلـوگیري  

گـري بـا شکسـت روبـه رشـد و       و واسطه از احتکار
به بعد، به صورت پلکانی بـالا   50قیمت زمین از دهه 

بعد از آن نیـز تـا چنـد سـال     ). 8: 1371رفیعی،(رفت
بازار زمین با رکود مواجه شد و بعد از آن نیز تا سال 

ت سهم اصلی را در عرضه زمین به عهـده  ، دول1364
از سـال  ) 60هاي گسترده اوایل دهـه  یواگذار . (گرفت
به بعد نیز پیوسته شـاخص بهـاي زمـین رشـد      1366

بازي و واسطه  شدیدي داشته که علت غالب آن بورس
طی سالهاي . گري در بخش زمین و مسکن بوده است

خ برابـر نـر   2نرخ رشد قیمت زمین تقریبـا   80تا  68
رشد بهاي آپارتمان در شهر تهران بوده به نحوي کـه  

ــن دوره   ــین طــی ای ــر و قیمــت  5/22قیمــت زم براب
امروزه متوسـط سـهم   . برابر شده است 5/11آپارتمان 

درصد   50تا  40زمین در ایران در قیمت نهایی مسکن
ریــزي اصــولی و  اسـت کــه حکایــت از عـدم برنامــه  

بـر همـین   . داردثباتی در بازار زمـین و کنتـرل آن    بی
اساس، پس از ملـی شـدن اراضـی کشـور، مـدیریت      

 هـاي شـهري در اختیـار سـازمان ملـی زمـین و       زمین
قریب به سه دهه از فعالیت این . مسکن قرار داده شد

هـاي دولتـی    سازمان با دو رویکرد در واگذاري زمین
براساس  (» ارزان قیمت«واگذاري زمین . گذشته است

ها به اشـخاص و   انقلاب زمیناین رویکرد در ابتداي 
طی دهه گذشته به انبوه سازان به نرخ نـازلی واگـذار   

مکـانیزم   (» قیمت بـازار «، و واگذاري زمین به )شد می
بررسـی  ) . شـود  تعیین قیمت براساس بازار تعیین می

عملکــرد ناشــی از اجــراي دو سیاســت فــوق نشــان  
هاي دولتی به هـر دو   دهد که سیاست فروش زمین می

ت مذکور، سیاستی شکست خورده و ناکار آمـد  صور
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هاي شهري  است و منجر به عدم تخصیص بهینه زمین
سهم هزینه زمـین از قیمـت   «معیار . دولتی شده است
ــکن  ــایی مس ــوان » نه ــه عن ــه ب ــی  ک ــت   شاخص جه

مطلب  هاي فوق است، به خوبی گواه سیاست سنجش
هاي اجـراي سیاسـت فـوق، نـه تنهـا       طی دهه. است

کاهش نداشته بلکه با افزایش نیز مواجه شاخص فوق 
متوسط این شـاخص  . )13: 1374احمدي،( بوده است
درصـد اسـت کـه ایـن سـهم در        50تـا   40در ایران 

بالا . درصد است 20کشورهاي موفق در بخش مسکن 
هـاي لازم   بودن سهم مذکور و عـدم وجـود مکـانیزم   

جهت کنترل بازار مذکور، منجر به رشد سریع بورس 
شود و خـود بـه    هاي رونق می و دلالی در دوره بازي
این امـر  . شود اصلی ضد تولید مسکن تبدیل می عامل

بدین معنی است که از تـوان سـرمایه گـذاري تولیـد     
مسکن در طول دوره رونق کاسـته شـده و بـر تـوان     

رسـد   بنابراین به نظر مـی . شود دلالان زمین افزوده می
هـاي خـود    زمـین  روشفبایست از سیاست  دولت می

چه به صورت ارزان و چه به قیمت بازار، خـودداري  
کرده و همانند بسـیاري از کشـورهاي موفـق در ایـن     

هـاي غیـر    سازي زمین بخش، سیاست خرید و ذخیره
دولتی را در دستور کار خود قرار دهد و با در اختیـار  

هاي خود براي ساخت مسـکن   قرار دادن عرصه زمین
ن و مسـکن در اثـر فشـار    از همبستگی شدید بین زمی

تقاضا بر مسکن بکاهـد و از انتقـال نقـدینگی بخـش     
مذکور در دوران رونق به بازار زمین جلوگیري کـرده  
که منجر به افزایش تولیـد مسـکن و افـزایش عرضـه     

تحقق فـرض مـذکور   . شود متناسب با نیاز به بازار می
بازاري پایدار با رونقی مستمر در بخش  منجر به ایجاد

در ایـن میـان، همـواره دولـت در     . شود مان میساخت
توانـد مداخلـه مـوثري داشـته باشـد کـه        بازاري مـی 

اهرمهاي استراتژیک موثر در بـازار مـذکور را داشـته    
هاي شهري بـه خصـوص در داخـل     اکثر زمین. باشد

. هاي غیر دولتی است شهرهاي بزرگ متعلق به بخش
شـهرها   بنابراین دولت منابع قابل قبول زمین در ایـن 
تـاکنون  . جهت کنترل بازار مذکور را در اختیار نـدارد 

هـاي جـامع و    اند مدل ریزان این بخش نتوانسته برنامه
 .ه دهندیمناسبی در جهت کنترل بازار زمین شهري ارا

هـاي   عموم مداخله دولت بنابر ضرورت پیشبرد پروژه
روش . عمرانی، تملک اجباري اراضـی شـهري اسـت   

ی در توسعه شهري و نوسـازي  مذکور که روشی سنت
هاي فرسوده شهري است منجر به افزایش قیمت  بافت

خریـداري  . شـود  در مناطق اطراف منطقه پـروژه مـی  
زمین توسط دولت منجر به افزایش نقدینگی سـاکنان  

هـا در بخـش مسـکن     این هزینـه بیشترمنطقه شده که 
و افزایش تقاضا را در پی خواهد داشت که  وارد شده

یش تقاضا البته منجر به افزایش قیمت مسکن این افزا
مناسبی کـه   مدل مفهومی). 38: 1383زرافشان،(شود می
تـوان از آن در شـرایط کنـونی اقتصـاد کشـور بـه        می

دوباره تنظیم »  بهره برد، استفاده از مدل مفهومی خوبی
قریب به صد سال است کـه کشـورهاي   . است» زمین

نوسـازي و تـامین   مختلفی در جهان از این ایده براي 
هاي شهري خود اسـتفاده   زمین مورد نیاز زیر ساخت

آلمان، کره، ژاپن، استرالیا، ترکیه از پیشگامان . کنند می
ــوده   ــان بـ ــن روش در جهـ ــتفاده از ایـ ــد اسـ  انـ

Hall,1992:22) .(تواند  براساس روش فوق دولت می
به باز تولید زمین مورد نیاز خود در شهرهاي بزرگ و 

به کنترل بـازار   دست یابد و از طریق آنکلان شهرها 
راهکاري که دولت به تـازگی   .زمین و مسکن بپردازد

جهت رفع معضـل زمـین و کمبـود مسـکن در پـیش      
ساله تحـت عنـوان    99یی ها گرفته، واگذاریهاي زمین
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باشد که امید این مـی رود بـا اجرایـی     مسکن مهر می
شدن این طرح مشکل زمـین و مسـکن در کشـور تـا     

  .دي بهبود یابدحدو
  

  مواد و روش -1-5
روش به کار گرفته در ایـن پـژوهش توصـیفی و    

ي آماري مربوط ها ابتدا داده. کمی می باشد -تحلیلی 
ي سرشـماري مـورد بررسـی    ها به شهر قشم در دوره

سپس با استفاده از فرمولهاي جمعیتی  ،استخراج شده
و تحلیـل و   و تکنیک برآورد زمین مسکونی به تجزیه

رآورد زمین مورد نیاز جهت تامین مسـکن در شـهر   ب
در ایــن پــژوهش جهــت پــیش  .قشــم پرداختــه شــد

 )People(از نرم افزار  1405ي جمعیتی تا افق ها بینی
استفاده شده است که با کمک این نرم افزار به فاصله 

. سـاله جمعیـت آن پـیش بینـی شـده اسـت       5زمانی 
یـاز در  همچنین جهت بررسی و برآورد زمین مـورد ن 

ــا  ــک گــروه نم ــراکم متوســط  ،شــهر قشــم از تکنی ت
ساختمانی، سرانه مسکونی و تـراکم خـالص اسـتفاده    

شـهر   فیزیکـی  شده است جهت تعیین عامـل توسـعه  
  .قشم از روش هلدرن استفاده شده است

  محدوده مورد مطالعه -1-6
جزیره قشم در محدوده سیاسی اسـتان هرمزگـان   

دقیقـه   32رجـه و  د 26واقع شده و داراي مختصـات  
درجـه و   55دقیقه عرض شمالی و  1درجه و  27الی 
دقیقه طول شـرقی و در   17درجه و  56دقیقه الی  16

  ).45: 1384انوار،(.دهانه تنگه هرمز قرار گرفته است
محدوده مورد مطالعه در این پژوهش شـهر قشـم   

این شهر از توابع شهرسـتان قشـم و اسـتان    . باشد می
شهرستان قشم بجز شهر قشـم کـه    .باشد هرمزگان می

ترین بخش جزیره قشم قرار دارد داراي سه  در شرقی
ایـن  . شهر به نامهاي هرمـز، سـوزا و درگهـان اسـت    

شهرستان داراي سـه بخـش مرکـزي، هرمـز و سـوزا      
تقسمات شهرسـتان قشـم آورده   ) 1(در جدول . است

در قشـم  شـهر  ).55،ص 1369نـور بخـش،  (شده است
انجام شد داراي  1385سال  آخرین سرشماري که در

ایـن  . نفر جمعیت بوده اسـت  25320خانوار و  6091
شهر از نظر تقسیمات کشوري جزو استان هرمزگان و 

سـالنامه  (یکی از شهرهاي شهرستان قشـم مـی باشـد   
  ).86: 1385آماري هرمزگان،

  
 )1385(تقسیمات سیاسی شهرستان قشم و جمعیت آن: 1جدول

  معیتج  نام شهر  جمعیت  نام بخش
  4480  سوزا  30112  بخش شهاب
  5699  هرمز  5699  بخش هرمز

  68070  بخش مرکزي
  قشم

  درگهان
25320  
7996  

  9: 1385سالنامه آماري استان هرمزگان، : منبع 
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  موقعیت شهر قشم در استان هرمزگان و ایران): 1(نقشه 
 
 

  بحث و نتایج
شهر قشم بواسطه موقعیـت تجـاري و اسـتفاده از    

و نقل آبی توانسته طی چند سال اخیـر جایگـاه   حمل 
خود را در استان هرمزگان بهبود بخشد بخوبی که بـر  

ي انجـام شـده در وضـعیت شـبکه     هـا  اساس بررسی
تـا   75شهري در استان هرمزگان، این شهر طـی دوره  

بـی  . از رتبه پنجم به رتبه چهارم ارتقا یافته اسـت  85
د بـی تـاثیر   شک وجود منطقه آزاد تجاري در این رش

رسـتم گـورانی و بیرانونـد زاده،    امیدوار، (نبوده است
1389.(  

مهمترین بحثی که در ارتباط با توسعه فضایی شهر 
قشم در آینده مطرح می شـود محـدودیت اراضـی و    

بویژه اراضی مسکونی در این شهر است که ایـن مـی   
یی در آینده روبرو ها تواند توسعه این شهر را با چالش

یل ظرفیت بافت قدیم شهر همچنـین عـدم   تکم. سازد
توسعه کـافی فضـاهاي بافـت جدیـد شـهر و بـویژه       

ي مسـکونی و از همـه مهمتـر محـدودیت     هـا  مجتمع
اراضی در این شهر از مشکلات عمده شهر قشم مـی  

با توجه به این مورد در این تحقیـق بـه   . توان نام برد
بررسی این معضل و ارایه راهکارهایی جهت حـل آن  

  .ته شده استپرداخ
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  برآورد جمعیت شهر قشم
جهت بررسی و ضعیت مسکن و اراضی موجود و 
مورد نیاز در آینده نیاز به بررسی و آگاهی صـحیح از  

بـدین جهـت بـا توجـه بـه      . وضعیت جمعیت اسـت 
که رقمی معادل  1385جمعیت پایه این شهر در سال 

سال تا افـق   5نفر است، جمعیت را به فاصله  25320
پـیش   peopleبا استفاده از نرم افـزار جمعیتـی    1405

  .بینی شده است

ــات   ــاس اطلاع ــدگی،  T.F.Rبراس ــه زن ــد ب ، امی
مهاجرت و نرخ رشد جمعیت و همچنـین اطلاعـات   

ي ها جمعیت شهر قشم براي دوره 1385پایه اي سال 
 5ي ها به صورت دوره 1405تا  1385مختلف از سال 

 25320هر از جمعیت این ش ـ. ساله پیش بینی گردید 
پیش بینی  1405نفر در سال  50900به  1385در سال 
ــد ــیش بینــی جمعیــت در   ) 2(در جــدول . گردی پ

  .ساله آورده شده است 5يها دوره
  

  1405ساله تا افق  5جمعیت و تعداد خانوار شهر قشم به تفکیک دوره : 2جدول
  تعداد خانوار  بعد خانوار  جمعیت  سال

1385  25320  15/4  6091  
1390  32200  11/4  7835  
1395  39600  08/4  9706  
1400  46900  05/4  11580  
1405  50900  02/4  12662  

  )1388(زیاري، رستم گورانی و بیرانوندزاده :منبع
  

جهات مورد استفاده جهت توسعه فضـایی   -2-2
  اراضی در شهر قشم

کیلـومتر مربـع   1730شهرستان قشم داراي وسـعت  
نقطه جزیـره قشـم    شهر قشم که شرقی ترین. است

می باشد از جهات شمال، شرق و جنوب بـه دریـا   
راه دارد و از سمت غرب با نـاهمواري و همچنـین   

بنـابراین  . شهرك صنعتی طـولا محـاط شـده اسـت    
ــرین جهــات توســعه شــهر جنــوب غــرب و   مهمت
همچنین بافـت قـدیم ایـن شـهر اسـت کـه در آن       
بافتهاي کهن وجود دارد و ضرورت افزایش تعـداد  

همچنین در جنوب . قات در این بافت وجود داردطب
غرب این شهر شـهرکهاي مسـکونی نریمـان، سـام     

زال، بوستان،گلســتان، بهارســتان، سیســتان و دیگــر 
ــوع   ــه درمجم ــهرکها ک ــود دارد  8ش ــهرك وج . ش

. نشــان داده شــده اســت 2همــانطور کــه در نقشــه 
بیشترین محدوده مـورد اسـتفاده در جهـت توسـعه     

ایــن شــهر، اراضــی شــهرکهاي  فضــایی اراضــی در
مسکونی در غرب قشم، اراضـی واقـع در محـدوده    

  .روستاي طولا در غرب شهر قشم هستند
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  جهات توسعه فضایی جهت رفع محدودیت اراضی در شهر قشم: 2نقشه 
  

برآورد نیاز به زمین براي تأمین مسکن براي شـهر  
  قشم

مین مورد نیاز با استفاده از روشهاي زیر می توان ز
 :پورمحمـدي ( براي تأمین مسکن را پـیش بینـی کـرد   

1379 :(108:  
  .روش استفاده از گروه نما -1
 .روش استفاده از سرانه مسکونی و تراکم خالص -2

روش بــرآورد مســاحت واحــدهاي مســکونی از  -3
  .دیدگاه فرهنگی

براي پیش بینی زمین جهت تأمین مسکن در شهر 
قیـق از روش گـروه   سال آینده در این تح 20قشم در 

نما، تراکم متوسـط سـاختمانی و سـرانه مسـکونی و     
  .تراکم خالص استفاده شده است

  
  روش استفاده از گروه نما

در این روش جهت تأمین واحدهاي مسـکونی در  
شهر قشم در ابتدا بـا اسـتفاده از جـدول گروهبنـدي     
زمینهاي مسکونی شهر از نظر مساحت اقدام به تعیین 

: 1381،ياری ـز(یان این گروهها می شودگروه نما در م
در این تقسیم بندي مـثلاً بناهـاي بـا مسـاحت     . )131

متـر و   149تـا   100متـر،   99تـا   50متر،  50کمتر از 
غیره وجود دارند که در مرحله دوم درصد واحدهاي 
مســکونی هــر گــروه محاســبه شــده و هــر گــروه از  
واحدهاي مسکونی که داراي بالاترین درصـد از کـل   

ساکن شهر را به خود اختصاص دهد به عنوان گروه م
جهت یافتن گروه نمـا از روش  . نما انتخاب می شود
  ):109: 1379پورمحمدي، ( زیر استفاده می شود

xi
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=M0 نماي مساحت واحدهاي مسکونی  
=L0 کرانه پایین گروه نما  
=F0 فراوانی در گروه نما 

=F-1 یش از نمافراوانی در گروه پ  
=F+1 فراوانی گروه بعد از نما  

i =گروهها( فاصله طبقات(  
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پس از بدست آوردن نما مساحت آن را بر تعـداد  
واحدهاي مسکونی مورد نیاز در هر دوره ضرب مـی  
کنیم تا مقدار زمین مورد نیاز بـراي تـامین واحـدهی    

  :به عبارت دیگر . مسکونی در شهر قشم بدست آید

= مسـاحت نمـا   ×ونی مورد نیازتعداد واحدهاي مسک
  زمین مورد نیاز

  
  واحدهاي مسکونی معمولی بر حسب مساحت زیربنا در شهر قشم: 3جدول 

شهر 
  قشم

جمع 
  مسکونی

متر و  50
  کمتر

51-100  101-150  151-200  201-250  251-300  
 و-301

  بیشتر
  40  59  99  527  930  3138  600  5403  جمع
  7/0  1/1  9/1  7/9  2/17  1/58  1/11  100  درصد

  مرکز آمار ایران: منبع
  
 -1390برآورد زمین جهت تأمین مسکن در دوره  -

1385  
با استفاده از روش گروه نما در برآورد میزان زمین 

با توجه بـه آنکـه    1385 -1390مورد نیاز براي دوره 
واحـد   1746میزان نیاز به واحد مسـکونی در حـدود   
بـراي   1385مسکونی اضافه بر تعداد موجود در سال 

 7835نفـر و تعـداد خـانوار     32200جمعیتی معـادل  
هکتـار   5/13میزان نیاز به زمـین حـدود   . خواهد بود
  .خواهد بود

  
 -1395برآورد زمین جهت تأمین مسکن در دوره  -

1390  
جمعیت معـادل   1390 -1395شهر قشم در دوره 

نفر خواهد داشت و همچنین تعداد خانوار در  39600
 ایـن تعـداد  . خانوار خواهد رسـید  9706این دوره به 

ــه حــدود   ــاز ب واحــد  1882خــانوار در ایــن دوره نی
مسکونی اضافه بر موجود از سالهاي گذشته خواهنـد  
داشت با این وجود این تعداد واحد مسکونی در ایـن  

داشت  هکتار خواهند 5/14دوره نیاز به زمینی معادل 
یجـاد  که باید در این دوره توسـط منطقـه آزاد قشـم ا   

  .شود
 -1400برآورد زمین جهت تأمین مسکن در دوره  -

1395  
بر اساس اطلاعات استخراج شده، میزان جمعیـت  

نفر خواهد رسید و  46900شهر قشم در این دوره به 
افـزایش پیـدا   11580تعداد خـانوار در ایـن شـهر بـه     

حد مسکونی در این دوره امیزان نیاز به و. خواهد کرد
واحـد مسـکونی خواهـد     1948در شهر قشم حـدود  

این میزان اضافه بر موجودي مسکن در سـالهاي  . بود
گذشته می توانـد نیـاز سـاکنان را نسـبت بـه واحـد       

جهـت سـاخت و سـاز ایـن     . مسکونی بر طرف کنـد 
 15تعداد واحد مسکونی در این دوره به زمینی معادل 

هکتار نیاز خواهد بود که باید این مقدار باید در ایـن  
  .شود دوره تهیه

 -1405برآورد زمین جهت تأمین مسکن در دوره  -
1400  
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جمعیت شهر قشم در این دوره به رقمـی معـادل   
نفر افزایش خواهد یافت و میـزان خـانوار در    50900

براساس . خانوار خواهد رسید 12662این دوره نیز به 
این افزایش خانوار در این دوره شهر قشم بـه حـدود   

در این دوره نیاز خواهـد  واحد مسکونی جدید  1261
داشت و این نیاز ناشی از ایجاد واحـد مسـکونی، بـه    

بـا توجـه   . هکتار نیاز خواهد داشت 4/9زمینی معادل 
به این امر میزان کل نیاز واحد مسکونی در این شـهر  

واحـد مسـکونی    6837برابر با  1385-1405در دوره 
هکتـار نیـاز    8/52خواهد بود کـه بـه زمینـی معـادل     

ي هـا  د بود که این مقدار باید به مـرور در دوره خواه
 .مختلف تهیه شود

  
  روش استفاده از تراکم متوسط ساختمانی

در این روش، براي محاسبه میزان زمین مورد نیاز 
شـود، ابتـدا    مـی  و تراکم اسـتفاده  از رابطه بین قیمت

 رابطه زیر به دسـت  گرایش متوسط به تراکم از طریق
در بعـد خـانوار مسـاحت     آید سپس با ضـرب آن  می

یزدانـی و  (آیـد  می زمین مورد نیاز براي شهر به دست
  ).159: 1380الیاسی، 

  

  
  

 
 

 
 

 
 

  جدید و شهرکهاي سام، زال و نریمان شهر قشم ،متوسط قسمت زمین در بافت قدیم: 4جدول 
 مناطق شهر )ریال(قیمت ساختمان )ریال(قیمت زمین مسکونی

 قدیم شهربافت  2100000 13000000

 بافت جدید شهر 2500000 1000000

 شهرکهاي سام، زال و نریمان 3000000 2250000

  دفتر اقتصاد مسکن وابسته به وزارت مسکن و شهرسازي: منبع
  

بر اساس محاسبات صورت گرفتـه بـر اسـاس روش    
متوسـط سـاختمانی میـزان اراضـی مـورد نیـاز        تراکم

ــدیم شــهر       ــت ق ــکونی در باف ــعه مس ــت توس جه
هـزار متـر   60هزار متر مربع، بافت جدیـد  5/928قشم

هزار متر 5/112زال و نریمان ي سام،ها مربع و شهرك
  .مربع برآورد شده است
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  تقسیمات شهر قشم: 3نقشه
  

  روش استفاده از سرانه مسکونی و تراکم خالص
زمین مسکونی که از تقسیم کـردن   ي سرانهها شاخص

بـه متـر   (کونی شـهر ي مس ـهـا  ي زمینها کل مساحت
به جمعیت آن و تـراکم خـالص کـه از تقسـیم     ) مربع

به (ي مسکونیها کردن جمعیت شهر به مساحت زمین
از نظر تشخیص وضع نسـبی  . آید می به دست) هکتار

شهرها و نیـز آینـده نگـري شـاید ایـن دو مهمتـرین       
در روش ســرانه مســکونی، ســرانه . شــاخص باشــند

 شـده ضـرب   محاسبه شـده بـه جمعیـت پـیش بینـی     
حکمت نیا و ( شود تا زمین مورد نیاز به دست آید می

  ).126: 1385موسوي، 
میـزان سـرانه مسـکونی در     1385بر اساس آمار سال 

مسـاحت کـاربري   . متـر مربـع اسـت    144شهر قشم 
در  هکتـار بـوده   7/72مسکونی در بافت قدیم حدود 

هکتـار بـوده    6/219بافت جدید این میزان در حدود 

میزان مساحت  سام، زال و نریمان هر کهايش است در
  .رسیده است هکتار5/71اراضی مسکونی 

 ،1405جمعیت پیش بینی شده براي شهر قشم تا سال 
بنـابراین بـر اسـاس    . نفر برآورد گردیده است 50900

هکتار زمـین بـراي توسـعه مسـکونی     2/73این روش 
  .قشم مورد نیاز است

خـانوار در  در روش تراکم خالص بر اسـاس نفـر یـا    
 شـود و از رابطـه زیـر بـه دسـت      مـی  هکتار محاسبه

  .آید می
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A :ازیمورد ن نیمقدار زم 

H :ازیتعداد مساکن مورد ن 

D :یتراکم مسکون 

بر اساس روش تراکم خالص میزان اراضی مـورد  
هکتـار  3/98ي مسـکونی  هـا  نیاز جهت توسعه واحـد 

 .باشد می اراضی مورد نیاز

 ـ  بر اسـاس  رآورد مسـکن مبتنـی بـر    روش خـام ب
نیازمیزان نیاز شهر قشم به واحد مسـکونی جدیـد تـا    

واحد مسـکونی خواهـد بـود     6837تعداد  1405سال 
ي مختلف با توجه به نیاز ها که این تعداد باید در دوره

زیـاري و دیگـران،   ( ساکنان در هر دوره ساخته شوند
1388.(  
  

  مدل هلدرن
ودن یکی از روشهاي اساسـی بـراي مشـخص نم ـ   

. رشد بی قواره شهري استفاده از روش هلدرن اسـت 
با استفاده از این روش می توان مشـخص نمـود چـه    
مقدار از رشد شهر ناشی از رشد جمعیت و چه مقدار 

ساختار کلی . ناشی از رشد بی قواره شهري بوده است
 Beck,&et(مـــدل بـــه شـــرح زیـــر مـــی باشـــد 

al,2003,pp:101-1o3:(  

  
تغیرهـاي فـوق بـه شـرح زیـر      م قشـم  در مورد شـهر 

  :باشد می

  
 1365-1385شهر قشم طی سال ) مساحت(ویژگیهاي جمعیتی و کالبدي: 5 جدول

  تعداد جمعیت  نام مکان
1365  

  تعداد جمعیت
1385  

  مساحت کل
1365  

  مساحت کل
1385  

  سرانه ناخالص
1365  

  سرانه ناخالص
1385  

  232  335  8503382  2250000  25320  9683  شهر قشم
 

 
Ln(2/614)+Ln(1/443)=Ln(3/779) 
0/9+0/4=1/3  

 

 
0/69+o/31=0/100  

درصـد از   69اساس محاسبات صورت گرفتـه،   بر
مربـوط بـه    65-85در فاصله سالهاي  رشد شهر قشم

درصد از رشد آن مربوط به توسعه 31و  رشد جمعیت
افقی شـهر مـی باشـد کـه نتیجـه آن افـزایش تـراکم        

مـین در راسـتاي   جمعیت و کاهش سرانه ناخـالص ز 

توسعه فیزیکی شهر بـوده اسـت، در نتیجـه افـزایش     
جهــت کــاربري  روزافــزون جمعیــت نیــاز بــه زمــین

 .مسکونی در این شهر را افزایش داده است
 

فضاهاي قابل توسعه شهر جهـت تـأمین زمـین در    
  شهر قشم

  بافت قدیم
همانطور که پیشتر عنوان شد شهر قشـم بـه دلیـل    

اف آن قرار گرفته است از نظر موانع طبیعی که در اطر
ایـن  . ایجاد فضاي سکونتی با مشکلاتی مواجه اسـت 

شهر از طرف شمال بـه وسـیله دریـا محـاط شـده و      
همچنین از طرف جنـوب و شـرق نیـز بوسـیله دریـا      
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این امـر توسـعه شـهر را در ایـن     . محدود شده است
تنها محور توسعه این شهر . جهات محدود کرده است

شمال غـرب اسـت کـه از طـرف     در جهات غرب و 
به وسیله شهرك صـنعتی طـولا محـدود     شمال غرب

خواهد شد و توسعه از طرف غرب نیز بعد از مـدتی  
  .بوسیله کوههاي اطراف شهر قشم محدود خواهد شد

محدوده بافت قدیم شهر قشـم کـه زمـانی نـبض     
تجاري این شهر را در دست داشته است و تاکنون نیز 

رین بخشهاي اقتصادي شهر بـه  به عنوان یکی از مهمت
همراه بافـت جدیـد در اختیـار دارد بـه دلیـل اینکـه       
ساختمانهاي ایـن بخـش از شـهر قـدیمی بـوده و از      
طرف دیگر به دلیل دراختیار داشتن مرکزیت تجـاري  
و همچنین مسکونی شهر از اهمیت خاصی برخوردار 
است در ابتدا لازم است به این بخش از شـهر توجـه   

بافت قدیم شهر قشم با وسعتی .رت گیردویژه اي صو
 72145مترمربع که از این مقـدار   1991292در حدود 

ي ها مترمربع واحد مسکونی در اختیار دارد و کاربري
ي این بخش ها تجاري و مسکونی از مهمترین کاربري

  .از شهر می باشند
یی که در شهر قشم صـورت مـی   ها بیشتر تخریب

در این قسمت از . باشد قدیم می بافت گیرد مربوط به
شهر به دلیل بالا رفتن قیمت زمین تجاري، سبب شده 
ــد و    ــب مســاکن خــود کنن ــه تخری ــدام ب ــاکنان اق س
ساختمانهاي خود را با تعداد واحد مسکونی دو طبقه 
و بیشتر بنا کنند و طبقه همکـف را بـه عنـوان واحـد     

سـاخت و   ایـن انگیـزه سـبب   . تجاري در نظر بگیرند
این بخش از شهر شده و به مرور زمان ساز مجدد در 

در .ساختمانهاي این بخش از شهر نوسازي می شـوند 
جهت بالا بردن تعداد واحد مسکونی و افزایش آن در 
بافت قدیم شهر قشم تنها از طریق افزایش تراکم مـی  

توان این مشکل را حل نمود و امکان برنامه ریزي بـه  
د فضـاي  دلیل محدود بودن این بخش از شـهر و نبـو  

  .خالی در داخل بافت امکان پذیر نیست
  

  بافت جدید -
بافت جدید شهر قشم با توسعه و پیشرفت منطقه 
آزاد قشم در زمینه صـادرات و واردات از بنـادر ایـن    

در ابتدا زمینهاي این . شهر شکل جدید به خود گرفت
. ي تجـاري آمـاده شـد   ها بخش از شهر جهت کاربري

م شد که بافت قـدیم شـهر   این اقدام بدان جهت انجا
ي تجـاري  هـا  قشم دیگر توانایی جوابگویی در زمینـه 

شهر را نداشت و از طرفی ورود گردشگران به شـهر  
قشم در فصولی از سال کمبـود در ایـن بخـش را دو    

در ابتـدا بازارهـاي بـزرگ سـتاره،     . چندان مـی کـرد  
فردوسی، پردیس و خلیج فارس در این بخش از شهر 

امر سبب شد بخشهاي خدماتی به این این . ایجاد شد
با رونق و گسترش بخش . بخش از شهر کشیده شوند

جدید شهر و گسترش خدمات به این بخش از شـهر  
کاربري مسکونی در ایـن بخـش از شـهر فعالیـت آن     

  .آغاز شد
در طرحهاي جامع و تفصیلی شهر قشم براسـاس  
کاربري مسکونی جهت ایجاد واحدهاي مسکونی بـه  

وه در بخش غربی شهر قشم برنامـه ریـزي   صورت انب
در این بخش از شهر که به عنـوان بخـش   . شده است

اي شهر مطرح اسـت واحـدهاي مسـکونی بـه      حاشیه
صورت آپارتمانی در قالب چندین شهرك مسکونی از 
جمله گلستان، بوستان، سام زال و غیره در حال آماده 

ه بـار  از شهر توانسـت  این نقطه. اند سازي یا آماده شده
مسکونی شهر را به عهـده بگیـرد و در سـالهاي آتـی     
ــادي   ــن بخــش از شــهر داراي ارزش زی ــاي ای زمینه
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  .در بخش جدید شهر قشم آورده شده اندمهمترین کاریریهاي موجود  4در جدول . خواهند شد
  

  هاي موجود در بافت جدید شهر قشم مهمترین کاربري: 6جدول 
  مساحت  نواع کاربريا  ردیف  مساحت  انواع کاربري  ردیف

  78350  تجهیزات شهري  11  60589  مسکونی  1
  420  بهداشتی  12  7987  آموزشی  2
  120  مذهبی  13  26099  تفریحی  3
  59625  فرهنگی  14  54905  ورزشی  4
  58823  تجاري  15  380316  فضاي سبز  5
  36756  خدماتی - تجاري  16  20041  اداري  6
  42551  نیمسکو-اداري - تجاري  17  119272  پذیرایی  7
  23064  مسکونی - تجاري  18  66084  خدماتی  8
  294315  اراضی ساحلی  19  17933  صنعتی  9
  300  نظامی  20  103  تاسیسات شهري  10

  
قشـم و   براساس اطلاعات موجود در نقشـه شـهر  

همچنین در نظر داشتن موانع طبیعی، مکانهاي موجود 
در این شهر جهت توسعه کاربري مسکونی بیشـتر در  

 3در نقشه شماره . غربی شهر قشم قرار دارند قسمت
موانع توسعه شهر و همچنین مکانهاي مناسب جهـت  

  .توسعه شهر نشان داده شده است
  

  
  

  موانع توسعه فضایی شهر قشم: 4نقشه شماره
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  نتیجه گیري
مسأله افزایش جمعیت، رشد بی رویه شهر نشینی 

همچنـین   معضل تهیه اراضی مسـکونی و  که پیامد آن
محدودیت فضایی توسعه در شهر قشـم ماننـد دیگـر    

مشـکل  . از اهمیـت خاصـی برخـوردار اسـت     شهرها
شـهر را مـی    مسکن و کمبود اراضی مسکونی در این

رشد سریع قیمت واحدهاي مسـکونی و اجـاره    توان
از طرفـی  . بهاي آنهـا در سـطح شـهر احسـاس کـرد     

محدودیت فضایی گسترش شهر که ناشـی از عوامـل   
ولـی از  . بیعی است بـر ایـن معضـل افـزوده اسـت     ط

آنجایی که عوامل مختلف اقتصادي و سیاسی موجب 
افزایش قیمت واحدهاي مسکونی می شود، بالا رفتن 
قیمت یا اجاره بهاي واحدهاي مسـکونی بـه تنهـایی    

  .نیست قشم نشان دهنده مشکل مسکن در
یی در ارتبـاط بـا افـق    هـا  بر اساس نتایج بررسـی 

، جمعیت ایـن شـهر در   )1405(ر شهر قشمجمعیتی د
خانوار بوده اسـت کـه    6091نفر و  25320، 85سال 

 12662نفـر و   50900بـه   1405این میـزان در سـال   
با آگاهی از افـزیش ایـن میـزان    . خانوار خواهد رسید

جمعیت و بر اساس توسعه روزافزون شهر قشم نیـاز  
به شناخت جهات توسعه شهر اجتنـاب ناپـذیر شـده    

  .تاس
نتایج حاصل از این تحقیق نشان داده که کل نیـاز  

 1385-1405واحد مسـکونی در ایـن شـهر در دوره    
واحد مسکونی خواهد بود که به زمینی  6837برابر با 
هکتار نیاز خواهد بود که این مقدار بایـد   8/52معادل 

بـر اسـاس   . ي مختلف تهیـه شـود  ها به مرور در دوره
س روش هلـدرن،  محاسبات صورت گرفتـه بـر اسـا   

مربوط )68-85(درصد از رشد شهر در طی سه دهه69
درصد دیگر نیـز  31به افزایش رشد جمعیت شهري و 

نکتـه قابـل   .ناشی از توسـعه افقـی شـهر بـوده اسـت     
توجهی که در روشهاي مختلـف بـراي بـرآورد نیـاز     
زمین مسکونی در شهر قشم وجود دارد این است که 

ضی متفاوتی ارایه شده در هر کدام از روشها میزان ارا
ــکونی   ــرانه مس ــال در روش س ــوان مث ــه عن ــت ب  اس

ــار و در2/73 ــراکم خــالص  هکت ــار 3/98روش ت هکت
  .اراضی جهت توسعه مسکونی مورد نیاز است

شهر قشم به دلیل وجود تنگناهاي طبیعـی و قـرار   
ــین     ــا و همچن ــیر دری ــرف در مس ــه ط ــتن از س داش

نی ناهمواریها بـا محـدودیت توسـعه اراضـی مسـکو     
روبروست که این مشکلات را می توان بـا توجـه بـه    
ظرفیتهاي موجود در بافـت قـدیم و همچنـین آمـاده     

در بافت جدید و شـهرکهاي مسـکونی    ها سازي زمین
از طرفی بـا توسـعه   . تا حدودي می توان برطرف کرد

قشـم   –حمل و نقل عمومی در مسیر روستاي طـولا  
ایـن   می توان قسـمتی از جمعیـت شـهر قشـم را در    

روستا اسکان داد و به این ترتیب از بـار جمعیتـی در   
بنــابراین جهــت حــل مشــکلات . ایــن شــهر کاســت

محدودیت توسـعه اراضـی مسـکونی در شـهر قشـم      
اســتراتژیهاي توســعه ایــن نــوع اراضــی را در قالــب 

  .پیشنهادات در این تحقیق بیان کرد
  
  پیشنهادات -
توسـعه واحـدهاي آپارتمــانی در بافـت قــدیم و     -1

بـی رویـه    جلوگیري از توسعه شهر جهت جدید
  .در شهر

توسعه شهرکهاي مسکونی و حل مشـکلات ایـن    -2
 .شهرکها جهت جذب جمعیت به آنها
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 -ایجــاد حمــل و نقــل عمــومی در مســیر قشــم  -3
و جذب سـرریز جمعیتـی شـهر    ) کیلومتر6(طولا

 .قشم به این منطقه

ي غرب قشم جهـت توسـعه   ها آماده سازي زمین -4
 .فضایی شهر

 .ي مسکن مهر در قشمها ت مجتمعساخ -5

  
 منابع

 ـ، برنامه ر)1374.(حسن ،ياحمد -1 مسـکن از   يزی
 ـ   ،یتعرض تـا همـاهنگ    نیمجموعـه مقـالات اول

جلـد   ران،ی ـتوسعه مسکن در ا ياستهایس ناریسم
 .تهران  ،يدوم وزارت مسکن و شهرساز

امیدوار، کمال و ابراهیم رستم گـورانی، و مـریم    -2
ــدزاده ــ)1389.(بیرانون ل شــبکه شــهري در ، تحلی

استان هرمزگان و متعادل سـازي توزیـع فضـایی    
، 1395ي شهري بـراي سـال  ها جمعیت در کانون

چهارمین کنگره بین المللـی جغرافیـدانان جهـان    
 .اسلام، دانشگاه سیستان و بلوچستان

، قشــم وتجربیــات )1384.(انوار،ســید فخرالــدین -3
  ، انتشارات منطقه آزاد قشمها توسعه،کتاب ایده

ــی اهر -4 ــرا و محســن حبیب ــکن ): 1367.(ي،زه مس
حداقل،انتشارات مرکز تحقیقـات وزارت مسـکن   

 .وشهرسازي،تهران

برنامـه ریـزي    )1379.(پور محمدي، محمد رضـا  -5
 .مسکن، انتشارات سمت،

، )1385.(حکمت نیا، حسن و میر نجف موسـوي  -6
کاربرد مدل در جغرافیا با تأکید بر برنامـه ریـزي   

 .ت علم نوین، یزدشهري و ناحیه اي، انتشارا

 برنامــه ریــزي ،)1387.(رســتم گــورانی، ابــراهیم -7
مسکن در شهر قشم، پایان نامه کارشناسی ارشـد  

 .دانشگاه یزدگروه جغرافیا و برنامه ریزي شهري، 

، مسکن و درآمـد در تهـران،   )1371(.رفیعی، مینو -8
گذشته، حال و آینده، مرکز مطالعات تحقیقات و 

مسـکن و شـهر    شهر سازي و معمـاري، وزارت 
 .سازي، چاپ دوم

، برنامه ریـزي فضـایی   )1383.(زرافشان، عطاءاالله -9
مسکن، مطالعه موردي شـهر مراغـه، پایـان نامـه     

 .کارشناسی ارشد، دانشگاه یزد

ریـزي کـاربري   برنامه): 1381.( االلهزیاري، کرامت -10
 .اراضی شهري، انتشارات دانشگاه یزد

ابراهیم و ، رستم گورانی، )1388(ـــــــــــــــ -11
مریم بیرانونـد زاده، بررسـی تحـولات جمعیتـی     

، مطالعـات و  1405سکونتی در شهر قشم تا افق 
ــژوهش ي شــهري و منطقــه اي، ســال اول، هــا پ

  .شماره دوم
؛برنامه ریزي مسـکن، ابعـاد   )1383.(سرایی،آرش -12

 .62ملی یا محلی ؛ماهنامه شهرداریها، شماره 

ــد -13 ــد،)1364.(دیدرکــوش، ســع نیعاب ــر يدرآم  ب
چاپ  ،یمرکز نشر دانشگاه :تهران ،ياقتصاد شهر

 .اول

؛بازار مسکن شـهري  )1381.(عبدي دانشپور،زهره -14
 .34شماره ،و برنامه ریزي مسکونی؛فصلنامه صفه

بحثی پیرامون مدل اجاره ) : 1374. (غازي، ایران -15
بهــا و ویژگــی ســنجی در برنامــه ریــزي تــامین  
ــالات ســمینار سیاســتهاي   مســکن، مجموعــه مق

ه مســـکن در ایـــران، وزارت مســـکن و توســع 
 .شهرسازي، جلد دوم، تهران
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ــران  -16 ــار ای ــومی   ؛)1365.(مرکزآم ــماري عم سرش
 .نفوس و مسکن

؛سرشماري عمومی نفوس )1375.(مرکزآمار ایران -17
 .و مسکن

؛سرشماري عمومی نفوس )1385.(مرکزآمار ایران -18
 و مسکن

مهندسین مشاور پژوهش و معماري طرح جـامع   -19
 لد دهم،ج) 1375(شهر قشم،

جزیـره قشـم وخلـیج    )1369.(نوربخش، حسـین  -20
  .فارس، انتشارات امیرکبیر

ــر  )1384.(وارثی،حمیدرضــا -21 ــکلات حــاکم ب ؛مش
بخـــش مســـکن در ایران؛فصـــلنامه مســـکن و 

 112انقلاب،شماره

ــی   -22 ــورث الیاس ــردین و طهم ــی، ف ، )1380.(یزدان
بررسی اقتصـادي عرضـه و تقاضـاي مسـکن در     

انــی  منــاطق شــهري اصــفهان، معاونــت عمر   
سـازمان مـدیریت و برنامــه   (اسـتانداري اصـفهان  

 ).ریزي اسبق استان اصفهان
23- Beck, Roy, Kolankiewiez And 

Camarotam,Steven A(2003),a outsmarting 
smart growth, popoulation gtowth 
immagriation and the problem of sprawl 
center for immigration studies 
Washington. 

24- Brehany, Micheal, and Ralph 
Rockwood(1994),planinng the sustinable 
City Region, Earthscan, London,pp13-15 

25- Hall, Peter(1992),Urban and regional 
planinng, Routledge,ondon,pp21-24 

26- -http/www.qeshm city.ir. 
27- http/www.weather.ir. 
28- http/ www.anbohsazan.net 
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