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بررس∂ راهها＾ واگذار＾ و انتقال سرقفل∂ 
سيدحسين حسين∂ني−� ۱ 
 ۱۳۹Ω/۱Ω/۲ :تاريخ پذيرش ۱۳۹Ω/۹/۱۱ :تاريخ دريافت

مقدمه: 
ه→رچند ت→صوير ع→امه م→ردم از م→فاهيم ح→قوق∂ و ب→→هويژه ع→قود م→رسوم و ق→رارداده→ا＾ م→نعقده كه 
ع→رفاҐ و ش→رعاҐ پ→ذيرفته ش→ده، ب→→هوضوح و دقت ت→صور ان→ديشمندان ع→لم ح→قوق از اصول و مبان∂ 
م→→→تشكله آنه→→→ا ن→→→يست لي→→→كن ب→→→رخ∂ از اي→→ن م→→فاهيم ب→→→هدليل ك→→→ثرت اس→→تعمال و ش→→يوع آنه→→ا در 
م→→→→→→→راودات اق→→→→→→→تصاد＾ و م→→→→→→→عاملات ت→→→→→→→جار＾ ب→→→→→→→→هنحو ق→→→→→→ابل ت→→→→→→وجه∂ ب→→→→→→سط و ت→→→→→→بيين ي→→→→→→افته است؛ 
چ→→نانكه ام→→روزه، ق→واع→د اس→اس∂ ع→قود＾ م→انند ب→→يع، وق→ف، وص→يت و وك→→الت ت→ا ح→د زي→اد＾ ب→را＾ 
ه→مگان روش→ن و م→لموس است. از س→و＾ دي→گر، واژگ→ان ح→قوق∂ دي→گر＾ وج→ود دارن→د كه بنا به 
ع→→→→→وام→→→→→ل∂ م→→→→→انند م→→→→→حدوديت در پ→→→→→يدايش ع→→→→→→لل م→→→→→وجده ي→→→→→ا ن→→→→→وپاي∂ و ب→→→→→ديع ب→→→→→ودن و ي→→→→ا اخ→→→→تلاف 
ص→→→احبنظران در ت→→→→حليل م→→→اهو＾ از م→→→بان∂ و ارك→→→ان آنه→→→ا، ن→→→ه ت→→→نها از ح→→→→يث ب→→→رداشت ع→→→موم∂ 

بلكه از جهت تحليل علم∂ نيز حساسيتزا و بحثانگيز خواهد بود.  
م→→→فهوم س→→→رقفل∂ ب→→→همعنا＾ ع→→→ام ك→→→لمه از ج→→→مله م→→قولههاي∂ است ك→→ه ه→→ر چ→→ند ق→→ابليت ف→→هم 
ك→→→→→ل∂ و ع→→→→→موم∂ آن آس→→→→ان است ام→→→→ا ب→→→→→هدليل ج→→→→→ايگاه م→→→→هم و ب→→→→ا ارزش→→→→∂ ك→→→→ه در ع→→→→رصه داراي→→→→∂ 
اش→→→→→→خاص و ب→→→→→→→هطور ك→→→→→→ل∂ م→→→→→→باحث اق→→→→→→تصاد＾ و ت→→→→→→→جارت و ب→→→→→→→ازار دارا است، ع→→→→→→→لاوه ب→→→→→ر م→→→→→فاهيم 

�. نويسند↓ مسئول؛ سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شمار↓ ۱℮ يزد و عضو هيئت تحريريه ماهنام↔ «كانون».                                                                   
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ع→→موم∂ و ك→→ل∂ م→→وضوع ب→→ايست∂ ب→→ه م→→بان∂ اس→→اس∂ دي→→گر＾ از ج→مله م→نشأ اي→جاد ح→→ق، م→اهيت 
ح→→→→قوق∂، ن→→→→حو↓ ان→→→→تقال، ت→→→فاوت آن ب→→→ا س→→→→اير م→→→فاهيم م→→→شابه، ت→→→طبيق آن ب→→→ا ادله ش→→→رع∂ و غ→→→يره 

توجه نمود. 
هر چند در باد＾ امر بهنظر م∂رسد همانند بسيار＾ از عقود و نهادها＾ حقوق∂ ديگر كه 
م→→→→نشأ م→→→→الكيتها＾ م→→→→→تعدد＾ در م→→→جموعه داراي→→→∂ها＾ اش→→→→خاص م→→→→∂گردند، ح→→→ق س→→→رقفل∂ ن→→→يز 
ح→→→→ق م→→→→نجز، م→→→→ال∂، ق→→→→→انون∂ و ش→→→→رع∂ است ول∂ ب→→→ا ت→→→حقيق و ت→→→أمل ن→→→سبت ب→→→ه ج→→→وانب و ارك→→→→ان 
ت→→→→شكيلدهنده اي→→→→ن ح→→→→ق م→→→→شاهده م→→→→→∂گردد ك→→→ه اي→→→ن ح→→→ق، ح→→→وزه ت→→→عريف م→→→شخص∂ ن→→→داش→→→ته و 
ق→→→→→→سمت∂ از دام→→→→→→نه ش→→→→→مول آن ب→→→→→ا واژگ→→→→→ان دي→→→→→گر＾ زي→→→→→ر ع→→→→→نوان ح→→→→→ق ك→→→→→سب و پ→→→→→يشه و ت→→→→→→جارت 
ه→→→→→مپوش∂ دارد و در ع→→→→→ين ح→→→→→ال، ت→→→→فاوت ب→→→→ين آنه→→→→ا ق→→→→ابل م→→→→→لاحظه است. از س→→→→→و＾ دي→→→→→گر، ب→→→→ر 
خ→→→→→→→لاف ت→→→→→→→أسيسات ش→→→→→→→رع∂ م→→→→→→→ستحدثه دي→→→→→→→گر ك→→→→→→ه اص→→→→→→ولاҐ م→→→→→→شاجرات ف→→→→→→قه∂ (ق→→→→→→ال و اق→→→→→→ول) و 
اخ→→→تلافنظر و ب→→→→حث و م→→→→باحثه (لا و ن→→عم) در م→→صاديق م→→وضوع ب→→وده و ن→→ه اح→→كام م→→→حموله ب→→ر 
آن، ب→هنظر م→→∂رسد م→ناقشات ش→رعيه در مانحنفيه به تحليل ماهو＾ پديده سرقفل∂ و به تبع 
آن اخ→→→→تلاف در ح→→→→رمت و ح→→→→ليت و ه→→→→→مچنين م→→→→اليت داش→→→→تن ي→→→→ا ن→→→→داش→→→→تن آن م→→→→عطوف گ→→→رديده 

است. 
از آن→→→→→→→جاي∂ ك→→→→→→ه در اي→→→→→→ن ت→→→→→→حقيق ق→→→→→→صد ب→→→→→→→ررس∂ م→→→→→→بان∂ ك→→→→→ل∂ و م→→→→→→فاهيم ح→→→→→قوق∂ و ش→→→→→رع∂ 
س→→→→→→رقفل∂ را ن→→→→→→داش→→→→→→ته و ص→→→→→رفاҐ ب→→→→→ه ن→→→→→حوه واگ→→→→→ذار＾ و ن→→→→→قل و ان→→→→→تقال آن اع→→→→→م از ق→→→→→→هر＾ و اراد＾ 
هذا ب→→→→→هاخ→→→→→تصار ب→→→→خش∂ از م→→→→باحث∂ ك→→→→ه م→→→→→مكن است ب→→→→→هعنوان م→→→→قدمه  Ẅ∂خ→→→→→واه→→→→→يم پ→→→→→رداخت ع→→→→→ل
م→وضوع م→طروحه ض→رور＾ ب→→اشد، اب→تدائ→اҐ طرح و سپس طرق ششگانه انتقال سرقفل∂ را طبق 

آنچه با تحقيق احصا نموديم، براساس آموزهها＾ پذيرفتهشده حقوق∂، بيان م∂داريم. 
مبحث اول: مفاهيم كل∂  

اگ→ر چ→ه خ→استگاه و زم→ان پ→يدايش پديدها＾ بهنام سرقفل∂ در زندگ∂ اجتماع∂ و اقتصاد＾ 
ب→→→شر ع→→→صر ح→→→اضر روش→→→ن ن→→→يست ام→→→ا از آن→→→جاي∂ ك→→→ه ام→→→روزه م→→→فهوم م→→→الكيت از ن→→وع س→→نت∂ ك→→ه 
م→عطوف ب→ه اش→يا و ام→وال م→اد＾ است ب→→هنوع∂ از م→الكيت م→عنو＾ ن→يز ك→ه در ع→الم خ→ارج ظ→هور 
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م→→→→→→→اد＾ ن→→→→→→→دارن→→→→→→→د، ت→→→→→→→غيير و ت→→→→→→→وسعه ي→→→→→→→→افته و ادع→→→→→→→→ا＾ م→→→→→→→→الكيت داش→→→→→→→تن ن→→→→→→→سبت ب→→→→→→→ه ام→→→→→→→وال∂ م→→→→→→انند 
ح→→→→قالام→→→→تيازات، پ→→→→→روان→→→→→هها＾ ت→→→أسيس و ب→→→هرهبردار＾، م→→→→الكيتها＾ ف→→→كر＾ و ع→→→لم∂، ب→→→رندها＾ 
ت→→→→→→جارت∂ و ه→→→→→→مچنين س→→→→→→رقفل∂ وارد ق→→→→→→لمرو ع→→→→→→لوم اق→→→→→→تصاد＾ و ب→→→→→→التبع دانش ح→→→→→قوق گ→→→→→رديده و 
پ→→يشينه اي→→ن م→→فاهيم در س→→ده اخ→→ير ق→→→ابل ج→→ستجو است. ب→→نابراي→→ن م→→∂توان اذع→ان داشت س→ابقه 
ع→→→→→رف∂ ب→→→→→ه وج→→→→→ود آم→→→→→دن ح→→→→→ق س→→→→رقفل∂، اح→→→→تمالاҐ از ق→→→→رن ح→→→→اضر ت→→→→جاوز ن→→→→م∂كند ول∂ در ن→→→→ظام 
ح→→→→قوق∂ اي→→→→ران، ب→→→→∂ترديد ＱΩ س→→→→ال پ→→→يش (خ→→→رداد م→→→اه ۱۳۳۹) ق→→→→انونگذار م→→→ا ب→→→ا ت→→→صويب ق→→→انون 

روابط مالｅ و مستأجر برا＾ اولينبار به اين نهاد حقوق∂، وجهه قانون∂ بخشيد.  
 Ґاز م→→→→→→→تون ق→→→→→→→انون∂ در خ→→→→→→→صوص م→→→→→→→فهوم و م→→→→→→اهيت س→→→→→→رقفل∂ م→→→→→→∂توان اس→→→→→→تنباط ن→→→→→→مود؛ اولا
س→رقفل∂ از ح→قوق م→ال∂ است، ب→→نابراي→ن م∂تواند مورد ارث، معامله و يا رهن قرار گيرد. ثانياҐ در 
زم→→ره ام→وال غ→يرماد＾ است ك→ه ق→ابل ت→صرف دادن ي→ا ت→صرف گ→رفتن ن→يست و اگ→رچه م→عاملات 

آن در ق→→→الب ع→→→قود م→→→عين در ق→→→→انون م→→→دن∂ ق→→→ابل ت→→→→عريف ن→→→يست لي→→→كن م→→→→∂توان ب→→→راس→→→→اس م→→→فاد  
م→→اده ۱Ω ق.م. م→→وضوع ع→→قد ق→→رار گ→يرد، ث→الثاҐ از آن→→جاي∂ ك→ه اي→ن ح→ق ب→→هتبع م→ال غ→يرمنقول ك→ه 
ق→→→→→→بلاҐ ب→→→→→→ه اج→→→→→→اره واگ→→→→→ذار ش→→→→→ده، اي→→→→→→جاد م→→→→→→∂گردد لذا در زم→→→→→ره ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول ت→→→→→بع∂ م→→→→→حسوب 
م→∂گردد. راب→عاҐ ح→ق∂ است ك→ه ب→→هتبع عقد اجاره سابق نسبت به ملｅ تجار＾ ايجاد م∂گردد و 

فارغ از يｅ قرارداد اوليه واگذار＾ حق انتفاع، قابل تصور نيست.  
ب→→→→ا اي→→→→ن ت→→→→وصيف و ب→→→→→همنظور ت→→→→بيين م→→→بان∂ اس→→→اس∂ ب→→→حث س→→→رقفل∂ ب→→→دون ورود ب→→→ه ت→→→فصيل 
م→→→→→باحث، اب→→→→→تدا ك→→→→→ليات∂ م→→→→رتبط ب→→→→ا م→→→→وضوع را ت→→→→حليل و س→→→→پس ب→→→→ه ب→→→→→ررس∂ راهه→→→→ا＾ واگ→→→→ذار＾ و 

انتقال سرقفل∂ خواهيم پرداخت. 
گفتار اول: تعريف سرقفل∂ و حق كسب و پيشه و تجارت  

بند اول: تعريف سرقفل∂ 
ب→→→ررس∂ پ→→→يشينه ت→→→اريخ∂ س→→→رقفل∂ ن→→→→شاندهنده اي→→→ن است ك→→→ه ن→→→هاد س→→→رقفل∂ پ→→يش از آن→→كه 
ب→→→هصورت ح→→→قوق∂ در ق→→→انون و ت→→→وسط ح→→اكميت پ→→يشبين∂ گ→→ردد، ب→→→هصورت ع→→رف∂ در م→→راودات 
ت→→→→جار＾ و م→→→→عاملات م→→→→ردم م→→→→→عمول ب→→→وده است. لذا ت→→→عريف ع→→→رف∂ آن، م→→→ا را ب→→→را＾ دس→→→تياب∂ ب→→→ه 
ش→→→→ناخت اص→→→→طلاح＾ اي→→→→ن م→→→→فهوم ك→→→→→مｅ خ→→→→واه→→→→د ك→→→رد، ه→→→ر چ→→→ند ف→→→رهنگنويسان زب→→→ان ف→→→ارس∂ 
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ب→→→هدليل ع→→→دم آش→→→ناي∂ و ت→→→فكيｅ م→→→فهوم س→→→رقفل∂ از ح→→→ق ك→→→→سب و پ→→→يشه و ش→→ايد ب→→→هدليل غ→→لبه 
اص→طلاح س→رقفل∂ در ف→رهنگ ع→امه، ن→ه ت→نها ب→ه ت→→عريف حق كسب و پيشه بهصورت عل∂حده 
ن→→→پرداخ→→→تهان→→→د ب→→→لكه ب→→→ا خ→→لط م→→بحث، در ت→→عريف س→→رقفل＾ ب→→→ه ب→→يان م→→اهيت ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه 

پرداختهاند.  
ف→→→رهنگ ف→→→ارس∂ ”م→→→عين“ س→→→رقفل∂ را «ح→→→ق∂ ك→→→ه ب→→→ازرگان و ك→→→اسب ن→→→سبت ب→→→ه م→→→حل∂ پ→→→يدا 

م∂كند به جهت تقدم در اجاره، شهرت جمعآور＾ مشتر＾ و غيره» تعريف كرده است.۱ 
ن→→→→اظمالاط→→→→با در ف→→→→رهنگ ن→→→→فيس∂ م→→→فهوم س→→→رقفل∂ را چ→→→نين ب→→→يان م→→→∂كند؛ « وج→→→ه∂ ك→→→ه از 
ك→راي→→هدار خ→→انه و دك→ان ع→لاوه ب→ر ك→راي→ه دري→افت ك→نند و آن م→زد ك→شيدن ق→→فل است و داخل در 

كرايه نيست.» ۲ 
ب→→→ا ب→→→ررس∂ ت→→→عريف∂ ك→→→ه ح→→→قوقدانه→→→ا از م→→→عنا＾ اص→→→طلاح∂ س→→رقفل∂ ارائ→→ه دادهان→→د ب→→→هروشن∂ 
آش→→→→كار م→→→→∂گردد ك→→→ه اگ→→→رچه ت→→→شتت در آراء و اخ→→→تلاف در م→→→بان∂ ت→→→→عريف دارن→→→د لي→→→كن ب→→→ا ان→→→دك∂ 
ج→→→→→→سارت ن→→→→→→م∂توان م→→→→→→كتوم داشت ك→→→→→→ه ب→→→→→→هنحو ن→→→→→سبتاҐ م→→→→→شترك∂ م→→→→→غلوب وج→→→→→ه غ→→→→→الب اص→→→→→طلاح 

سرقفل∂ (كه دامنه شمولش حق كسب و پيشه را نيز در برم∂گيرد) گرديدهاند. 
دك→→→→تر ك→→→→اتوزيان س→→→→رقفل∂ را ام→→→→تياز＾ م→→→∂دان→→→د ك→→→ه ب→→→→هموجب آن م→→→ستأجر م→→→تصرف، ب→→→هدليل 
ح→ق∂ ك→ه در نتيجه فعاليت خود در جلب مشتر＾ پيدا كرده است، در اجاره دادن محل كسب 

خويش بر ديگران مقدم شناخته م∂شود. ۳ 
دك→→→→→→→→تر ج→→→→→→→→عفر＾ لن→→→→→→→→گرود＾ ب→→→→→→→→ا ت→→→→→→→→فصيل ب→→→→→→→→يشتر＾ ب→→→→→→→→را＾ س→→→→→→→رقفل∂، دو م→→→→→→→عنا ب→→→→→→→→يان داش→→→→→→→ته؛ 

الي→→→ه آن م→→→→حل، ب→→→→ابت س→→→ابقه ك→→ار  ẁ۱ ـ ع→→→وض وج→→→ه∂ است ك→→→ه م→→→ستأجر م→→→→حل ك→→→→سب از م→→→نتقل
خ→→→ود در آن م→→→حل در راب→→→طه ب→→→ا ج→→→لب ارب→→→ابرجوع م→→→∂گيرد. ۲ ـ وج→→→ه∂ است ك→→→ه م→→→الｅ م→→→→حل 

كسب تازهساز در اولين عقد اجاره، علاوه بر اجارهبها از مستأجر م∂گيرد.℮ 
۱. معين، محمد، فرهنگ فارس∂، انتشارات معين، ۱۳۸℮.                                                                   

۲. ناظمالاطبا، فرهنگ نفيس∂، انتشارات كشاورز، ۱۳۸۳. 
 .Ｑ۱۷ .۳. كاتوزيان، ناصر، حقوق مدن∂ (معاملات معوض)، انتشارات بهنشر، ۱۳۸۷، ص

℮. جعفر＾ لنگرود＾، محمدجعفر، ترمينولوژ＾ حقوق، انتشارات گنج دانش، ۱۳۸۱. 
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ب→→→ا ع→→→نايت ب→→→ه اي→→→→نكه ق→→→→انونگذار اي→→→ران ب→→→ا ت→→→صويب ق→→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و م→→→ستأجر م→→صوب 
⅛۱۳۷ و آي→→→يننامه م→→→→ربوطه، س→→→رقفل∂ را ب→→→ه م→→→عنا＾ ع→→→→ام ك→→→لمه ت→→→لق∂ ك→→→رده و ه→→→يچ اش→→→→ارها＾ ب→→ه 
ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه و ت→→جارت (ب→ا ت→عريف∂ ك→ه ب→عداҐ ب→→دان خ→واه→يم پ→رداخت) ن→نموده است لذا در 
ت→→→→عريف ن→→→→سبتاҐ ج→→→→امع و م→→→→→انع∂ ك→→→→ه ب→→→→ا اح→→→→اطه ب→→→→ه ش→→→→مول ق→→→→→انون ف→→→وقالذك→→→ر ارائ→→→ه گ→→→رديده، م→→→قرر 
م→→→∂دارد: س→→→رقفل∂ وج→→→ه∂ است ك→→→ه م→→→الｅ م→→→→حل ت→→→→جار＾ در آغ→→→از، ع→→→لاوه ب→→ر اج→→ور، از م→→ستأجر 
م→→→∂گيرد ت→→ا م→→حل را ب→→ه او اج→→→اره ده→→د و ي→→ا م→→ستأجر＾ ك→→ه ح→→ق ان→→تقال ب→→ه غ→→ير دارد و ب→→ه م→→وجر 
س→رقفل∂ پ→رداخ→ته در ق→بال ان→تقال م→→نافع ب→ه مستأجر دست دوم دريافت م∂كند و يا مستأجر＾ 
ك→→→→ه ب→→→→→هموجب ش→→→→روط ض→→→من ع→→→قد، ام→→→تيازات→→→∂ دارد ك→→→ه م→→→→انع از ت→→→خليه ع→→→ينمستأجره ب→→→ه وس→→→يله 

موجر است، در قبال اسقاط اين امتياز و استرداد مورداجاره به مالｅ، از و＾ م∂گيرد. ۱ 
بند دوم: تعريف حق كسب و پيشه و تجارت  

از آن→→→→→→جاي∂ ك→→→→→ه ق→→→→→انونگذار در م→→→→→تن ق→→→→→→انون رواب→→→→→ط م→→→→→وجر و م→→→→→ستأجر م→→→→صوب ⅛۱۳Ｑ ك→→→→لمه 
س→رقفل∂ را ( ب→ا وج→ود ش→يوع آن در اص→طلاح عوام و ك→سبه و ت→جار ) بهكار نبرده و تمام∂ مواد 
ق→→انون ب→→ا اص→→طلاح ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه و ت→→→جارت ب→→→يان گ→→رديده و از ط→رف∂ دق→يقاҐ ب→رخلاف اي→ن 
روي→→→ه در ت→→→دوين ق→→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و م→→→ستأجر م→→→صوب ⅛۱۳۷ ص→→رفاҐ از واژه س→→رقفل∂ اس→→تفاده 
ش→→ده و ه→→يچ اش→→ارها＾ ب→→ه ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه ن→→دارد. اي→→ن ق→→→رينه ن→→شان م→→∂دهد ت→دوينكنندگان 
ق→→→→→انون، ت→→→→→فكيｅ ب→→→→→ين اي→→→→→ن دو اص→→→→طلاح ح→→→→قوق∂ را لازم م→→→→∂دان→→→→سته و آگ→→→→اهانه ان→→→→→جام دادهان→→→→د. 
ه→→→رچند ان→→→گيزه اي→→→ن اص→→→رار ق→→→→انونگذار در ج→→اي∂ ب→→→هصراحت ب→→→يان ن→→→گرديده است لي→→كن م→→→∂توان 
اس→→→تنباط ن→→→مود ك→→→ه در ت→→→صويب ق→→→→انون ق→→→ديم، م→→→راع→→→ات م→→→→صالح ع→→رف∂ و در ق→→→انون ج→→ديد، ات→→يان 

ملاحظات شرع∂، مبنا＾ تدوين قانون بوده است.  
ب→→ا اي→→ن ت→→وصيف و ه→→رچند ق→انون م→صوب ⅛۱۳Ｑ ه→يچگونه ت→عريف∂ از ح→ق ك→→سب و پ→يشه و 
ت→→→جارت ارائ→→→ه ن→→→داده لي→→→كن ب→→ا ت→→مسｅ ب→→ه دك→→ترين ح→→قوقدان→→ان م→→∂توان گ→→فت؛ ح→→ق∂ است ب→→را＾ 
م→ستأجر ب→ازرگان و پ→يشهور و مطلق كسان∂ كه از طريق اجاره محل∂، كسب معاش كنند ولو 
آن→→كه ب→→ازرگان ن→→باشند و ب→→ا س→→رقفل∂ ف→رق دارد. زي→را ش→هرت ت→جار＾ و وج→ود م→شتريان از ع→ناصر 

۱. كشاورز، بهمن، بررس∂ تحليل∂ قانون جديد روابط مالｅ و مستأجر، نشر كشاورز، ۱۳۸Ω، ص. ۱۱۷.                                                                   
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سازنده سرقفل∂ نيست. ۱ 
ت→→→→→عريف∂ دق→→→→→يقتر، ح→→→→ق ك→→→→سب و پ→→→→يشه و ت→→→→جارت را ح→→→→ق م→→→→→ال∂ ت→→→→دريج∂الح→→→→صول و ق→→→→ابل 
ت→قويم∂ م→∂دان→د ك→ه ق→→انونگذار در قبال فعاليت كسب∂ و رونق مورداجاره برا＾ مستأجر محل 
ك→سب در نظر گرفته و به تبع منافع مورداجاره ( درصورت جواز انتقال) با سند رسم∂، قابليت 

نقل و انتقال به غير را دارد.۲ 
گفتار دوم: تفاوت سرقفل∂ با حق كسب و پيشه و تجارت  

ن→→ه ت→نها در م→→حاورات ع→امه م→ردم و ع→رف ت→جار و ك→سبه، ع→نوان ح→ق ك→سب و پ→يشه ك→اربرد 
ن→دارد ب→لكه ب→سيار＾ ان→ديشمندان حقوق∂ و قضات نيز بهنحو تغليب صرفاҐ اصطلاح سرقفل∂ را 
ب→→→هكار م→→→→∂برند و اص→→ولاҐ اع→→تقاد＾ ب→→ه ت→→فكيｅ دو م→→فهوم از ي→→كديگر ن→→دارن→→د. چ→→نانكه س→→رقفل∂ و 
ح→→→→→ق ك→→→→→سب و پ→→→→→يشه و ت→→→→→جارت را ب→→→→→→هرغم م→→→→→→غايرت ظ→→→→→اهر＾، ب→→→→ا ي→→→→كديگر، م→→→→→ترادف و ه→→→→→ممعن∂ 
م→→∂دان→→ند.۳ م→→عالوص→→ف، رف→→تار دوگ→→انه ق→→انونگذار در ت→دوين دو ق→انون م→رتبط ب→ا ي→كديگر م→صوب 
س→الها＾ ⅛۱۳Ｑ و ۱۳۷۳ و ن→يز مباحثات فقه∂ و شرع∂ مطروحه در شرع∂ بودن سرقفل∂ و 
ن→→→→امشروع ب→→→→ودن ح→→→→ق ك→→→→سب و پ→→→→يشه م→→→→→∂طلبد ح→→→→داق→→→ل از دي→→→دگاه ن→→→ظر＾، ج→→→→ايگاه ه→→→ر ك→→→دام و 

تفاوت آنها با يكديگر را تبيين كنيم.  
م→→→→→ستفاد از ت→→→→→→عاريف ف→→→→→وق، م→→→→→→∂توان گ→→→→→فت س→→→→→رقفل∂، اخ→→→→→تصاصاҐ ب→→→→→ه م→→→→→لｅ م→→→→→ربوط است، ب→→→→ه 
ع→→→→بارت دي→→→→گر، م→→→→وقعيت م→→→→لｅ ت→→→→جار＾، ش→→→→امل م→→→→رغوبيت م→→→→حل وق→→→→وع ي→→→→ا ب→→→ه اص→→→طلاح ك→→→سبه، 
م→→→→شتر＾خور ب→→→→ودن آن و ن→→→→يز ن→→→→وع س→→→→اختمان ش→→→→امل ك→→→→يفيت س→→→→اختوساز ي→→→ا وض→→→عيت ظ→→→اهر و 
دك→→وراس→→يون آن واح→→د، در م→→يزان س→→رقفل∂ م→→ؤثر خ→واه→د بود ول∂ ح→ق ك→سب و پ→يشه ب→ه ع→وام→ل∂ 
ف→→→→ارغ از م→→→→وقعيت م→→→→→لｅ م→→→→→انند ن→→→→وع ش→→→→غل، م→→→→دت اش→→→→تغال ي→→→ا ش→→→راي→→→ط وي→→→ژه و م→→→زاي→→→→اي∂ ك→→→ه ب→→→را＾ 
م→→→ستأجر در ق→→→رارداد پ→→يشبين∂ ش→→ده است، ب→→ستگ∂ داش→→ته و ارزش آن ب→→→راس→→اس ع→→وام→→ل م→→زبور 

ارزياب∂ م∂شود. 
۱. جعفر＾ لنگرود＾، همان.                                                                   

۲. ط→→→→→اهر م→→→→→وسو＾، ي→→→→→وسف، ح→→→→→قوق م→→→→→وجر و م→→→→→ستاجر در ق→→→→→انون رواب→→→→ط م→→→→→وجر و م→→→→ستاجر، ان→→→→تشارات م→→→→جد،۱۳۸℮،  
 .۱۳Ω .ص

 .Ｑ۱۷ .۳. كاتوزيان، ضميمه حقوق مدن∂، معاملات معوض، عقود تمليك∂، شركت سهام∂ انتشار، ۱۳۷۳، ص
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ع→→لاوه ب→→ر اخ→→تلاف ف→→وقالذك→→ر در ع→→وام→→ل م→→وجده ه→ر يｅ، ت→فاوتها＾ دي→→گر＾ ن→يز از س→و＾ 
حقوقدانها بين سرقفل∂ و حق كسب و پيشه ارائه گرديده كه بعضاҐ عبارتند از:  

۱ ـ س→→→رقفل∂ در واق→→→ع پ→→→ول∂ است ك→→→ه در ب→→→دو ع→→→قد اج→→→→اره ب→→ه م→→وجر پ→→رداخت گ→→رديده لي→→كن 
ح→ق ك→سب و پ→يشه ب→ر مبنا＾ اعتبار تجار＾ و شهرت كسب∂ و ميزان جلب مشتر＾ نسبت به 
م→→→حل م→→→→ورداج→→→اره اي→→→جاد م→→→→∂شود. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، س→→→رقفل∂ ه→→مزمان ب→→→ا ش→→روع ق→→رارداد و ح→→ق 
ك→→→→→سب و پ→→→→يشه در ط→→→→ول زم→→→→ان اج→→→→اره م→→→→حقق م→→→→∂گردد. ب→→→→ا اي→→→→ن ت→→→→وصيف، م→→→→→مكن است م→→→→→حل 
ت→→→→جار＾ ك→→→→ه ب→→→→دون دري→→→→افت س→→→→رقفل∂ ب→→→→ه م→→→→ستأجر واگ→→→→ذار ش→→→→ده پس از م→→→→دت∂، م→→→→ستأجر ب→→→→دون 
داش→→→تن ح→→→ق س→→→رقفل∂ ب→→→→هدليل ش→→→هرت∂ ك→→→ه ك→→→سب ن→→→موده واج→→→د ح→→→ق ك→→→سب و پ→→يشه گ→→ردد و ي→→ا 
م→→كان ت→→جار＾ ك→→ه ب→→ا دري→→افت س→→رقفل∂ ب→ه اج→اره داده ش→ده ت→وسط م→ستأجر اس→تفاده غ→يرتجار＾ 
گ→→→ردد. لذا ه→→→رچند س→→→رقفل∂ او ه→→→ميشه م→→حفوظ است ول∂ م→→وجب∂ ب→→را＾ دري→→افت ح→→ق ك→→→سب و 

پيشه نخواهد داشت.  
۲ ـ از دي→→→→دگاه ف→→→→قه∂ ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد ه→→→مه ف→→→قها＾ ام→→→→اميه ب→→→ه اج→→→→ماع اخ→→→ذ س→→→رقفل∂ وس→→→يله 
م→→→→وجر را ب→→→→ا اس→→→→تدلال ب→→→→ه اخ→→→→تيارات م→→→→→الكانه ص→→→حيح م→→→→∂دان→→→ند در ح→→→ال∂كه ب→→→را＾ ح→→→ق ك→→→سب و 

پيشه، جواز شرع∂ قائل نيستند.  
۳ـ اس→→→قاط ح→→→ق ك→→→سب و پ→→→يشه در اول اج→→→اره ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→→نكه ه→→→نوز ب→→→هوجود ن→→يامده ب→→ه 
لح→اظ ع→دم ام→كان اس→→قاط م→الم يجب ممكن نيست در حال∂كه توافق طرفين مبن∂ بر اسقاط 

سرقفل∂، مواجه با هيچ ايراد＾ نيست.۱ 
℮ ـ س→→→رقفل∂ در ص→→→ورت رد و ب→→→دل ش→→→دن از ع→→→وام→→→ل ت→→→قليل اج→→→ارهبها م→→→∂باشد. ب→→را＾ م→→ثال، 
م→→→حل ك→→→سب∂ ك→→→ه ب→→→ا س→→→رقفل∂ ب→→→ه اج→→→اره داده م→→→→∂شود م→→→شمول اج→→→اره ب→→ها＾ ك→→متر＾ ن→→سبت ب→→ه 
م→→حل∂ است ك→→ه ب→→→دون س→→رقفل∂ ب→→ه اج→→اره داده م→→∂شود. ام→→ا ح→→ق ك→سب و پ→يشه چ→ون ب→ه م→رور 
اي→→جاد م→→→∂گردد، ن→→ه ت→→نها ب→→اعث ك→→اهش اج→→ارهبها ن→→يست ب→→لكه م→→مكن است خ→ود ع→امل اف→زايش 
اج→→→ارهبها ن→→يز ب→→اشد. چ→→ه ه→→ر چ→→ه م→→لｅ ت→→→جار＾ دارا＾ م→→شتر＾ ب→→يشتر و ك→→سبوكار پ→→→ررونقتر＾ 

                                                                   .۲Ｑ .۱. زينال∂، مهد＾، حق كسب و پيشه و تجارت و سرقفل∂ در حقوق ايران، انتشارات جنگل، ۱۳۸۸، ص
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باشد، مالｅ را وام∂دارد تا اجارهبها＾ بيشتر＾ از مستأجر مطالبه نمايد. ۱  
گفتار سوم: پيشينه تاريخ∂ و سير قوانين موضوعه  

ب→→را＾ ب→→ررس∂ س→→ابقه ت→اريخ∂ س→رقفل∂ و ح→ق ك→→سب و پ→يشه، ب→يان دو ن→كته ب→→هعنوان زم→ينه 
و بستر رشد و توسعه اين نهاد حقوق∂ ضرور＾ م∂نمايد.  

اول اي→→→نكه ه→→→مانطور ك→ه ق→بلاҐ ب→يان ش→د، س→رقفل∂ ب→→همعنا＾ ع→→ام ك→لمه از ج→→مله ت→أسيسات 
ح→→→قوق∂ است ك→→ه ق→→→انونگذار ب→→→هدليل ف→→راگ→→ير＾ ع→→موم∂ آن در م→→بادلات و م→→→عادلات ت→→جار＾ و 
ب→ازرگان∂ م→ردم ن→اچار ب→ه ورود در ت→عيين م→بان∂ قانون∂ و دخالت در تصويب قواعد امريه و مواد 
ق→→انون∂ لازمالاج→→را ب→→را＾ آن گ→→رديد. لذا ب→يش و پ→يش از ه→ر ع→امل دي→→گر ب→→ايست∂ ع→رف م→عمول 
 Ґدر اي→→→→→→ن ن→→→→→→هاد ح→→→→→قوق∂ را م→→→→→نظور داشت. چ→→→→→نانكه واژه «س→→→→→رقفل∂» در م→→→→→→حاورات م→→→→→ردم ك→→→→→املا
ش→→→ناختهشده و م→→أنوس ب→→وده در ح→→ال∂كه واژگ→→ان ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه و ت→→جارت در زب→→ان ع→→امه، 
ك→→املاҐ م→→هجور و ح→→ت∂ در زب→ان ح→قوقدانه→ا ن→يز ه→نوز م→→عمول ن→يست. و از ب→اب ت→غليب، ه→ر دو 
م→→→→فهوم را در ق→→→الب س→→→رقفل∂ ب→→→يان م→→→→∂كنند. ه→→→→مچنين م→→→∂توان ب→→→ه م→→→فهوم «ف→→→روش س→→→رقفل∂» 
اش→→→اره ن→→→مود. چ→→→نانكه در اص→→→→طلاح ب→→→→ازار ،ك→→→املاҐ م→→→عمول است ك→→→ه گ→→فته م→→∂شود س→→رقفل∂ اي→→ن 
م→→→لｅ ب→→→ه ف→→→→روش م→→→∂رسد. ه→→→رچند در ت→→→حليل ح→→→قوق∂، ف→→→روشґ ح→→→ق، م→→→عناي∂ ن→→→داش→→→ته ب→→→اشد ام→→→ا 
ح→→→قوقدان→→→ان و ب→→→→هتبع آن، ق→→→انونگذار ن→→→اچار ب→→→ه ارائ→→→ه راهك→→→ار＾ ب→→→را＾ ب→→→ه ان→→→→جام رس→→→يدن خ→→واس→→ته 
م→→→→→ردم خ→→→→→واه→→→→→ند ب→→→→ود. از ه→→→→مين رو، م→→→→نظور از واژه س→→→→رقفل∂ (آن→→→→چه ب→→→→عد از اي→→→→ن در اي→→→→ن ت→→→→حقيق 
خ→→واه→→د آم→→د ) ن→→ه ف→→قط م→عنا＾ خ→اص ح→قوق∂ آن ب→لكه ب→رداشت ع→موم∂ و غ→الب از اي→ن واژگ→ان 

يعن∂ حق كسب و پيشه و تجارت خواهد بود. 
دوم اي→→→ن ك→→→ه ت→→→بيين ح→→→قوق∂ و ق→→→→انون∂ از ن→→→هاد ت→→→ازهتأسيس س→→→رقفل∂ و ح→→ق ك→→→سب و پ→→يشه 
ب→→→دون در ن→→→ظر گ→→→رفتن م→→→→لاحظات ش→→→رع∂ و م→→→سايل م→→→طروحه ف→→قه∂ ك→→ه ت→→وسط ف→→قها و م→→راج→→ع 

تقليد بيان گرديده، ممكن نيست. 
ه→→رچند دي→→دگاه اس→→لامشناسان در اح→→كام اي→→ن م→→وضوع چ→ندان اج→ماع∂ و م→تفقعليه ن→يست 

۱. شمس∂پور، غلامرضا، حق سرقفل∂ وحق كسب و پيشه و تجارت، انتشارات بكا، ۱۳۸۸، ص. ⅛۳.                                                                   
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اما تقريباҐ همه مراجع، حكم به حليت سرقفل∂ بهمعنا＾ خاص دادهاند.  
ام→امخمين∂ (ره) ب→يان م→→∂دارن→د م→→الｅ م∂تواند هر مقدار＾ كه بخواهد بهعنوان سرقفل∂ از 
ش→→→خص ب→→→گيرد ت→→→ا م→→→→لｅ خ→→→ود را ب→→→ه او اج→→اره ده→→د. ه→→→مچنين در ص→→ورت∂ ك→→ه ح→→ق ان→→تقال داش→→ته 
ب→→→→اشد م→→→→→∂توان→→→→د ب→→→→→ابت اج→→→اره م→→→→حل اس→→→تيجار＾اش ب→→→ه ث→→→الث ( در م→→→دت اج→→→اره) م→→→بلغ∂ ب→→→→هعنوان 

سرقفل∂ بگيرد.۱ 
 ｅم→→∂توان→→د م→→ل ｅآيتاله م→→→كارم ش→→→يراز＾ در اي→→→ن خ→→→صوص چ→→→نين آورده است؛ ص→→→احب م→→→ل
خ→→→ود را ب→→→ه دي→→→گر＾ اج→→→→اره ده→→→د و ع→→→لاوه ب→→→ر م→→→الالاج→→→اره از او س→→→رقفل∂ ب→→→گيرد. در اي→→ن ص→→ورت، 
م→→لك∂ را ك→→ه اج→→اره داده ن→→م∂توان→→د ب→→ه دي→→گر＾ اج→→→اره ده→→د، ه→→رچند م→دت اج→اره ت→مام ش→ده ب→اشد 
ول∂ اگ→→→ر م→→→ستأجر اول ك→→→ه س→→→رقفل∂ پ→→→رداخ→→→ته، م→→→واف→→→قت ك→→→ند، م→→→→∂توان→→→د ب→→→ه دي→→→گر＾ اج→→→اره ده→→د. 
م→→ستأجر اول ن→→يز ح→→ق دارد س→→رقفل∂ آن م→→لｅ را ب→ه دي→→گر＾ واگ→ذار ك→ند، خ→واه ب→ه ق→يمت∂ ب→يشتر 

يا كمتر باشد.۲ 
از س→→→و＾ دي→→→گر، ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد ح→→ق ك→→→سب و پ→→يشه ب→→ا ت→→عريف∂ ك→→ه در اي→→ن پ→→ژوهش از آن 

ارائه داديم مورد پذيرش فقيهان نيست. 
ص→→→→→احب ت→→→→→حريرالوس→→→→→يله ن→→→→→يز چ→→→→→نين ت→→→→→بيين م→→→→→∂نمايند؛ ه→→→→→→مچنين اگ→→→→→ر م→→→→→دت ب→→→→قا＾ ت→→→→→جارت 
م→→ستأجر در م→→حل ك→→→سب ط→→ولان∂ ش→ود ي→ا اي→نكه وج→اهت و ق→درت ن→فوذ ت→جار＾ او س→بب ت→وجه 

مردم به كسب او شود از آنها برا＾ مستأجر نسبت به اعيان، حق∂ ايجاد نم∂شود. ۳ 
آيتاله س→→→يستان∂ م→→→∂فرمايند؛ اق→→→امت ط→→→ولان∂ م→→→ستأجر در م→→حل∂ و رواج پ→→يشينه و ارزش 
پ→→يدا ك→→ردن م→→حل و ب→→→هدست آوردن م→وقعيت ت→جار＾ آن، ه→يچيｅ، ح→ق∂ ب→را＾ او در م→اندن در 
آن→→جا ب→→هوجود ن→→م∂آورد و پس از پ→ايان م→دت اج→اره، ب→ر او واجب است م→→حل را ت→→خليه و ت→سليم 

مالكش كند. ℮ 
                                                                   .⅛۱Ｑ .۱. امامخمين∂، سيدروح اله، تحريرالوسيله، ج. ۲، ص
۲. توضيح المسائل مراجع، دفتر انتشارات اسلام∂، ۱۳۸۷، ج. ۲، ص. ۹۱۷. 

۳. امام خمين∂، همان. 
℮. توضيح المسائل مراجع، همان، ص. ۸۹℮. 



 ۷۳ بررس∂ راهها＾ واگذار＾ و انتقال سرقفل∂

 

ه→→مچنين در ب→→عض∂ از ف→→تاوا، ت→→عريف∂ از س→رقفل∂ ارائ→ه داده ش→ده ك→ه در واق→ع م→بين م→اهيت 
ح→ق ك→سب و پ→يشه است و م→∂توان ن→تيجه گ→رفت ك→ه ح→ق ك→→سب و پ→يشه ن→يز م→→∂تواند شرع∂ 

تلق∂ شود.  
ب→ه ن→→قل از آيتاله ن→ور＾ ه→مدان→∂، در اي→ن خ→صوص آورده م∂شود؛ اگ→ر م→حل اج→اره شود و 
در اث→→→ر ف→→→عاليت م→→→ستأجر و ح→→→سن م→→ديريت او آن ع→→مل م→→→ورد ت→→وجه و م→→راج→→عه م→→ردم ق→→رار گ→→يرد، 
ب→→را＾ م→→ستأجر ح→→ق∂ ب→→ه وج→→ود م→→∂آورد ك→→ه آن را س→→رقفل∂ م→→∂نامند.۱ اي→شان اخ→ذ س→رقفل∂ را ب→ر 
دو م→→بنا، ي→→ك∂ گ→→رفتن س→رقفل∂ در ازا＾ ت→خليه م→حل اج→→اره و دي→گر＾ ت→حقق س→رقفل∂ ب→→هعنوان 

شرط ضمن عقد اجاره پذيرفتهاند. 
در ب→→→ررس∂ س→→→ير ت→→→قنين∂، اگ→→→ر ب→→→را＾ اخ→→→تصار، از ق→→→وان→→ين س→→→ابقالت→→صويب ك→→ه در ح→→ال ح→→اضر 
لازمالاج→را ن→م∂باشند( از ج→مله ق→→انون تعديل مالالاجاره مستغلات مصوب ۱۳۱۷ و آييننامه 
اج→راي→∂ آن، ق→انون اخ→تيارات دك→تر م→يلسپو در م→→ورد ت→نزل و ت→ثبيت بها＾ اجناس و قانون روابط 
م→→→→الｅ و م→→→→ستأجر م→→→→صوب ۱۳۳۹)، ص→→→→رفنظر ن→→→→مائيم، ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→قررات→→→∂ ك→→→ه در ح→→→ال ح→→→اضر 
ك→→→→ماكان م→→→وضوعيت داش→→→ته و ن→→→سبت ب→→→ه ق→→→رارداده→→→ا＾ م→→→نعقده در زم→→→ان ه→→→ركدام، ض→→→→مانت اج→→→را 

دارد، به شرح زير است: 
۱ ـ ق→→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و م→→→ستأجر م→→→صوب ⅛۱۳Ｑ ك→→→ه ت→→→أسيس ح→→→قوق ج→→→ديد＾ ب→→→ا ع→→نوان 
 ｅح→→→ق ك→→سب و پ→→يشه و ت→→جارت را ب→→→هجا＾ س→→رقفل∂ اب→→→لاغ ن→→مود. اي→→ن ق→→انون (ب→→→هموجب م→→اده ي
آن) رواب→ط اس→تيجار＾ ك→ليه م→→حلها＾ م→سكون∂ و ت→→جار＾ را اع→م از آن→كه نسبت به مورداجاره 
س→ند رس→م∂ ي→ا عاد＾ تنظيم شده يا نشده باشد، شامل گرديد و بهموجب ماده ۱۹ در صورت∂ 
ك→→→ه م→→→ستأجر م→→→حل ك→→→سب و پ→→→يشه ي→→→ا ت→→→جارت ب→→→→هموجب اج→→→ارهنامه، ح→→ق ان→→تقال ب→→ه غ→→ير داش→→ته 
ب→→اشد م→→→∂توان→→د ب→→را＾ ه→→→مان ش→→→غل ي→→ا م→→→شابه آن، م→→نافع م→→ورداج→→اره را ب→→ا س→ند رس→م∂ ب→ه دي→→گر＾ 

انتقال دهد. 
۲ ـ ب→→→→→ا ت→→→→→صويب ق→→→→→انون رواب→→→→ط م→→→→وجر و م→→→→ستأجر م→→→→صوب س→→→→ال ۲⅛۱۳ ق→→→→انونگذار م→→→→قررات 

۱. ر.∑.: سايت حضرت آيت اله نور＾ همدان∂.                                                                    
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ح→اكم ب→ر رواب→ط اس→تيجار＾ م→→حلها＾ م→سكون∂ را تغيير داده است ليكن محلها＾ تجار＾ و 
كسب و پيشه همچنان در حاكميت قانون سابق باق∂ ماند.  

۳ ـ م→تعاقب اوجگ→ير＾ اخ→تلافنظرها در ق→انون رواب→ط اس→تيجار＾ املاｄ تجار＾ و شرع∂ 
ب→ودن ي→ا ن→بودن سرقفل∂ و حق كسب و پيشه نهايتاҐ شورا＾ نگهبان با وجود اختلافنظرهاي∂ 
ك→→→→→→ه در ص→→→→→→→لاحيت اي→→→→→ن ش→→→→→ورا ب→→→→→را＾ اظ→→→→→→هارنظر ن→→→→→مودن در خ→→→→→صوص ش→→→→→رعيت داش→→→→→تن ق→→→→→وان→→→→→ين 
س→→→ابقالت→→→صويب وج→→→ود داشت در م→→→ورخه ۳/⅛/۳⅛۱۳ ب→→→دون م→→→→لاحظه ج→→→وانب م→→→→تعدد＾ ك→→ه اي→→ن 
ت→أسيس ح→قوق∂ داراست، اظ→هار ن→ظر ن→مود؛ ح→ق ك→سب و پ→يشه يا تجارت در ملｅ غير، مذكور 
در م→→→اده ۱۹ ق→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و م→→ستأجر م→→صوب ⅛۱۳Ｑ ع→→نوان ش→→رع∂ ن→→دارد و اگ→→ر م→→قصود 
س→→→رقفل∂ ب→→→اشد ب→→→ايد ط→→→بق ت→→→حريرالوس→→→يله ع→→→مل ش→→→ود. در س→→→→اير م→→→وارد م→→→ربوط ب→→→ه ح→→→ق ك→→سب و 

پيشه نيز بايد اين نظر رعايت شود. 
℮ ـ در س→→→ال Ｑ⅛۱۳ ق→→→→انونگذار ب→→→ا ت→→→صويب م→→اده واح→→دها＾ درص→→دد اظ→→هارنظر در خ→→صوص 
اج→→اره ام→→لاｄ ت→→جار＾ ب→رآمده و ت→لاش ك→رد ت→ا ب→ه ب→خش∂ از م→ناقشات م→→ربوط ب→ه ب→→حث س→رقفل∂ 
و غ→→يرشرع＾ ب→→ودن آن از يｅط→رف و الزام→ات ع→رف∂ ح→اكم ب→ر آن، از س→و＾ دي→گر، خ→اتمه داده 
و پ→→→→اسخ∂ ب→→→→ه ن→→→→يازها＾ دس→→→→تگاهها＾ اج→→→→راي→→→∂ در اي→→→ن خ→→→صوص داده ب→→→اشد و لذا م→→→قرر ن→→→مود از 
ت→→اريخ ت→→صويب اي→→ن ق→→→انون ك→→ليه ام→اكن اس→تيجار＾ ك→ه ب→ا س→ند رس→م∂ ب→دون دري→→افت ه→يچگونه 
س→→→→→→رقفل∂ و پ→→→→→→يشپرداخت ب→→→→→→ه اج→→→→→→اره واگ→→→→→→ذار م→→→→→→∂شود در رأس ان→→→→→قضا＾ م→→→→→دت اج→→→→→اره، م→→→→→ستأجر 
م→→وظف ب→→ه ت→→خليه آن م→∂باشد م→گر آن→كه م→دت اج→اره ب→ا ت→واف→ق ط→رفين ت→مديد ش→ود. در ص→ورت 

تخلف، دواير اجرا＾ ثبت مكلف به اجرا＾ مفاد قانون هستند.  
Ｑ ـ پس از اظ→→→→→هارنظر ش→→→→→ورا＾ ن→→→→→گهبان ه→→→→→رچند ب→→→→→عض∂ ب→→→→→ا ت→→→→→مسｅ ب→→→→→ه اي→→→→→ن اس→→→→→تدلال ك→→→→ه 
«ع→→→→نوان ش→→→→رع∂» ن→→→→داش→→→تن در اظ→→→هارنظر ش→→→→ورا＾ ن→→→گهبان الزام→→→اҐ ب→→→ه م→→→فهوم «ح→→→رام ب→→→ودن» آن 
ن→→→يست، راه را ب→→→را＾ اع→→→مال ح→→اكميت ق→→انون س→→ال ⅛۱۳Ｑ ك→→ماكان ه→→موار ن→→مودند ول∂ ه→→مچنان 
ب→→→→→لاتكليف∂ و ت→→→→شتت آراء و ت→→→→عارض در اح→→→→→كام ص→→→→ادره از س→→→و＾ م→→→حاكم و ح→→→ت∂ ن→→→→ظريهپردازان 
ح→→→→قوق∂ م→→→→شاهده م→→→→∂ ش→→→→د ت→→→→ا اي→→→→ن ك→→→→ه م→→→→→جمع ت→→→→شخيص م→→→→صلحت ن→→→→ظام ب→→→ه ب→→→→ررس∂ م→→→وضوع 
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پ→رداخ→ته و ب→ا ت→صويب م→اده واح→دها＾ ب→→هشرح ذي→ل با صراحت به تمام اختلافات خاتمه داد: در 
م→→→→→→ورد ح→→→→→→ق ك→→→→→→سب و پ→→→→→→يشه ي→→→→→→ا ت→→→→→→جارت م→→→→→→طابق ق→→→→→→→انون رواب→→→→→ط م→→→→→وجر و م→→→→→ستأجر م→→→→→صوب دوم 
م→→ردادم→→اه ⅛۱۳Ｑ ع→→مل م→→∂شود، م→→اده واح→ده الح→→اقيه ب→ه ق→انون رواب→ط م→وجر و م→ستأجر م→صوب 

آبان ماه Ｑ⅛۱۳ به قوت خود باق∂ است. 
⅛ ـ الن→→→→هايه، آخ→→→→رين ق→→→→انون∂ ك→→→→ه در اي→→→ن خ→→→صوص ت→→→صويب گ→→→رديد، ق→→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و 
م→→→→ستأجر م→→→→صوب ⅛۱۳۷ ب→→→→ود ك→→→ه ب→→→→هموجب م→→→اده يｅ آن اج→→→اره ك→→→ليه ام→→→→اكن اع→→→م از م→→→سكون∂، 
ت→جار＾، م→حل ك→سب و پ→يشه،.... ك→ه ب→ا قرارداد عاد＾ يا رسم∂ منعقد م∂شود، مشمول قانون 

مزبور خواهد بود. 
چ→→→نانكه ق→→→→بلاҐ ن→→→يز گ→→→فته ش→→→→د، اي→→→ن ق→→→انون ك→→→املاҐ ب→→راس→→اس رع→→ايت م→→→لاحظات ش→→رع∂ و ن→→ظر 
هذا در ف→→→صل دوم آن ب→→→ا ع→→→نوان س→→→رقفل∂ ب→→ه م→→قررات  Ẅ∂ف→→→قه∂ م→→→راج→→→ع ت→→→قليد ت→→→دوين گ→→→رديد. ع→→→ل
م→→→→رتبط ب→→→ا اي→→→ن م→→→وضوع پ→→→رداخ→→→ته ش→→→د و ب→→→دون ه→→→يچگونه ذك→→→ر＾ از ع→→→نوان ح→→→ق ك→→→سب و پ→→→يشه 

صرفاҐ به تعريف و تبيين ضوابط قانون∂ حاكم بر سرقفل∂ پرداخت. 
ه→→رچند پس از ت→→صويب اي→→ن ق→→→انون در اي→→ن خ→→صوص ك→→ه آي→→ا دام→→نه ش→→مول م→اده ۱۳ ق→→انون 
⅛۱۳۷(ك→→→→ه ك→→→→ليه م→→→→قررات و ق→→→→وان→→→→ين م→→→→غاير ب→→→ا اي→→→ن ق→→→→انون را لغ→→→و ك→→→رده) ش→→→امل لغ→→→و م→→→اده واح→→→ده 
 Ґت→→→→→صويب∂ م→→→→→جمع ت→→→→→شخيص م→→→→→صلحت ن→→→→→ظام ن→→→→→يز م→→→→→∂گردد ي→→→→ا خ→→→→ير، ت→→→→رديد اي→→→→جاد ش→→→→د و ب→→→→عضا
اس→تدلال ن→مودند ك→ه م→رجع ق→انونگذار＾ ح→ق رد و ابطال مصوبات مجمع تشخيص مصلحت 
ن→→→→ظام را ن→→→→دارد لي→→→→كن آن→→→→چه ب→→→→ر آن ات→→→→فاقنظر وج→→→→ود دارد، اي→→→ن است ك→→→ه ام→→→روز م→→→∂توان اذع→→→ان 
ن→→→مود؛ ه→→→ر س→→→ه ق→→→→انون رواب→→→ط م→→وجر و م→→ستأجر ك→→ماكان ن→→سبت ب→→ه ق→→رارداده→→→ا＾ اج→→ارها＾ ك→→ه در 
زم→ان ح→اكميت هركدام از قوانين مزبور منعقد گرديده، لازمالاجرا بوده و قانون مصوب ⅛۱۳۷ 
ص→→رفاҐ در خ→→صوص ع→→قود اج→→ارها＾ ن→→→افذ است ك→→ه پس از ت→→صويب ق→→→انون م→→زبور ت→ا ح→ال ح→اضر، 

منعقد شده باشد. 
مبحث دوم: راهها＾ انتقـال سرقفل∂  

ب→→→→→ررس∂ ط→→→→رق ن→→→→قل و ان→→→→تقال و واگ→→→→ذار＾ س→→→→رقفل∂ ب→→→→→همعنا＾ ع→→→→ام ك→→→→لمه ( اع→→→→م از س→→→→رقفل∂ 
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ب→→→→همعنا＾ خ→→→→اص م→→→وضوع ق→→→انون س→→→ال ⅛۱۳۷ و ح→→→ق ك→→→سب و پ→→→يشه و ت→→→جارت م→→→وضوع ق→→→انون 
سال ⅛۱۳Ｑ) مستلزم تبيين دو نكته است: 

ن→→→كته اول: م→→→اهيت ح→→→قوق∂ اي→→→ن ح→→→ق در ق→→→انون م→→→دن∂ ب→→ه ن→→→حو خ→→اص ت→→عريف ن→→شده و ب→→را＾ 
 ｅب→→→يان خ→→→صوصيات و م→→→شخصات م→→→اهو＾ آن ب→→→ايست∂ ب→→→ه ع→→موم م→→قررات ق→→→انون م→→دن∂ م→→تمس

شد.  
ب→ا اين توصيف، م∂توان اذعان داشت سرقفل∂ يｅ حق مال∂ و معنو＾ و غيرمنقول تبع∂ 

است؛  
اولاҐ م→→→→→→→→→→→ال∂ است، ب→→→→→→→→→→→→هدليل اي→→→→→→→→→→→نكه دارا＾ ارزش م→→→→→→→→→→اد＾ ب→→→→→→→→→→وده و در م→→→→→→→→→→→عاملات و ت→→→→→→→→→→جارت 
ف→∂مابين م→ردم ق→→ابل ت→قويم ب→ه پ→ول م→∂ باشد چنانكه سرقفل∂ املاｄ تجار＾ خريد و فروش 

م∂شود يا م∂توان آنرا با ارائه سند دين بدهكار از طريق دايره اجرا＾ ثبت توقيف نمود. 
ث→انياҐ از م→يان ان→واع ح→قوق مال∂ كه به حقوق مال∂ عين∂، دين∂ و معنو＾ تقسيم م∂شوند، 
از آن→→جاي∂ ك→ه ح→ق س→رقفل∂ ع→ينيت ن→داش→ته و از ن→وع دي→ن∂ ن→يز ن→م∂باشد لذا ب→→ايد آن را درزمره 
ح→→قوق م→→ال∂ م→→عنو＾ دان→→→ست. چ→→نانكه دك→→تر ك→→اتوزيان م→→عتقد است؛ ح→→ق س→رقفل∂ از ج→هت∂ ب→ه 
ح→→→ق ت→→→قدم در اج→→→اره م→→→لｅ م→→→∂ماند و از دي→→→دگاه دي→→→→گر، ح→→→ق∂ است ك→→ه ت→→اجر ب→→ر اع→→تبار و ق→→درت 
ج→→→ذب م→→→شتريان خ→→→ود دارد. ب→→→ه ه→→→مين ج→→هت چ→→نين ح→→ق∂ در داي→→ره ت→→قسيم ح→→ق دي→→ن∂ و ع→→ين∂ 
ن→→م∂گنجد و خ→→ود گ→→روه∂ وي→→ژه از ام→→وال ن→→وظهور را ت→شكيل م→→∂دهد ك→ه وص→ف م→شترｄ آنه→ا 
ت→→→→كيه ب→→→→ر ح→→→→اصل اب→→→→→تكار و ان→→→→ديشه ان→→→سان است و ب→→→ه ه→→→مين اع→→→تبار ن→→→يز ح→→→قوق م→→→عنو＾ ن→→→اميده 
م→∂شود م→انند ح→ق ت→أليف، ح→ق اخ→تراع، ح→ق مالكيت صنعت∂ و تجار＾ و حق سرقفل∂. حقوق 
م→→→→عنو＾ را ب→→→→ه اع→→→→تبار م→→→→وضوع آن، ب→→→→ه دو گ→→→→روه ت→→→→قسيم ك→→→→ردهان→→→د: ۱ ـ ح→→→قوق∂ ك→→→ه م→→→وضوع آن 
پ→ديدها＾ ف→كر＾ و اع→تبار＾ است. ۲ ـ ح→قوق ب→ر م→شتر＾، خواه مشتريان تجار＾ باشند (مانند 

سرقفل∂) يا خدمات∂ (مانند حق سردفتران اسناد رسم∂)۱ 
ث→→→→الثاҐ ه→→→→رچند در م→→→→ورد م→→→→نقول ي→→→→ا غ→→→→يرمنقول ب→→→→ودن ح→→→→ق س→→→→رقفل∂ اخ→→→→تلافنظرها＾ زي→→→→اد＾ 

۱. ر.∑.: كاتوزيان، حقوق مدن∂ اموال و مالكيت، ج. اول، نشر يلدا، ۱۳۷℮.                                                                   
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وج→→→ود دارد لي→→→كن ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→نكه ح→→→ق س→→→رقفل∂ ب→→→دون ع→→→قد اج→→→اره اولي→→→ه ف→→∂ م→→ابين م→→وجر و 
م→ستأجر در يｅ م→ال غ→يرمنقول ت→جار＾، ق→ابل ت→صور ن→يست و ت→حقق آن، چه از طرف مالｅ و 
چ→→→ه از س→→→و＾ م→→→ستأجر م→→→ستلزم ان→→→عقاد ق→→→رارداد اج→→→اره است و م→→→ستفاد از م→→اده ۱۸ ق.م. م→→→∂توان 

حق سرقفل∂ را يｅ حق مال∂ غيرمنقول تبع∂ دانست. 
ن→كته دوم: ب→هطور كل∂ در قرارداد اجاره، مستأجر حق انتقال منافع عينمستأجره را داراست 
«م→→→→→→گر آنك→→→→→→ه ض→→→→→→منالع→→→→→→قد، ع→→→→→→دم ان→→→→→تقال، ش→→→→→رط ش→→→→→ده ب→→→→→اشد. م→→→→→اده ℮۷℮ ق.م. م→→→→→قرر م→→→→→→∂دارد: 
«م→→→→ستأجر م→→→∂توان→→→د ع→→→ينمستأجره را اج→→→اره ده→→→د م→→→گر اي→→→نكه در ع→→→قد اج→→→اره خ→→→لاف آن ش→→→رط ش→→→ده ب→→→اشد». 
م→ستفاد از م→نطوق اي→ن م→اده م→→∂توان اظ→هار ن→مود در ص→ورت∂ ك→ه طرفين قرارداد اجاره متعرض 
ب→→→→ه ح→→→→ق ان→→→→تقال م→→→→نافع از س→→→→و＾ م→→→→ستأجر ن→→→→شده ب→→→→اشند ي→→→→ا ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→گر، در اي→→→ن خ→→→صوص 

سكوت كرده باشند، مستأجر دارا＾ حق انتقال به غير خواهد بود. 
ق→→انونگذار ب→→ا ت→→صويب ق→→انون رواب→→ط م→وجر و م→ستأجر در س→ال ⅛۱۳Ｑ ب→→هموجب م→اده ۱Ω از 
 Ґاي→ن اص→ل پ→ذيرفتهشده، ع→دول ن→موده و م→قرر داشت م→ستأجر ن→م∂تواند منافع مورداجاره را كلا
ي→ا ج→زئاҐ ب→→هنحو اش→اعه ب→ه غ→ير ان→تقال دهد يا واگذار نمايد مگر اينكه كتباҐ اين اختيار به او داده 
ش→→→ده ب→→→اشد. ب→→→نابراي→→→ن چ→→→نانچه ح→→→ق ان→→→تقال م→→→نافع در ق→→→رارداد م→→→سكوت ب→→→اشد ي→→→ا اص→→→لاҐ ق→→رارداد＾ 

تنظيم نشده باشد، اصل بر نبود اين حق است. 
ب→راس→→اس اص→ل ع→→طف ب→→هماسبقنشدن ق→وان→ين ب→→ايد اذع→ان داشت ك→ليه ق→رارداده→→ا＾ اجارها＾ 
ك→ه ق→→بل از ۱۳Ｑ⅛/Ｑ/۲ (ت→اريخ تصويب قانون) منعقد شدهاند مشمول مقررات ماده ℮۷℮ ق.م. 

بوده و در صورت سكوت، مستأجر حق انتقال منافع به غير را داراست. 
ب→→رخ∂ ن→→يز اع→→تقاد دارن→→د از آن→→→جاي∂ ك→→ه م→→اده يｅ ق→→انون م→→قرر داش→→ته: «ه→→ر م→→حل∂ ك→ه ب→را＾ 
س→كن∂ ي→ا ك→→سب ي→ا پ→يشه ي→ا ت→→جارت ي→ا به منظور ديگر＾ اجاره داده شده يا بشود» ... بنابراين 
ع→→→بارت «اج→→→اره داده ش→→→ده ي→→→ا ب→→→شود» م→→→شعر ب→→→ه اي→→→ن است ك→→→ه اي→→ن ق→→→انون ن→→اظر ب→→ه ق→→رارداده→→→ا＾ 
م→→→نعقده ق→→→→بل از خ→→ود ن→→يز ب→→اشد و ب→→ا اي→→ن ت→→حليل ك→→ليه ق→→رارداده→→→ا＾ ق→→→بل و ب→→عد از اي→→ن ق→→انون در 

صورت سكوت، مشمول نبود حق انتقال منافع به غير خواهند بود. 
در اح→صا و ت→قسيمبند＾ از ص→ور م→→ختلف ان→تقال س→رقفل∂، از اي→ن ج→هت ك→ه اراده و رض→ايت 
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ط→→رفين ع→→قد ( م→→وجر و م→ستأجر) ه→مزمان ي→ا ق→بل از ان→تقال م→نافع م→وجود ب→اشد ي→ا ان→تقال ب→دون 
اخ→تيار و م→واف→قت ط→رفين ع→قد م→حقق گ→ردد ي→ا ان→تقال ص→رفاҐ ب→راساس اراده واقع∂ يك∂ از موجر 

يا مستأجر انجام شود به ۳ دسته اساس∂ قابل تقسيم است:  
اول: ان→→تقال ق→→رارداد＾ ي→ا اخ→تيار＾؛ دوم: ان→تقال ق→هر＾ ي→ا غ→يراراد＾؛ س→وم: ان→تقال ق→ضاي∂ و 

اجراي∂. 
گفتار اول: انتقال قرارداد＾ سرقفل∂  

ان→→→→تقال اراد＾ ب→→→اعث م→→→الكيت از ن→→→وع اراد＾ خ→→→واه→→→د ش→→→د و آن، م→→→لكيت∂ است ك→→→ه م→→→الｅ ب→→→ه 
اخ→→→→→→تيار خ→→→→→→ود آن را ب→→→→→→هدست آورده است م→→→→→→→انند آن→→→→→چه ان→→→→→سان از راه ب→→→→→يع، ص→→→→→لح و اج→→→→→اره ك→→→→→سب 
 ｅم→→→∂كند. در اي→→→ن ص→→→ورت، م→→→شتر＾، م→→→تصالح و م→→→ستأجر م→→→ال را ب→→→ه اخ→→→تيار و رض→→ا＾ خ→→ود م→→ال
شدهاند بديه∂ است ابزار حقوق∂ برا＾ اين تمليｅ و تملｅ اراد＾ انعقاد عقد يا قرارداد است. 
ن→→→→→→كته ق→→→→→→ابل ت→→→→→→وجه اي→→→→→→نكه ق→→→→→→→بل از ورود ب→→→→→→ه ب→→→→→→حث ب→→→→→→ايست∂ دو م→→→→→→فهوم م→→→→→→تفاوت را در اي→→→→→ن 
خ→→→صوص از ي→→→كديگر م→→→→تمايز ب→→→داري→→→م. گ→→→→اه＾ ان→→→تقال، م→→→حصول ان→→→عقاد ق→→→رارداد است. ب→→→ه ع→→→بارت 
دي→→→گر، ن→→→تيجه ح→→→اصله از ت→→→نظيم و ان→→→شا＾ ق→→→رارداد، واگ→→→ذار＾ و ق→→→بول ان→→→تقال يｅ ح→→→ق ع→→ين∂ ي→→ا 
دي→→ن∂ است م→→→انند ت→→مليｅ م→→بيع ب→→ه م→→شتر＾ در اث→→ر ع→قد ب→يع ي→ا ان→تقال م→نافع م→ال م→ورداج→اره ب→ه 
م→ستأجر در ع→قد اج→اره. گ→اه∂ ن→يز منظور از انتقال قرارداد، مفهوم حقوق∂ جديد＾ است كه از 
آن ب→→ه ح→→الت∂ ت→→عريف ش→→ده ك→→ه ش→→خص ث→→→الث∂ ج→→انشين ي→→ك∂ از ط→→رفين ق→→رارداد م→→∂گردد ي→→ا ب→→ه 
ع→بارت دي→گر، ج→ايگاه ح→قوق∂ ي→ك∂ از ط→رفين بهانضمام تمام حقوق و تعهدات ناش∂ از آن به 
ش→→خص دي→→گر＾ م→→نتقل گ→→ردد. ب→→→هعنوان م→→ثال، م→→الك∂ ت→→عهد م→→∂كند ك→→ه م→→→لｅ خ→→ود را در ب→→راب→ر 
م→بلغ∂ ب→ه دي→گر＾ ب→فروشد و ط→رف ق→رارداد اي→ن ح→ق تملｅ را به ديگر＾ انتقال م∂دهد و او را 

جانشين خود م∂كند.۱ 
در ت→بيين م→وضوع، ت→ذكر دو ن→كته ضرور＾ است؛ اولاҐ انتقال قرارداد در مفهوم فوقالذكر با 
ان→→تقال دي→→ن و ط→→لب ي→→ا ت→→بديل ت→→عهد و واگ→→ذار＾ اج→→را＾ ت→→عهد ب→→ه ش→خص ث→الث، م→تفاوت است. 

۱. كاتوزيان، قواعد عموم∂ قراردادها، ج. ۳،  شركت سهام∂ انتشار، ج. ۲، ⅛۱۳۷، ص. ۳۹۳.                                                                   
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ث→→→→→انياҐ دام→→→→→نه ش→→→→مول ان→→→→تقال ق→→→→رارداد از دو ج→→→→هت ب→→→→ا م→→→→حدوديت م→→→→واج→→→→ه است. ن→→→→خست در ك→→→→ليه 
ع→→→→قود＾ ك→→→→ه ب→→→→ا م→→→→باشرت م→→→→تعهد در اج→→→→را＾ ق→→→رارداد ش→→→رط ش→→→ده ب→→→اشد م→→→انند ع→→→قد ن→→→→كاح، ان→→→تقال 
ق→→→رارداد ام→→→→كانپذير ن→→→يست. دوم اي→→→→نكه ص→→رفاҐ ان→→تقال ق→→رارداد در ع→→قود م→→ستمر م→→انند م→→ضاربه و 
اج→اره ق→ابل ت→حقق است و در ع→قود＾ ك→ه ن→تيجه عقد همزمان با وقوع آن حاصل گردد (مانند 

تمليｅ در عقد بيع) انتقال قرارداد مفهوم∂ ندارد. 
 ｅبا اين توصيف، انتقال∂ كه در نتيجه وقوع عقد حاصل م∂گردد (مفهوم اول) تنها در ي
ص→ورت از ص→ور ان→تقال س→رقفل∂ قابل تصور است و آن وقت∂ است كه مالｅ در ابتدا＾ قرارداد 
اج→→→اره اولي→→ه ي→→ا ب→→ه ع→→بارت∂ ه→→مزمان ب→→ا ع→→قد اج→→اره وج→→ه∂ ن→→يز ت→→حت ع→→نوان س→→رقفل∂ از م→→ستأجر 
دري→افت م→→∂كند و ح→ق∂ را ت→→حت ع→نوان سرقفل∂ برا＾ مستأجر ايجاد يا به او منتقل م∂كند و 
در س→→→اير ط→→→رق ان→→→تقال س→→→رقفل∂ ك→→→ه ب→→عداҐ ب→→ه ت→→فصيل خ→→واه→→د آم→→د، ك→→يفيت اق→→دام ح→→قوق∂ از ن→→وع 

انتقال قرارداد (مفهوم دوم) م∂باشد.  
از آن→→جاي∂ ك→ه ح→ق س→رقفل∂ در زم→ره ح→قوق م→ال∂ ب→وده و دارا＾ ارزش م→اد＾ و قابل تعيين 
ب→→→ها و ت→→→قويم ب→→→ه پ→→ول م→→∂باشد ب→→نابراي→→ن م→→∂توان→→د م→→وضوع ع→→قد و م→→عامله ق→→رار گ→→→يرد و دارن→→دگان 
اي→ن ح→ق ت→حت ش→راي→ط ق→→انون∂ ن→سبت ب→ه ت→مليｅ آن به ديگران اقدام نمايند. از سو＾ ديگر، با 
ت→وجه ب→ه اي→نكه م→نشأ اي→جاد ح→ق س→رقفل∂، ان→عقاد قرارداد اجاره است بنابراين راهها＾ ذيل برا＾ 

انتقال قرارداد＾ ( اراد＾ ) سرقفل∂ قابل تصور است:  
۱ ـ ايجاد حق سرقفل∂ از سو＾ مالｅ يا مستأجر. 

۲ ـ واگذار＾ سرقفل∂ وقت∂ كه مستأجر حق انتقال به غير دارد.  
 .ｅ۳ ـ انتقال حق سرقفل∂ به غير با اخذ رضايت مال

بند اول: ايجاد حق سرقفل∂ از سو＾ مالｅ يا مستأجر  
چ→→نانكه ق→→بلاҐ ن→→→يز اش→→→اره ش→→د، از ج→→مله ت→فاوتها＾ س→رقفل∂ ب→ا ح→ق ك→→سب و پ→يشه اي→ن ب→ود 
ك→ه ح→ق س→رقفل∂ در ابتدا＾ انعقاد عقد و براساس وجه پرداخت∂ اوليه توسط مستأجر به موجر 
اي→→→جاد م→→→→∂شود، در ح→→→→ال∂كه ح→→→ق ك→→→→سب و پ→→→يشه ب→→→ه دلاي→→→ل∂ از ج→→→مله ش→→→→هرت ك→→→سب∂ و اع→→تبار 

تجار＾، در طول زمان، حاصل م∂گردد. 
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اگ→رچه اي→جاد اولي→ه ح→ق س→رقفل∂ در يｅ ق→رارداد اجاره برا＾ مستأجر ظاهراҐ انتقال محسوب 
ن→→→م∂شود لي→→→كن م→→→→∂توان اع→→→طا＾ ح→→→ق م→→→→زبور از ط→→→رف م→→→وجر ب→→→ه م→→→ستأجر ي→→ا از س→→و＾ م→→ستأجر 
س→→→ابق ب→→→ه م→→→ستأجر ج→→→ديد را ن→→وع∂ ت→→مليｅ ي→→ا واگ→→ذار＾ آن ح→→ق دان→→سته و م→→ستأجر را م→→الｅ آن 
ت→→→لق∂ ن→→→مود. ب→→دين ت→→رتيب ه→→رچند ام→→روزه ت→→قريباҐ پ→→رداخت س→→رقفل∂ در ق→→رارداده→→ا＾ اج→→→ارها＾ ك→→ه 
ق→→→بلاҐ ف→→→اقد اي→→→ن ح→→→ق ب→→وده، غ→→يرمعمول است و اص→→ولاҐ م→→الكين ب→→→هدنبال راهه→→ا＾ ق→→→انون∂ان→→د ت→→ا از 
ه→رگونه ادع→ا＾ اح→تمال∂ م→ستأجرين در خ→صوص پ→رداخت سرقفل∂ و دعوا＾ آت∂ نسبت به آن 
پ→→→يشگير＾ ن→→→مايند م→→→→عالوص→→→ف ق→→→انونگذار ب→→→ر خ→→→→لاف ق→→→→انون س→→→ال ⅛۱۳Ｑ ك→→→ه ه→→→يچ اش→→→ارها＾ ب→→ه 
م→→→نشأ اي→→→جاد ح→→ق ك→→→سب و پ→→يشه ن→→م∂كرد، در ت→→صويب ق→→→انون س→→ال ⅛۱۳۷ ب→→ا ت→→أس∂ ب→→ه م→→بنا＾ 
ش→رع∂ و ح→ت∂ اس→تنساخ از فتاوا＾ صادره از سو＾ مراجع عظام، به مشروعيت ايجاد اين حق 

نظر داشته و بدون توجه به عرف معمول بازار، آنرا قانون∂ كرده است. 
 ｅت→→حقق ع→→قد اج→→اره ن→→يست ب→→→لكه م→→ال Ґب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، م→→نشأ پ→→يدايش ح→→ق س→→رقفل∂ الزام→→ا
م→∂توان→د ق→بل از انعقاد قرارداد اجاره اين حق را به اولين مستأجر واگذار و عوض آنرا دريافت 
ن→→مايد و ي→→ا در م→وارد＾ ك→ه ذي→→لاҐ ب→دانه→ا اش→اره خ→واه→د ش→د، م→ستأجر م→∂توان→د ب→دواҐ و ه→مزمان ب→ا 
ان→صراف از ب→خش∂ از ح→قوق م→كتسبه خ→ود وج→ه∂ را ت→حت ع→نوان س→رقفل∂ از م→الｅ ي→ا مستأجر 

جديد دريافت نمايد. 
 ،ｅم→→→اده ⅛ ق→→→انون رواب→→→ط م→→→وجر و م→→→ستأجر و م→→→صوب س→→→ال ⅛۱۳۷ م→→→قرر م→→→∂دارد: «ه→→رگاه م→→ال
م→→→لｅ ت→→→جار＾ خ→→→ود را ب→→→ه اج→→→اره واگ→→→ذار ن→→→مايد م→→→∂توان→→→د م→→→بلغ∂ را ت→→→حت ع→→→نوان س→→→رقفل∂ از م→→ستأجر دري→→افت 
نمايد. همچنين مستأجر م∂تواند در اثنا＾ مدت اجاره برا＾ واگذار＾ حق خود مبلغ∂ را از موجر يا مستأجر 
ير از و＾ س→لب شده  تقال ب→ه غ ق ان قد اج→اره، ح گر آنك→ه در ض→من ع هعنوان س→رقفل∂ دري→افت ك→ند، م دي→گر ب

باشد». 
ب→→→→ا ب→→→→ررس∂ و ام→→→→→عاننظر در م→→→→وارد ⅛ و ۷ و ۸ ق→→→→→انون م→→→→صوب ⅛۱۳۷ و ن→→→→يز ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه آراء 
ف→قه∂ م→وجود در اي→ن رابطه، بهنظر م∂رسد منشأ پيدايش حق سرقفل∂ بدواҐ يك∂ از سه طرق 

ذيل م∂باشد: 
۱ ـ وق→ت∂ م→الｅ ه→مزمان ب→ا اج→اره دادن م→→لｅ ت→جار＾ خ→ود ع→لاوه ب→ر م→الالاجاره، مبلغ∂ را 
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ب→→→→هعنوان س→→→→رقفل∂ از م→→→→ستأجر اخ→→→→ذ ن→→→مايد. ب→→→ديه∂ است در ص→→→ورت م→→→→زبور، م→→→ستأجر ع→→→→لاوه ب→→→ر 
م→→الكيت ب→→ر م→نافع م→→لｅ م→→ورداج→اره ك→ه م→ستقيماҐ از ع→قد اج→اره ح→اصل گ→رديده، م→الｅ ح→ق م→→ال∂ 

ديگر＾ به نام سرقفل∂ كه به تبع قرارداد اجاره محقق گرديده نيز م∂باشد. 
ه→→→→→رچند ح→→→→→ق م→→→→→ال∂ م→→→→→زبور ب→→→→→ا پ→→→→→رداخت م→→→→→بلغ م→→→→→عين∂ ب→→→→→هعنوان س→→→→رقفل∂ اي→→→→جاد گ→→→→رديده ام→→→→ا 
ق→→→→→انونگذار ارزش ح→→→→→ق ب→→→→→ه وج→→→→ود آم→→→→ده را ف→→→→ارغ از وج→→→→ه∂ دان→→→→سته ك→→→→ه اب→→→→تدائ→→→→اҐ ت→→→→وسط م→→→→ستأجر 
پ→→→→رداخت ش→→→→ده و ت→→→→قويم ارزش آنرا ب→→→→ه ق→→→→يمت ع→→→→ادله روز دان→→→سته است. چ→→→نانكه در ت→→→بصره ۲ 

ه م→ستأجر م→نتقل ن→مايد،  م→→اده ⅛ آم→→ده است: «در ص→→→ورت∂كه م→→وجر ب→→ه ط→ريق ص→حيح ش→رع∂، س→رقفل∂ را ب
هنگام تخليه، مستأجر حق مطالبه سرقفل∂ به قيمت عادله روز را دارد». 

۲ ـ م→→→→→→→→ستفاد از ذي→→→→→→→→ل م→→→→→→→اده ⅛ ق→→→→→→→→انون م→→→→→→→رقوم م→→→→→→→ستأجر م→→→→→→→∂توان→→→→→→→د در اث→→→→→→→نا＾ م→→→→→→→دت اج→→→→→→→اره، 
ب→→اق∂مانده م→دت∂ را ك→ه ح→ق ان→تفاع از م→لｅ م→→ورداج→اره دارد ب→ه م→الｅ م→سترد ك→ند ي→ا ب→ه م→ستأجر 
دي→→→گر＾ واگ→→→ذار ن→→→→مايد و از ب→→→→ابت گ→→→ذشت از ح→→→ق خ→→→ود، م→→→بلغ∂ را ب→→→هعنوان س→→رقفل∂ از م→→الｅ ي→→ا 
م→→ستأجر ج→→ديد دري→→افت ن→→مايد، ه→→رچند ه→→يچ م→→بلغ∂ اب→→تدائ→→اҐ ب→→هعنوان س→رقفل∂ ب→ه م→وجر پ→رداخت 

نكرده باشد.  
م→→بنا＾ ح→→قوق∂ اي→→ن ح→→ق از آن→→جا ن→→اش∂ م→→→∂شود ك→→ه ع→→قد اج→→اره در زم→→ره ع→→قود لازم ب→وده و 
پس از ان→→→→→→→→عقاد، ه→→→→→→→يچيｅ از ط→→→→→→→رفين ع→→→→→→→قد رأس→→→→→→→اҐ ن→→→→→→→م∂توان→→→→→→→ند ق→→→→→→→رارداد را ف→→→→→→→سخ ن→→→→→→→→مايند. لذا اگ→→→→→→→ر 
ض→→→→منالع→→→→قد، ح→→→→ق واگ→→→→ذار＾ م→→→→نافع ب→→→→را＾ م→→→→ستأجر ش→→→→ناخته ش→→→→ده ب→→→اشد او م→→→∂توان→→→د ب→→→ا دري→→→افت 

مبلغ∂ آنرا به مالｅ يا مستأجر ديگر واگذار نمايد. 
اي→→→→ن ت→→→→جويز ق→→→→→انون∂ ش→→→→ايد ب→→→→ر اس→→→→→اس ف→→→توا＾ ش→→→رع∂ ف→→→قها و از ج→→→مله ام→→→ام خ→→→مين∂ (ره) در 
ه→مين راب→طه ت→دوينيافته ب→اشد ك→ه م→ضمون ن→ظر اي→شان چنين است؛ اگر كس∂ محل∂ را برا＾ 
م→→→→دت ط→→→→ولان∂ (م→→→→ثلاҐ ب→→→→يست س→→→→ال) اج→→→→اره ك→→→ند و ح→→→ق ان→→→تقال دادن م→→→→ورداج→→→اره ب→→→ه غ→→→ير را ه→→→م 
داش→→→→ته ب→→→→اشد و ات→→→→فاقاҐ اج→→→→→اره م→→→→حل در ض→→→→→من م→→→→دت ت→→→رق∂ ك→→→ند، م→→→ستأجر م→→→→∂توان→→→د م→→→→حل را ب→→→ه 
م→→→→→بلغ∂ ك→→→→→ه اج→→→→→→اره ك→→→→→رده است، اج→→→→→اره ده→→→→→د و م→→→→→قدار＾ ه→→→→→م از ك→→→→→س∂ ك→→→→→ه م→→→→→لｅ را ب→→→→ه او اج→→→→اره 

م∂دهد، با توافق او، بهعنوان سرقفل∂ بگيرد. 
۳ـ اگ→→→→ر ض→→→→منالع→→→قد اج→→→→اره ش→→→روط∂ ب→→→ه ن→→→→فع م→→→ستأجر م→→→عين ش→→→→ده ب→→→→اشد، م→→→ستأجر م→→→→∂توان→→→د 
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ه→نگام اس→قاط ح→قوق خ→ود ن→اش∂ از ش→روط م→زبور از م→→الｅ، م→بلغ∂ را ب→→هعنوان س→رقفل∂، م→طالبه 
و دريافت نمايد. 

قانونگذار دو نمونه از اين شروط را در تدوين قانون ⅛۱۳۷ بيان داشته است:  
م→→→اده ۷: «ه→→→رگاه ض→→→من ع→→→قد اج→→→اره ش→→→رط ش→→→ود ت→→→ا زم→→ان∂ ك→→ه ع→→ينمستأجره در ت→→صرف م→→ستأجر ب→→اشد، 
ته باشد و متعهد شود كه هرساله عينمستأجره  داش زايش اج→ارهبها و ت→خليه ع→ينمستأجره را ن م→الｅ ح→ق اف
را ب→→→ه ه→→→مان م→→بلغ ب→→ه او واگ→→ذار ن→→مايد، در اي→→نصورت م→→ستأجر م→→∂توان→→د از م→→وجر و ي→→ا م→→ستأجر دي→→گر، م→→بلغ∂ 

بهعنوان سرقفل∂ برا＾ اسقاط حقوق خود دريافت نمايد». 
ستأجر اج→اره ن→دهد و  م→→اده ۸: «ه→→رگاه ض→من ع→قد اج→اره ش→رط ش→ود ك→ه م→الｅ ع→ينمستأجره را ب→ه غ→ير م
ه→ر س→اله آنرا ب→ه اج→اره م→تعارف ب→ه م→ستأجر م→تصرف واگذار نمايد. مستأجر م∂تواند برا＾ اسقاط حق خود و 

يا تخليه محل، مبلغ∂ را بهعنوان سرقفل∂، مطالبه و دريافت نمايد». 
ت→نظيم سند رسم∂ برا＾ اين نوع از سرقفل∂ هرچند در عرف معمول بازار كاربرد＾ نيست 
ام→→→ا ام→→→كانپذير است و م→→→∂توان ه→→→مزمان ب→→→ا ت→→→نظيم ق→→→رارداد اج→→→اره و ض→→→منالع→→→قد پ→→→رداخت وج→→ه 
ب→→→هعنوان س→→→رقفل∂ ت→→→وسط م→→→ستأجر گ→→→واه→→→∂ ش→→→ده و م→→→وجر اق→→→رار ب→→ه دري→→افت آن ن→→مايد. چ→→نانكه 

ايت  لاوه ب→ر رع م→→اده ℮۱ آي→يننامه اج→راي→∂ ق→→انون س→ال ⅛۱۳۷ م→→قرر م→→∂دارد؛ «دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ع
ند اج→اره ام→اكن ب→ا ك→اربر＾ تجار＾ و اماكن∂ كه با رعايت  د در س كلفان راي→ط ع→موم∂ ت→نظيم اس→ناد اج→اره م ش
نظور اس→تفاده تجار＾ واگذار م∂شوند، تصريح كنند كه عقد اجاره با سرقفل∂  ربوط ب→ه م قررات م ق→وان→ين و م
كلفان→د س→ند اج→اره را ب→ا ق→يد  ي→→ا ب→→دون س→→رقفل∂ واق→→ع ش→→ده است و در ق→→رارداده→→ا＾ ع→→اد＾ اج→اره ن→يز ط→رفين م

همين مطلب تنظيم نمايند». 
بند دوم: واگذار＾ سرقفل∂ وقت∂ كه مستأجر حق انتقال به غير را دارد 

از ج→→→→→→مله ش→→→→→→ايعترين و ب→→→→→→→هعبارت∂ ع→→→→→→رف∂ترين ن→→→→→→وع ت→→→→→→حقق و ب→→→→→→ه ت→→→→→بع آن ان→→→→→تقال س→→→→→رقفل∂ 
(ب→→→→همعنا＾ ع→→→ام آن) وق→→ت∂ است ك→→ه م→→ستأجر ب→→→راس→→اس ي→→ك∂ از ط→→رق ك→→→سب م→→→الكيت س→→رقفل∂، 
ص→→→→احب اي→→→→ن ح→→→→ق ش→→→→ناخته ش→→→ده و ض→→→منالع→→→قد اج→→→اره، ح→→→ق واگ→→→ذار＾ م→→→نافع م→→→ورداج→→→اره ب→→→ه غ→→→ير را 
داراست. بنابراين م∂تواند اقدام به واگذار＾ آن و ايجاد حق سرقفل∂ برا＾ مستأجر جديد نمايد. 
صدر ماده ۱۹ قانون ⅛۱۳Ｑ مقرر م∂دارد؛ «در صورت∂ كه مستأجر محل كسب و پيشه بهموجب 
∂توان→د برا＾ همان شغل يا مشابه آن، منافع مورداجاره را با  اج→ارهنامه، ح→ق ان→تقال ب→ه غ→ير را داش→ته ب→اشد، م

سند رسم∂ به ديگر＾ انتقال دهد». 
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م→ستفاد از م→→اده مرقوم بهنظر م∂رسد قانونگذار برا＾ انتقال سرقفل∂ علاوه بر شرط جواز 
ان→تقال ب→ه غ→ير از ط→رف م→ستأجر ك→ه ق→بلاҐ ب→ه ت→فصيل ب→→ررس∂ ش→د، ش→راي→ط خ→اص دي→گر＾ را ن→يز 

پيشبين∂ نموده است: 
الف ) تجار＾ بودن ملｅ مورداجاره  

ش→→→→ايد در اص→→→→ل م→→→→وضوع م→→→→بن∂ ب→→→→ر اي→→→→→نكه س→→→→رقفل∂ در ام→→→→→لاｄ ت→→→→جار＾ ق→→→→ابل ت→→→حقق است، 
اخ→→تلاف∂ در دي→→دگاه ح→→قوقدان→→ان از ن→→ظر ق→→انون∂ و ف→→قها از ج→هت ش→رع∂، وجود ن→داش→ته ب→اشد و 
در ت→علق س→رقفل∂ ب→ه م→→لｅ ت→جار＾ ه→مگان م→تفقالق→ولان→د. لي→كن آن→چه م→→حل بحث واقع شده، 
: در ق→→→انون س→→ال ⅛۱۳Ｑ ب→→→هموجب م→→اده ۱۹ ص→→رف اس→تفاده ت→جار＾ از م→→حل  Ґاي→→ن است ك→→ه؛ اولا
ك→سب و پ→يشه ب→را＾ ت→حقق ح→ق كسب و پيشه كفايت م∂كند. به عبارت ديگر، ملاｄ تحقق 
اي→ن ح→ق، م→اهيت ش→غل از ج→هت ت→جار＾ ب→ودن ي→ا ن→بودن آن ش→ناخته ش→ده است ام→ا در م→اده ⅛ 

قانون ⅛۱۳۷ برا＾ مالｅ شرط گرديده كه ملｅ تجار＾ خود را به اجاره واگذار كند. 
ث→→انياҐ: اگ→→ر ت→→→جار＾ ب→→ودن م→→لｅ، ش→→رط ت→→حقق ح→→ق س→→رقفل∂ است، م→→→لاｄ ت→→شخيص و ت→مييز 
ام→→→→لاｄ ت→→→جار＾ از غ→→→يرتجار＾ چ→→→يست؟ ه→→رچند ض→→ابطه ع→→رف∂ ـدر اف→→واه ع→→موم∂ـ ب→→را＾ ت→→عيين 
م→→→→→لｅ ت→→→→→→جار＾ از اص→→→→→→طلاح م→→→→→→غازه ي→→→→→ا دك→→→→→ان اس→→→→→تفاده م→→→→→∂كند ام→→→→ا ـ در ع→→→→رف ادار＾ ـ م→→→→→∂توان 
م→→قررات ش→→هردار＾ را از ج→→هت ت→→فكيｅ واح→دها＾ س→اختمان∂ ب→ه م→→سكون∂ ـ ت→جار＾ ـ ادار＾ و 

غيره ملاｄ تشخيص و تعيين ملｅ تجار＾ دانست. 
ب ) انتقال برا＾ همان شغل يا شغل مشابه باشد 

م→→→→→ستأجر ج→→→→ديد پس از ق→→→→بول ان→→→→تقال ح→→→→ق س→→→→رقفل∂ ب→→→→ايست∂ ب→→→→ه ادام→→→→ه ش→→→→→غل م→→→→ستأجر اول 
م→تعهد ب→اشد. ق→→انونگذار ب→ا ان→دك∂ تعديل در قاعده موضوعه خود، اشتغال به فعاليت اقتصاد＾ 

مشابه را نيز پذيرفته كه بهنظر م∂رسد: 
اولاҐ م→→لاｄ ت→→عيين ن→→وع ش→غل م→ستأجر، ق→رارداد اج→اره ف→∂مابين است ك→ه در ص→ورت ت→صريح 
ب→→→ه ن→→→وع ك→→→سب، رع→→→ايت آن ب→→→را＾ م→→→ستأجر ج→→→ديد الزام→→→∂ است و در ص→→→ورت ع→→→دم ذك→→→ر ك→→→يفيت 
ش→→→غل در ق→→→رارداد و ن→→→يز در م→→→وارد＾ ك→→→ه اج→→→اره ف→→→→∂مابين ف→→اقد ق→→رارداد ك→→تب∂ ب→→→هصورت ع→→اد＾ ي→→ا 

رسم∂ باشد، رعايت اين شرط الزام∂ نخواهد بود. 
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ث→→→→انياҐ راب→→→طه ت→→→شخيص م→→→شابهت ش→→→غل ج→→→ديد، ع→→→رف و در ص→→→ورت اخ→→→تلاف، م→→→رجع ق→→→ضاي∂ 
خواهد بود.  

ج) انتقال بهصورت سند رسم∂ باشد 
ت→بصره ۲ م→اده ۱۹ ق→انون ⅛۱۳Ｑ م→→قرر م→→∂دارد: «حق كسب يا پيشه يا تجارت به مستأجر همان 

محل اختصاص دارد و انتقال آن به مستأجر جديد فقط با تنظيم سند رسم∂ معتبر خواهد بود». 
ب→→→ا اي→→→ن ت→→→وصيف، م→→→ستأجر＾ ك→→→ه ح→→→ق واگ→→→ذار＾ س→→رقفل∂ ب→→ه غ→→ير داش→→ته، در ص→→ورت ان→→تقال 
ب→→→هصورت ع→→→اد＾ و ب→→→دون ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ ب→→ه دلي→→→ل م→→خالفت اق→→دام و＾ ب→→ا ص→→راحت ت→→بصره 

مرقوم، فاقد اعتبار و قابل فسخ از طرف مستأجر اوليه يا مالｅ مربوطه خواهد بود. 
درخ→صوص دام→نه ش→مول اي→ن ت→بصره و اي→نكه آي→ا صرفاҐ معطوف به صدر ماده مرقوم بوده 
ي→→→→ا ق→→→→اعده لازمالاج→→→→را ب→→→→را＾ س→→→→اير ن→→→قلوان→→→تقالات ن→→→يز م→→→→∂باشد ن→→→→ظريات م→→→→تعدد＾ ارائ→→→ه گ→→→رديده 

است. 
نظريه اكثريت قضات دادگاهها＾ حقوق∂ ۲ تهران چنين است:  

ب→→اتوجه ب→→ه م→اده يｅ ق→→انون رواب→ط م→وجر و م→ستأجر ك→ه م→تصرف اس→تيجار＾ ولو ب→دون س→ند 
رس→→→م∂ را ن→→→يز م→→→شمول اي→→→ن ق→→→انون و او را م→→→ستأجر م→→→→∂دان→→→د ك→→→ه ب→→→ه اي→→→ن ت→→رتيب م→→ستأجر ج→→ديد 
م→حل ك→سب ق→→انوناҐ م→ستحق س→رقفل∂ است، ه→رچند دارا＾ س→ند رس→م∂ اج→اره و ان→تقال س→رقفل∂ 
ن→→→باشد و ب→→→اتوجه ب→→→ه اي→→→→نكه از ح→→→يث ق→→→انوننويس∂ ت→→→بصره ف→→قط ن→→اظر ب→→ه م→→اده ق→→بل∂ است و ب→→ه 
س→→اير م→→وارد ت→→سر＾ ن→→م∂يابد، ع→→ل∂هذا ت→بصره ۲ م→اده ۱۹ ق→→انون ي→ادشده ت→نها در م→حدوده م→اده 
۱۹ ك→→→→اربرد داش→→→→ته و ف→→→→قط در م→→→→ورد اي→→→ن م→→→اده ق→→→ابل اع→→→→مال است و لاغ→→→ير. ي→→→عن∂ اگ→→→ر م→→→ستأجر 
م→→→→حل ك→→→→سب دارا＾ ح→→→→ق ان→→→→تقال ب→→→→ه غ→→→→ير ب→→→→→اشد ت→→→→نها ب→→→→→هموجب س→→→ند رس→→→م∂ م→→→∂توان→→→د م→→→نافع و 
س→→رقفل∂ ن→→اش∂ از آن را ب→→ه غ→→ير واگ→→ذار ن→→مايد و اگ→→ر ح→→ق ان→→تقال ب→→ه غ→→ير ت→فويض ن→شده و ب→را＾ 
اي→ن ك→ار از دادگ→اه ت→حصيل اج→→ازه ك→رده ب→اشد، ب→→از ب→را＾ ان→تقال ب→ايد سند رسم∂ تنظيم كند والا 
چ→→→→→نانچه ب→→→→→→دون ت→→→→→نظيم س→→→→→ند رس→→→→→م∂ ان→→→→→تقال ص→→→→→ورت گ→→→→→رفته ب→→→→→اشد، اي→→→→ن ان→→→→تقال از ح→→→→يث ت→→→→علق 
س→→→رقفل∂ ب→→→ه م→→→ستأجر لاح→→→ق م→→→عتبر ن→→→يست. در غ→→→ير م→→→ورد م→→ذكور در م→→اده ۱۹ م→→ثل م→→ورد＾ ك→→ه 
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ان→تقال ب→ا رض→ايت م→الｅ ص→ورت م→→∂گيرد ت→بصره ۲ م→اده ۱۹ ق→ابليت اع→مال ن→داش→ته و لزوم∂ به 
ت→نظيم س→ند رس→م∂ ب→را＾ ان→تقال س→رقفل∂ به مستأجر لاحق نيست و متصرف جديد مستأجر و 

صاحب حقوق كسب و پيشه شناخته م∂شود.۱ 
  ｅبند سوم: انتقال حق سرقفل∂ به غير با اخذ رضايت مال

از ج→مله م→وارد ان→تقال س→رقفل∂ (به معنا＾ عام كلمه) وقت∂ است كه حق شخص از جهت 
م→الكيت ق→انون∂ ن→سبت ب→ه م→→حل م→→ورداج→اره م→حرز است ام→ا ضمنالعقد اجاره، اجازه واگذار＾ و 
 Ґان→→تقال آن ب→→ه غ→→ير ب→→را＾ م→→ستأجر ش→→→ناخته ن→→شده و ي→→ا ب→→ه س→→كوت ب→→رگزار ش→ده ك→ه چ→نانكه ق→بلا
ب→يان ش→د، م→→شعر ب→ه ن→بود ح→ق ان→تقال است و ب→ه ع→بارت دي→→گر، ح→ق∂ است ب→ا مشخصه دارندگ∂ 

برا＾ مالｅ آن ول∂ بدون اجازه اعمال حق انتقال نفساҐ مگر آنكه موجر آنرا تنفيذ نمايد. 
اص→ولاҐ مستأجرين با علم به تبعات منف∂ واگذار＾ سرقفل∂ بدون اخذ رضايت مالｅ اقدام 
ب→→→ه ان→→→تقال س→→→رقفل∂ ن→→→م∂كنند چ→→→را ك→→→ه رع→→→ايت اي→→→ن اص→→→ل ك→→→ه م→→→ؤكداҐ در ق→→→انون ب→→→يان گ→→→رديده از 
ق→→واع→→د ص→→ريح ب→→وده و ض→→مانت اج→→را＾ ق→→→اطع∂ ن→→يز ب→را＾ آن در ن→ظر گ→رفته ش→ده است. چ→نانكه 

تبصره يｅ ماده ۱۹ قانون ⅛۱۳Ｑ مقرر م∂دارد؛ 
در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→ستأجر ب→→دون رع→→ايت م→→قررات اي→→ن م→→اده، م→→ورداج→→اره را ب→→ه دي→→→گر＾ واگ→→ذار 
ن→→→مايد م→→→وجر ح→→ق درخ→→واست ت→→خليه را خ→→واه→→د داشت و ح→→كم ت→→→خليه ع→→ليه م→→تصرف ي→→ا م→→ستأجر 
اج→را خ→واه→د ش→د و در اي→ن م→ورد م→ستأجر ي→ا م→تصرف ح→سب م→ورد استحقاق دريافت نصف حق 

كسب يا پيشه يا تجارت را خواهد داشت. 
ب→ا اي→ن ت→وصيف، اخ→ذ رض→ايت م→الｅ (م→وجر) برا＾ واگذار＾ حق سرقفل∂ توسط مستأجر به 

دو صورت قابل تحقق است: 
الف ) اخذ موافقت موجر قبل از انتقال سرقفل∂  

م→→→→→→→→→→→→→عمولاҐ م→→→→→→→→→→→→→ستأجرين پس از ي→→→→→→→→→→→→→افتن خ→→→→→→→→→→→→ريدار ب→→→→→→→→→→→→را＾ س→→→→→→→→→→→→رقفل∂ م→→→→→→→→→→→→→لｅ ت→→→→→→→→→→→→→جار＾ خ→→→→→→→→→→→→ود و 
گ→مانهزن∂ها＾ اولي→ه و ب→→هعمل آوردن ه→ماهنگ∂ها＾ لازم ق→→بل از ه→→ر اق→→دام ح→قوق∂ ك→ه م→نجر 

                                                                   .۲℮Ｑ .۱۳۷، صΩ،۱ . نوبخت، يوسف، انديشهها＾ قضاي∂، چ. ۳، انتشارات كيهان
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ب→→→→ه ان→→→→تقال ق→→→→→انون∂ و ش→→→→رع∂ ح→→→ق س→→→رقفل∂ گ→→→ردد، اب→→→تدا ب→→→ا م→→→راج→→→عه ب→→→ه م→→→→الｅ ت→→→→لاش ب→→→را＾ اخ→→→ذ 
م→→→واف→→→قت و＾ را آغ→→از م→→→∂كنند. اص→→ولاҐ م→→الكين ب→→را＾ دادن چ→→نين اج→→ازها＾ م→→→بلغ∂ را از م→→ستأجر 
اولي→→→ه م→→→طالبه م→→→→∂كنند ك→→→ه آنرا اص→→→طلاحاҐ «ح→→→ق م→→→الكانه» م→→→→∂نامند و م→→يزان آن ب→→سته ب→→→هنظر 
ع→→→→→→→رف م→→→→→→→حل از ده ت→→→→→→→ا ب→→→→→→→يست درص→→→→→→→د از ك→→→→→→→ل ارزش س→→→→→→→رقفل∂ م→→→→→→→ورد م→→→→→→→طالبه است و چ→→→→→→نانچه 
الي→→ه ق→→صد ت→→غيير ن→→حوه اس→→تفاده (ت→→غيير ش→→→غل) در م→→→حل م→→ورداج→اره را ن→يز داش→ته ب→اشد، ب→ه  ẁم→→نتقل

مبلغ مالكانه افزوده خواهد شد. 
ح→→ال چ→→نانچه ق→→رارداد اج→→اره ت→نظيم∂ ف→∂مابين م→وجر و م→ستأجر اول ب→→هصورت س→ند رس→م∂ 
ت→→→نظيم ش→→→ده ب→→→اشد، ط→→→رفين در دف→→→تر اس→→→→ناد رس→→→م∂ ح→→→اضر ش→→→ده و چ→→→نانچه م→→دت ق→→رارداد م→→زبور 
هنوز بهاتمام نرسيده باشد ابتدا نسبت به فسخ آن اقدام و سپس موجر، قرارداد اجاره جديد را 
ب→ا م→ستأجر دوم م→→نعقد و ام→ضا م→∂نمايد و ض→من آن س→ند＾ در ق→→الب ي→ك∂ از عقود ناقله مانند 
ص→→→→لح ح→→→قوق ف→→→∂مابين م→→→ستأجر اول ب→→→→هعنوان ص→→→احب ح→→→ق س→→→رقفل∂ و م→→→ستأجر دوم ب→→→→هعنوان 
الي→→→→ه ت→→→→نظيم م→→→→→∂گردد و در ص→→→→ورت∂ ك→→→ه ع→→→قد اج→→→اره اولي→→→ه ب→→→→هصورت ع→→→اد＾ ت→→→نظيم ش→→→ده  ẁم→→→→نتقل
ب→→اشد، م→→الｅ م→→→∂توان→→د ب→→ا ت→→نظيم س→→ند اج→→اره ب→→ا م→→ستأجر ج→→ديد ب→→→هصورت رس→→م∂ ي→→ا ع→→اد＾، ذي→ل 
س→→→ند رس→→→م∂ ص→→→لح ح→→قوق س→→رقفل∂ ت→→نظيم∂ ف→→∂مابين م→→ستأجر اول و م→→ستأجر ج→→ديد آنرا ن→→يز 

تنفيذ نمايد. 
ب) اخذ موافقت موجر پس از انتقال سرقفل∂  

گ→اه∂ صاحبان سرقفل∂ به دليل ناآگاه∂ يا ب∂احتياط∂ در مبادلات تجار＾ خود مبادرت 
ب→ه ان→جام م→عامله ن→سبت ب→ه ح→قوق ف→رضيه و ق→→انون∂ خ→ود ت→حت عنوان سرقفل∂ يا حق كسب و 
پ→→→→→يشه و ت→→→→→جارت ن→→→→→موده در ح→→→→→ال∂كه ص→→→→→راح→→→→→تاҐ اج→→→→→→ازه م→→→→→الｅ ب→→→→→را＾ واگ→→→→→ذار＾ اي→→→→→ن ح→→→→→ق ب→→→→ه غ→→→→ير 

نداشتهاند. در صورت مزبور، دو فرض قابل تصور است:  
فرض اول اينكه؛ موجر متعاقب قرارداد سرقفل∂، مستأجر لاحق را بهعنوان مستأجر خود 
ش→ناخته و م→الالاج→اره م→قرر را از و＾ دري→→افت م→→∂كند و در ق→→بال آن، رس→يد ت→سليم م→∂نمايد ي→ا 
م→بادرت ب→ه ت→نظيم ق→رارداد اج→اره ب→→هصورت ع→اد＾ ي→ا رس→م∂ با و＾ م∂كند كه در صور مزبور با 
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ت→→→→وجه ب→→→→ه ت→→→→نفيذ ق→→→→رارداد واگ→→→→ذار＾ از س→→→→→و＾ م→→→→→الｅ، رع→→→→ايت م→→→→قررات م→→→→اده ۱۹ گ→→→→رديده و م→→→→ورد، 
مشمول تبصره يｅ ماده مزبور نخواهد بود. 

ف→→رض دوم؛ وق→→ت∂ است ك→→ه م→→→الｅ ب→ه ان→تقال ص→ورتگرفته، رض→ايت ن→داده و م→ستأجر س→→ابق 
ي→→→→ا م→→→→ستأجر لاح→→→→ق ه→→→→يچكدام ن→→→→توان→→→→ند ت→→→→نفيذ م→→→→وجر را ذي→→→→ل ق→→→→رارداد ت→→→نظيم∂ خ→→→ود اخ→→→ذ ن→→→مايند. 
ب→→ديه∂ است ص→→ورت م→→زبور ب→→ه دلي→→→ل ن→→→قض م→→قررات م→→اده ۱۹ م→شمول ت→بصره يｅ م→اده م→رقوم 
ب→→→→→→وده و م→→→→→→الｅ م→→→→→→→∂توان→→→→→→د ب→→→→→→ا پ→→→→→→رداخت ن→→→→→→صف س→→→→→رقفل∂ ي→→→→→ا ح→→→→→ق ك→→→→→سب و پ→→→→→يشه م→→→→→→حل را از ي→→→→→د 

مستأجرين خارج نمايد.  
در ف→→→رض م→→→→زبور م→→حتمل است ك→→ه م→→وجر پس از اط→→→لاع از ان→→تقال ب→→→دون م→→جوز، ن→→سبت ب→→ه 
دري→→→→→افت م→→→→→الالاج→→→→→اره از م→→→→→ستأجر ج→→→→ديد ام→→→→تناع ن→→→→موده و م→→→→ستأجر ج→→→→ديد ن→→→→يز اج→→→→اره ب→→→→ها را ن→→→→زد 
ص→→ندوق ث→→بت در ي→→ك∂ از دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ت→→وديع ن→موده ب→اشد و م→الｅ ن→يز اق→دام ب→ه دري→افت 
م→بلغ م→→زبور نمايد. حال، سؤال اين است كه آيا دريافت مزبور م∂تواند دليل∂ بر تنفيذ و تأييد 

انتقال محسوب شود؟ 
ب→→→→→→هصراحت ت→→→→→→بصره ۲ م→→→→→→اده ۷ ق→→→→→انون س→→→→→ال ⅛۱۳Ｑ ك→→→→→ه ب→→→→→يان م→→→→→→∂دارد دري→→→→→→افت وج→→→→→ه ب→→→→→ابت 
اج→→→→ارهبها از ط→→→→رف م→→→→الｅ ي→→→→ا م→→→→وجر دلي→→→→ل ب→→→→ر ت→→→سليم او ب→→→ه ادع→→→ا＾ ط→→→رف ن→→→→خواه→→→د ب→→→ود ع→→→ل∂هذا 
م→→ستفاد از ع→→موم و اط→→لاق ت→بصره م→رقوم، ص→رف دري→افت وج→ه از س→و＾ م→→الｅ ن→ه ت→نها دلي→ل ب→ر 
ت→→→أييد م→→→يزان اج→→اره ب→→ها ت→→لق∂ ن→→م∂شود ب→→→لكه م→→ستند＾ ب→→را＾ م→→ستأجر ج→→ديد م→→بن∂ ب→→ر ت→→نفيذ ي→→د 

استيجار＾ و ساير شرايط قرارداد اجاره قبل∂، محسوب نم∂شود. 
ب→→→ديه∂ است اگ→→→ر م→→الｅ، م→→الالاج→→اره را م→→ستقيماҐ از م→→ستأجر لاح→→ق اخ→→ذ و رس→→يد＾ دال ب→→ر 
دري→→افت م→الالاج→اره ب→→هنام م→ستأجر ج→ديد ت→حويل ده→د، اي→ن اق→دام م→→∂توان→د ك→اشف از م→راض→→ات 

و＾ باشد. 
گفتار دوم: انتقال قهر＾ يا غيراراد＾ سرقفل∂  

 ｅاگ→→→→ر م→→→→اهيت ان→→→→تقال را از ن→→→→ظر ح→→→→قوق∂ زوال م→→→→→الكيت ن→→→→سبت ب→→→ه م→→→ال م→→→عين ب→→→ه ن→→→فع م→→→ال
ج→→→ديد ت→→→عريف ك→→→نيم، ن→→→وع∂ از اي→→→ن ان→→تقال را ك→→ه س→→بب م→→وجده آن ب→→دون ت→→واف→→ق ط→→رفين اي→→جاد 
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م→→∂گردد، ان→→تقال ق→→هر＾ گ→→ويند و ش→→ايد م→→→ثال م→→نحصر ب→→ه ف→رد آن ك→ه ت→قريباҐ ت→→مام ح→قوقدانه→ا 
ب→→→دان اش→→→اره داش→→→تهان→→→د، ان→→→تقال داراي→→∂ ش→→خص پس از ف→→وت او ب→→ه ورث→→ه است؛ چ→→نانكه ك→→يفيت 
ان→→→→تقال م→→→→→طلق ب→→→→وده و ح→→→→ت∂ ن→→→→ياز＾ ب→→→→ه پ→→→→ذيرش ي→→→→ا ق→→→→بول وراث ن→→→→يز ن→→→م∂باشد. ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد 
ان→→→حصار ان→→تقال ق→→هر＾ ب→→ه ت→→أسيس ح→→قوق∂ ارث، ق→→→انونگذار را ن→→يز م→→تأثر س→→اخته چ→→نانكه م→→اده 
 ｄ۱۱۱ آي→→→→يننامه ق→→→انون ث→→→بت م→→→قرر م→→→→∂دارد ث→→→بت ان→→→تقالات ق→→→هر＾ ب→→→ه ن→→→ام ورث→→→ه در دف→→→تر ام→→→→لا

مجان∂ است و...  
ب→→→ا اي→→→ن ت→→→وصيف، از آن→→→جاي∂ ك→→→ه ارث را ان→→→تقال م→→→→الكيت ام→→→وال م→→→يت پس از ف→→→وت ب→→→ه وراث 
دان→→سته و از ط→→رف∂ س→→رقفل∂ ي→→ا ح→→ق ك→→سب و پ→→يشه ن→→يز چ→→نانكه ق→→→بلاҐ ت→→عريف ش→د، ح→ق∂ م→→ال∂ 
است و در زم→ره داراي→∂ها＾ اش→خاص ت→لق∂ م→→∂شود؛ ب→نابراي→ن در ص→ورت ف→وت م→الｅ اي→ن حق، 
بالتبع وراث، قائم مقام قانون∂ و شرع∂ مورث خود در خصوص تملｅ اين حق خواهند بود. 

وت م→وجر ي→ا م→ستأجر ب→اطل ن→م∂شود لي→كن  ط ف هواس م→→اده ۹۷℮ ق.م. اع→→→لام م→∂دارد؛ «ع→قد اج→اره ب
اگ→→→→ر م→→→→وجر ف→→→→قط ب→→→را＾ م→→→دت ع→→→مر خ→→→ود م→→→الｅ م→→→نافع ع→→→ينمستأجره ب→→→وده است، اج→→→اره ب→→→ه ف→→→وت م→→→وجر ب→→→اطل 

م∂شود و اگر شرط مباشرت مستأجر شده است، به فوت مستأجر باطل م∂گردد». 
ه→رچند م→ستفاد از عموم مقررات ماده مرقوم، قرارداد اجاره اصولاҐ با فوت موجر يا مستأجر 
ب→→اطل ن→→م∂شود و ب→→را＾ م→دت م→ذكور در ق→رارداد، ف→∂مابين آنه→ا و ق→ائممقام ق→→انون∂ ورث→ه ادام→ه 
م∂يابد ليكن با توجه به اينكه قانون روابط موجر و مستأجر ⅛۱۳Ｑ بخش∂ از مقررات قانون 
م→دن∂ را ب→→هطور صريح يا بهصورت ضمن∂ نسخ نمود و از جمله اينكه به مستأجر اجازه داد تا 
پس از پ→→→→→→ايان م→→→→→→دت اج→→→→→→→اره ن→→→→→→يز ب→→→→→توان→→→→→د ب→→→→→ه ان→→→→→تفاع از ع→→→→→ين ادام→→→→→ه ده→→→→→د و ح→→→→→ق ف→→→→→→سخ و ت→→→→→خليه 
م→→ورداج→→اره را ب→→را＾ م→→وجر م→→حدود ن→→مود ع→ل∂هذا ن→ه ت→نها م→ستأجر＾ ك→ه دارا＾ ح→ق س→رقفل∂ در 
م→→→ورداج→→→اره است، ح→→ق ب→→→هرهمند＾ از م→→→الكيت خ→→ود را ح→→ت∂ پس از پ→→ايان م→→دت اج→→اره دارا است 

بلكه در صورت فوت و＾، اين حق به وراث نامبرده انتقال م∂يابد. 
ب→→→ديه∂ است ك→→→يفيت و ش→→→راي→→ط ح→→ق م→→نقوله ب→→ه وراث ك→→ه ب→→ه ت→→بع ح→→ق م→→وجده ب→→را＾ م→→→ورث 
پ→ديد آم→ده از ه→مان شرايط حق اوليه پيرو＾ نموده و دارندگان لاحق اين حق چيز＾ بيش از 
دارن→ده س→ابق آن ن→خواه→ند داشت. ب→نابراي→ن چ→نانكه م→الｅ س→رقفل∂ ح→ق ان→تقال ب→ه غير نداشته، 
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وراث و＾ ن→→يز ب→→→هنحو＾ م→→→∂توان→→ند اع→→مال ح→→ق ك→→نند ك→ه واگ→→ذار＾ ب→ه غ→ير ت→لق∂ ن→شود. ب→نابراي→ن 
برا＾ بهرهمند＾ ورثه از اين حق بهصورت يك∂ از شقوق ذيل قابل تصور است: 

الف) ه→→مه ورث→→ه ب→هصورت ج→مع∂ و ب→ا ه→م از م→نافع م→→لｅ ت→→جار＾ ب→هرهمند گ→ردند. ب→→هعنوان 
م→ثال اگر متوف∂ دارا＾ دو فرزند بوده هر دو شراكتاҐ به امور تجار＾ و كسب و پيشه در محل 

بپردازند. 
ب) ب→رخ∂ از ورث→ه ب→ه يｅ ي→ا چ→ند ن→فر دي→→گر از وراث نمايندگ∂ بدهند تا اشخاص منصوب، 
در ج→هت م→نافع خ→ود اص→التاҐ و ب→ه وك→→الت از سايرين، از حق سرقفل∂ بهرهمند شده و به كار در 

آن محل مشغول گردند.  
ج) در ص→ورت∂ ك→ه وراث ن→توان→ند ي→ا ن→خواهند شخصاҐ از محل مورداجاره مورث خود استفاده 
ك→نند م∂توانند شخص ثالث∂ را بهعنوان مدير يا كارگزار خود انتخاب تا و＾ به نيابت از وراث 

به امور تجار＾ در آن محل بپردازد. 
ب→→هموجب ب→→ند يｅ م→→اده ℮۱ ق→→→انون ⅛۱۳Ｑ در م→→→ورد＾ ك→→ه ع→→ينمستأجره ب→ه م→نظور ك→سب و 
پ→يشه و ي→ا ت→جارت خ→ود م→ستأجر اج→اره داده ش→ده و م→ستأجر آنرا به عناوين∂ از قبيل وكالت يا 
ن→→مايندگ∂ و غ→→يره ع→→ملاҐ ب→→ه غ→→ير واگ→→ذار ك→ند ب→دون اي→نكه ط→بق م→اده ۱۹ اي→ن ق→انون ب→ا م→ستأجر 
لاح→→→→ق اج→→→→ارهنامه ت→→→→نظيم ش→→→→ده ب→→→→اشد، م→→→→وجر م→→→∂توان→→→د ح→→→كم ف→→→سخ اج→→→→اره ي→→→ا ت→→→خليه را از دادگ→→→اه 

درخواست كند. 
ع→→لاوه ب→→ر ص→→ور＾ ك→→ه ف→→وقاҐ ب→→را＾ اس→→تفاده از م→حل ت→→جار＾ ت→وسط وراث اح→صا ش→د، ص→ورت 
دي→→گر＾ ن→→يز ق→→→ابل ت→→صور است؛ وق→→ت∂ ك→→ه ب→ين ورث→ه در ن→حوه ب→هرهبردار＾ از م→نافع م→حل اج→اره 
اخ→تلاف ن→ظر وج→ود داش→ته ب→اشد. م→ثلاҐ در ح→ال∂كه ب→رخ∂ م→صمم ب→را＾ ت→صد＾ ام→ور ت→→جار＾ به 
واسطه شخص خود هستند تعداد＾ معتقد به گماردن مدير برا＾ اداره بهتر امور خود باشند. 
در ف→→→→→رض م→→→→→→زبور، س→→→→→ؤال اي→→→→→ن است ك→→→→→ه آي→→→→→ا ورث→→→→ه م→→→→∂توان→→→→ند اف→→→→راز م→→→→نافع خ→→→→ود را در م→→→→→حل 
م→→ورداج→→اره ك→→ه دارا＾ ح→→ق س→→رقفل∂ان→→د، از دادگ→→اه درخ→→واست ك→→نند ك→ه در اي→ن خ→صوص، ن→→ظرات 
م→→تعدد＾ ارائ→→ه ش→→ده و ج→→→مع دي→→دگاهها＾ م→→زبور را م→→→∂توان در م→→جموعه ن→→ظرات ق→→ضات ح→→قوق∂ 

مشاهده نمود:  
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الف ) دي→→→دگاه اك→→→ثريت ب→→→ر اي→→→ن م→→→بنا اس→→→توار است ك→→→ه «ن→→→→ظر ب→→→ه اي→→→→نكه اف→→→راز م→→→نافع ب→→→ا اف→→→راز 
ع→→ين، م→→→لازمه داش→→ته و م→→ستلزم دخ→→ل و ت→→صرف در ع→→ين و اض→→رار م→→الｅ آن است و چ→→ون اف→→راز 
م→→→نافع در ح→→→الت م→→ذكور م→→غاير م→→اده ۱۹ است ع→→ل∂هذا رس→→يدگ∂ دادگ→→اه و ص→→دور ح→→كم، دائ→→ر ب→→ه 
اف→→→راز م→→→→نافع، ج→→→ايز ن→→→يست و راه ح→→ل ق→→ضيه اي→→ن است ك→→ه م→→→قررات م→→اده ۱۹ رع→→ايت ش→→ود ي→→عن∂ 
ش→→→→ريｅ در ص→→→→ورت داش→→→→تن ح→→→→ق ان→→→تقال، م→→→نافع را ب→→→ه دي→→→→گر＾ واگ→→→ذار ك→→→ند ي→→→ا از دادگ→→→اه، ت→→→جويز 

انتقال منافع را نسبت به سهم خود بخواهد.۱  
ب ) اق→ليت ق→ضات ن→→يز ن→→ظرات م→تعدد＾ ارائ→ه دادهان→د ك→ه ب→هنظر م→∂رسد دو ن→ظر ذي→ل قابل 

تأمل است:  
ب→→→رخ∂ از اق→→→ليت م→→→→عتقدند چ→→→نانچه م→→→دت اج→→→→اره ب→→→اق∂ ب→→→اشد اف→→→راز م→→→→نافع ب→→→ه ح→→→كم دادگ→→→اه ب→→→ه 
درخ→→→واست م→→→ستأجرين م→→شروط ب→→ه ع→→دم ت→→عد＾ و ت→→فريط ن→→سبت ب→→ه م→→ورداج→→اره ب→→→لامانع است و 
م→→نافات∂ ب→→ا م→→→اده ۱۹ ق→→→انون ن→→دارد. چ→→ه اي→→ن م→→اده ن→→اظر ب→→ه ب→→عد از م→→دت اج→→→اره است و اگ→→ر م→→دت 
اج→→اره س→→پر＾ ش→→ده ب→→اشد چ→→ون در اي→→ن ص→→ورت م→الكيت م→ستأجرين ن→سبت ب→ه م→→نافع م→ورداج→اره 

منتف∂ است لذا با زوال مالكيت منافع، موجب∂ برا＾ افراز آن نيست. 
 Ґاق→→→ليت دي→→→گر＾ م→→→→عتقد است اف→→→راز م→→→حل ك→→→سب ف→→قط در ص→→ورت∂ ام→→كانپذير است ك→→ه اولا
ه→مه ش→ركا راض→∂ ب→→اشند و ثانياҐ افراز بهصورت زمان∂ يعن∂ با رعايت نوبت در استيفا＾ منفعت 
ت→→وسط ش→ركا ن→سبت ب→ه ك→ل م→→ورداج→اره ب→اشد. در غ→ير اي→ن ص→ورت، ب→ه ع→لت ع→دم ام→كان اف→راز ب→ا 
ات→خاذ م→→لاｄ از م→اده ۳۱۷ ق.ا.ح. م→→نافع م→ورد ن→زاع ب→ايد ب→ه فروش برسد. النهايه، دادگاه قبل از 
ص→→→دور دس→→→تور ف→→→روش ب→→→ايست∂ م→→→قررات م→→→اده ۱۹ ق→→→→انون را رع→→→ايت ك→→ند و چ→→نانچه م→→الｅ ع→→ين، 

حاضر به خريد نباشد، دستور فروش ششدانگ منافع را صادر نمايد.۲  
ص→→→رفنظر از ارزي→→→→اب∂ اس→→→تدلالها＾ ف→→→وق ب→→→→هنظر م→→→→∂رسد راه ح→→→ل اخ→→→ير ه→→رچند ن→→ظر گ→→روه 
اق→→→ليت ق→→→ضات م→→→→∂باشد ول∂ راهك→→→ار＾ ع→→→مل∂ و واق→→→ع∂تر است. چ→→→را ك→→ه ت→→فكيｅ و ت→→قسيم ح→→ق 

                                                                   .۲Ｑ۸ .۱ . نوبخت، همان، ص
 .۲Ｑ۹ .۲. همان، ص
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ان→تفاع از ح→يث زم→ان (ق→اعده م→هايات) ب→را＾ ت→مام وراث اق→دام→∂ عدالت محور است و علاوه بر 
اي→→نكه ت→ضييع ح→قوق م→وجر را در پ→∂ ن→دارد، ه→مه ورث→ه در صورت تمايل م∂توانند بهره خود را 
از ح→ق م→وروث∂ خ→ود ب→برند و در ص→ورت ع→دم ت→واف→ق، وراث→∂ ك→ه ق→صد انتقال سهمالارث خود را 
داش→ته ب→اشند، م→→∂توان→ند دادخ→واست الزام ب→ه فروش را عليه ساير ورثه مطرح و ضمن آن يا در 

دعواي∂ عل∂حده الزام به تجويز انتقال منافع به غير را عليه موجر درخواست نمايند. 
در پايان اين گفتار تذكر دو نكته ضرور＾ است: 

ن→→كته اول: در زم→→ره وراث م→→توف∂ ك→ه ك→يفيت س→همالارث و＾ ب→ا س→→اير ورث→ه از اي→ن ج→هت ك→ه 
ب→→→→→ها＾ ت→→→→→قديمشده ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول را ارث م→→→→∂برد، زوج→→→→ه است. ق→→→→بل از اص→→→→→لاح م→→→→واد ⅛℮۹ و 
۷℮۹ ق.م. ك→→ه زوج→→ه از ب→→→ها＾ اع→→يان∂ و ام→→وال م→→نقول ارث م→→∂برد، ب→→ررس∂ اي→→نكه آي→ا س→رقفل∂ 
 Ґج→→→→زو ام→→→→وال م→→→→نقول ي→→→ا غ→→→يرمنقول است اه→→→ميت داشت لي→→→→كن از آن→→→جاي∂ ك→→→ه م→→→واد م→→→زبور اخ→→→يرا
اص→لاح گ→رديده و زوج→ه از ب→ها＾ تمام اموال شوهر خود اعم از منقول و غيرمنقول و عرصه و 
اع→يان ارث م→∂برد ع→ل∂هذا ب→ررس∂ م→نقول ي→ا غ→يرمنقول ب→ودن ح→ق س→رقفل∂ از اين جهت فاقد 

اهميت است. زيرا در هر صورت سهمالارث زوجه بها＾ سرقفل∂ خواهد بود. 
ن→→→كته دوم: ه→→→رچند ت→→→مليｅ در ع→→→قد وص→→→يت ب→→→ا ق→→→بول م→→→وص∂له پس از ف→→→وت م→→→وص∂ م→→حقق 
م→→∂گردد و ان→→تقال م→→→الكيت، اراده ان→→تقالگيرنده را ن→→يز لازم دارد، ام→→ا م→→→∂توان ع→قد وص→يت را در 
ح→→اشيه ان→→تقال ق→→هر＾ م→→ورد ب→→ررس∂ ق→→رارداد چ→→نانكه ق→انون م→دن∂ ق→سمت چ→هارم از ك→→تاب دوم 

خود را به وصايا و ارث اختصاص داده است.  
از ج→مله م→وارد＾ ك→ه عقد وص→يت را ب→ا ان→تقال س→رقفل∂ م→رتبط س→اخته وق→ت∂ است كه شخص∂ 
وص→→يت ن→→موده ت→→ا ب→→خش∂ از ام→→وال م→→نقول و＾ ت→→علق ب→→ه دي→→گر＾ پ→يدا ك→ند. ح→ال اي→ن س→ؤال م→طرح 

م∂شود كه آيا عنوان اموال منقول شامل حق كسب و پيشه و تجارت نيز م∂شود؟ 
سه ديدگاه در اين خصوص مطرح گرديده است:  

ن→→→ظر اول (اق→→ليت): ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→واد ۱۲ و ۱۹ ق.م. ( ن→→اظر ب→→ه ت→→وصيف ام→→وال غ→→يرمنقول و 
م→نقول ) چون ح→قوق كسب و پيشه و تجارت اساساҐ تحت عنوان اموال قرار نم∂گيرد بلكه از 
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ام→→→ور اع→→تبار＾ و ص→→رفاҐ ن→→وع∂ ام→→تياز و از ح→→قوق اح→→تمال∂ است لذا وص→→يت م→→ذكور، ش→→امل م→→ورد 
نم∂شود. 

ن→→ظر دوم (اق→ليت): ح→قوق ك→سب و پ→يشه و ت→جارت از آن→جاي∂ ك→ه دارا＾ ارزش اق→تصاد＾ و 
ق→→→ابل ن→→→قل و ان→→→تقال است، م→→→→اليت دارد لي→→كن چ→→ون م→→لحق ب→→ه غ→→يرمنقول و در ح→→كم آن است، 

مشمول وصيت مذكور نيست. 
ن→→→→→ظر س→→→→→وم (اك→→→→→ثريت): ه→→→→→رچيز ك→→→→→ه ق→→→→→ابل داد و س→→→→→تد و دارا＾ ارزش اق→→→→→تصاد＾ ب→→→→→اشد، م→→→→ال 
م→→حسوب است پس س→→رقفل∂ ن→→يز م→→ال است؛ الب→→ته از ام→→وال غ→→يرماد＾ ك→ه ت→→حت ع→نوان م→نقول 
در ن→م∂آيد. زي→را اط→→لاق م→نقول و غيرمنقول تنها نسبت به اموال ماد＾ صادق است. به اموال 
غ→→→يرماد＾، ح→→→قوق م→→→ال∂ گ→→→فته م→→→∂شود و ب→→→اتوجه ب→→→ه م→→واد Ω℮۹ و ⅛℮۹ ق.م. ح→→قوق م→→ال∂ م→→→ثل 
ح→→ق ش→→فعه ك→→ه ب→→ه زوج→→ه ارث م→→→∂رسد در ح→→كم ام→→وال م→→نقول است. ب→نابراي→ن ح→ق س→رقفل∂ ن→يز 

كه از حقوق مال∂ است، در حكم اموال منقول است.۱ 
گفتار سوم: انتقال قضاي∂ و اجراي∂ سرقفل∂ 

ب→عضاҐ م→مكن است انتقال مالكيت با اراده واقع∂ و حقيق∂ يك∂ از متعاملين صورت گرفته 
و اراده دوم ب→→→→ا ق→→→→ائممقام∂ ن→→→→ماينده ح→→→→→اكميت ب→→→راس→→→اس ق→→→→انون م→→→حقق گ→→→ردد. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، 
ب→→→→→→→راس→→→→→→اس ه→→→→→→→مان وظ→→→→→→يفه و رس→→→→→→الت اس→→→→→→→اس∂ ح→→→→→→قوق ث→→→→→→بت ك→→→→→→ه ه→→→→→→مانا ح→→→→→→ضور در ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ 
خ→صوص∂ ف∂مابين م→ردم است، ح→اكميت به منظور نظارت و هدايت روابط حقوق∂ مزبور، به 

دخالت و اعمال قدرت اجراي∂ خود م∂پردازد. 
ح→→→ال چ→→→نانچه م→→بنا＾ ن→→→قلوان→→تقال م→→→الكيت، اح→→كام ص→→ادره از س→→→و＾ م→→راج→→ع ق→→ضاي∂ ب→→اشد و 
ن→ماينده اج→را＾ اح→→كام م→→بادرت به امضا＾ اسناد به نيابت از مالｅ مستنكف نمايد، آنرا انتقال 
ق→→→ضاي∂ و اگ→→→ر ت→→→ملｅ ب→→→راس→→→اس ص→→→دور اج→→→رائ→→→يه ن→→سبت ب→→ه اس→→→ناد رس→→م∂ لازمالاج→→را و ب→→ا ح→→ضور 

نماينده اداره ثبت اسناد و املاｄ صورت پذيرد، آنرا انتقال اجراي∂ گويند. 
بند اول: انتقال قضاي∂ 

اخ→→تلاف م→→الｅ و م→→ستأجر در م→→يزان ح→→ق خ→→ود و م→→حدوده اع→→مال آن ح→→رف ت→ازه و ج→ديد＾ 
۱ . همان، ص. ⅛۳۳.                                                                   
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است و ش→ايد ب→ه ق→دمت دع→وا＾ ت→وران→يان و اي→ران→يان در ش→اهنامه ب→رسد. ه→ميشه مالكين، خود را 
ذ＾ح→→→→→→→→ق و م→→→→→→→→ستأجر را م→→→→→→→→زاح→→→→→→→→م، ت→→→→→→→→لق∂ و او را ب→→→→→→→→ه اج→→→→→→→→بار، ت→→→→→→→حمل م→→→→→→→∂كنند. از س→→→→→→→و＾ دي→→→→→→→گر، 
م→→ستأجرين اگ→→ر ن→→گوييم ب→→يش از ن→→صف، ح→→داق→→ل ن→→يم∂ از س→رمايه ج→معشده در م→ال غ→يرمنقول 

تجار＾ را كه عرصه آن متعلق به مالｅ است، از آنґ خود م∂دانند. 
از ج→→مله دع→→او＾ م→→طروحه در اج→→اره ام→→اكن ت→→جار＾ وق→→ت∂ است ك→→ه م→ستأجر ب→نا ب→ه دلاي→ل∂ 
ق→صد واگذار＾ حقوق سرقفل∂ خود به اشخاص ديگر را دارد و از سو＾ ديگر، اين حق ضمن 
قرارداد اجاره صراحتاҐ به و＾ داده نشده و مالｅ نيز حاضر به موافقت با اقدام مزبور، نيست.  

قانونگذار برا＾ خروج از اين بحران در ماده ۱۹ قانون ⅛۱۳Ｑ مقرر م∂دارد؛ 
«...ه→→→رگاه در اج→→→ارهنامه ح→→→ق ان→→تقال ب→→ه غ→→ير س→→لب ش→→ده ي→→ا اج→→ارهنامها＾ در ب→→ين ن→→بوده و م→→الｅ راض→→∂ ب→→ه 
ان→تقال ب→ه غ→ير ن→باشد ب→ايد در م→قابل ت→خليه م→ورداج→اره، حق كسب يا پيشه يا تجارت مستأجر را بپردازد و الا 
م→→ستأجر م→→∂توان→→د ب→→را＾ ت→→نظيم س→→ند ان→→تقال، ب→→ه دادگ→→اه م→→راج→→عه ك→→ند. در اي→→ن ص→ورت، دادگ→اه ح→كم ب→ه ت→جويز 
ان→→→→تقال م→→→→نافع م→→→ورداج→→→اره ب→→→ه غ→→→ير و ت→→→نظيم س→→→ند ان→→→تقال در دف→→→ترخانه ت→→→نظيمكننده س→→→ند اج→→→ارهنامه س→→→ابق ي→→→ا 
دف→→→→ترخانه ن→→→→زديｅ م→→→ل− (اگ→→→ر اج→→→ارهنامه رس→→→م∂ در ب→→→ين ن→→→باشد) ص→→→ادر و رون→→→وشت آنرا ب→→→ه دف→→→ترخانه م→→→ربوط 
ارس→→→ال م→→→∂نمايد و م→→→راتب را ب→→→ه م→→→وجر ن→→يز اع→→لام خ→→واه→→د ن→→مود؛ م→→ستأجر ج→→ديد از ه→→ر ح→→يث ن→→سبت ب→→ه ت→→مام 
ابق خواهد بود. هرگاه ظرف ششماه از تاريخ ابلاغ حكم قطع∂، منافع  ستأجر س ائممقام م راي→ط اج→اره، ق ش

مورداجاره با سند رسم∂ به مستأجر جديد انتقال داده نشود حكم مزبور ملغ∂الاثر خواهد بود». 
م→→→→ستفاد از م→→→→اده م→→→رقوم اولاҐ ع→→→دم ق→→→يد ح→→→ق ان→→→تقال در م→→→تن اج→→→ارهنامه ي→→→ا ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، 
س→→→كوت ق→→→رارداد در اي→→→ن خ→→→صوص ب→→→→همنزله س→→→لب ح→→→ق ان→→→تقال ب→→→وده و م→→→ستأجر ن→→م∂توان→→د ب→→دون 
اج→→→→ازه م→→→→الｅ ن→→→→سبت ب→→→→ه واگ→→→→ذار＾ م→→→→نافع اق→→→→دام ن→→→→مايد. ث→→→→انياҐ در ص→→→→ورت ف→→→→قدان اج→→→→ازه، م→→→ستأجر 

م∂تواند برا＾ تجويز انتقال منافع به مرجع قضاي∂ مراجعه كند مشروط بر اينكه: 
الف) مالｅ در خصوص انتقال منافع رضايت نداشته باشد. 

ب) م→→→→→الｅ ح→→→→اضر ب→→→→ه پ→→→→رداخت ح→→→→قوق م→→→→كتسبه م→→→→ستأجر ت→→→→→حت ع→→→→نوان س→→→→رقفل∂ ب→→→→ه و＾ و 
تملｅ آن نباشد. 

پس از ط→رح دع→وا＾ م→زبور از س→و＾ م→ستأجر، چ→نانچه م→وجر رض→ايت ب→را＾ ان→تقال س→رقفل∂ 
ب→ه غير نداشته باشد و اعلام كند كه قصد دارد از حق تقدم قانون∂ خود استفاده و سرقفل∂ را 
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ت→→→ملｅ ك→→→ند، دادگ→→→اه ن→→→سبت ب→→→ه ت→→→عيين ك→→→→ارشناس رس→→→م∂ ب→→→را＾ ارزي→→→اب∂ ق→→يمت س→→رقفل∂ اق→→دام و 
 ｅم→→→وجر م→→→∂توان→→→د ب→→→ا پ→→→رداخت آن، م→→→حل م→→→ورداج→→→اره را ت→→→صرف ك→→→ند. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، اگ→→ر م→→→ال
ح→اضر ب→ه پ→رداخت س→رقفل∂ ب→→اشد دادگ→اه ب→ايست∂ ب→ه ه→زينه م→الｅ، ق→رار كارشناس∂ جهت برآورد 
ارزش س→→→→→→→رقفل∂ ص→→→→→→→ادر و س→→→→→→→پس ب→→→→→→→ه ان→→→→→→→→شا＾ ح→→→→→→→كم م→→→→→→→بادرت ك→→→→→→→ند. ب→→→→→→ه اي→→→→→→ن ب→→→→→→يان ك→→→→→→ه ت→→→→→→→خليه 
ع→ينمستأجره در ق→بال پ→رداخت س→رقفل∂ م→عين از ط→رف م→الｅ ص→ورت خ→واه→د گرفت و چنانچه 
م→الｅ ظ→رف ۳ م→اه س→رقفل∂ را ن→پردازد ب→هموجب ه→مان حكم، مستأجر مجاز به انتقال منافع به 

غير با دريافت سرقفل∂ به هر ميزان خواهد بود. 
در پ→→→اسخ ب→→→ه اي→→→ن س→→→ؤال ك→→→ه آي→→→ا درخ→→→واست م→→→وجر ب→→→را＾ ت→→→ملｅ س→→→رقفل∂ ب→→→ايست∂ ب→→→→هصورت 
ت→→نظيم دادخ→→واست ت→→قابل ص→→ورت گ→→يرد ي→ا ص→رف اع→لام م→الｅ در پ→اسخ ب→ه دادخ→واست م→ستأجر 
ك→فايت م→→∂كند؟ دي→دگاه اك→→ثريت ك→ه روي→ه م→→عمول دادگ→اهها نيز م∂باشد، ضرورت∂ برا＾ تسليم 
دادخ→→→→→واست ت→→→→→قابل از س→→→→→→و＾ م→→→→→→الｅ ن→→→→→م∂دان→→→→د. دي→→→→دگاه دي→→→→گر＾ ب→→→→ا ب→→→→اريｅبين∂ ب→→→→ه دو اس→→→→تدلال 
م→→→تمسｅ و ق→→→→ائل ب→→→ه ض→→رورت ت→→سليم دادخ→→واست ت→→قابل ش→→ده است؛ اولاҐ اي→→→نكه ه→→→يچ دادگ→→اه∂ 
ن→→→م∂توان→→→د ب→→→ه دع→→→واي→→→∂ رس→→→يدگ∂ ك→→→ند م→→→گر اي→→→→نكه ش→→→خص ي→→→ا اش→→→خاص∂ ذ＾ن→→→فع، رس→→→يدگ∂ ب→→→ه 
دع→→→→→و＾ را م→→→→→طابق م→→→→→→قررات ق→→→→→انون∂ درخ→→→→→واست ن→→→→→موده ب→→→→→اشند. ث→→→→→→انياҐ اگ→→→→ر م→→→→ستأجر پس از اق→→→→امه 
دع→→→→و＾ و ق→→→→→بل از ق→→→→بول ت→→→→ملｅ س→→→→رقفل∂ از س→→→→و＾ م→→→→الｅ اع→→→→→لام ان→→→→صراف ن→→→→مايد چ→→→نانچه م→→→وجر 

دادخواست تخليه نداده باشد، برا＾ و＾ حق پيگير＾ باق∂ نم∂ماند. 
در پ→اسخ ب→ه دو اس→تدلال م→زبور ب→→ايد گ→فت؛ اولاҐ حق موجده برا＾ مالｅ مبن∂ بر تخليه در 
ص→→→ورت رض→→→ايت ب→→→را＾ پ→→→رداخت س→→→رقفل∂ ب→→→ه ت→→→بع دادخ→→→واست م→→→ستأجر و ب→→ه ح→→→كم ق→→انون اي→→جاد 
ش→→ده و ن→→ياز＾ ب→→ه دادخ→واست ع→ل∂حده ن→يست. ث→→انياҐ در ه→ر ص→ورت چ→ه م→الｅ دادخ→واست ت→قابل 
ب→→→را＾ ت→→→خليه ارائ→→→ه ك→→→رده ي→→→ا ن→→كرده ب→→اشد در ص→→ورت∂ ك→→ه م→→ستأجر از ادع→→ا＾ خ→→ود ان→→صراف ده→→د، 
ح→→→ق ت→→→خليه از م→→→→الｅ س→→→لب خ→→→واه→→→د ش→→→د. زي→→→را م→→→وارد م→→→جاز ب→→→را＾ ت→→→خليه ك→→→ه در م→→→اده ℮۱ ق→→انون 

⅛۱۳Ｑ مقرر گرديده، حصر＾ است و اين مورد در زمره مصاديق مزبور، نيست. 
در پايان اين بخش نيز بررس∂ چند نكته در تبيين زوايا＾ بحث مفيد است: 
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نكته اول:  
ب→→→عضاҐ م→→→حلها＾ ك→→→سب و پ→→→يشه از ج→→→هت ك→→→يفيت ب→→→نا و س→→اختوساز ان→→→جامشده ب→→ه ن→→حو＾ 
است ك→ه ق→→ابليت تفكيｅ و تجزيه به دو واحد مستقل را دارا است. سؤال اين است كه آيا (به 
اس→تناد م→اده ۱۹ ) م→ستأجر در م→وارد م→زبور م→∂توان→د از دادگ→اه ت→قاضا＾ تجويز انتقال قسمت∂ از 
م→→ورداج→→اره را ب→→ه غ→→ير ب→→نمايد و ب→→ه ع→→بارت دي→→گر، س→رقفل∂ ب→خش∂ از م→→حل را ب→ه دي→→گر＾ واگ→ذار 

كند؟ 
دو ديدگاه ارائه شده است: 

الف) ن→→→→→→ظر اك→→→→→→ثريت: ت→→→→→→قاضا＾ م→→→→→→ستأجر از دادگ→→→→→→اه، داي→→→→→→ر ب→→→→→→ه ت→→→→→→حصيل اج→→→→→→→ازه ب→→→→→را＾ واگ→→→→→ذار＾ 
ق→→سمت∂ از م→→ورداج→→اره ب→→ه غ→→ير، ق→→→ابل اس→→تماع ن→→يست. زي→→را اي→→ن ن→→تيجه ح→→اصل م→→→∂شود ك→→ه ع→→قد 
اج→→اره س→→ابق ك→→ه واح→→د ب→→وده ب→→ه دو ع→→قد و دو م→→ورداج→→اره و دو م→→ستأجر ي→ا ب→يشتر م→نحل گ→ردد و 
اي→→→→ن ام→→→→ر م→→→→وجب اض→→→→رار ب→→→→ه م→→→وجر م→→→∂شود ي→→→عن∂ م→→→مكن است ب→→→→هجا＾ پ→→→رداخت ح→→→ق ك→→→سب و 
پ→يشه ب→ه يｅ م→ستأجر، ن→اگزير ش→ود ب→ه دو م→ستأجر ي→ا ب→يشتر س→رقفل∂ ب→→پردازد و اساساҐ نم∂توان 
م→→→→→وجر را اج→→→→→بار ن→→→→→مود ب→→→→→هجا＾ يｅ م→→→→→ستأجر ك→→→→ه در آغ→→→→از ب→→→→ا او ط→→→→رف ق→→→→رارداد ب→→→→وده، دو ي→→→→ا چ→→→→ند 
م→→ستأجر دي→→گر را در ه→→مان پ→→→لاｄ ت→→حمل ن→→مايد و از م→اده ۱۹ ق→→انون ن→يز چ→نين اج→ازها＾ ن→تيجه 
ن→→→→م∂شود و چ→→→→ون ح→→→→كم م→→→→اده ۱۹ اس→→→→تثنا است، ن→→→→بايد آنرا ت→→→→فسير م→→→→وسع ك→→→→رد ب→→→→لكه ب→→→ايد آنرا 
ب→هطور م→حدود ت→فسير ن→مود و ق→→ائل شد كه مستأجر حق دارد اجازه انتقال تمام مورداجاره را از 

دادگاه بخواهد نه قسمت∂ از آن را. 
ب ) ن→→ظر اق→→ليت: ه→→مانطور ك→→ه م→→→الكين م→→شاع م→→نافع م→→ورداج→→اره ه→ر يｅ م→→∂توان→ند ب→ا اع→مال 
م→→اده ۱۹ س→→هم خ→ود را ب→ه غ→ير واگ→ذار ن→→مايند و ه→→مانطور ك→ه م→وجر و م→ستأجر م→∂توان→ند ش→رط 
ك→نند ك→ه م→ستأجر ح→ق ان→تقال ج→زي∂ از م→ورداج→اره را داش→ته ب→→اشد ه→→مچنان ن→يز حكم دادگاه كه 
ق→ائممقام اراده ط→رفين است م∂تواند مبن∂ بر تجويز انتقال جزي∂ از منافع مورداجاره مستأجر 
ب→ه غ→ير ب→اشد و اي→ن ام→ر م→→لازمه ب→ا اض→رار م→وجر ن→داشته و مخالفت∂ هم با حكم ماده ۱۹ قانون 

مذكور ندارد.۱ 
                                                                   .۲۳Ｑ .۱ . همان، ص
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نكته دوم:  
ك→→يفيت اح→→تساب ششم→→اه م→→هلت م→→ذكور در م→اده ۱۹ ق→انون ⅛۱۳Ｑ از ج→هات∂ ق→→ابل ب→ررس∂ 

است.  
ه→→رگاه م→→ستأجر ب→→→هاس→→تناد م→→اده ۱۹ ق→انون رواب→ط م→وجر و م→ستأجر از دادگ→اه ت→→قاضا＾ ت→جويز 
ان→تقال م→نافع ب→ه غ→ير ن→→مايد و ن→سبت ب→ه اي→ن خ→واس→ته ح→كم ق→→طع∂ صادر شود بهموجب قسمت 
اخ→→ير م→اده م→ذكور چ→نانچه ظ→رف ششم→اه از ت→→اريخ اب→→لاغ ح→كم ق→طع∂ م→→نافع م→ورداج→اره ب→ا س→ند 
رس→م∂ ب→ه م→ستأجر ج→ديد ان→تقال داده نشود، حكم مزبور ملغ∂الاثر خواهد بود و باز طبق ماده 
م→→رقوم در ف→→رض س→→لب ح→→ق ان→→تقال ب→→ه غ→→ير از م→ستأجر، چ→نانچه م→الｅ راض→∂ ب→ه ان→تقال ب→ه غ→ير 
ن→→→→باشد ب→→→→ايد در م→→→→قابل ت→→→→خليه م→→→→→ورداج→→→→اره ح→→→→ق ك→→→→سب ي→→→→ا پ→→→→يشه ي→→→→ا ت→→→→جارت م→→→→ستأجر را ب→→→پردازد. 
ب→نابراي→ن اگ→ر م→الｅ، خ→ود ح→اضر ب→ه پ→رداخت س→رقفل∂ باشد اولويت برا＾ او خواهد بود و در اين 

ص→→→→ورت، دادگ→→→→اه در ق→→→→بال ت→→→→خليه، م→→→→→الｅ را ب→→→ه پ→→→رداخت س→→→رقفل∂ ت→→→عيينشده، م→→→→حكوم م→→→∂نمايد  
و الا اج→→→→ازه ان→→→→تقال م→→→→نافع ب→→→→ه غ→→→→ير را ب→→→→ه م→→→→ستأجر م→→→→∂دهد و از ط→→→رف∂ م→→→طابق م→→→اده ۲۸ ق→→→انون 
م→→ذكور در م→→وارد＾ ك→→ه ح→→كم ت→→خليه ع→ينمستأجره ب→ا پ→رداخت ح→ق ك→سب ي→ا پ→يشه و ي→ا ت→جارت 
ص→→→→ادر و ق→→→→طع∂ م→→→→→∂شود م→→→→وجر م→→→→كلف است ظ→→→→رف س→→→→هماه از ت→→→اريخ اب→→→→لاغ ح→→→كم ق→→→→طع∂ وج→→→ه 
م→عينه را ت→أديه ن→مايد و الا ح→كم م→→زبور م→لغ∂الاث→ر خ→واه→د بود. به اين ترتيب، مستأجر از تاريخ 
اب→→→→→لاغ ح→→→→→كم ق→→→→→طع∂ ب→→→→را＾ ان→→→→تقال م→→→→نافع ب→→→→ه م→→→دت ششم→→→اه و م→→→→الｅ ن→→→يز از ت→→→اريخ اب→→→→لاغ ح→→→كم 
ق→طع∂ ج→هت پ→رداخت ح→ق ك→→سب و پيشه، سهماه فرجه قانون∂ دارند. مسئله راجعبه چگونگ∂ 
ج→→→→→→مع ب→→→→→→ين ششم→→→→→→→اه م→→→→→→ذكور در م→→→→→اده ۱۹ و س→→→→→→هماه م→→→→→قيد در م→→→→→اده ۲۸ ق→→→→→انون رواب→→→→→ط م→→→→→وجر و 
م→ستأجر است. آي→→ا ششم→اه ي→ادشده پس از ان→قضا＾ س→→هماه ف→رجه قانون∂ مالｅ آغاز م∂شود و 
ج→→معاҐ ن→→→هماه اح→→تساب م→→∂گردد و ي→→ا اب→→تدا＾ اح→→تساب ششم→→اه و س→هماه م→→ذكور ه→ر دو از ت→→اريخ 
اب→→→لاغ ح→→كم ق→→طع∂ است ك→→ه در اي→→ن ص→→ورت، س→→→هماه داخ→→ل در ششم→→اه ب→→وده و سهماه اول ف→رجه 

قانون∂ برا＾ مالｅ منظور م∂شود و تنها سهماه مهلت قانون∂ برا＾ مستأجر خواهد بود؟ 
در اي→→→ن زم→→→ينه، در ت→→اريخ ۱۲/۲۲/℮⅛ چ→→هار ن→→→ظريه از س→→و＾ ق→→ضات م→→→حاكم ح→→قوق∂ ت→→هران 

ابراز شده است و نظر اول كه با اكثريت آراء اعلام شد، عبارت است از: 
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ن→→→→ظر ب→→→→ه اي→→→→→نكه در م→→→→واد ۱۹ و ۲۸ ق→→→→انون رواب→→→→ط م→→→→وجر و م→→→ستأجر ص→→→راح→→→تاҐ اب→→→تدا＾ م→→→هلت 
ق→انون∂ ششم→اه ب→را＾ م→ستأجر و س→→هماه ب→را＾ م→وجر از تاريخ ابلاغ حكم قطع∂ اعلام گرديده 
است اح→تساب ششم→اه ف→رجه ق→انون∂ م→ستأجر پس از ان→قضا＾ س→→هماه م→هلت م→وجر كه بالغ بر 
ن→→→→هماه م→→→→→∂شود، ب→→→→رخلاف ن→→→→ص و ظ→→→→→اهر م→→→→واد م→→→→ذكور است. ع→→→→ل∂هذا ب→→→اتوجه ب→→→ه ص→→→راحت م→→→واد 
ي→ادشده و س→→هماه م→هلت و ارف→اق ق→→انون∂ م→ذكور در م→اده ۲۸ برا＾ مالｅ، ششماه فرجه قانون∂ 
م→→ذكور در م→→اده ۱۹ م→→انند م→→→ورد م→→اده ۲۸ از ت→→اريخ اب→→→لاغ ح→→→كم ق→→→طع∂ ش→→روع م→∂شود و س→هماه 
داخ→→→→ل در ششم→→→→اه ب→→→→وده و ب→→→→ه اي→→→→ن ت→→→→رتيب، ع→→→→ملاҐ ب→→→را＾ م→→→ستأجر در ص→→→ورت اس→→→تفاده م→→→→الｅ از 
س→→→هماه اول ب→→→را＾ ت→→→أديه س→→→رقفل∂ و ع→→→دم پ→→→رداخت آن ف→→→قط س→→هماه م→→هلت ج→→هت ان→→تقال م→→→نافع 
ب→→→→→اق∂ خ→→→→واه→→→→د م→→→→اند ك→→→→ه اگ→→→→ر در اي→→→→ن م→→→→هلت ب→→→→اق∂مانده اق→→→→دام ب→→→→ه ان→→→→تقال ن→→→→نمايد، ح→→→→→كم ص→→→→ادره 

ملغ∂الاثر م∂گردد.۱ 
نكته سوم: 

ب→→→عضاҐ م→→→مكن است م→→→حل م→→→ورداج→→→اره در م→→→الكيت م→→شاع∂ دو ي→→ا چ→→ند ن→→فر ب→→وده و م→→نشأ آن 
م→→→→→→شاركت اراد＾ ي→→→→→→→ا م→→→→→→→الكيت ق→→→→→هر＾ ن→→→→→اش∂ از ارث ب→→→→→→اشد. ب→→→→→ديه∂ است م→→→→→ستأجر ن→→→→→→يز ب→→→→→→ايست∂ 
دادخ→→واست ت→→جويز ان→→تقال م→→نافع خ→→ود را ع→→ليه ت→→مام م→→→الكين ب→→ه دادگ→→اه ارائ→→ه ده→د. ح→ال چ→نانچه 
ب→→عض از م→الكين ح→اضر ب→ه پ→رداخت سرقفل∂ باشند تكليف مستأجر و نحوه صدور رأ＾ چگونه 

خواهد بود؟ 
پ→→اسخ اولي→→ه ك→→ه ب→→ه اي→→ن پ→→رسش م→→∂توان داد اي→→ن است ك→→ه دادگ→→اه ب→ايست∂ ن→سبت ب→ه س→هم 
م→→الكانه م→→وجرين∂ ك→→ه ح→→اضر ب→→ه پ→→رداخت س→رقفل∂ ب→ه م→ستأجر م→→∂باشند ح→كم ت→→خليه و ن→سبت 
ب→→→ه س→→→هم م→→→→الكين∂ ك→→ه ح→→اضر ب→→ه پ→→رداخت س→→رقفل∂ ن→→→گرديدهان→→د، ح→→→كم ب→→ه ت→→جويز ان→→تقال م→→نافع 
ب→را＾ م→ستأجر ص→→ادر ن→مايد لي→كن از دو ج→هت اق→دام م→زبور م→∂توان→د س→بب ضرر و زيان يك∂ از 
اط→→→→→راف م→→→→→وضوع گ→→→→→ردد. از يｅ ط→→→→رف، در ف→→→→رض م→→→→زبور م→→→→ستأجر م→→→→تضرر م→→→→∂گردد. زي→→→→را وق→→→→ت∂ 
م→→→→الكيت س→→→→رقفل∂ و＾ ب→→→→→هصورت اش→→→اعه درآي→→→د ع→→→ملاҐ ب→→→اقيمانده م→→→الكيت و＾ ق→→→→ابل م→→→عاوضه ي→→→ا 

۱ . همان، ص. ⅛۳℮.                                                                   
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واگ→→→→ذار＾ ن→→→→يست. از س→→→→و＾ دي→→→→گر، ب→→→را＾ م→→→الｅ م→→→شاع∂ م→→→→حل م→→→→ورداج→→→اره ن→→→يز خ→→→ريد ب→→→خش∂ از 
س→رقفل∂ در ش→راي→ط∂ ك→ه م→ستأجر ك→→ماكان م→تصرف ق→سمت∂ از م→→حل م→→∂باشد، نفع چندان∂ در 
ب→→→ر ن→→→خواه→→→د داشت. ب→→→ه ع→→→بارت دي→→→گر، ه→→→ركدام ب→→→ه ن→→→وع∂ م→→→تضرر م→→∂گردند ام→→ا از ج→→هت ق→→اعده 
ف→→قه∂ از آن→→→جاي∂ ك→→ه دو ض→→→رر در ت→→→عارض ب→→ا ي→→كديگر ق→→رار م→→∂گيرند، س→→نجش م→يزان و ك→يفيت 
ض→→رر ق→→ابل اه→ميت است و ب→راي→ن اس→→اس، ب→→هنظر م→→∂رسد ض→رر＾ ك→ه م→ستأجر ب→ا وص→ف م→وجود 
م→→→→تحمل م→→→→∂شود، ب→→→→ه م→→→→راتب، ب→→→→يشتر از ض→→→→رر＾ است ك→→→→ه م→→→→→الｅ خ→→→→واه→→→→د دي→→→→د. چ→→→→راك→→→ه در اي→→→ن 
ص→→ورت، م→→ستأجر از ح→→ق ق→→→انون∂ خ→→ود م→→حروم ش→→ده و ب→→→هجا＾ آنك→→ه ب→→توان→→د ب→→ا واگ→→ذار＾ ح→→قوق 
س→رقفل∂ خ→ود نسبت به انتقال منافع مورداجاره به ديگر＾ اقدام كند با وضعيت∂ مواجه خواهد 
ش→→→→→د ك→→→→→ه ع→→→→→ملاҐ و ح→→→→→داق→→→→→ل ب→→→→→خش∂ از م→→→→→الكيت و＾ غ→→→→→يرقابل ان→→→→→تقال م→→→→→∂شود. ع→→→→ل∂هذا ب→→→→→هنظر 
م→∂رسد در م→ورد م→زبور ب→اتوجه ب→ه ع→دم ات→فاق ن→→ظر م→وجران و در راس→تا＾ ق→اعده لاض→رر، دادگاه 

بايست∂ حكم به تجويز انتقال منافع صادر نمايد.  
بند دوم: انتقال اجراي∂  

س→→→رقفل∂ چ→→→نانكه ق→→→بلاҐ در م→→→→بحث م→→→اهيت ح→→→قوق∂ آن ب→→→يان ش→→→د، ب→→→هعنوان يｅ ح→→ق م→→→ال∂ 
ت→→→بع∂ ش→→→ناخته م→→→∂شود ك→→→ه اف→→راد م→→→∂توان→→ند ن→→سبت ب→→ه داراش→→دن آن اق→→دام و از آث→→ار م→→الكيت آن 
ب→هرهمند گ→ردند. از س→و＾ دي→گر، سرقفل∂ در عرف تجارت∂ و كسب و كار بهعنوان يｅ سرمايه 
ارزش→→→→→مند و ق→→→→→ابل م→→→→→→لاحظه ي→→→→→اد م→→→→→→∂شود و م→→→→→ردم در م→→→→راودات و م→→→→عاملات خ→→→→ود از اع→→→→تبار اي→→→→ن 
داراي→∂ اس→تفاده نموده و خود را شخص∂ دارا جلوه م∂ دهند. از اين رو، همان تلق∂ ماليت كه 
ب→→→را＾ م→→→الｅ، ق→→→→ابل ت→→→صور و اع→→→مال است، م→→→تقابلاҐ اش→→→→خاص ث→→→الث ن→→→يز ان→→→تظار دارن→→→د ك→→ه ب→→توان→→ند 
م→→→→→→طالبات و ب→→→→→→ستانكار＾ها＾ خ→→→→→→ود را از اش→→→→→→خاص دارا＾ ح→→→→→ق س→→→→→رقفل∂ ب→→→→→ا دست ان→→→→→داخ→→→→→تن ب→→→→→ه 
م→→→الكيت آنه→→→ا در م→→→نافع م→→→→حل م→→→ورداج→→→اره و ك→→→→سب و ك→→ارشان وص→→ول ن→→مايند. ب→→→هعنوان م→→ثال، 
ط→→→لبكاران از ت→→→اجر ورش→→→كسته ك→→ه ص→→احب ح→→ق س→→رقفل∂ ن→→سبت ب→→ه م→→حل ك→→→سب خ→→ود م→→∂باشد 
ت→→وقع ت→→وقيف اي→→ن ح→→ق را از دادگ→→اه دارن→→د ت→→ا ب→→توان→→ند م→→→طالبات خ→→ود را از م→→→حل ف→→روش ي→ا م→زاي→ده 
اي→→→→→→ن ح→→→→→ق ب→→→→→→هدست آورن→→→→→د لي→→→→→→كن از دي→→→→→دگاه ح→→→→→قوق∂ و ق→→→→→ضاي∂ در خ→→→→→صوص ق→→→→→ابليت ت→→→→→وقيف و 

تمليｅ حق سرقفل∂، وحدت نظر وجود نداشته و آراء متهافت∂ صادر گرديده است. 
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از م→→→→جموع دي→→→دگاهها＾ ارائ→→→→هشده ت→→→وسط ح→→→قوقدانه→→→ا و ق→→→ضات دادگ→→→ستر＾، آراء اي→→→شان را 
م→→→∂توان ب→→→ه س→→→ه دس→→ته ت→→فكيｅ ك→→رد؛ ه→→رچند ب→→ا ت→→صويب م→→اده ℮Ｑ آي→→يننامه اج→→را＾ م→→فاد اس→→ناد 
رس→م∂ لازمالاج→را و طرز رسيدگ∂ به شكايت از عمليات اجراي∂ مصوب ۱۱/⅛/۸۷ قو↓قضائيه 
ك→ه بعداҐ به آن خواهيم پرداخت، ديدگاهها＾ مذكور در بند اول و دوم قابليت اجراي∂ نداشته و 

مفاد ماده مرقوم منطبق با بند سوم خواهد بود. 
۱ ـ گ→→→→روه∂ م→→→→عتقدند س→→→→رقفل∂ اس→→→→اساҐ ق→→→→→ابليت ت→→→→وقيف ن→→→→داش→→→ته و ن→→→م∂توان آنرا در م→→→قابل 
 ｅس→رقفل∂ ي Ґدي→→ن ي→→ا ط→→→لب، ب→ازداشت ن→مود و از دو ج→هت ب→را＾ آن اس→تدلال ك→ردهان→د ك→ه؛ اولا
ح→→→→→ق ت→→→→→بع∂ است. ب→→→→→ه ع→→→→→بارت دي→→→→→گر، ع→→→→→امل م→→→→→وجده و ح→→→→→ت∂ اس→→→→→تمرار آن وج→→→→→ود ع→→→→قد اج→→→→اره ي→→→→ا 
واگ→→→ذار＾ م→→نافع ق→→بل∂ است. ب→→نابراي→→ن ب→→→هتنهاي∂ و ف→→ارغ از پ→→رداخ→→تن ب→→ه ارك→→ان ع→→قد اج→→اره ق→→بل∂ 
ف→→→→∂مابين م→→→→الｅ و م→→→ستأجر ق→→→→ابل ت→→→صور ن→→→يست. ث→→→انياҐ س→→→رقفل∂ ن→→→وع∂ ح→→→ق م→→→ال∂ است و ب→→→را＾ 

تحقق امر توقيف الزاماҐ بايست∂ در خارج، مال∂، وجود داشته باشد. 
۲ ـ ب→→رخ∂ از ح→→قوقدان→→ان ت→→وقيف و ب→→ازداشت س→→رقفل∂ در م→→→قابل ادا＾ دي→→ن را ب→→→هطور ك→→ل∂ 
پ→ذيرفتهان→د و اس→تدلال كردهاند كه؛ اولاҐ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂ برا＾ اجرا＾ احكام 
دادگ→→→ستر＾ لازمالات→→→باع ن→→→يست. ث→→→→انياҐ چ→→→نانكه در ت→→→قسيمبند＾ م→→→نشأ اي→→→→جاد ح→→→ق س→→→رقفل∂ ب→→→→يان 
 Ґآن ق→ابل ت→صور و ت→حقق ب→دان→يم. ث→الثا ｅش→→د، م→→مكن است ت→→وقيف س→→رقفل∂ را ح→داق→ل ب→را＾ م→→ال
ه→رچند س→رقفل∂ يｅ ح→ق م→ال∂ است ام→ا در ه→ر ش→راي→ط ق→ابل ت→قويم ب→ه پ→ول توسط كارشناسان 

مربوطه م∂باشد. 
۳ ـ دي→دگاه ك→→سان∂ ك→ه ام→→روزه ب→ا مفاد ماده ℮Ｑ آييننامه اجرا＾ مفاد اسناد رسم∂ با توجه 

به اصلاحات∂ كه نسبت به ماده ۲⅛ آييننامه سابق انجام شده، مطابق است. 
رقفل∂ ج→ايز است  م→→اده ℮Ｑ آي→→يننامه م→→رقوم م→→قرر م→→→∂دارد؛ «ب→ازداشت ح→قوق م→ديون ن→سبت ب→ه س
نافع ي→ا سرقفل∂  يست. در ص→ورت ب→ازداشت م ايز ن هلحاظ رع→ايت م→نافع اش→خاص ث→الث ج ده آن ب لي→كن م→زاي
لام  م∂ م→ربوطه اع ه دف→اتر اس→ناد رس لاغ آن ب م→→راتب ب→→ه اداره ث→→بت م→حل ج→هت ث→بت در دف→اتر ب→ازداش→ت∂ و اب

م∂گردد». 
ب→→→→دين ت→→→→رتيب، ب→→→→ازداشت ح→→→→قوق م→→→→ديون ن→→→→سبت ب→→→ه س→→→رقفل∂ ج→→→ايز است لي→→→كن ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه 
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اي→→نكه ف→→روش و ان→→تقال س→→رقفل∂ ب→→ازداشتش→→ده در آي→→يننامه م→→ذكور پ→يشبين∂ ن→شده و س→رقفل∂ 
يｅ ح→→ق م→→→ال∂ است ن→→ه م→→ال م→→طلق؛ لذا ت→→ا زم→→ان∂ ك→→ه ح→ق م→→ال∂ ب→ه ص→ورت م→ال ت→بديل ن→→شود، 
ق→→ابل ف→→روش و واگ→→ذار＾ ن→→خواه→→د ب→ود. خ→صوصاҐ اي→نكه م→مكن است اي→ن ح→ق ب→ه ع→→لت ت→خلفات 
م→→→→→ستأجر چ→→→→→نانكه در ق→→→→→انون س→→→→→ال ⅛۱۳Ｑ پ→→→→يشبين∂ گ→→→→رديده، از ب→→→→→ين ب→→→→→رود. ب→→→→نابراي→→→→ن، ق→→→→بل از 
ت→بديل حق مال∂ به مال، فروش آن امكانپذير نيست و تا زمان∂ كه مستأجر قصد فروش يا 
واگ→ذار＾ م→ورداج→اره را ب→ه دي→→گر＾ ن→داش→ته ب→اشد، ام→كان اس→تفاده از اي→ن ح→ق ت→وقيفشده، وج→ود 

ندارد. 
در همين راستا نظريه شماره Ω℮۷℮/۷ ـ ۱۳۸Ω/Ｑ/۱۱ اداره حقوق∂ مقرر م∂دارد: 

ب→ازداشت ح→ق ك→سب ي→ا پ→يشه ي→ا ت→→جارت م→ستأجر م→نع ق→انون∂ ندارد. النهايه انجام مزايده و 
ف→→→روش ح→→→ق م→→→ذكور ب→→→را＾ اس→→→تيفا＾ ح→→→قوق ط→→→→لبكار ب→→→→دون رض→→→ايت م→→→الｅ ف→→→→اقد م→→→جوز ق→→→انون∂ 
است. ب→→→نابراي→→→ن اولاҐ اگ→→→ر م→→→زاي→→→ده ب→→ا رض→→ايت م→→الｅ ص→→ورت گ→→يرد، واگ→→ذار＾ آن اع→→م از اي→→نكه ب→→ه 
له م∂تواند طلب خود را از  ẁباشد يا به اشخاص ثالث، بدون اشكال است و محكوم ｅخ→ود م→ال
م→حل ف→روش آن اس→تيفا ن→→مايد. ث→→انياҐ در ص→ورت اح→راز ص→حت م→زاي→ده، دادگ→اه دس→تور انتقال حق 

كسب و پيشه و تجارت را به برنده مزايده در يك∂ از دفاتر اسناد رسم∂ صادر خواهد كرد. 
ح→ت∂ در ص→ورت∂ ك→ه ب→ه دلايل محدوديت اين حق، امكان فروش و انتقال سرقفل∂ وجود 
ن→→→داش→→→ته ب→→→اشد م→→→→عالوص→→→ف ت→→→وقيف آن از اي→→→ن ج→→هت ك→→ه م→→ستأجر را دچ→→ار م→→حدوديت در اع→→مال 
ح→→→→→قوق م→→→→→الكانه ن→→→→→سبت ب→→→→→ه ح→→→→→ق س→→→→→رقفل∂ خ→→→→ود م→→→→∂سازد و از ه→→→→رگونه ن→→→→قلوان→→→→تقال آن م→→→→منوع 
م→→→∂گردد، م→→فيد خ→→واه→→د ب→→ود و م→→∂توان→→د ب→→ستانكار را ن→→سبت ب→→ه وص→→ول ط→→لب خ→→ود ولو در آي→→نده، 

اميدوار سازد. 
مبحث سوم: عقود ناقله حق سرقفل∂ 

اگ→→→رچه ق→انونگذار در ت→دوين ق→وان→ين آم→ره ب→را＾ ح→ق س→→رقفل∂ (ك→ه ق→بلاҐ در ع→رف م→عمول م→ردم 
از ج→→→هت م→→→فاهيم ك→→→ل∂ و م→→→بان∂ و ش→→راي→→ط آن اي→→جادشده، ت→→لق∂ م→→∂شد) روش م→→عمول و ج→→ار＾ را 
ق→انون∂ ك→رد ام→ا در خ→صوص ن→حوه ت→نظيم و ان→عقاد ع→قود ن→اقله اي→ن ح→ق ف∂مابين متعاملين، زمان∂ 

كه اراده واگذار＾ به غير را دارند، مقررات روشن و صريح∂ بيان نگرديده است. 
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ص→→→→→در م→→→→→اده ۱۹ ق→→→→→انون س→→→→→ال ⅛۱۳Ｑ اش→→→→→ارها＾ ب→→→→ه ان→→→→تقال م→→→→نافع م→→→→→ورداج→→→→اره ب→→→→ه دي→→→→گر＾ در 
ص→→→→→→ورت داش→→→→→تن ش→→→→→راي→→→→→ط∂ ب→→→→→ا س→→→→→ند رس→→→→→م∂ دارد. ه→→→→→→مچنين ت→→→→→بصره ۲ ذي→→→→→ل م→→→→→اده م→→→→→رقوم م→→→→→قرر 

تقال آن ب→ه م→ستأجر  تصاص دارد و ان حل اخ م→→∂دارد؛ «ح→→ق ك→→سب ي→→ا پ→→يشه ي→→ا ت→→جارت ب→→ه م→→ستأجر ه→مان م
جديد فقط با تنظيم سند رسم∂ معتبر خواهد بود». 

ه→→→رچند در خ→→صوص ت→→بصره م→→رقوم اخ→→تلاف ن→→ظر وج→→ود دارد ب→→ه ن→→حو＾ ك→→ه ب→→رخ∂ م→→عتقدند 
الزام ق→→→→انونگذار ب→→→ه ت→→نظيم س→→ند رس→→م∂ ص→→رفاҐ م→→عطوف ب→→ه ان→→تقال س→→رقفل∂ در ش→→راي→→ط م→→اده ۱۹ 
(ان→→تقال ق→→ضاي∂) ب→→وده و س→→اير ن→→→قلوان→→تقالات س→→رقفل∂ را ك→→ه ق→→بلاҐ ب→→→يان ش→→د، در ب→→ر ن→→م∂گيرد و 
ع→→→دها＾ دي→→→→گر ن→→→يز ب→→→ر اي→→→→ن ب→→→→اورند ك→→→ه ت→→→بصره م→→→رقوم ن→→→اظر ب→→→ه ع→→موم م→→قررات ف→→→صل پ→→نجم اي→→ن 
ق→→انون ب→→وده و ه→→مه ان→→واع م→→عاملات س→→رقفل∂ را ش→→→امل م→→∂گردد. م→→عالوص→ف، ت→كليف م→قرر ب→را＾ 
ت→→→→→→نظيم س→→→→→→ند رس→→→→→م∂ م→→→→→نصرف از ك→→→→→يفيت و ن→→→→→حوه ان→→→→→عقاد ق→→→→→رارداد واگ→→→→→ذار＾ آن است چ→→→→→نانكه 
ت→صريح ن→كرده آي→ا اي→ن ح→ق م→ال∂ در ق→الب ع→قود م→عين در ق→انون م→دن∂ ق→→ابل واگ→ذار＾ است ي→ا 

بايست∂ از عموم مقررات ماده ۱Ω قانون مزبور برا＾ انتقالات اراد＾ استفاده نمود. 
ه→مزمان ب→ا ت→دوين ق→→انون سال ⅛۱۳۷ انتظار اين بود كه قانونگذار اين خواسته عموم∂ و 
ح→→→قوق∂ را پ→→→اسخ داده و راهك→→→→ار م→→→ناسب∂ ب→→→را＾ ت→→→نظيم و ت→→نسيق اي→→ن دس→→ته از م→→راودات ت→→→جار＾ 
م→→ردم ف→→راه→→م ن→→مايد ك→→ه ب→→ا ب→→→ررس∂ در م→→تون ق→→انون م→→زبور ب→→ه غ→→ير از ت→→بصر↓ ۲ م→اده ⅛ ك→ه م→قرر 
داش→→→ته در ص→→→ورت∂ ك→→→ه م→→→وجر ب→→ه ط→→ريق ص→→حيح ش→→رع∂، س→→رقفل∂ را ب→→ه م→→ستأجر م→→نتقل ن→→مايد، 
ه→→→نگام ت→→→→خليه، م→→→ستأجر ح→→→ق م→→→طالبه س→→→رقفل∂ ب→→ه ق→→يميت ع→→ادله روز را دارد، اش→→اره دي→→→گر＾ ب→→ه 
ن→→حوه اس→تفاده از ع→قود ق→→انون∂ و ش→رع∂ ن→داش→ته و ب→→هنظر م→→∂رسد اي→ن ش→رط ك→ه ان→تقال ب→→ايد ب→ه 
ط→→ريق ص→→حيح ش→→رع∂ ب→→اشد ن→→ه ت→نها م→شكل∂ را ح→ل ن→كرده ب→→لكه ب→ه دلي→ل اخ→تلاف دي→دگاهها و 
آراء م→→تهافت و ب→→عضاҐ م→→تناقض∂ ك→→ه در ش→→رع و ت→→وسط ف→→قها＾ م→→تقدم و م→→تأخر ب→→يان گ→→رديده ب→ر 
اب→→هام و ن→→→اكارآمد＾ ق→→→انون م→→زبور اف→→زوده است. ب→→ا اي→→ن ت→→وصيف و ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ع→→رف م→→عمول در 
م→عاملات سرقفل∂ و عقود＾ كه عامه مردم در تحقق نقل و انتقال اين حق به كار م∂برند و 
ن→→→→→→→يز ب→→→→→→→ا ع→→→→→→→نايت ب→→→→→→→ه م→→→→→→→بان∂ ن→→→→→→→ظر＾ دانش ح→→→→→→قوق و دك→→→→→→ترين ح→→→→→→قوق∂ در اي→→→→→→ن زم→→→→→→ينه م→→→→→→∂توان 

شيوهها＾ ذيل را برا＾ تبيين ماهيت عقد منعقده ف∂مابين متعاملين اين حق برشمرد. 
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گفتار اول: عقد اجاره  
چ→→→→→→نانكه ق→→→→→→بلاҐ در گ→→→→→→فتار اول از ان→→→→→→تقال ق→→→→→رارداد＾ س→→→→→رقفل∂ ب→→→→→ه ت→→→→→فصيل ب→→→→→→يان ش→→→→→د، م→→→→→وجر 
م→∂توان→د ه→مزمان ب→ا ت→نظيم ق→رارداد اج→اره ب→ا م→ستأجر مبلغ∂ را تحت عنوان سرقفل∂ از مستأجر 
دري→→افت ن→→مايد. ه→→→مچنين ب→→→هموجب ت→→كليف م→→اده ℮۱ آي→يننامه ق→→انون ⅛۱۳۷ دف→اتر اس→→نادرسم∂ 
ع→لاوه ب→ر رع→ايت ش→راي→ط ع→موم∂ ت→نظيم اس→ناد اج→اره م→→كلفان→د در سند اجاره اماكن با كاربر＾ 
ت→→→جار＾ و ام→→→اكن∂ ك→→→ه ب→→→ا رع→→→ايت ق→→→وان→→→ين و م→→→قررات م→→→→ربوط ب→→→ه م→→→نظور اس→→تفاده ت→→جار＾ واگ→→ذار 
م→→∂شوند، ت→→صريح ك→→نند ك→→ه ع→→قد اج→→اره ب→→ا س→→رقفل∂ ي→ا ب→→دون س→رقفل∂ واق→ع ش→ده است. ب→نابراي→ن 
اگ→→→→ر ق→→→→رارداد اج→→→→اره ب→→→→دو＾ ت→→→→نظيم∂ ف→→→→→∂مابين م→→→وجر و م→→→ستأجر ت→→→وأم ب→→→ا پ→→→رداخت وج→→→ه∂ ت→→→حت 
ع→→→→نوان س→→→رقفل∂ ب→→→اشد، ه→→→نگام ت→→→نظيم ق→→→رارداد اج→→→اره رس→→→م∂ ب→→→→ايست∂ ذي→→→ل آن، م→→→راتب پ→→→رداخت 

سرقفل∂ قيد گردد. 
ق→→رارداده→→→ا＾ اج→→اره ب→→ه ش→→رح ف→→وق از اي→→ن ج→هت ك→ه در زم→ان ح→→اكميت ق→→انون ⅛۱۳Ｑ ت→نظيم 
ش→ده ب→اشند ي→ا م→شمول م→قررات ق→انون س→ال ⅛۱۳۷ ب→→اشند، از ن→→ظر اع→تبار م→دت در قرارداد اجاره 
ب→→→→ا ي→→→→كديگر م→→→→تفاوتان→→→→د. چ→→→→راك→→→→ه م→→→→دت ب→→→→راس→→→→اس ق→→→→→انون ⅛۱۳Ｑ در ق→→→→رارداده→→→اي∂ ك→→→ه ض→→→من آن 
س→رقفل∂ نيز به مستأجر واگذار شده، عملاҐ منتف∂ بوده و مالｅ نم∂تواند در پايان مدت ولو با 
پ→→رداخت س→رقفل∂ درخ→واست ت→خليه م→حل را ب→→نمايد. در ح→ال∂كه در ق→رارداده→→ا＾ م→وضوع ق→→انون 
⅛۱۳۷ چ→نانچه م→وجر در پ→ايان م→دت ت→قاضا＾ ت→خليه م→→حل را داش→ته باشد، م∂تواند با پرداخت 
س→→رقفل∂ ب→→ه ق→→يميت ع→→ادله روز خ→→واس→→ته خ→→ود را ع→→مل∂ ن→→مايد. الن→→هايه، در ص→ورت ب→روز اخ→تلاف 

در ميزان و بها＾ سرقفل∂ م∂تواند به دادگاه مراجعه نمايد. 
ن→وع دي→→گر＾ از ق→رارداد اج→اره ك→ه در ان→تقال س→رقفل∂ م→→ورد ك→اربرد واقع م∂شود، وقت∂ است 
ك→→ه م→→ستأجر س→→رقفل∂ خ→→ود را ب→→ه م→→ستأجر دوم واگ→→ذار ن→→موده و ه→→مزمان ب→→ا ت→نظيم ق→رارداد اج→→اره 
ج→ديد ف→∂مابين م→وجر و م→ستأجر ج→ديد، ذيل قرارداد مزبور را امضا م∂نمايد و به عبارت ديگر 

واگذار＾ منافع ملｅ مورداجاره را كه حقوق سرقفل∂ آن متعلق به و＾ بوده، اجازه م∂دهد. 
ت→→→نظيم ق→→رارداد ب→→ه اي→→ن ن→→حو؛ اولاҐ م→→عمول و م→→تداول ن→→يست. ث→→انياҐ ب→→ا اي→→ن اس→→تدلال ك→→ه ح→→ق 
س→→رقفل∂ ن→→وع∂ ح→→ق م→→ال∂ است و ه→→رچند ب→→ه ت→→بع ع→→قد اج→→اره ح→→اصل م→→∂ گ→→ردد ام→→ا م→اهيت آن 
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پس از اي→→→جاد، ب→→سيار م→→تفاوت و ت→→فكيｅ ش→→ده از ح→قوق م→الｅ ن→سبت ب→ه م→→لｅ م→ورداج→اره است. 
ب→→→نابراي→→→ن آن→→→چه در ع→→→قد اج→→→اره از س→→→و＾ م→→→وجر ب→→→ه م→→→ستأجر دوم واگ→→→ذار م→→→→∂شود، چ→→→يز＾ غ→→→ير از 
م→→→→→نافع م→→→→→→حل اس→→→→→تيجار＾ ن→→→→→يست و اي→→→→→ن ك→→→→→املاҐ ب→→→→→ا ح→→→→→ق م→→→→→ال∂ م→→→→ستأجر اول ك→→→→ه ت→→→→→حت ع→→→→نوان 
س→→→→رقفل∂ ي→→→→ا ح→→→→ق ك→→→→→سب و پ→→→→يشه ش→→→ناخته م→→→→∂شود، م→→→تفاوت است. و ان→→→تقال آن ض→→→من ق→→→رارداد 
اج→اره ك→ه م→→عامل آن م→وجر ب→وده و م→وردمعامله آن م→نافع م→حل م→ورداج→اره است، م→مكن ن→يست 

و عقد＾ عل∂حده را م∂طلبد. 
گفتار دوم: عقد وكالت  

ب→عضاҐ م→→شاهده م→→∂گردد م→عاملات س→رقفل∂ ف→→∂مابين م→ستأجر ق→ديم و مستأجر جديد بدون 
ت→→→→→وجه ب→→→→→ه م→→→→→الكيت م→→→→→وجر و لزوم اخ→→→→→ذ رض→→→→→ايت و ت→→→→نفيذ و＾ ن→→→→سبت ب→→→→ه ق→→→→رارداد م→→→→نعقده ان→→→→جام 
 Ґگ→رديده و ط→رفين م→بادرت ب→ه ت→نظيم و امضا＾ قولنامههاي∂ م∂كنند كه علاوه بر آنكه ماهيتا
ن→→→→اقص و ب→→→ر خ→→→→لاف م→→→→قررات ق→→→انون∂ است، از لح→→→اظ ش→→→كل∂ و ارك→→→ان اس→→→→اس∂ ق→→→رارداد ن→→→يز ف→→→→اقد 
وج→→→→هه ق→→→→انون∂ م→→→→∂باشد. الن→→→→هايه، ب→→→→ه م→→→→نظور ت→→→→ثبيت و ت→→→→وجيه ق→→→→ولنامه م→→→زبور، اق→→→دام ب→→→ه ت→→→نظيم 
وك→→→→التنامها＾ رس→→م∂ از ط→→رف م→→ستأجر اولي→→ه ب→→→هنام خ→→ريدار س→→رقفل∂ ن→→موده و در آن ع→→لاوه ب→→ر 
دادن اخ→تيار واگ→ذار＾ و ص→لح ح→قوق م→→زبور ب→ه وك→يل، ن→امبرده م→∂توان→د ن→سبت ب→ه ان→عقاد قرارداد 
اج→→→اره ج→→→ديد ب→→ا م→→الｅ و ح→→ت∂ ب→→ه م→→نظور اخ→→ذ رأ＾ م→→بن∂ ب→→ر ت→→جويز ان→→تقال م→→نافع ب→→ه غ→→ير، ع→→ليه 

موجر طرح دعو＾ نمايد. 
ه→→→رچند اق→→→دام→→→ات م→→→زبور ظ→→→اهراҐ ق→→→→انون∂ و ح→→→داق→→→ل وك→→الت آن در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ت→→نظيم 

م∂گردد ليكن از جهات متعدد＾ به مصلحت نيست. 
اولاҐ ت→→نظيم اي→→→نگونه وك→→التنامهها ب→→→هويژه در خ→صوص م→وارد＾ ك→ه م→ستأجر ح→ق واگ→ذار＾ 
س→رقفل∂ ب→ه غ→ير را دارا ن→بوده و رع→ايت م→→قررات ماده ۱۹ قانون سال ⅛۱۳Ｑ را ننمايد باتوجه به 
اي→→→→نكه ب→→→→هموجب ت→→→بصر↓ يｅ م→→اده م→→رقوم م→→وجر ح→→ق درخ→→واست ت→→خليه ب→→ا پ→→رداخت ن→→صف ح→→ق 
س→→→→رقفل∂ (ك→→→→سب و پ→→→يشه و ت→→→جارت) ب→→→ه م→→→ستأجر ي→→→→ا م→→→تصرف را خ→→→واه→→→د داشت ع→→→ل∂هذا ب→→→اعث 

ت→→→→→→ضييع ح→→→→→→قوق آنه→→→→→→ا گ→→→→→→رديده و م→→→→→→سئوليت س→→→→→ردفتر ن→→→→→يز از دي→→→→→دگاه ج→→→→→ديد＾ ك→→→→→ه م→→→→→عتقد است  
[ب→→راس→→→اس اص→→ل آگ→→اه∂ س→→از＾ و ه→→شدار ده→→∂] سردفتر م→→سئوليت ارش→→اد و آگ→اهساز＾ اص→→حاب 

سند را نيز بر عهده دارد، قابل بررس∂ است. 
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ثانياҐ همزمان با انتقال مورداجاره از سو＾ مستأجر به شخص ديگر تخلف موضوع تبصره 
يｅ م→رقوم م→حقق ش→ده و اق→امه دع→وا＾ ب→عد＾ از سو＾ وكيل مستأجر (متصرف جديد) ممكن 
است در دادگ→→اه ق→→→ابل اس→→تماع ن→→باشد ي→→ا دادگ→→اه دع→وا＾ م→ستأجر م→بن∂ ب→ر ت→جويز ان→تقال م→نافع را 
ب→→→ه اس→→→تدلال اي→→→→نكه او دي→→→گر در م→→→ورداج→→اره ت→→صرف و ح→→ق و ن→→فع∂ ن→→دارد و در ن→→تيجه ب→→ه ع→→→لت 

فقدان سمت رد كند.۱ 
ث→→الثاҐ ب→→ا ت→→وجه ب→ه ارزش اق→تصاد＾ و ري→→ال∂ ب→الاي∂ ك→ه م→قوله س→رقفل∂ م→وضوع ح→كم ت→بصره 
يｅ م→→→→اده ۱۹ ق→→→→رار گ→→→→يرد ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→ه اي→→→→نكه ارزش واق→→→ع∂ و م→→→عاملات∂ ح→→→ق م→→→→زبور در ب→→→ازار از 
آن→چه ك→ارشناسان م→→ربوط ارزي→→اب∂ م∂كنند، به مراتب بيشتر است. لذا سهلانگار＾ مستأجرين 

در انتقال و واگذار＾ اين حق باعث تحمل خسارات اساس∂ به داراي∂ آنها خواهد شد. 
گفتار سوم: عقد صلح  

ع→قد ص→لح ك→ه ماهيت خود را از مبان∂ فقه∂ دريافت نموده و به سيدالعقود معروف است، 
در ق→→انون م→دن∂ ن→يز اگ→رچه ت→عريف ن→شده است لي→كن ك→اربرد آن در م→اده ۷Ｑ۲ ق.م. ب→دينشرح 

ب→→→يان گ→→→رديده ك→→→ه؛ «ص→→لح م→→مكن است ي→→ا در م→→ورد رف→→ع ت→→نازع م→→وجود و ي→→ا ج→→لوگير＾ از ت→→نازع اح→→تمال∂ در 
مورد معامله و غير آن واقع شود». 

ب→نابراي→ن م→ستفاد از ق→انون م→دن∂ ص→لح بر دو قسم است: اول صلح دعو＾ كه در مقام رفع 
ت→→→→→نازع ي→→→→→ا ب→→→→→ه ع→→→→→بارت دي→→→→→گر، ب→→→→→ه م→→→→→نظور اع→→→→→→لام ت→→→→→راض→→→→→∂ ط→→→→→رفين دع→→→→وا ب→→→→را＾ خ→→→→اتمه آن م→→→→نعقد 
م→→∂گردد. دوم ص→→لح ب→→→همنظور ان→→→جام م→→عامله ك→→ه ع→→رفاҐ ج→ايگزين س→اير ع→قود م→حسوب م∂شود. 
ب→نابراي→ن ع→قد ص→لح م→→∂توان→د ج→ايگزين ع→قود م→عين دي→گر＾ واق→ع ش→ود م→انند ع→قد ص→لح بهجا＾ 
ب→→يع (ان→تقال ع→ين ب→ه ع→وض م→علوم) ي→ا اج→اره (ان→تقال م→نفعت ب→ه ع→وض م→علوم) ي→ا ع→اريه (ان→تقال 
م→→→→نفعت ب→→→→دون ع→→→→وض) ي→→→→ا ه→→→→به (ان→→→→تقال م→→→→→الكيت ب→→→→دون ع→→→→وض م→→→علوم) ي→→→ا اب→→→راء (اس→→→قاط دي→→→ن). 

چنانكه ماده ۷Ｑ۸ ق.م. مقرر م∂دارد؛ «صلح در مقام معاملات هرچند نتيجه معامله را كه بهجا＾ آن 
واق→→→ع ش→→→ده است م→→→∂دهد لي→→→كن ش→→→راي→→ط و اح→→كام خ→→اصه آن م→→عامله را ن→→دارد. ب→→نابراي→→ن اگ→→ر م→→ورد ص→→لح ع→→ين 
نكه ش→راي→ط و اح→كام خ→اصه ب→يع در  د ب→ود ب→دون اي واه ب→→اشد در م→→قابل ع→→وض، ن→→تيجه آن ه→→مان ن→تيجه ب→يع خ

آن مجر＾ شود». 

                                                                  

۱ . همان، ص. ۸⅛۲. 
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ب→→→ا اي→→→ن ت→→→وصيف، از ج→→→→مله ع→→→قود＾ ك→→→ه ب→→→را＾ ان→→→تقال س→→→رقفل∂ اس→→→تفاده م→→→∂شود، ع→→قد ص→→لح 
است ك→→ه م→→ستأجر اول، دارن→→ده ح→→ق س→→رقفل∂ است و ب→→→هعنوان م→→صالح و م→→وجر ي→ا م→ستأجر دوم 

بهعنوان انتقالگيرنده اين حق يا متصالح شناخته م∂شوند. 
از آن→→→جاي∂كه م→→اده ℮۷Ｑ ق.م. ه→→ر ص→→→لح∂ را ن→→→افذ م→→→∂دان→→د م→→گر آن→→كه ب→→ر ام→→ر＾ غ→يرمشروع 
 Ґواق→→→→→ع ش→→→→→ود و ه→→→→→→مچنين س→→→→→رقفل∂ ب→→→→→ه م→→→→→عنا＾ اع→→→→→م ك→→→→→لمه از ج→→→→هت ش→→→→رع∂ و ب→→→→ه ت→→→→بع آن ق→→→→انونا
پ→→ذيرفته ش→→ده است. ب→→نابراي→→ن ن→→→قلوان→→تقال آن در ق→→الب ع→→قد ص→→لح اع→→م از م→→عوض ي→→ا ب→→→لاعوض 

مشروع تلق∂ م∂شود ليكن تذكر دو نكته ضرور＾ است:  
ن→→→كته اول: ح→→→سب م→→→→قررات م→→→اده ۱۹ ق→→→→انون ⅛۱۳Ｑ ه→→→رگاه ح→→→ق ان→→→تقال س→→→رقفل∂ از م→→→ستأجر 
س→لب شده يا اجارهنامها＾ در بين نباشد، مستأجر بايست∂ رضايت موجر را جلب نمايد. تحقق 
اي→→→ن م→→→نظور م→→→→∂توان→→د ض→→من س→→ند ص→→لح م→→رقوم در ف→→رض∂ ك→→ه ح→→ق س→→رقفل∂ ب→→ه م→→ستأجر ج→→ديد 
واگ→→ذار م→→→∂شود واق→→ع گ→→ردد؛ ب→→دينترتيب ك→→ه ذي→→ل س→ند ص→→لح م→رقوم را م→الｅ ن→يز ام→ضا ن→→موده و 

انتقال آنرا تنفيذ م∂كند. 
ن→→→→→كته دوم: ت→→→→رديد＾ ن→→→→يست ك→→→→ه س→→→→ند ص→→→→لح م→→→→رقوم ك→→→→فايت از ت→→→→نظيم ق→→→→رارداد اج→→→→اره ج→→→→ديد 
ف→→→∂مابين م→→→الｅ و م→→→ستأجر ج→→→ديد ن→→→م∂كند و اگ→→→ر ب→→→پذيريم ك→→ه ح→→ق س→→رقفل∂ ن→→وع∂ ح→→ق م→→ال∂ 
ت→→بع∂ است ك→→ه ب→→ه ت→→بع ع→→قد اج→→اره م→→→حل ت→→جار＾ ح→→اصل م→→→∂گردد و ام→→→كان اي→→→نكه ب→→توان ب→ين 
ح→→ق س→→رقفل∂ و ح→→ق اس→→تفاده از م→→نافع م→→لｅ م→→وضوع ق→→رارداد اج→→اره ت→→فكيｅ م→→→الكيت ق→→ائل ش→د، 
وج→→→ود ن→→→دارد. ب→→→نابراي→→→ن الزام→→→اҐ ب→→→ايست∂ ه→→→مزمان ب→→→ا ت→→→نظيم س→→→ند ص→→→لح، درخ→→صوص ان→→عقاد ق→→رارداد 
اج→→→→اره ج→→→→ديد ب→→→→ا م→→→→ستأجر ج→→→ديد ن→→→يز اق→→→دام گ→→→ردد و ب→→→رداشت ك→→→→سان∂كه ص→→→لح م→→→رقوم را ب→→→→همنزله 

تنفيذ مفاد اجاره سابق با مستأجر جديد تلق∂ نمودهاند، موجه نيست.  
 


