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ضرورت مطالعات افتراق∂ در حقوق ثبت 
 
سليمان فدو＾۱

چكيده: 
ه→→→ريｅ از ش→→اخهها＾ ع→→لوم، واژهه→→ا＾ م→→ختص ب→→ه خ→→ود را دارن→→د ك→→ه دارا＾ م→→عنا＾ خ→→اص ب→→وده و م→→حدوده 
ت→عريف م→عين∂ دارند ك→ه ت→ا تعريف دق→يق و واحد＾ از آنها صورت نگيرد، بررس∂ و تحقيق در آن رشته 
ام→كانپذير ن→خواه→د ش→د ي→ا اي→نكه ب→ه س→خت∂ ص→ورت م∂گيرد. ب→ه اي→ن واژهها ك→ه ه→ر علم∂ وامدار آنها 
است، اص→طلاحات آن رشته اطلاق م∂شود. ش→ناخت م→جموعه اص→طلاحات ه→ر رشته، درس مجزاي→∂ را 
در دان→→→شكدهها＾ ك→→→شور ط→→→لب م→→→∂نمايد. ن→→→ام آن درس، «اص→→→طلاحشناس∂ ي→→→ا ت→→→رمينولوژ＾ اخ→→تصاص∂» 
است ك→ه اگ→ر بهدرست∂ ت→دوين ش→ود، م∂توان→د پايه اساس∂ درس∂ به نام «مطالعه و تشخيص افتراق∂ 

اصطلاحات» گردد.  
ش→→→ناخت ن→→→قاط اش→→→تراｄ واژهه→→→ا ن→→→يز ت→→→ا ح→→→د زي→→→اد＾ م→→→∂توان→→→د ان→→طباق ي→→ا ع→→دم ان→→طباق م→→فهوم واژهه→→ا را ب→→ا 
م→→→→نطوق آن→→→→ها ت→→→→بيين ن→→→→مايد لي→→→→كن م→→→→مكن است م→→→→تفكر ع→→→→لوم را دچ→→→→ار اش→→→→تباه و پ→→→ريشانخاطر＾ ن→→→مايد. 
ب→نابراي→ن م∂توان بهجرأت اذعان داشت كه يك∂ از اساس∂ترين نوع مطالعات در هر رشتها＾ از علوم 
(اع→→→م از ع→→→لوم دق→→→يقه و ي→→→ا ع→→→لوم ان→→→سان∂)، ان→→→جام م→→طالعات اف→→تراق→→∂ است و م→→قصود از ان→→جام م→→طالعات 
اف→→تراق→→∂، ب→→ررس∂ محدوده تعاريف و م→وضوعات ه→ر يｅ از رش→تهها است؛ بهنحو＾كه ب→ا تعريف م→نطق∂ 
يｅ واژه، دق→يقاҐ دام→نه تعريف ي− اصطلاح از اصطلاح ديگر تمييز داده شود. با چنين روش مطالعها＾، 
ب→→→∂ترديد م→→→طالعهكننده ب→→ه س→→لاح∂ م→→سلح خ→→واه→→د ش→→د ك→→ه در ب→→رخورد ب→→ا اص→→طلاحات م→→ذكور، ض→→من ح→→ل 
م→→→شكلات خ→→→ود، م→→∂توان→→د ب→→ر ت→→عيين م→→حدوده م→→سأله م→→ستحدث و ج→→ديد ف→→ائق آم→→ده و ب→→ا درｄ درست از 

                                                           

۱. عضو هيئت علم∂ دانشكده حقوق. 
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فيه، آنرا به دقت حل نمايد و همچنين م∂تواند بهراحت∂، راهگشا＾ ديگران نيز باشد.   ẁموضوع متنازع
ت→نظيم و ث→بت سند از واژهه→ا＾ م→صطلح ح→قوق ث→بت اسناد و الف→اظ∂ ه→مچون ت→عارض، تزاحم، ت→داخ→ل و 
ت→→→جاوز، ت→→→بادل، ت→→→قسيم، ت→→→فكيｅ و اف→→راز، ث→→بت اخ→→تيار＾ (ع→→اد＾) و ث→→بت اج→→بار＾ ن→→يز از ج→→مله م→→وارد ق→→ابل 

تأمل افتراق∂ در حقوق ثبت املاｄ است.  
 اص→→طلاحات∂ ه→مچون م→لｅ و ح→ق؛ م→الكيت ع→ين و م→نفعت؛ ام→وال منقول و غيرمنقول؛ ب→يع و م→عاوضه، از 
ج→→→مله واژگ→→→ان∂ ه→→→ستند ك→→→ه در ك→→→ليه دروس ح→→→قوق∂ ب→→→هطور ع→→→ام و در درس ح→→→قوق ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→لا∑ 

بهطور اختصاص∂، مورد بحث و بررس∂ افتراق∂ قرار م∂گيرند.  
ت→→حليل اف→→تراق→→∂ اص→→طلاحات∂ ن→→ظير اج→→اره و ح→→ق س→→كن∂Ẅ (ب→→ه ع→→نوان ي→→ك∂ از م→→ظاهر ب→→رقرار＾ ح→→قان→تفاع)؛ 
اق→اله و فسخ؛ طلاق و بذل مدت؛ كفالت، ضمان و حواله از يｅ طرف و تبديل تعهدات به اعتبار داين و 
ي→→→ا م→→→ديون از ط→→→رف دي→→→گر، ازج→→مله م→→وارد＾ است ك→→ه در درس ح→→قوقمدن∂ ق→→ابل ب→→حث و ب→→ررس∂ ب→→وده و 
واژگ→→→ان ره→→→ن و وث→→→يقه و م→→→عاملات ب→→ا ح→→ق اس→→ترداد؛ ح→→قالث→→بت و ح→→قالت→→حرير؛ ت→→نظيم و ث→→بت س→→ند؛ فｅ و 
ف→→→→سخ ازج→→→→مله اص→→→→طلاحات∂ است ك→→→→ه ب→→→→∂چون و چ→→→→را دس→→→→ترس∂ ب→→→→ه م→→→→حدوده ت→→→→عاريف آنه→→→ا، در ه→→→نگام 

حضور در دفاتر اسناد رسم∂ اهميت فراوان دارد.  
ش→→ايد اولي→→ن ح→→قوقدان اي→→ران→→∂ ك→→ه ق→→دم در راه س→→خت ب→ررس∂ افتراق→∂ اص→طلاحات ح→قوق∂ گ→ذارد و ن→ام 
خ→ود را بر تارｄ اين نگرش جديد حقوق∂ جاودانه نمود، دكتر جعفر＾ لنگرود＾ باشد. اين استاد كبير و 
ن→→ويسنده ت→وانا و ب→رجسته، ب→ا ن→گارش ك→تابها＾ ارزش→مند＾ چون ترمينولوژ＾ ح→قوق∂، الف→ارق، مبسوط، 
ع→→ناصرشناس∂ و س→→يستمشناس∂ ح→→قوق∂ و ه→→مچنين ت→→دوين و ت→→أليف ك→→تاب ب→→∂بديل «ارت→قا و انديشه» 

توانسته جامعه ايران∂ را تا ابد مديون خود سازد. 
ض→→من ت→→جليل از اي→→ن ن→→ويسنده ش→→هير و ه→→مچنين ق→→دردان→→∂ از ج→→ناب آق→→ا＾ م→→هندس داود ح→→اج∂ ق→ربان∂ 
(ك→→→→→→ارشناس م→→→→→حترم رس→→→→→م∂ دادگ→→→→→ستر＾) ك→→→→→ه ش→→→→→اگرد＾ اي→→→→→شان در ك→→→→→ارنامه زن→→→→→دگ∂ام، ج→→→→→زو اف→→→→→تخارات 
له ب→→وده و از  ẁارزش→→→مند ح→→→يات ن→→→اچيزم ب→→→وده و ب→→→∂ترديد ج→→→رقه ذه→→→ن∂ ن→→→وشتن اي→→→ن م→→→قاله را م→→→ديون م→→عظم
خ→رمن ع→لم∂ و ت→جربيات گران→سنگ ايشان ب→هرهها＾ واف→ر＾ بردهام، در اي→ن مختصر س→ع∂ شده تا حد 
ب→→→→→→ضاعت ن→→→→→→اچيز راق→→→→→م اي→→→→→ن س→→→→→طور، ب→→→→→هطور ك→→→→→املاҐ خ→→→→→لاصه، اط→→→→→لاعات∂ در خ→→→→→صوص ت→→→→→عاريف پ→→→→→ارها＾ از 
اص→→طلاحات ح→→قوق مدن∂، ض→رورت م→طالعه افتراق→∂ و ب→ازشناس∂ م→حدوده ت→عاريف و م→وضوعات ح→قوق∂ 

بهويژه حقوق ثبت اسناد و املا∑ در اختيار خوانندگان محترم قرار گيرد.  
اي→→ن ن→→وشته در دو ف→صل (اصطلاحشناس∂ اف→تراق→∂ ح→قوق ث→بت و اصطلاحشناس∂ ح→قوقمدن∂) نگارش 

يافته و در نهايت تلاش شده تا با ارائه يｅ نتيجهگير＾، ضرورت مذكور تبيين گردد. 
واژگان كليد＾: ترمينولوژ＾ حقوق∂، مطالعه افتراق∂، گوهر افتراق، محدوده و موضوع 

افتراق، نتايج حاصل از افتراق اصطلاحات. 
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فصل اول ـ اصطلاحشناس∂ افتراق∂ حقوق ثبت 
ح→→→→قوق ث→→→→بت از چ→→→→ندين ق→→→→سمت ت→→→→شكيل ي→→→→افته است ك→→→ه دو زي→→→رمجموعه ش→→→اخص آن، ح→→→قوق 
ث→بت ام→→لا∑ و ح→قوق ث→بت اس→→ناد است ك→ه در هنگام بررس∂ تشخيص افتراق∂ اصطلاحات با 
آن س→→→→ر و ك→→→→ار زي→→→→اد＾ خ→→→→واه→→→→يم داشت. از واژگ→→→→ان اخ→→→→تصاص∂ ك→→→→ه در س→→→→اير اج→→→→زاء ح→→→→قوق ث→→→بت 
(ازج→→→→مله اج→→→→را＾ اس→→→→→ناد، ث→→→→بت ش→→→→ركتها، ث→→→→بت اخ→→→→تراع→→→→ات و ع→→→→→لائم ت→→→→جار＾ و ص→→→→نعت∂) ك→→→→اربرد 
وي→→→ژها＾ دارد، در اي→→→ن م→→→قاله ب→→حث و گ→→فتگو ن→→شده است. زي→→را ب→→حث م→→الكيتها＾ ص→→نعت∂ (ك→→ه 
ي→ك∂ از ش→عبهها＾ م→الكيت ف→→كر＾ است) ب→ه ح→→د＾ واج→د واژگان اختصاص∂ است كه خود نياز 

به ارائه مقاله جداگانها＾ دارد.  
 ｄگفتار اول ـ اصطلاحشناس∂ افتراق∂ در ثبت املا

درس ح→→→→→→قوق ث→→→→→→بت ازج→→→→→→مله دروس ح→→→→→→قوق∂ است ك→→→→→→ه م→→→→→تأسفانه در دان→→→→→شكدهها＾ ح→→→→→قوق 
اي→→ران، ب→→→هعنوان درس اخ→→تيار＾ ت→→دريس م→→→∂گردد. ث→بت ام→→لاｄ ن→يز ب→→هعنوان اص→ل∂ترين ب→خش 
اي→→→ن واح→→→د درس→→→∂ م→→→∂باشد ك→→→ه دارا＾ واژهه→→→ا＾ ك→→→اربرد＾ است ك→→→ه ك→→→متر اس→→→→تاد＾ از م→→→حدوده 
ت→→→→عاريف آن اط→→→→→لاع دارد. ب→→→→ه ع→→→→بارت دي→→→→گر، ت→→→→ا اس→→→→تاد م→→→→→ربوطه وارد ص→→→حنه ع→→→مل∂ ح→→→قوق ث→→→بت 
املاｄ نگرديده، نم∂توان از و＾ انتظار تبيين و تمييز محدوده چنين اصطلاحات∂ را داشت.  
دك→→تر ج→→عفر＾ لن→→گرود＾ را ب→→→هجرأت م→→→∂توان ب→→هعنوان اولي→→ن اس→→تاد دان→→شگاه∂ م→→عرف∂ ك→رد 
ك→ه پ→ا ب→ه ص→حنه ع→→مل∂ ح→قوق ث→بت ام→→لاｄ گ→ذاش→ته ب→اشد. به همين جهت، اين استاد برجسته 
ب→هدرست∂ ن→ياز به مطالعه تطبيق∂ و تشخيص افتراق∂ اصطلاحات حقوق∂ را در مبحث حقوق 

ثبت املاｄ تشخيص داده است.  
اص→→طلاحات∂ ن→→ظير ج→→→ابجاي∂ و خ→→لأ ث→بت∂، ت→جميع ح→دود و اص→لاح وض→ع، ت→عارض و ت→زاح→م 
در ت→صرف، ت→داخ→ل و ت→جاوز ازج→مله واژگ→ان∂ است ك→ه ح→ت∂ ام→روزه، در ت→عيين م→صاديق تعريف 
 ｄاي→→→جاد س→→→ردرگم∂ م→→→∂نمايد. ب→→→ه ه→→→مين دلي→→→→ل، ض→→رورت م→→طالعه اف→→تراق→→∂ در ح→→قوق ث→→بت ام→→→لا

صدچندان م∂گردد.  
در اي→→→ن گ→→→فتار، اص→→→طلاحات ت→→عارض و ت→→زاح→→م ث→→بت∂ و ت→→جاوز و ت→→داخ→→ل و ج→→→ابجاي∂ ث→→بت∂ را 
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ت→عريف و م→حدوده ه→ر ي− از آنه→ا را ب→يان نموده و در نهايت، ساير واژگان متداول در حقوق 
ثبت املا∑ را بررس∂ خواهيم نمود. 

بند۱ ـ تفاوت چهار واژه تعارض، تزاحم، تجاوز و تداخل 
در ح→→→→قوق ث→→→→بت ام→→→→لاｄ، پ→→→→ارها＾ از اص→→→→→طلاحات وج→→→→ود دارن→→→→د ك→→→ه از لح→→→اظ م→→→فهوم∂ ب→→→سيار 
ن→→→زدي− ب→→→ه ه→→→م ب→→→وده، ب→→ه ن→→حو＾ ك→→ه ب→→→دون م→→طالعه دق→→يق و ت→→عيين م→→حدوده ه→→ر ي− از آنه→→→ا، 
ن→م∂توان اي→ن واژهه→ا را از ي→كديگر ب→ازشناس∂ و ت→→فكيｅ نمود. بهعنوان مثال در هنگام مطالعه 
م→اد↓ ۲Ｑ ق→→انون ثبت اسناد و املا∑ مصوب ۱۳۱Ω، با اصطلاحات∂ نظير تعارض در تصرف و 
ت→زاحم در تصرف برخورد م∂نماييم كه هر دو اصطلاح از واژهها＾ قابل طرح در مراحل ثبت 
م→→→→قدمات∂ ب→→→→وده و ب→→→→→ههيچوجه ن→→→→م∂توان آنه→→→→ا را ب→→→→ه م→→→→راح→→→ل پس از ث→→→بت ام→→→→لاｄ ت→→→سر＾ داد و 
ه→→→رگاه ب→→→خواه→→→يم ق→→→→ائل ب→→→ه چ→→→نين ارت→→→قا＾ م→→→عناي∂ ب→→→اشيم لاج→→→رم م→→→→∂بايست واژگ→→ان دي→→گر＾ ب→→ه 

استخدام درآورد.  
م→مكن است در ب→اد＾ ام→ر اي→ن واژهه→ا م→ترادف و م→شابه ب→ه ن→ظر ب→رسند لي→كن ب→ا كم∂ دقت 
در م→→فاهيم اي→ن دو اص→طلاح (ت→عارض در ت→صرف و ت→زاح→م در ت→صرف) از لح→اظ دام→نه ت→عريف و 
م→→صاديق آن، م→توجه م∂شويم ك→ه اي→ن دو اص→طلاح ب→ا ي→كديگر ت→→فاوت ظ→→ريف∂ دارن→د. ض→مناҐ از 
ط→→→→→رف دي→→→→→گر، اص→→→→→→طلاحات م→→→→→ذكور م→→→→→→مكن است از لح→→→→→اظ دام→→→→→نه ت→→→→→عريف و م→→→→→حدوده ت→→→→أثير، ب→→→→ا 
واژگ→→→ان م→→→شابه∂ ه→→→مانند ت→→→داخ→→→ل و ت→→→جاوز ك→→→ه از واژگ→→→ان پس از ث→→بت م→→→ل− ي→→ا ح→→داق→→ل پس از 

تثبيت وضعيت املاｄ م∂باشند، خلط گردد.  
ب→ا م→راج→عه ب→ه ت→رمينولوژ＾ ح→قوق∂ م→توجه م∂گرديم ك→ه ت→عارض در ت→صرف ب→ه ح→الت∂ گفته 
م→∂شود ك→ه ه→ر يｅ از دو مالｅ در آنґ واحد و در مرحله مقدمات∂ ثبت (در جريان ثبت) با در 
دست داش→→→→تن اس→→→→ناد ع→→→→اد＾، م→→→→→ل− م→→→→عين∂ را م→→→→→تعلق ب→→→→ه خ→→→→ود دان→→→→سته و ب→→→ر آن ادع→→→ا＾ ت→→→صرف 
دارن→→→→د. ح→→→→ال آن→→→→كه اص→→→→→طلاح ت→→→→زاح→→→→م در ت→→→→صرف، وض→→→→عيت∂ است ك→→→ه م→→→→طابق آن، ه→→→ر يｅ از دو 
م→→→ال− ب→→→راس→→→→اس اس→→→→ناد و م→→→دار∑ م→→→وجود، در ه→→→مان م→→→راح→→→ل خ→→ود را م→→ال− م→→→لك∂ م→→∂دان→→ند ك→→ه 
ف→→→→قط در ه→→→→نگام ت→→→طبيق وض→→→عيت در خ→→→ارج (در ع→→→→الم واق→→→ع) در ج→→→ريان م→→→قدمات∂ ث→→→بت، م→→→→مكن 

است در تمام يا قسمت∂ از دو مل− ادعاي∂ نامبردگان، تداخل به وجود آيد.  
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ب→ا ت→وجه ب→ه م→طالب ف→وق در م→→∂يابيم ك→ه گ→وهر اص→ل∂ ت→فاوت و نقطه عطف اختلاف ميان 
واژه ت→→→عارض و اص→→→طلاح ت→→زاح→→م در ت→→صرف، ت→→طبيق و ع→→دم ت→→طبيق م→→دلول اس→→ناد در خ→→ارج (در 
ع→الم واق→ع) است. ب→ه ع→بارت دي→گر، اگ→ر م→سأله ت→طبيق م→→دلول س→ند و م→درｄ ب→ر خ→ارج (در ع→→الم 
واق→→ع) وج→→ود ن→→داش→→ته ب→→اشد، ب→→ه اي→→ن ح→→→الت «ت→→عارض در ت→→صرف» گ→فته م→∂شود. ول∂ اگ→ر ب→حث 
 ،ｄدر ع→الم خ→ارج م→→طرح ب→→اشد، ح→الت م→ذكور در ح→قوق ث→بت املا ｄت→طبيق م→دلول س→ند و م→در

از تعارض در تصرف خارج شده و به «تزاحم در تصرف» تبديل م∂گردد. 
ب→را＾ درｄ ب→هتر م→سأله، ن→اگزير از ذك→ر م→→ثال∂ خ→واه→يم ب→ود. ف→رض ك→نيد دو ن→→فر دارا＾ اس→ناد 
و م→→→→→→دارك→→→→→→∂ ه→→→→→→ستند ك→→→→→→ه م→→→→→→طابق آن، ه→→→→→→ريｅ از آن→→→→→→ان دارا＾ ي− ق→→→→→→→طعه زم→→→→→ين ن→→→→→→امشخص ب→→→→→ه 
م→ساحت ي→كصد م→ترمربع م∂باشند. اگر در هنگام تطبيق اسناد با واقعيت موجود (در هنگام∂ 
ك→→ه ب→→ا اي→→→جاد ك→→ادربند＾ ب→→ر رو＾ زم→→ين) م→→توجه ش→→ويم ك→→ه اي→→ن دو ق→→طعه ب→→ر ه→م م→نطبق است، 

حالت مذكور اصطلاحاҐ تزاحم در تصرف ناميده م∂شود.  
الب→→ته ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه ت→زاح→م، م→→مكن است ب→→هصورت ج→زئ∂ ي→ا ك→ل∂ ب→روز ن→→مايد. لي→→كن 
ه→→→رگاه ه→→→مين اش→→→→خاص، اس→→→ناد و م→→→دارك→→∂ را ارائ→→ه ن→→مايند ك→→ه م→→بين م→→الكيت آن→→ان ب→→ر م→→لك∂ ب→→ه 
م→→→→→→→ساحت ي→→→→→→→كصد م→→→→→→→ترمربع م→→→→→→→→∂باشد و ه→→→→→→→ر دو ن→→→→→→→فر در آنґ واح→→→→→→→د، ي− ق→→→→→→→طعه زم→→→→→→→ين م→→→→→→→عين و 
م→شترك∂ را ب→هعنوان م→ل− خ→ود ت→عرفه ن→مايند، ب→ه اي→ن ح→الت در اص→طلاح ح→قوق ثبت∂، تعارض 
در ت→→→صرف گ→→→فته م→→→∂شود. چ→→→ون در اي→→→ن ح→→الت، ه→→ر دو م→→→الｅ، ي− ق→→طعه زم→→ين ي→→كصد م→→تر＾ 
م→→→→شترك∂ را ب→→→→هعنوان م→→→→لｅ خ→→→→ود ت→→→→عرفه م→→→→∂نمايند (وح→→→→دت در ت→→→→عرفه م→→→ل− و ت→→→صرف و وج→→→ود 
اس→→→→ناد و م→→→→دارｄ م→→→→بين چ→→→→نين وض→→→→عيت∂). ب→→→نابراي→→→ن، در ح→→→الت ي→→→ادشده اص→→→ولاҐ م→→→سألها＾ ب→→→ه ن→→→→ام 

تطبيق مدلول اسناد و مدارｄ با خارج، مطرح نيست. 
ه→→→مانگونه ك→→→ه م→→→→∂دان→→→يم در ه→→→نگام ج→→ر＾ ت→→→شريفات ث→→→بت اج→→بار＾، وض→→عيت ي− م→→→ل− از 

چند حالت عقل∂ زير خارج نخواهد بود.  
الف ـ آثار تصرف مالكانه فعل∂ كس∂ نسبت به آن موجود نباشد 

در اي→→→→→→ن ح→→→→→→الت، م→→→→→→ستند ب→→→→→→ه ت→→→→→→بصر↓ اص→→→→→→→لاح∂ م→→→→→→اد↓ ۱۱ ق.ث.، درخ→→→→→→واست ث→→→→→بت از ك→→→→→س∂ 
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پ→ذيرفته خ→واه→د ش→د ك→ه بر مالكيت يا بر تصرف سابق خود بهعنوان تلق∂ از مالｅ يا قائممقام 
ق→→→→انون∂ و＾، م→→→دارك→→→∂ داش→→→ته ب→→→→اشد و اگ→→→ر م→→→لｅ م→→→→ذكور ج→→→زو ام→→→→لاｄ م→→→وقوفه، اح→→→باس و اث→→→→لاث 
ب→اقيه ب→وده ي→ا اي→→نكه م→→ربوط ب→ه ام→لاｄ دولت ب→اشد، در ص→ورت∂ ت→قاضا＾ ث→→بت پ→ذيرفته م→∂شود 
ك→ه م→تقاض∂ م→دارك∂ دال بر عناوين مذكور يا بر تصرف سابق خود به آن عنوان يا بر تصرف 

كس∂ كه متقاض∂ قائممقام قانون∂ او محسوب م∂شود، داشته باشد.  
ب ـ آث→→ار ت→→صرف م→→الكانه ف→→عل∂ ش→→خص ي→→ا اش→→→خاص م→→→عين∂ ن→→سبت ب→ه آن م→وجود 

باشد 
اي→→→→→ن ح→→→→الت خ→→→→ود م→→→→∂توان→→→→د ب→→→→ه چ→→→→ندين ق→→→→سمت ت→→→→قسيم گ→→→→ردد. ي→→→→ك∂ از اي→→→→→ن م→→→→وارد، ادع→→→→ا＾ 
ت→→→صرف ه→→مزمان دو ن→→فر ب→→ا داش→→تن ادله و اس→→ناد م→→تفاوت م→→→∂باشد ك→→ه اص→→→طلاحاҐ ب→→ه اي→→ن ح→→الت 
ت→→عارض در ت→→صرف م→→∂گويند. در اي→→ن ص→→ورت، ب→→→نا ب→→ه ت→→شخيص ه→→يئت ن→→ظارت م→ستقر در اداره 
ك→ل ث→→بت اس→تان، شخص∂ كه اسناد قو＾تر＾ داشته باشد، بهعنوان متقاض∂ ثبت محسوب و 

ديگر＾ بهعنوان معترض ثبت∂ تلق∂ خواهد شد. 
از م→→→→وارد دي→→→→گر اي→→→→ن ح→→→→→الت، م→→→∂توان ب→→→هصورت∂ اش→→→اره داشت ك→→→ه م→→→تصرف ش→→→خص م→→→عين∂ 
است و ف→→→→→رد دي→→→→→گر＾ ادع→→→→→→ا＾ م→→→→→→الكيت ب→→→→→ر پ→→→→→لاｄ دي→→→→گر＾ دارد لي→→→→→كن در ط→→→→∂ ت→→→→شريفات ث→→→→بت∂ 
م→→شخص م→→∂شود ك→ه ادع→→ا＾ ه→ر دو ن→فر يｅ پ→→لاｄ است. ب→ه ح→→الت ي→→ادشده، ت→زاح→م در ت→صرف 

م∂گويند.  
ب→ه ه→مين دلي→ل، ق→→انونگذار در ه→نگام ب→يان ش→رح وظ→→ايف ه→يئت ن→ظارت ثبت∂ در استانها، 
ب→→ه ن→حو م→ندرج در ب→ند يｅ م→اد↓ ۲Ｑ اص→→لاح∂ ق→انون ث→بت اس→ناد و ام→→لاｄ، چ→نين ب→يان م→→∂دارد 
ك→ه «ه→رگاه در اج→را＾ مقررات ماد↓ ۱۱، از جهت پذيرفتن تقاضا＾ ثبت، اختلاف∂ بين اشخاص و اداره ثبت واقع شود 
و ي→ا اش→تباه∂ ت→وليد گ→ردد و ي→ا در ت→صرف اش→خاص ت→زاح→م و ت→عارض ب→اشد، رف→ع اخ→تلاف و ت→→عيين ت→كليف و ي→ا ابطال و يا 
اص→→→لاح درخ→→→واست ث→→بت، ب→→ا ه→→يئت ن→→ظارت است.» و ه→→مين م→→وضوع را ع→→يناҐ در ب→→ند يｅ م→→اد↓ ۳ آي→→يننامه 
اج→راي→∂ رس→يدگ∂ به اسناد مالكيت معارض و هيئت نظارت و شورا＾ عال∂ ثبت و مواد متفرقه 
م→→صوب ⅛۱۳Ｑ۲/۲/۱ ت→كرار ن→موده و اص→ولاҐ م→ستند ب→ه اي→ن ق→وان→ين و م→قررات است ك→ه ن→ماينده 
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واح→→→د ث→→→بت∂ در ج→→→ريان م→→قدمات∂ ث→→بت، م→→بادرت ب→→ه ت→→هيه ص→→ورت م→→→جلس م→→عاينه م→→→حل و اح→→راز 
ت→→→→صرف م→→→→الكانه م→→→→→∂نمايد و ت→→→→→عارض در ت→→→→صرف در ه→→→→مين لح→→→→ظه ات→→→فاق م→→→→∂اف→→→تد و در ه→→→نگام 
ت→طبيق وض→عيت املاｄ (قبل از ورود املاｄ به دفتر) نيز امكان بروز تزاحم در تصرف محقق 

م∂گردد.  
ب→→→→→→→نابراي→→→→→→→ن ن→→→→→→→→بايد اي→→→→→→→نگونه ان→→→→→→گاشت ك→→→→→→ه اس→→→→→→تفاده از دو ك→→→→→→لمه (ت→→→→→→زاح→→→→→→م و ت→→→→→→→عارض) ت→→→→→→وسط 
ق→انونگذار در ه→نگام ن→→گارش م→اده قانون∂ يادشده، به دليل استفاده از صنايع ادب∂ توسط و＾ 
 ｅب→→→وده و اي→→→ن دو اص→→→→طلاح ه→→→يچگونه ف→→→رق∂ ب→→→ا ي→→→كديگر ن→→دارن→→د ب→→→لكه ت→→مام∂ ق→→→انونگذاران از ي
اص→→ل غ→يرقابل ت→خط∂ در ه→→نگام وض→ع ق→→انون اس→تفاده م→∂نمايند و آن ع→بارت از اي→ن است ك→ه 
ق→→انونگذار در ه→نگام وض→ع ق→وان→ين ب→→ايست∂ از ك→مترين ك→لمات ب→را＾ ب→يشترين م→قصود اس→تفاده 
نمايد و شايد به همين جهت باشد كه قانونگذاران را بهعنوان عقلا＾ قوم خود دانستهاند.  
 Ґم→عمولا ،ｄه→مانگونه ك→ه ذك→ر ش→د، ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه ت→عارض و ت→زاح→م در ت→صرف ام→→لا
در ه→→→نگام ع→→→→مليات م→→→قدمات∂ ث→→بت ام→→→لاｄ (ب→→→هويژه در ث→→بت اج→→بار＾ آن) رخ م→→→∂دهد، ه→→ر چ→→ند 
پ→→→→ارها＾ از اف→→→→راد ب→→→→خواه→→→→ند آن را ب→→→→ه ت→→→→طبيق وض→→→→عيت پس از ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→الكيت ن→→→→يز ت→→→سر＾ 

بدهند.  
ه→→رگاه در ه→→نگام ان→→جام م→→راح→→ل م→قدمات∂ ث→بت اج→بار＾، م→→سأله ت→→عارض و ت→زاح→م در ت→صرف 
پيش آيد، مدير ثبت در صورت عدم حل موضوع و با رعايت سلسله مراتب، بايست∂ تقاضا＾ 
ط→→رح م→→وضوع را در ه→→يئت ن→→ظارت اس→→تان، ت→→قديم م→→ديركل ث→بت اس→→تان م→ربوطه ن→→مايد. ب→ا ط→رح 
م→وضوع ت→عارض و ت→زاح→م در ت→صرف، در ه→يئت ن→→ظارت اس→تان، هيئت مزبور وفق بند يｅ ماد↓ 
۲Ｑ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت، م→→→→بادرت ب→→→→ه ات→→→→→خاذ ت→→→→صميم م→→→→∂نمايد و ي→→→→ك∂ را م→→→→تصرف اع→→→→لام و 

طرف ديگر را معترض ثبت∂ تشخيص م∂دهد.  
رأ＾ م→→→→زبور م→→→→طابق ت→→→→بصر↓ ℮ م→→→→اد↓ ۲Ｑ ق→→→→→انون اص→→→→لاح∂ م→→→→رقوم، ق→→→ابل اع→→→تراض ب→→→وده و در 
ص→ورت اع→تراض، م→وضوع ي→ادشده ت→وسط ش→ورا＾ عال∂ ثبت مرتفع خواهد شد. بنابراين پس از 
اي→→نكه ه→→يئت ن→→ظارت ي→→ا ش→→→ورا＾ ع→→→ال∂ ث→→بت (ح→→سب م→→→ورد) در اي→→ن خ→→صوص رأ＾ ق→→طع∂ ص→→ادر 
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ن→→→→مود، ج→→→→ريان ث→→→بت∂ ادام→→→ه ي→→→→افته و ب→→→ر ه→→→مين اس→→→اس، ب→→→را＾ م→→→→لｅ م→→→→ذكور، س→→→ند م→→→الكيت ص→→→ادر 
خ→→→→واه→→→→د ش→→→→د. ب→→→ه م→→→جرد ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت ب→→→را＾ م→→→→لك∂، دي→→→گر ب→→→حث ت→→→→عارض و ت→→→زاح→→→م ب→→→ين 

متقاضيان ثبت، پايانيافته تلق∂ م∂شود.  
الب→ته م→جدداҐ ب→ر اي→ن ن→كته ت→→أكيد م→→∂گردد ك→ه ه→رگاه ب→نا ب→ه تشخيص هيئت نظارت، دلايل 
م→تقاض∂ ث→بت ق→و＾تر از دي→گر＾ ب→→اشد، م→وضوع ت→عارض در تصرف منتف∂ شده و طرف مقابل 
م→∂توان→د ص→رفاҐ ب→هعنوان م→عترض ث→بت∂ (ب→هويژه ن→سبت ب→ه اصل مالكيت) برا＾ احقاق حق خود 
در م→→→وعد م→→→عين اق→→→دام ن→→→مايد و ب→→→العكس، اگ→→→ر ادله ط→→→رف دي→→→گر، ق→→→→و＾تر ب→→→اشد، ش→→→خص م→→→→ذكور 
ب→→→→هعنوان م→→→→تقاض∂ ث→→→→بت ت→→→→لق∂ و ج→→→ريان ث→→→بت∂ ب→→→ه ن→→→فع و＾ ادام→→→ه م→→→→∂يابد و م→→→تقاض∂ ث→→→بت ب→→→ه 
ع→نوان م→عترض ث→بت∂ ت→لق∂ و م∂توان→د از ط→ريق اداره ث→بت، در دادگ→اه ص→الحه م→بادرت ب→ه ط→رح 
دع→→→و＾ ن→→→→مايد. ب→→→→نابراي→→→ن ت→→→جل∂ ع→→→ين∂ اي→→→ن دو اص→→طلاح، ب→→يشتر در ق→→→الب ت→→عارضات و ت→→زاح→→→مات 
م→ربوط ب→ه م→الكيت ق→→ابل ت→صور است لي→كن اي→ن ام→ر م→انع از وجود تعارضات و تزاحمات مربوط 

به حدود و حقوق ارتفاق∂ نخواهد بود. 
ب→→رخلاف ح→الات ت→عارض و ت→زاح→م ك→ه م→ختص ب→ه م→راح→ل م→قدمات∂ ث→بت ع→موم∂ است، در 
پ→→ارها＾ از م→وارد ب→روز اخ→تلافات، م→→مكن است در ه→نگام ص→دور س→ند م→الكيت ي→ا پس از آن رخ 
ده→د. حالات∂ نظير صدور سند مالكيت معارض يا معاملات معارض از اين دسته از تعارضات 
است ك→→→→→→ه در ع→→→→→رف ث→→→→→بت∂ ب→→→→→ه آن ت→→→→→عارض در ت→→→→→صرف ن→→→→→م∂گويند، ب→→→→→→هويژه پس از ص→→→→→دور س→→→→→ند 
م→الكيت و در ه→نگام ان→طباق س→ند م→الكيت ب→ا واق→ع ي→→ا در لح→ظه ت→ثبيت وضعيت، اين اختلافات 
ب→→→يشتر در ق→→→الب ت→→→جاوز، ت→→→داخ→→→ل و ج→→→ابجاي∂ ث→→بت∂ ت→→جل∂ خ→→واه→→ند ن→→مود ك→→ه ن→→م∂توان ب→→ه آنه→→ا 

عنوان «تعارض يا تزاحم در تصرف» داد.  
زي→→→را در ن→→→ظام س→→→ابق و ح→→→ت∂ ام→→→روزه ن→→→يز ت→→ا ق→→→بل از ان→→→جام ك→→اداس→→تر در ك→→شور، ت→→عيين ح→→دود 
ارب→→عه ن→→ه ب→→راس→→→اس ت→→عيين م→→ختصات دق→→يق∂ ه→→مچون ت→→عيين ط→→ول اب→→عاد م→→→لｅ ب→راس→اس ط→ول و 
ع→رض ج→غرافياي∂ و عنداللزوم در نظر گرفتن زوايا＾ معين تعيين م∂شد بلكه حدود اربعه هر 
م→لك∂ ب→ر ط→بق تعيين حدود توصيف∂ صورت م∂گرفته و م∂گيرد و شايد علت اصل∂ بهوجود 
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آم→→→دن م→→→سايل∂ ن→→→ظير ت→→→جاوز و ت→→داخ→→ل (ح→→سب م→→ورد) ن→→يز دق→→يقاҐ ه→→مين م→→وضوع ب→→اشد. ب→→نابراي→→ن 
ش→ناخت م→فاهيم∂ چ→ون ت→جاوز، تداخل و جابجاي∂ ثبت∂ و نظاير آن در حقوق ثبت املاｄ، از 

اهميت فراوان∂ برخوردار است. 
ب→→→→ر اي→→→→ن پ→→→→ايه، ت→→→→جاوز ح→→→→الت∂ است ك→→→ه در آن ق→→→→سمت∂ از م→→→ل− م→→→جاور＾ در م→→→حدوده ي− 
م→ل− تثبيتشدها＾ واقع گردد كه اين وقوع، معمولاҐ در حد＾ از حدود اربعه ملｅ تثبيتشده 
ص→→ورت م→→∂گيرد. ب→→ه ه→→مين ج→→هت، ش→→رط اولي→→ه و ق→→طع∂ ب→→→روز ت→→→جاوز ن→→سبت ب→ه ام→→لاｄ، ت→ثبيت 
وض→→عيت م→→لｅ م→→ورد ت→→جاوز است و ق→→رارگ→→ير＾ م→→لｅ م→→جاور در م→حدوده آن ب→را＾ ت→حقق ت→جاوز 
ك→→فايت م→→→∂نمايد. ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه ص→→رف وج→→ود اض→افهمساحت در م→→لｅ م→→جاور ن→م∂توان→د 
 ｅت→→ثبيتشده، م→→حسوب گ→→ردد. چ→→ه ب→→سا م→→→مكن است ح→→ت∂ م→→ل ｅب→→→ه م→→→ل ｅدلي→→→ل ت→→→→جاوز آن م→→→→ل
م→→→جاور＾ ف→→→→اقد اض→→→→افهمساحت ب→→→اشد لي→→→كن از لح→→اظ ث→→بت∂ در ي→→ك∂ از ح→→دود ارب→→عه در م→→حدوده 

ملｅ تثبيتشدها＾ قرار گرفته و به آن تجاوز كرده باشد.  
ب→→→→ه ه→→→→مين ج→→→→هت ب→→→→را＾ ح→→→→صول اط→→→→مينان از ت→→→→جاوز م→→→لك∂ ب→→→ه پ→→→→لاｄ دي→→→→گر، الزام→→→اҐ ب→→→→ايست∂ 

ك→→→→→روك∂ دو پ→→→→→→لاｄ را در ب→→→→→ين دو گ→→→→→ذر ت→→→→ثبيتشده، ت→→→→رسيم ن→→→→مود. آن→→→→→گاه ب→→→→→ا پ→→→→يادهكردن ك→→→→روك∂  
ب→→→→ر رو＾ ن→→→→قشه ث→→→→بت∂ (ب→→→→ا م→→→→قياس يｅدوه→→→→زارم) م→→→→∂توان وج→→→ود ي→→→ا ع→→→دم وج→→→ود ت→→→جاوز را ض→→→من 

تعيين متجاوز و ميزان و متراژ دقيق مساحت تجاوزشده، تعيين كرد.  
 ｅح→→→→→→ائز اه→→→→→→ميت است ك→→→→ه ص→→→→رف وج→→→→ود اض→→→→افهمساحت در ي Ґت→→→→→وجه ب→→→→→ه اي→→→→→ن ن→→→→→كته م→→→→→جددا
پ→→→→لاｄ، دلي→→→→ل ت→→→→→جاوز م→→→→حسوب ن→→→→خواه→→→د ش→→→د و ف→→→قط ب→→→ا ك→→→ادربند＾ و ت→→→ثبيت وض→→→عيت پ→→→→لاｄها، 
ت→→→شخيص ت→→→جاوز و ت→→عيين م→→تجاوز و م→→يزان ت→→جاوز و＾ ام→→كانپذير خ→→واه→→د ش→→د. ه→→→مچنين ب→→ايد 
دقت ن→→→→→مود ك→→→→→ه ت→→→→→جاوز در ام→→→→→لاｄ، ب→→→→→ا ت→→→→واف→→→→ق م→→→→→الكين م→→→→→شروط ب→→→→ر اي→→→→→نكه ح→→→→دود م→→→→لｅ ب→→→→ا س→→→→ند 
م→→→→→الكيت م→→→→→نطبق ب→→→→→اشد، ب→→→→→دون دخ→→→→→الت اداره ث→→→→→بت، ق→→→→→→ابل رف→→→→ع است. ب→→→→→نابراي→→→→ن، ص→→→→رف ان→→→→طباق 
م→حدوده م→لｅ ب→ا س→ند م→الكيت و رض→ايت رس→م∂ مالكين دو پلاｄ مورد تنازع، از موجبات رفع 

تجاوز محسوب م∂گردد.  
ب→نا ب→ه آن→چه ك→ه در ب→الا ب→ه آن اش→اره ش→د، ت→ا زم→ان∂ ك→ه ه→→يچيｅ از پ→→لاｄها ت→ثبيت وض→عيت 
ن→→شده ب→→→اشند، ع→→قلاҐ ن→→م∂توان ب→→را＾ آنه→→ا م→سأله ت→→جاوز را م→طرح ن→مود ب→لكه در اي→ن م→رحله ن→→ام 
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 Ґها＾ م→→جاور در ي→→كديگر، ت→→داخ→→ل ن→→اميده م→→∂شود. ب→→ه ه→→مين ج→→هت، م→→→عمولاｄف→→→رو رف→→→→تگ∂ پ→→→لا
م→→قدار ت→→داخ→→ل ف→→قط در م→→حدوده س→→ند م→→الكيت ي→ك∂ از ط→رفين ب→وده و م→→عمولاҐ ن→سبت ب→ه م→يزان 

تداخل، متصرف فاقد سند مالكيت است.  
ت→→→داخ→→→ل م→→→مكن است ج→→→زئ∂ ب→→→وده، ه→→→→مچنين ام→→→كان وج→→→ود ت→→→داخ→→→ل ك→→ل∂ ن→→يز م→→تصور است. 
ب→→→نابراي→→→ن ه→→→رگاه دو پ→→→→لاｄ ث→→→بت∂ ف→→→قط از يｅ ح→→→د ب→→→ا ي→→→كديگر دره→→→م ادغ→→→ام ش→→ده ب→→اشند، ت→→داخ→→ل 
ي→ادشده را ت→داخ→ل ج→زئ∂ م→→∂نامند. ول∂ هرگاه يｅ ملｅ در ملｅ ديگر＾ بهطور＾ فرو رود كه 
ب→→ين آنه→→ا راب→→طه ع→→موم و خ→→صوص م→→طلق ب→→رقرار گ→→ردد، ت→→داخ→→ل و ف→→→رو رف→→تگ∂ م→→ذكور، ت→→داخ→ل 
ك→→ل∂ خ→→واه→→د ب→→ود. ب→→نابراي→ن ت→داخ→→ل، ن→وع∂ از اش→تباهات ث→بت∂ است ك→ه در ه→نگام ت→→عرفه م→لｅ و 

پيادهكردن و ميخكوب∂ آن رخ م∂دهد. 
ت→وجه ب→ه اي→ن ن→كته ن→يز ح→→ائز اه→ميت است ك→ه اص→طلاح دي→→گر＾ ن→يز در ه→مين زمينه وجود 
دارد ك→→ه م→→مكن است ب→→ا ت→→داخ→→ل و ت→→→جاوز خ→→لط م→→بحث گ→→ردد. اص→→طلاح م→→ذكور ج→→→ابجاي∂ ث→بت∂ 
نام دارد. به حالت∂ جابجاي∂ ثبت∂ گفته م∂شود كه قسمت∂ از يｅ پلاｄ (مثلاҐ پلاｄ الف) در 
 ｄق→→→→رار گ→→→→رفته و ه→→→→→مچنين ق→→→→سمت∂ از پ→→→→→لا (پ→→→→→لا∑ ب Ґم→→→→→ثلا) ＾ب→→→→عد ｄت→→→→→صرف و م→→→→→حدوده پ→→→→لا

ب→→→→عد＾ (ي→→→→عن∂ پ→→→→لاｄ ب) در م→→→→حدوده پ→→→→→لاｄ آخ→→→→ر (م→→→→ثلاҐ پ→→→→→لاｄ ج) ق→→→→رار داش→→→→ته ب→→→اشد، م→→→→شروط  
بر اينكه هيچيｅ از پلا∑ها＾ (ب) و (ج) اضافهمساحت نداشته باشند.  

بند ۲ ـ تفاوت ساير واژهها 
م→→→→→طالعه اف→→→→→→تراق→→→→→∂ ب→→→→→ين واژهه→→→→→ا ب→→→→→→هطور ك→→→→→ل∂ در ه→→→→→نگام ب→→→→→ررس∂ م→→→→→فاهيم و م→→→→→→صاديق س→→→→→اير 
م→→→وضوعات ح→→قوق ث→→بت ام→→لاｄ ن→→يز ق→→ابليت ط→→رح دارد. واژهه→→اي∂ از ق→→بيل ث→→بت اخ→→تيار＾، ث→→→بت 
اج→→→→→بار＾ ام→→→→→→لاｄ؛ ام→→→→→→لاｄ ج→→→→→→ار＾ (ي→→→→→ا ام→→→→→→لاｄ در ج→→→→→ريان ث→→→→→بت) و ام→→→→→لاｄ ث→→→→بتشده و ه→→→→→مچنين 
 ｅمجهولالمال ｄو افراز؛ نقشه ثبت∂ و كروك∂؛ املا ｅاص→طلاحات∂ ن→ظير ت→حديد ح→دود، تفكي
و خ→→→→→لأ ث→→→→→بت∂؛ ت→→→→→جميع ح→→→→دود و اص→→→→لاح وض→→→→ع؛ پ→→→→لاｄ م→→→→→كرر، س→→→→ند م→→→→الكيت م→→→→عارض و م→→→→→عامله 
م→→عارض؛ ص→→دور س→→ند م→→الكيت الم→→ثن∂ و ص→→دور م→→تمم اس→→ناد م→الكيت ازج→مله م→وارد＾ است ك→ه 
دان→→→→ستن م→→→→حدوده ت→→→عاريف ه→→→ر يｅ از اي→→→ن اص→→→→طلاحات، م→→→→∂توان→→→د ف→→→رد را از م→→→شكلات پ→→→يشرو 

نجات دهد. 
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۱ـ۲ ـ ثبت عاد＾ (اختيار＾) و ثبت اجبار＾ 
 ｄش→→ناخت اي→→ن دو اص→→طلاح، ب→→ستگ∂ ت→ام ب→ه آگ→اه∂ از ت→اريخچه اج→→مال∂ ح→قوق ث→بت ام→→لا
در اي→ران دارد و تا اين شناخت ابتداي∂ وجود نداشته باشد، امكان تفكيｅ اين دو واژه ثبت∂ از 
ي→→→كديگر ام→→→كانپذير ن→→→خواه→→→د ب→→→ود. ه→→→مانگونه ك→→→ه م→→→→∂دان→→→يم اولي→→→ن ق→→انون ث→→بت اس→→ناد ب→→ه س→→ال 
۱۲۹Ω ش→→→مس∂ وض→→→ع گ→→→رديده است و ت→→ا ۱۲ س→→ال، در اي→→ن ك→→شور ف→→قط اداره ث→→بت اس→→ناد وج→→ود 
داش→→→→ته ك→→→→ه ب→→→ا وض→→→ع ق→→→→انون ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لاｄ (ب→→→ه س→→→ال ۱۳Ω۲) ، ادارات ث→→→بت اس→→→→ناد، دارا＾ 
ش→→→→عبات ث→→→→بت ام→→→→→لاｄ ش→→→ده و اي→→→ن ش→→→عبات م→→→بادرت ب→→→ه ث→→→بت ام→→→→لاｄ ب→→→→هطور ع→→→اد＾ ي→→→ا اخ→→→تيار＾ 

م∂نمايند. 
در روش ث→→→بت اخ→→تيار＾ (ث→→→بت ع→→اد＾) اب→→تدا م→→تقاض∂ ث→→بت ب→→ا ح→→ضور در ش→→عبه ام→→→لاｄ اداره 
ث→→→→→→→→→بت، ت→→→→→→→→→قاضا＾ ث→→→→→→→→→بت م→→→→→→→→لｅ و ت→→→→→→→→ثبيت وض→→→→→→→→عيت م→→→→→→→→→الكيت خ→→→→→→→→ود را م→→→→→→→→∂نمايد. در اي→→→→→→→→ن روش، 
آگ→→→→→→→→→→→ه∂ها＾ ث→→→→→→→→→→→بت∂ م→→→→→→→→→→→عمولاҐ ب→→→→→→→→→→→هطور اخ→→→→→→→→→→→تصاص∂ م→→→→→→→→→→نتشر ش→→→→→→→→→→ده و ه→→→→→→→→→→يچ م→→→→→→→→→→لك∂ ب→→→→→→→→→→ه ع→→→→→→→→→→نوان 

مجهولالمالｅ شناخته نخواهد شد.  
ح→→ال آن→→كه در ث→→بت اج→بار＾ ام→→لاｄ، اي→ن م→أمورين اداره ث→بت ه→ستند ك→ه در روز م→عين∂ ك→ه 
در آگ→→→→ه∂ ث→→→→بت ع→→→→موم∂ ق→→→يد ش→→→ده، ب→→→ه م→→→حل م→→→راج→→→عه ن→→→موده و ض→→→من پ→→→لاｄكوب∂ م→→→→بادرت ب→→→ه 
ت→وزيع اظ→هارنامه م→→∂نمايند. دري→→افتكنندگان اظ→هارنامه ن→يز قانوناҐ موظفاند در مهلت Ω⅛ روز، 

اظهارنامه دريافت∂ را تكميل و عودت نمايند.  
اگ→ر اظ→هارنامه م→لك∂ ظ→رف م→دت م→قرر ع→ودت ن→گردد، از لح→اظ ح→قوق ثبت، ملｅ يادشده، 
م→→→→جهولالم→→→→الｅ ش→→→→ناخته خ→→→→واه→→→→د ش→→→→د. ه→→→→رگاه م→→→→لك∂ م→→→→جهولالم→→→→→الｅ ش→→→→ناخته ش→→→د، در ص→→→ورت 
 ،ｄاصلاح∂ آييننامه ثبت املا Ｑ۹ ↓م→راج→عه م→تقاض∂ ث→بت، آگه∂ها＾ نوبت∂ آن، مطابق ماد

منتشر خواهد شد.  
ب→نابراي→ن در ث→بت اج→→بار＾، م→أمورين ث→بت ب→→ايست∂ ب→ه سراغ مالكين و متصرفين بروند. حال 
آنك→→ه در ث→بت اخ→تيار＾ ي→ا ع→اد＾، اي→ن م→→الكين و م→تصرفين ه→ستند ك→ه ب→ا م→راج→عه ب→ه م→→أمورين 
اداره ث→بت، ت→قاضا＾ ث→بت م→لｅ خ→ود را م∂نمايند. همين تفاوت بنيادين، گوهر افتراق بين اين 

دو واژه ثبت∂ را پديدار م∂سازد.  
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ب→→ا ع→→نايت ب→→ه وض→→ع ق→→انون ث→→بت اس→ناد و ام→→لاｄ در ت→اريخ ⅛۱۳۱Ω/۱۲/۲، ب→→ايد ت→وجه داشت 
ك→→ه ث→→بت ام→→→لاｄ در اي→ن م→→ملكت، ب→→هطور ت→دريج∂ و از ت→اريخ ۱۳۱۱/۱/۱ ب→ه ب→عد در زم→انها＾ 
 Ґم→→تفاوت در ه→→ر ن→→احيه ي→→ا م→→→نطقها＾ اج→→بار＾ ش→→ده است. ب→→ه دي→→گر س→→خن، در م→→ناطق∂ ك→→ه ق→→بلا
اداره ث→→بت ام→→→لاｄ وج→→ود داشت و ث→→بت ام→→→لاｄ ب→→→هطور ع→→اد＾ ي→ا اخ→تيار＾ ص→ورت م→∂گرفت، در 
آن م→ناطق، ثبت املاｄ از همان تاريخ اجبار＾ م∂گردد و در بقيه واحدها＾ ثبت∂ كه پس از 
اي→→→→→→→ن ت→→→→→→→اريخ ت→→→→→→→أسيس م→→→→→→→∂شدند، ث→→→→→→بت اج→→→→→→بار＾ ام→→→→→→→لاｄ از زم→→→→→→ان ت→→→→→→أسيس آن واح→→→→→→دها ت→→→→→→حقق 
م→→∂يافت. ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→طلب ب→→الا، م→عنا＾ ت→دريج∂بودن ث→بت اج→بار＾ ام→→لاｄ واض→ح و م→برهن 

م∂شود. 
۲ـ ۲ ـ تفاوت املاｄ جار＾ با املاｄ ثبتشده 

در ح→قوق ث→بت ام→لاｄ، ب→ه م→→لك∂ ك→ه ع→مليات م→قدمات∂ ث→بت آن پ→ايان ن→يافته، م→→لｅ ج→ار＾ 
ي→→ا م→→→لｅ در ج→→ريان ث→→بت گ→→فته م→→∂شود و م→→لك∂ ث→→بتشده م→→حسوب م→→∂گردد ك→→ه ج→ريان ث→بت∂ 
آن پ→→→→→→→→ايان ي→→→→→→→→افته و در دف→→→→→→→→تر ام→→→→→→→→→لاｄ ب→→→→→→→→ه ث→→→→→→→→بت رس→→→→→→→→يده ب→→→→→→→→اشد. س→→→→→→→→ؤال ع→→→→→→→مدها＾ ك→→→→→→→ه در ب→→→→→→→يان 
ت→→فاوتشناس∂ ب→→ين اي→ن دو اص→طلاح م→طرح م→→∂شود اي→ن است ك→ه ج→ريان (ع→مليات) م→قدمات∂ 
ث→→→بت يｅ م→→→لｅ چ→→→ه زم→→→ان∂ پ→→ايان م→→→∂پذيرد؟ ب→→نابراي→→ن درｄ گ→→وهر اص→→ل∂ ت→→فاوتشناس∂ اي→→ن دو 
اص→→→طلاح، ب→→→ه اي→→ن م→→وضوع ب→→ستگ∂ دارد ك→→ه م→→→طالعهكننده خ→→ود را در چ→→ه لح→→ظها＾ از ع→→مليات 

مقدمات∂ ثبت قرار دهد. 
ه→→رگاه ت→→كيه پ→→ژوهشگر ب→→ر اي→ن ام→ر ق→رار گ→رفته ب→اشد ك→ه م→بنا＾ ت→→فكيｅ اي→ن دو واژه لح→ظه 
 ｅش→→→→→ده ب→→→→→اشد، م→→→→→ل ｄب→→→→→اشد، ب→→→→→→نابراي→→→→→ن م→→→→→→لك∂ ك→→→→→ه وارد دف→→→→→تر ام→→→→→→لا ｄدر دف→→→→→→تر ام→→→→→→لا ｅورود م→→→→→→ل
ث→→→→بتشده ن→→→→→اميده م→→→→∂شود، در غ→→→→ير اي→→→→ن ص→→→→ورت، ب→→→→ه م→→→→→لｅ م→→→→→زبور در ه→→→ر لح→→→ظها＾ از ع→→→مليات 

مقدمات∂ ثبت كه باشد، ملｅ جار＾ يا ملｅ در جريان ثبت م∂گويند.  
پ→→ر واض→→ح است ك→→ه در اي→→ن ح→→الت ك→→ه ض→→مناҐ ن→ظريه غ→الب و راي→ج در ادارات ث→بت م→∂باشد، 
ام→→→→→→→→لاｄ ب→→→→→→ه س→→→→→→ه دس→→→→→→ته (ام→→→→→→→لاｄ ع→→→→→→اد＾ ي→→→→→→ا ث→→→→→→بتنشده ـ ام→→→→→→→لاｄ ج→→→→→→ار＾ ي→→→→→→ا در ج→→→→→→ريان ث→→→→→→بت ـ 
ام→→→→→→→→→لاｄثبتشده) ت→→→→→→→→قسيم م→→→→→→→→∂گردند. الب→→→→→→→→ته ه→→→→→→→→رگاه در ج→→→→→→→ريان ث→→→→→→→بت م→→→→→→→قدمات∂، درص→→→→→→→ورت∂كه 
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 ｅم→→→→→→→ل ،ｄاظ→→→→→→→هارنامه م→→→→→→→لك∂ ع→→→→→→→ودت ن→→→→→→→گردد، ب→→→→→→→ه چ→→→→→→→نين م→→→→→→→لك∂ در ادب→→→→→→→→يات ح→→→→→→→قوق ث→→→→→→→بت ام→→→→→→→لا
م→→→→جهولالم→→→→الｅ گ→→→→فته م→→→→→∂شود ك→→→→ه ب→→→→اعث خ→→→→→روج آن م→→→→لｅ از گ→→→→ردونه ث→→→→بت ع→→→→موم∂شده و در 
 ｅم→→→→جهولالم→→→→ال ｄص→→→→→ورت اع→→→→→اده اظ→→→→هارنامه و پ→→→→ذيرش آن از ج→→→→→انب اداره ث→→→→بت، ب→→→→ا س→→→→→اير ام→→→→→لا
دي→گر، ج→→ريان ث→بت∂ آن ب→هطور م→جزا ان→جام م→∂گيرد ك→ه در ج→ا＾ خ→ود از آن ب→حث و گ→فتگو به 

عمل خواهيم آورد. 
ام→→→→→→→→→→→ا درص→→→→→→→→→→→ورت∂كه پ→→→→→→→→→→→ژوهشگر، زم→→→→→→→→→→→ان پ→→→→→→→→→→→ايان ج→→→→→→→→→→→ريان ث→→→→→→→→→→→بت∂ را لح→→→→→→→→→→→ظه ت→→→→→→→→→→→هيه و ت→→→→→→→→→→نظيم 
 ｅقابل تصور خواهد بود (مل ｅص→ورتمجلس تحديد حدود بداند، در اينصورت چهار نوع مل
ع→→→اد＾ ي→→→ا ث→→→→بتنشده ـ م→→→لك∂ ك→→→ه ج→→→→ريان ث→→→بت∂ آن پ→→→ايان ن→→يافته ـ م→→لك∂ ك→→ه ج→→ريان ث→→بت∂ آن 
پ→→→→ايان ي→→→→→افته ول∂ در دف→→→→→تر ام→→→→لاｄ ث→→→بت ن→→→شده ـ م→→→→لك∂ ك→→→ه ج→→→ريان ث→→→بت∂ آن پ→→→ايان ي→→→→افته و در 
دف→→تر ام→→→لاｄ ن→→يز ب→ه ث→بت رس→يده ب→اشد). ب→→نابراي→ن وض→عيت ب→غرنج اي→ن دو اص→→طلاح، ح→الت∂ است 
ك→ه ن→قشه ث→بت∂ ت→هيه و ت→رسيم ش→ده و همزمان صورتمجلس تحديد حدود نيز تنظيم گرديده 
ول∂ پ→→→→→→يشنويس س→→→→→→ند م→→→→→→الكيت ن→→→→→→وشته ن→→→→→→شده و ي→→→→→→ا اگ→→→→→→ر پ→→→→→يشنويس س→→→→→ند م→→→→→→الكيت ن→→→→→وشته و 
پ→اｄنويس گ→رديده، ه→نوز در دف→تر ام→→لاｄ ب→ه ث→بت ن→رسيده ب→اشد. ب→ا ت→وجه ب→ه اين ديدگاه، ملك∂ 
ك→ه ن→قشه ث→بت∂ آن تهيه و ضمناҐ صورتجلسه تحديد حدود آن نيز تنظيم گرديده، ملك∂ تلق∂ 

م∂شود كه جريان ثبت∂ آن پايان يافته است. 
 ｅمجهولالمال ｄجار＾ و آگه∂ املا ｄ۳ ـ ۲ ـ تفاوت اصطلاحات آگه∂ املا

ت→بيين ت→فاوت ام→→لاｄ م→جهولالمالｅ با املاｄ جار＾، علاوه بر تفاوت در تعريف، متضمن 
ت→فاوت ع→ملكرد＾ اداره ث→بت در ان→تشار آگ→ه∂ها＾ م→→ربوطه و ادام→ه ع→مليات ث→بت∂ نيز م∂باشد. 

يك∂ از اين آگه∂ها، آگه∂ نوبت∂ مربوط به آنها است.  
 ،ｅج→→→→→ار＾ ه→→→→→نگام∂ ك→→→→→ه اظ→→→→→هارنامه ت→→→→→وزيعشده ت→→→→→وسط م→→→→→تصرفين ب→→→→→هعنوان م→→→→ال ｄدر ام→→→→→→لا
ت→→كميل و در ظ→→رف م→دت Ω⅛ روز از اولي→ن ان→تشار آگ→ه∂ م→وضوع م→اد↓ ۱Ω ق→→انون ث→بت اس→ناد و 
ام→→→→→→لاｄ م→→→→→صوب ۱۳۱Ω، ب→→→→→ه اداره ث→→→→→بت ت→→→→→حويل گ→→→→→ردد، اداره ث→→→→→بت م→→→→ستنداҐ ب→→→→ه م→→→→اد↓ ۱۱ ق.ث.، 
م→وظف است ظ→رف مدت ۹Ω روز از تاريخ اولين آگه∂ مرقوم، اسام∂ كسان∂ را كه اظهارنامه 
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خ→ود را ت→حويل داده ان→→د، ان→تشار ده→د. در ح→قوق ث→بت ام→→لاｄ، ب→ه اي→ن آگ→ه∂ ك→ه در دو نوبت به 
ف→→→→→اصله ۳Ω روز از ي→→→→→كديگر م→→→→→نتشر م→→→→→→∂گردد، آگ→→→→→ه∂ ن→→→→→وبت∂ گ→→→→→فته م→→→→→∂شود. (الب→→→→ته ب→→→→ايد ت→→→→وجه 
داشت ك→→→→ه م→→→→طابق م→→→→اد↓ ۲۹ آي→→→→يننامه ق→→→→انون ث→→→بت ام→→→لاｄ، ت→→→ا وق→→→ت∂ ك→→→ه آگ→→→ه∂ ن→→→→وبت∂ م→→→نتشر 

نشده، م∂توان اظهارنامه را پذيرفت). 
پس از اي→→→→→→→نكه آگ→→→→→ه∂ ن→→→→→→وبت∂ ام→→→→→→لاｄ م→→→→→نتشر ش→→→→→د و م→→→→→لك∂ در م→→→→→وعد م→→→→→قرر اظ→→→→→هارنامهاش 
ع→→→→ودت ن→→→گرديد، وف→→→ق م→→→اد↓ Ｑ۱ آي→→→يننامه م→→→ذكور، م→→→لｅ م→→→جهولالم→→→الｅ اع→→→→لام و ف→→→→وراҐ در دف→→→تر 
ام→→لاｄ م→جهولالم→الｅ اخبار م∂گردد. به واسطه همين علت (عدم عودت اظهارنامه در موعد 
م→→→قرر) ن→→حوه ان→→تشار آگ→→ه∂ اي→→→نگونه ام→→→لاｄ ب→→ه ش→→رح م→→اد↓ ۱۱ ق.ث. ن→→→خواه→→د ب→→ود ب→→لكه ان→→تشار 
آگ→→→ه∂ ن→→→وبت∂ آن، ب→→→ه روش دي→→→گر＾ خ→→→واه→→→د ب→→→ود ك→→→ه س→→→ازوكار آن دق→→يقاҐ در م→→اد↓ Ｑ۹ اص→→→لاح∂ 

آييننامه قانون ثبت املاｄ بيان شده است.  
در اي→→ن روش، در ه→→ر روز از ف→→صل∂ ك→ه ت→→قاضا＾ ث→بت م→→لｅ م→جهولالم→الك∂ م→ورد پ→ذيرش 
ق→→رار گ→يرد، اولي→ن آگ→ه∂ ن→وبت∂ اي→ن م→→لｅ (ب→رخلاف ام→→لاｄ ج→ار＾ م→ندرج در م→اد↓ ۱۱ ق.ث.م.) 
در اول م→→→→→اه دوم ف→→→→→صل ب→→→→عد م→→→→نتشر م→→→→→∂گردد و ن→→→→→وبت دوم آگ→→→→ه∂ ب→→→→ه ف→→→→اصله ۳Ω روز از ت→→→→اريخ 

انتشار آگه∂ اول خواهد بود. 
م→→→→ثلاҐ اگ→→→→ر ت→→→→قاضا＾ ث→→→→بت م→→→لｅ م→→→جهولالم→→→→الك∂ در ت→→→اريخ ℮۸۹/۱/۱ پ→→→ذيرفته ش→→→ود، اولي→→→ن 
آگ→→→→ه∂ ن→→→→وبت∂ آن در ت→→→→اريخ Ｑ/۱/۸۹ م→→→→نتشر م→→→→→∂گردد. ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه آم→→→→وختهها＾ ق→→→→بل∂، ه→→→→رگاه 
پ→→ذيرش ت→→قاضا＾ م→→→لｅ م→جهولالم→الك∂ در ت→اريخ ۸۹/۱/۳۱ ص→ورت گ→يرد، ه→→مانند م→لｅ ق→→بل∂، 

اولين آگه∂ نوبت∂ اين ملｅ نيز در تاريخ Ｑ/۱/۸۹ منتشر خواهد شد. 
ب→ه ه→مين ج→هت اگ→ر م→لｅ مجهولالمالك∂ در هر روز از فصل تابستان مورد پذيرش واقع 
 ｅش→→→→→→→ود، اولي→→→→→→→ن آگ→→→→→→→ه∂ ن→→→→→→→وبت∂ آن در ت→→→→→→→اريخ ۸۹/۸/۱ م→→→→→→نتشر ش→→→→→→ده و اگ→→→→→→ر ت→→→→→→قاضا＾ ث→→→→→→بت م→→→→→→ل
 ｄم→→→→→→→→→→جهولالم→→→→→→→→→→الك∂ در ه→→→→→→→→→→ر روز از ف→→→→→→→→→صل پ→→→→→→→→→اييز ص→→→→→→→→→ورت گ→→→→→→→→→يرد، اولي→→→→→→→→→ن آگ→→→→→→→→→ه∂ چ→→→→→→→→→نين پ→→→→→→→→→لا
 ｅم→→→→جهولالم→→→→الك∂ در ت→→→اريخ ۸۹/۱۱/۱ ان→→→تشار خ→→→واه→→→د ي→→→افت و الن→→→هايه اگ→→→ر ت→→→قاضا＾ ث→→→بت م→→→→ل
م→→→→جهولالم→→→→الك∂ در ه→→→→ر روز از ف→→→→صل زم→→→→ستان م→→→→ورد پ→→→→ذيرش ق→→→→رار گ→→→يرد، اولي→→→ن آگ→→→ه∂ ن→→→وبت∂ 

چنين ملك∂ در ۱۳۹Ω/۲/۱ منتشر خواهد شد.  
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ه→→→→مانطور ك→→→→ه م→→→→لاحظه م→→→→∂شود، ش→→→ناخت ت→→→فاوت ب→→→نيادين ب→→→ين دو واژه «ام→→→→لاｄ ج→→→ار＾» 
و«ام→→→لاｄ م→جهولالم→الｅ» ب→ه ق→در＾ ح→ائز اه→ميت است ك→ه اگ→ر ف→رد＾ در م→فهوم م→لｅ ج→ار＾ 
و م→→جهولالم→→الｅ دچ→ار اش→تباه گ→ردد، ب→∂ترديد در ص→حنه ع→مل، ب→ه وي→ژه در زم→ان ان→تشار اولي→ن 

آگه∂ نوبت∂، دچار اشتباه خواهد شد.  
 ｄافراز، تقسيم و تجميع املا ،ｅـ۲ ـ تفاوت تحديد حدود، تفكي℮

ت→→→→حديد ح→→→→دود ي→→→→ك∂ از ع→→→→مليات م→→→→قدمات∂ ث→→→→بت ام→→→→لاｄ (اع→→→م از ث→→→بت اج→→→بار＾ و اخ→→→تيار＾) 
است ك→ه ح→داق→ل ۲Ω روز و ح→داك→ثر Ω⅛ روز پس از ان→تشار آگ→ه∂ ت→حديد ح→دود، وف→ق ماد↓ ۱℮ 
ق→→→انون ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ م→→→صوب ۱۳۱Ω، ص→→→ورت م→→→→∂گيرد. در اب→→→تدا م→→→→لｅ ت→→→وسط م→→→تقاض∂ 
ث→→→→بت ت→→→→عرفه م→→→→→∂شود. آن→→→→گاه ن→→→→قشهبردار ث→→→→بت∂، م→→→→بادرت ب→→→ه ت→→→هيه ن→→→قشه ث→→→بت∂ م→→→→∂نمايد. س→→→پس 
ن→→ماينده ث→→→بت، در ح→→ضور ن→→قشهبردار ث→→بت∂ و م→→تقاض∂ ث→→بت و ع→→ندالل→→زوم م→→→جاورين، م→→→بادرت ب→→ه 
ت→→→نظيم ص→→→ورتمجلس ت→→حديد ح→→دود م→→∂نمايد و ب→→راس→→→اس آن، در ص→→ورت ع→→دم وج→→ود م→→عترض 
ث→→→بت∂ (ن→→→سبت ب→→→ه ح→→→دود و ح→→→قوق ارت→→→فاق∂)، پ→→يشنويس س→→ند م→→→الكيت را ت→→هيه ن→→موده و پس از 
پ→→→→اｄنويس آن، ب→→→→نا ب→→→→ه دس→→→تور رئ→→→يس واح→→→د ث→→→بت∂ ع→→→يناҐ در دف→→→تر ام→→→→لاｄ ث→→→→بت گ→→→رديده و م→→→بنا＾ 

صدور سند مالكيت م∂شود. 
 ｄپ→→→لا ｅالب→→→ته ب→→→ايد ت→→→وجه داشت ك→→→ه واژه ت→→→حديد ح→→→دود ب→→→هطور ك→→→ل∂ ب→→→ه ت→→عيين م→→حدوده ي
اع→م از ع→رصه و اع→يان اط→لاق م→→∂گردد ك→ه م→→مكن است در ح→ين ج→ريان ث→→بت عموم∂ يا پس 
از آن ص→ورت گ→يرد ول∂ ع→مليات ت→حديد ح→دود ك→ه م→نجر ب→ه تهيه صورتمجلس تحديد حدود 
گ→ردد، ص→رفاҐ در م→رحله م→قدمات∂ ث→بت ام→→لاｄ ك→→اربرد دارد و س→اير ع→مليات∂ ك→ه منجر به تحديد 
ح→→دود م→→∂گردند، ه→→ركدام دارا＾ ع→→ناوين اخ→→تصاص∂ (ن→→ظير ع→→→مليات ت→→فكيك∂ و ص→ورتمجلس 
ت→→فكيك∂ ـ ع→→مليات اف→راز و ص→ورتمجلس اف→راز＾) دارن→د ك→ه ه→مين م→وضوع گ→وهر اف→تراق ب→ين 

واژگان ثبت∂ است.  
ب→→→→نابر گ→→→→فته ي→→→→ادشده، ت→→→فكي−، يｅ ع→→→مل ح→→→قوق∂ـثبت∂ است ك→→→ه ط→→→∂ آن، م→→→الكين م→→→لك∂ 
(اع→→→م از م→→→→الｅ م→→→نفرد ي→→→ا م→→شاع∂) ب→→دون اي→→نكه ق→→صد ت→→غيير＾ در وض→→عيت م→→→الكيت خ→→ود داش→→ته 
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ب→→اشند، ق→→صد دارن→→د ص→→رفاҐ م→→بادرت ب→→ه ق→→طعهبند＾ ع→→رصه (در زم→ينها) ي→ا ج→داس→از＾ اع→يان∂ (در 
مجموعه آپارتمان∂) بنمايند.  

م→→→→→عمولاҐ ع→→→→→مل ت→→→→→فكيｅ ام→→→→→→لاｄ ب→→→→→ا اخ→→→→→ذ پ→→→→ايانكار از ش→→→→هردار＾ ت→→→→وسط م→→→→الكين و ت→→→→→قاضا＾ 
ت→→→→→فكيｅ آن از ط→→→→→ريق ه→→→→→مكار＾ و ت→→→→عامل دف→→→→ترخانهها＾ اس→→→→ناد رس→→→→م∂ و ادارات ث→→→→بت اس→→→→ناد و 
 ｅاعم از تفكي) ｄك→ردن ام→→لا ｅص→ورت م→∂گيرد. ن→تيجه ع→مل ت→→فكي ｅام→→لا∑ م→→حل وق→وع م→ل
ع→→→→→→→→→→رصه ي→→→→→→→→→→ا ت→→→→→→→→→→فكيｅ اع→→→→→→→→→→يان∂) و خ→→→→→→→→→→روج∂ چ→→→→→→→→→→نين ت→→→→→→→→→→عامل∂، ص→→→→→→→→→دور ص→→→→→→→→→ورتمجلس∂ ب→→→→→→→→→ه ن→→→→→→→→→ام 

صورتمجلس تفكيك∂ است.  
روش ت→→→→→فكيｅ ع→→→→→رصه ب→→→→→ه اي→→→→→ن ش→→→→→رح است ك→→→→→ه در اب→→→→→تدا م→→→→→تقاض∂ ت→→→→→فكيｅ ب→→→→→ا م→→→→→راج→→→→عه ب→→→→ه 
ش→→هردار＾ م→→نطقه، ت→→قاضا＾ ن→→قشه ت→فكيك∂ ن→موده و ش→هردار＾ ن→يز ب→ا رع→ايت م→اد↓ ۱Ω۱ ق→→انون 
ش→→→→→هردار＾ه→→→→→ا، ن→→→→→قشه م→→→→→زبور را ب→→→→ه م→→→→تقاض∂ ت→→→→سليم و ن→→→→سخه دي→→→→گر آن را ب→→→→ه اداره ث→→→→بت م→→→→→حل 
ارس→→ال م→→∂دارد. آن→→گاه م→→تقاض∂ ب→→ه دف→→→ترخانه اس→→ناد رس→→م∂ م→→راج→→عه و ت→→قاضا＾ اس→تعلام از اداره 

ثبت (برا＾ تفكيｅ پلاｄ ثبت∂ خود) م∂نمايد. 
ب→→ا دري→→افت اس→→تعلام و ت→حويل آن ب→ه اداره ث→بت ت→وسط م→تقاض∂ ب→ه ان→ضمام ت→قاضا＾ ك→تب∂ 
و＾، رئ→يس واح→د ث→بت∂ ب→دواҐ م→وضوع را ب→ه م→تصد＾ دف→تر ام→→لاｄ ارج→اع م∂دهد تا و＾ مالكيت 
م→تقاض∂ را گ→واه→∂ ن→موده و در ص→ورت ت→رهين م→عمولاҐ موافقت مرتهن اخذ و ضميمه م∂شود. 
آن→گاه م→سئول دف→تر ب→ازداش→ت∂ واح→د ث→بت∂، گ→واه→∂ عدم بازداشت مل− را گواه∂ كرده و سپس 
رئ→→→→يس واح→→→→د ث→→→بت∂ ب→→→ه ن→→→ماينده ث→→→بت و ن→→→قشهبردار ث→→→بت∂ م→→→أموريت م→→→→∂دهد ت→→→ا از م→→→→حل، ب→→→ازديد 

بهعمل آوردند.  
ن→→→→→قشهبردار ث→→→→→بت∂، درص→→→→→ورت∂كه م→→→→→→غايرت∂ ب→→→→→ين ن→→→→قشه ش→→→→هردار＾ و س→→→→ند م→→→→الكيت م→→→→→شاهده 
ن→→→نمايد، ض→→→من ت→→→رسيم ن→→→قشه ث→→→بت∂، گ→→→واه→→→∂ ع→→→دم ت→→جاوز م→→→لｅ ب→→ه م→→جاورين، ش→→وارع و م→→عابر را 
ص→ادر م→∂نمايد. الن→هايه ن→→ماينده ث→بت م→→بادرت ب→ه تنظيم صورتمجلس تفكيك∂ عرصه نموده، 
پس از ام→→→→ضا＾ ص→→→→→ورتجلسه ت→→→→وسط ن→→→→ماينده ث→→→→بت، ن→→→→قشهبردار ث→→→→بت و ح→→→اضرين، رئ→→→يس اداره 
ث→→→→→بت ي→→→→→ا م→→→→→عاون و＾، ض→→→→→من دس→→→→→تور اخ→→→→→ذ ه→→→→→→زينه ت→→→→→فكيك∂ م→→→→→بادرت ب→→→→ه ام→→→→ضا＾ ص→→→→→ورتجلسه 

تفكيك∂ نموده و نسخها＾ از آن را به دفترخانه ذ＾ربط ارسال م∂دارد.  
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ب→→→→→→→ايد دقت داشت ك→→→→→→→ه س→→→→→→→ردفتران وف→→→→→→ق ب→→→→→→ند ℮۳ م.ب.ث. ح→→→→→→ق ن→→→→→→دارن→→→→→→د ب→→→→→→ا ص→→→→→→ورتمجلس 
تفكيك∂ ناقص كه در آن رعايت ضوابط و مقررات نشده، سند＾ ثبت نمايند. 

 ｅقبل از تفكي ｄش→رط ت→نظيم ص→ورتمجلس تفكيك∂ عرصه، تطبيق مساحت عرصه پلا
ب→→ا م→→→جموع م→→ساحت ق→→→طعات ت→→→فكيك∂ ب→→ه ان→→ضمام م→→ساحت خ→يابانها، ك→وچهها و گ→ذرها ب→عد از 

تفكيｅ است به نحو＾ كه هيچ قسمت از پلاｄ مذكور فاقد مساحت و حدود نباشد.  
ه→→→→مانگونه ك→→→→ه در ب→→→→الا ن→→→→يز ب→→→→ه آن اش→→→اره گ→→→رديد، ع→→→مليات ت→→→→فكيك∂ م→→→مكن است ب→→→ر رو＾ 
ع→→→→رصه ي→→→→ا ب→→→→ر رو＾ اع→→→→يان∂ ص→→→→ورت گ→→→يرد ب→→→ا اي→→→ن ت→→→فاوت ك→→→ه ت→→→فكي− ع→→→رصه ن→→→ياز ب→→→ه پ→→→ايانكار 
ص→ادره از ش→هردار＾ ن→دارد، حال آنكه يك∂ از اسناد و مدار∑ مهم و مورد نياز جهت تفكي− 

اعيان∂، گواه∂ پايانكار صادره از جانب شهردار＾ محل وقوع مل− است.  
م→→→→ضافاҐ در ت→→→→فكيｅ ع→→→→رصه، م→→→→→عمولاҐ ش→→→→اهد ب→→→→روز ق→→→→سمتها＾ م→→→شاع و م→→→شترｄ ن→→→م∂باشيم 
م→→→→گر اي→→→→→نكه دي→→→→وار م→→→→شترك∂ م→→→→وجود ب→→→→وده ي→→→→ا ت→→→→فكيｅ ع→→→→رصه م→→→→نجر ب→→→→ه گ→→→→ذر اش→→→→تراك→→→→∂ گ→→→→ردد. 
درص→ورت∂كه ه→ميشه در تفكيｅ اعيان∂، شاهد بهوجود آمدن مشاعات و مشتركات م∂باشيم. 
الب→→ته ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه اص→→ل∂ترين م→→وارد ت→فكيｅ و م→ظاهر آن در ش→هرها، ت→→فكي− اع→يان∂ 

يا تفكي− آپارتمانها م∂باشد. 
ب→ا ت→وجه ب→ه آم→وختهها＾ ق→بل∂ م→توجه م∂شويم ك→ه ص→ورتمجلس ت→فكيك∂، نوشته رسم∂ 
است ك→→→→ه ب→→→→نا ب→→→→ه ت→→→→قاضا＾ م→→→→→ال− ي→→→→ا م→→→→→الكين از دف→→→→ترخانه و ب→→→→ا ارس→→→→ال اس→→→→تعلام ث→→→→بت از ط→→→→رف 
دف→→→ترخانه ب→→→ه اداره ث→→→بت م→→→→حل وق→→→وع م→→→→ل−، م→→→طابق م→→→قررات، ت→→وسط م→→أمورين ذ＾ص→→→لاح اداره 
ي→→ادشده ت→→نظيم م→→→∂شود. ب→→ا اي→→ن ق→يد ك→ه اي→ن ص→ورتمجلس ب→→دون ه→رگونه ت→غيير＾ در م→الكيت 

متقاض∂ يا متقاضيان، صرفاҐ مبين تعيين محدوده جزء يا اجزا＾ جداشده خواهد بود. 
ب→→→→→→→ايد ي→→→→→→ادآور＾ ك→→→→→→رد ك→→→→→→ه ه→→→→→→رگاه در ه→→→→→→ر لح→→→→→→ظها＾ از م→→→→→→راح→→→→→→ل ت→→→→→→فكيｅ، ت→→→→→→ا ق→→→→→→→بل از ص→→→→→→دور 
 ｅمتوقف و به تقاضا＾ ي ｅص→ورتمجلس ت→فكيك∂، رض→ايت ي→ك∂ از ش→ركاء زايل گردد، تفكي

يا چند شريｅ، عمليات تفكيك∂ تبديل به عمليات افراز＾ خواهد شد.  
اف→راز ن→يز يｅ ع→مل ثبت∂ـحقوق∂ است كه بهموجب آن يｅ يا چند نفر از مالكين مشاع∂ 
ب→→→ه ق→→→صد ج→→→داس→→→از＾ ح→→→صه خ→→→ود در ازا＾ س→→→هم م→→→شاع∂، از واح→→→د ث→→بت∂ م→→∂خواه→→ند ت→→ا م→→الكيت 

مشاع∂ آنان را تبديل به حصه مفروز＾ نمايد.  
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روش ع→→→→مل در اف→→→→راز اي→→→→ن است ك→→→→ه ه→→→→مزمان ب→→→ا ت→→→أييد ش→→→هردار＾ م→→→بن∂بر ق→→→→ابل اف→→→رازب→→→ودن 
م→لｅ (اع→→لام اف→راز ي→ا ع→دم اف→راز ت→وسط ش→هردار＾ ب→راس→→اس وجود يا نبود حداقل مساحت لازمه 
ب→→را＾ اج→→زا＾ اف→→راز＾ است) رئ→→يس واح→→د ث→→بت∂ ب→→ه ن→→ماينده ث→→→بت، دس→تور ب→ررس∂ و اع→→لامنظر در 
خ→→صوص ع→→دم ص→→دور ي→→ا ن→بود س→ند م→الكيت م→عارض (ن→سبت ب→ه اص→ل م→الكيت، ح→دود و ح→قوق 
ارت→→→فاق∂ پ→→→→لاｄ ق→→→→ابل اف→→→راز) ص→→→ادر م→→→→∂نمايد و ن→→→ماينده ن→→→يز م→→→راتب وج→→→ود ي→→→ا ن→→→بود س→→→ند م→→→الكيت 
م→→→→→عارض را ب→→→→→ه و＾ اع→→→→→→لام داش→→→→→ته و درص→→→→ورت∂كه م→→→→لｅ در ره→→→→ن ب→→→→اشد، م→→→→واف→→→→→قت م→→→→رتهن اخ→→→→ذ 

م∂شود. 
درص→→ورت∂كه م→→لｅ م→→شاع∂ ف→وقالذك→ر ب→نا ب→ه ت→شخيص رئ→يس واح→د ث→بت∂ ق→ابل اف→راز اع→لام 
گ→→→→ردد، در اب→→→→تدا ب→→→ه ن→→→قشهبردار ث→→→بت∂ م→→→أموريت م→→→→∂دهد ت→→→ا و＾ م→→→→بادرت ب→→→ه ت→→→هيه ن→→→قشه اف→→→راز＾ 
ن→→→→→→→موده و س→→→→→→→پس ن→→→→→→→→ماينده ث→→→→→→→بت اق→→→→→→→دام ب→→→→→→→ه ت→→→→→→→هيه و ت→→→→→→→نظيم ص→→→→→→→ورتمجلس اف→→→→→→راز＾ م→→→→→→→∂نمايد. 
ص→ورتمجلس م→رقوم ب→ه ان→ضمام ت→صوير ن→قشه اف→راز＾ به كليه مالكين مشاع∂ ابلاغ م∂گردد 
و ه→→→→→→مچنين در ص→→→→→ورت غ→→→→→يرقابلاف→→→→→راز ب→→→→→ودن، رئ→→→→→يس اداره ث→→→→→بت م→→→→→راتب را ب→→→→→ه م→→→→→تقاض∂ اع→→→→→→لام 
م→→∂دارد ت→→ا در ه→→ر دو ص→→ورت، ه→→رگاه اع→→تراض→→∂ از ج→→انب ه→→ر يｅ از ط→→رفين وج→ود داش→ته ب→اشد، 

معترض به دادگاه محل وقوع ملｅ مراجعه نمايد. 
ي→→→→ادآور＾ اي→→→→ن ن→→→→كته ض→→→→رورت دارد ك→→→ه ه→→→رگاه ام→→→→كان ت→→→نظيم ص→→→ورتمجلس اف→→→راز＾ ب→→→اشد، 
پس از ت→→هيه ن→→قشه ث→بت∂ و ص→ورتمجلس اف→راز＾، م→راتب ب→ه ك→ليه ش→ركا اب→→لاغ م→→∂گردد ك→ه در 
اي→→ن خ→→صوص م→→عمولاҐ ش→→ريｅ غ→يرمتقاض∂ اف→راز، ب→ه ن→ظر رئ→يس واح→د ث→بت∂ م→عترض ب→وده و در 
ص→→→→ورت اع→→→→لام ع→→→→دم ق→→→→ابليت اف→→→راز، م→→→عترض ب→→→ه ن→→→ظريه رئ→→→يس واح→→→د ث→→→بت∂، ك→→→س∂ ج→→→ز ش→→→خص 

متقاض∂ نخواهد بود. 
ب→→→→ايد ت→→→→وجه داشت ك→→→→ه م→→→→→طابق م→→→→اد↓ ۳۱۳ ق.ا.ح.، درص→→→→ورت∂كه ي→→→→ك∂ از م→→→→→الكين م→→→→→شاع∂، 
م→→→→حجور، غ→→→→ايب م→→→→فقودالاث→→→→ر ي→→→→ا غ→→→→يررشيد ب→→→→اشد، واح→→→→د ث→→→→بت∂ ص→→→→لاحيت اف→→→راز م→→→→لｅ م→→→→شاع∂ را 

نخواهد داشت. هر چند تمام∂ شركاي∂ كه رشيد هستند، موافق با افراز باشند.  
ه→مين وض→عيت (ع→دم ص→دور دس→تور اف→راز) در م→ورد＾ كه مجهولالمالｅ است، وجود دارد. 
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ه→→→مچنين درص→→→ورت∂كه م→→→تقاض∂ اف→→→راز، ت→→→صرف∂ در م→→→→لｅ م→→→شاع∂ ن→→→داش→→→ته ب→→→→اشد، م→→→لｅ ق→→ابليت 
افراز نخواهد داشت. 

م→→ضافاҐ ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه ه→→رگاه واح→→د ث→→بت∂ ب→→خواه→د ب→دون رع→ايت م→قررات و ت→شريفات 
ث→→→بت∂، ت→→→نها ب→→→ه اس→→→تناد ن→→→ام↔ ش→→→هردار＾ م→→→بن∂بر ق→→→لت م→→→→ساحت اج→→→زا＾ ب→→→اقيمانده ن→→اش∂ از اف→→راز، 

ملك∂ را غيرقابل افراز بداند، ب∂ترديد اقدام يادشده قابل نقض در محكمه خواهد بود. 
ن→→→→→قطه ع→→→→طف اف→→→→تراق ب→→→→ين ت→→→→فكيｅ و اف→→→→راز، ت→→→→غيير و ع→→→→دم ت→→→→غيير م→→→→→الكيت در ق→→→→→بل و ب→→→→عد از 
ع→→→→مليات م→→→→ذكور است. ه→→→→رگاه م→→→→→الكيت م→→→→تقاضيان، ق→→→→بل و ب→→→→عد از ع→→→مل ح→→→قوق∂ـثبت∂ ي→→→ادشده 
ت→غيير＾ ن→كند، ع→→مل ح→قوق∂ ي→ادشده ت→فكيｅ ن→اميده م∂شود و شايد به همين جهت نام ديگر 
ت→→فكيｅ، ك→→ه ب→→ه ج→→داس→→از＾ ظ→→اهر＾ ي→ا ف→يزيك∂ يｅ م→→ل− م→وسوم است، ن→ام ب→ا م→سماي∂ ب→اشد. 
در اي→ن ح→الت، الزام→اҐ ب→ا م→الكين م→→تعدد روب→هرو ن→خواه→يم ب→ود ب→لكه ممكن است شخص واحد＾ 

كه با هيچكس شراكت∂ ندارد، بخواهد تقاضا＾ تفكيｅ ملｅ خود را بنمايد. 
ب→ه ع→بارت دي→→گر، در تفكيｅ ممكن است مالｅ يｅ يا چند نفر باشد (بدون توجه به تعداد 
م→→→الكين يｅ پ→→→→لاｄ ث→→→بت∂) پس از ت→→→فكيｅ م→→→→لｅ، ه→→→→مان اف→→→راد ب→→→ه ه→→مان ن→→سبت م→→الكيت س→→→ابق 

خود، اين بار بر قطعات تفكيك∂ مالكيت خواهند داشت. 
ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه دادهه→→→→→ا＾ ف→→→→→وق، ه→→→→→رگاه م→→→→الｅ م→→→→→لك∂ ق→→→→→بل از ت→→→→فكيｅ يｅ ن→→→→فر ب→→→→→اشد، پس از 
ت→فكيｅ نيز و＾ بر قطعات تفكيك∂ مالكيت ششدانگ خواهد داشت و زمان∂ كه ملك∂ قبل 
از ت→فكيｅ چ→هار ن→فر م→الｅ داش→ته ب→اشد (س→هم م→→الｅ اول∂ يｅدانگ ـ دوم→∂ ي−ون→يم دانگ ـ 
سوم∂ ي−ونيم دانگ و آخر＾ ۲ دانگ)، پس از صدور صورتمجلس تفكيك∂ نامبردگان به 
ه→مين ن→سبت در ق→→طعات ت→→فكيك∂ م→→الكيت خواهند داشت. به ديگر سخن، تفكيｅ در ماهيت 
ح→قوق∂ م→الكيت م→→الكين ه→→يچگونه ت→أثير＾ ن→خواه→د داشت. لي→→كن ه→رگاه وضعيت مالكيت افراد 
در ق→→→بل و ب→→→عد از ع→→→مليات ح→→→قوق∂ ت→→→غيير ن→→→مايد، ب→→ه ج→→داس→→از＾ ي→→ادشده اف→→راز گ→→فته م→→∂شود. در 
اف→→راز، م→→→الكيت س→→ابقه الزام→→اҐ ب→→ايست∂ م→→تعلق ب→ه چ→ند ن→فر (آن ه→م ب→→هطور م→→شاع∂) ب→اشد و ع→→مل 
اف→→→→راز، در ح→→→→قيقت از ب→→→→ين ب→→→→رنده ح→→→→الت اش→→→→تراك→→→→∂ م→→→→→الكيت و ت→→→→بديل وض→→→عيت اش→→→اعه ب→→→ه ح→→→الت 
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ت→→عيين ح→صه اخ→تصاص∂ (م→فروز＾) خ→واه→د ب→ود. ب→ه ع→بارت دي→گر، ام→كان ع→قل∂ اف→راز م→لك∂ ك→ه 
مالｅ آن دارا＾ مالكيت ششدانگ است، متصور نخواهد بود. 

ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه «ت→→قسيم» ن→يز واژه دي→گر＾ است ك→ه ام→كان خ→لط م→باحث ي→ادشده را 
ب→→→ه دن→→→بال دارد. ه→→→رچند اص→→→طلاح ت→→→قسيم ن→→يز ه→→مانند اف→→راز، ق→→→اطع و از ب→→ين ب→→رنده ح→→الت اش→→اعه 
ب→→وده و ب→→اعث ت→→بديل آن ب→→ه ح→صه اخ→تصاص∂ م∂گردد لي→كن ع→مل ت→قسيم دارا＾ اخ→تصاصات∂ 

به شرح زير است كه باعث افتراق آن از افراز م∂گردد؛ 
: رض→→→ايت ت→→→مام∂ م→→→الكين ن→→→سبت ب→→→ه ت→→→عيين س→→→هم اخ→→→تصاص∂ (ح→→→صه م→→فروزه) ب→→ه ازا＾  Ґاولا
س→هم م→شاع∂، ش→رط اص→ل∂ ت→قسيم م→∂باشد. بنابراين در هر لحظها＾ از مراحل تقسيم، هرگاه 
چ→→→نين اج→→→ماع∂ ح→→→اصل ن→→→گرديد، ام→→→→كان ت→→→قسيم م→→→تصور ن→→→خواه→→→د ب→→→ود و ت→→قسيم ف→→قط از ط→→→ريق 

افراز از طريق واحد ثبت∂ يا فروش به حكم دادگاه، امكانپذير خواهد بود.  
ث→انياҐ: عمل تقسيم صرفاҐ ناظر بر اموال غيرمنقول نبوده و دامنه شمول آن قابل تسر＾ به 
ام→→وال م→→نقول ن→→يز م→→∂باشد ك→→ه اي→→ن م→→وضوع، ع→→لاوه ب→→ر ت→→خيير＾ ب→→ودن ج→داس→از＾ در ت→قسيم و 

اجبار＾بودن آن در افراز، يك∂ از نقاط اصل∂ افتراق بين اين دو واژه است. 
ث→→الثاҐ: ب→→را＾ ان→→جام ت→→قسيم ام→→وال م→→نقول ض→→رورت∂ ب→ه ح→ضور در دف→ترخانه و اخ→ذ اس→تعلام از 
ث→→بت وج→→ود ن→دارد و ب→ه ب→رگها＾ ك→ه ش→ركا ب→را＾ ت→عيين ح→صه اخ→تصاص∂ در ازا＾ س→هم م→شاع∂، 

تهيه و تنظيم م∂نمايند، تقسيمنامه عاد＾ م∂گويند. 
راب→→→→→عاҐ: ب→→→→را＾ از ب→→→→ين ب→→→→ردن ح→→→→الت اش→→→→اعه در ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول و ب→→→هويژه ب→→→را＾ ت→→→عيين ح→→→صه 
اخ→→تصاص∂ در ق→→بال س→→هم م→→شاع∂ در ام→→→لاｄ از ط→→ريق ت→→قسيم، ن→→→ياز ب→ه ح→ضور در دف→اتر اس→ناد 
رس→→→→→→→→→م∂ و اخ→→→→→→→→→ذ اس→→→→→→→→→تعلام از آن و ارائ→→→→→→→→→ه اس→→→→→→→→تعلام ب→→→→→→→→ه اداره ث→→→→→→→→بت و ت→→→→→→→→قاضا＾ ت→→→→→→→→هيه و ت→→→→→→→→نظيم 
ص→→→ورتمجلس ت→→→فكيك∂، ج→→→زو لاي→→→نفｅ م→→→راح→→→ل ع→→→→مل∂ ت→→→قسيم ب→→وده، دف→→ترخانه ي→→ادشده پس از 
اخ→→→→→ذ ص→→→→ورتمجلس ت→→→→فكيك∂ (ب→→→→ا اس→→→→تعلام م→→→→جدد و دري→→→→→افت پ→→→→اسخ آن)، ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ق→→→→صد و 
رض→→→→→ا＾ ت→→→→مام∂ ش→→→→ركا (م→→→→تقاسمين) و ب→→→→ا اس→→→→تناد ب→→→→→هصورتمجلس ت→→→→فكيك∂ م→→→→ذكور م→→→→بادرت ب→→→→ه 

تنظيم سند＾ م∂نمايد كه به آن تقسيمنامه رسم∂ م∂گويند. 
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ذك→→→→→ر م→→→→→جدد اي→→→→→ن ن→→→→كته ح→→→→→ائز اه→→→→ميت ف→→→→راوان است ك→→→→ه ه→→→→رگاه در ط→→→→∂ ه→→→→ر يｅ از م→→→→راح→→→→ل 
ت→→قسيم، رض→→ايت يｅ ي→→ا چ→→ند ت→→ن از ش→→ركا از ب→→ين ب→→رود، ت→→عيين ح→→صه اخ→→تصاص∂ در ازا＾ س→هم 
م→→→شاع∂ راج→→→ع ب→→→ه م→→→ال غ→→→يرمنقول (م→→→لｅ م→→→ورد ت→→قسيم)، ف→→قط از ط→→ريق اف→→راز آن ه→→م از ط→→ريق 
اداره ث→→→→→بت ي→→→→→ا ف→→→→→روش م→→→→→ال غ→→→→→يرمنقول از ط→→→→→ريق دادگ→→→→→اه ص→→→→→الحه ام→→→→→→كانپذير و ق→→→→→ابل پ→→→→→يگير＾ 

خواهد بود.  
ب→نابراي→ن گ→وهر اف→تراق اي→ن دو ع→مل (ت→قسيم و افراز)، وجود يا فقدان رضايت تمام∂ شركاء 
و م→→نقول و غ→→يرمنقول ب→→ودن ي→→ا غ→→يرمنقول ب→→ودن م→→ال م→→∂باشد. ب→→ر اي→→ن اس→→اس، ه→→رگاه رض→ايت 
ت→→→مام∂ ش→→→ركا ب→→→را＾ ت→→→عيين ح→→صه اخ→→تصاص∂ در ق→→بال س→→هم م→→شاع∂ وج→→ود داش→→ته ب→→اشد، ع→→مل 
ح→→→→قوق∂ ي→→→→ادشده اع→→→→م از اي→→→→→نكه م→→→→وضوع آن م→→→→ال م→→→→نقول ي→→→→ا غ→→→→يرمنقول ب→→→→اشد، ت→→→→قسيم ن→→→→اميده 
خ→واه→د ش→د (اع→م از اي→→نكه در اي→ن زمينه تقسيم عاد＾ يا تقسيمنامه رسم∂ تنظيم شود)، ول∂ 
ه→→رگاه يｅ ي→→ا چ→→ند ش→→ريｅ، ن→→سبت ب→ه ت→عيين ح→صه اخ→تصاص∂ در ازا＾ س→هم م→→شاع∂ خ→ود، ب→نا 
ب→ه ه→ر ع→لت∂ رض→ايت ن→داش→ته ب→اشد، ت→عيين س→هم ه→ريｅ از ش→ركا، ص→رفاҐ از ط→ريق افراز به عمل 
م→→∂ آي→→د و در ص→→ورت ع→→دم ق→→→ابليت اف→→راز، م→→→لｅ م→ورد ت→قاضا ب→نا ب→ه درخ→واست ك→تب∂ يｅ ي→ا چ→ند 
ش→ريｅ از ط→→ريق اداره ث→بت و در غ→ير اي→ن ص→ورت، ب→→ا دستور دادگاه، از طريق مزايده به فروش 

م∂رسد.  
ب→→→→ه ه→→→مين ج→→→هت م→→→→∂توان ب→→→هطور ق→→→→اطع اظ→→→هار داشت ك→→→ه گ→→→رچه ت→→→قسيم و اف→→→راز، از لح→→→اظ 
م→→→→قررات ث→→→بت∂ دو ع→→→مل م→→→تفاوت م→→→حسوب م→→→→∂گردند لي→→→كن ح→→→اصل ع→→→مل و ن→→→تيجه ك→→→→ار آنه→→→ا 
واح→د است. ب→→∂ترديد ن→تيجه ك→ار ه→→ر دو ع→→مل ح→قوق∂ م→ذكور، ت→عيين حصه اختصاص∂ در قبال 

سهم مشاع∂ م∂ باشد. 
ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن ه→→→→→→مانگونه ك→→→→→→ه م→→→→→→→شاهده م→→→→→→→∂شود، ب→→→→→→→ازشناس∂ اي→→→→→→ن چ→→→→→→هار واژه (ت→→→→→حديد ح→→→→→دود، 
ت→→→فكيｅ، اف→→→راز و ت→→قسيم) و ت→→عيين م→→حدوده ت→→عريف و م→→صاديق آنه→→ا از درج→→ه اه→→ميت ف→→راوان→→∂ 

برخوردار است كه استعمال يｅ واژه بهجا＾ ديگر＾ م∂تواند بسيار زيانبار باشد. 
واژه دي→→→گر＾ ب→→→ه ن→→→→ام «ت→→→→جميع» وج→→→ود دارد ك→→→ه در آن ت→→→حديد ح→→→دود ص→→→ورت م→→∂گيرد ول∂ 
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ع→→→→→كس س→→→→→ه اص→→→→→طلاح (ت→→→→→فكيｅ ـ اف→→→→→راز ـ ت→→→→→قسيم) م→→→→→→∂باشد. ت→→→→جميع، ح→→→→الت∂ است ك→→→→ه در آن 
م→→→→→∂توان دو پ→→→→→لاｄ ث→→→→→بت∂ را ب→→→→→ا داش→→→→→تن ش→→→→→راي→→→→→ط خ→→→→اص (ازج→→→→مله وح→→→→دت م→→→→الكيت و در ص→→→→ورت 
م→→→شاع∂بودن م→→→الكيت، وح→→→دت س→→→هام ش→→→ركا ض→→→→رور＾ است) و ن→→→يز ن→→→بود س→→ند م→→الكيت م→→عارض 
(اع→→→م از اي→→→نكه ن→→سبت ب→→ه اص→→ل م→→→الكيت، ح→→دود و ح→→قوق ارت→→فاق∂ ب→→اشد) در ه→→م ادغ→→ام ن→→مود و 
آن دو را ت→بديل ب→ه پ→→لاｄ واحد＾ كرد كه در جا＾ خود از آن بحث و گفتگو به عمل خواهيم 

آورد.  
Ｑ ـ ۲ ـ تفاوت واژه نقشه ثبت∂ و كروك∂ 

ه→→→→→رگاه ن→→→→→قشهبردار ث→→→→→بت∂ ب→→→→→خواه→→→→→د آن→→→→→چه را ك→→→→→ه در واق→→→→→ع م→→→→→شاهده م→→→→→→∂نمايد، رو＾ ب→→→→رگها＾ 
ت→رسيم ن→مايد چ→ون اندازه برگه يادشده بسيار كوچكتر از واقعيت بيرون∂ است، ترسيم وضعيت 

بيرون∂ در برگه مذكور، از دو حال زير خارج نخواهد بود؛ 
م→→مكن است خ→→طوط م→→ندرج در ب→→رگه ي→→ادشده، ب→→→ه ن→→سبت م→→عين∂ از واق→→عيت م→وجود خ→ارج∂ 
ب→→اشد ك→→ه در اي→→ن ح→→→الت، ن→→ام ب→→رگه م→→ذكور ”ن→→قشه ث→→بت∂“ خ→→واه→د ب→ود و در ه→مين راب→طه ب→ايست∂ 
ع→نوان داشت ك→ه ن→سبت م→عين خ→ط ت→رسيم∂ ب→ا واق→عيات ب→→يرون∂، م→قياس ناميده م∂شود. حال 
آنك→ه اگ→ر ب→رگه م→ذكور ف→→اقد چ→نين نسبت∂ بوده يا طول ابعاد حدود ملｅ بدون توجه به نسبت 
م→→→عين ف→→→قط ب→→→ا اع→→→داد درج ش→→→ده ب→→→اشد، ب→→→ه چ→→→نين ن→→→قشها＾ در اص→→→طلاح ث→→→بت∂، ”ك→→روك∂“ گ→→فته 

م∂شود.  
ب→→→نابراي→→→ن ن→→→قطه اف→→→تراق ب→→→ين ن→→→قشه ث→→بت∂ و ك→→→روك∂، ب→→ود و ن→→بود م→→قياس در آن م→→∂باشد. ب→→ه 
ه→مين جهت به كليه نقشههاي∂ كه فاقد مقياس بوده و يا اينكه مقياس درجشده با واقعيت 
ب→→→هطور ف→→→احش اخ→→→تلاف داش→→→ته ي→→→ا اي→→→→نكه رو＾ خ→→→طوط ت→→→رسيم∂ اع→→→داد＾ ب→→→هعنوان م→→→تراژ درج 

شده باشد، كروك∂ اطلاق م∂گردد.  
ب→→→نابراي→→→ن م→→→قياس، ن→→→سبت م→→عين∂ از خ→→ط ت→→رسيمشده رو＾ ب→→رگه ب→→ا واق→→عيات م→→وجود خ→→ارج∂ 
است ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→→هصورت ك→→→→→→→سر＾ از يｅ، ن→→→→→→→مايش داده م→→→→→→→∂شود. ب→→→→→→ه ع→→→→→→نوان م→→→→→→ثال ن→→→→→→قشههاي∂ ب→→→→→→ا 
م→→→→قياسها＾ م→→→→تفاوت از ق→→→→بيل يｅ ب→→→→ه دوي→→→ست (يｅ دوي→→→ستم)، يｅ ب→→→ه پ→→→→انصد (يｅ پ→→→انصدم)، 
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يｅ ب→→ه ه→→زار (يｅه→→زارم)، يｅ ب→ه دوه→زار (يｅ دوه→زارم)، يｅ ب→ه دهه→زار (يｅ دهه→زارم)، يｅ ب→ه 
پنجاههزار (يｅ پنجاههزارم) و بالاتر وجود دارند.  

مقياس نقشهها با توجه به نحوه و نوع استفاده از آنها، متغير م∂باشد. درصورت∂كه نياز 
ب→→→→ه دان→→→→ستن ج→→→→زئيات∂ در ن→→→→قشه وج→→→→ود داش→→→ته ب→→→اشد، ض→→→رورت اس→→→تفاده از ن→→→قشهها＾ ب→→→ا م→→→قياس 
پ→ايينتر (ب→ا ع→دد ك→وچｅ در مخرج كسر مقياس) هويدا م∂گردد. چنين نقشههاي∂ معمولاҐ در 

شهردار＾ها و مراكز＾ كاربرد دارد كه نياز به اطلاعات جزئ∂ دارند.  
ب→→العكس، ه→→رگاه ن→→ياز ب→→ه دان→→ستن ج→→زئيات ض→→رور＾ ن→→باشد، ب→→ايست∂ از ن→قشهها＾ ب→ا م→قياس 
ب→→→الا (ب→→→ا ع→→دد ب→→→زرگ در م→→خرج ك→→سر م→→قياس) اس→→تفاده ش→→ود. ن→→قشهها＾ ج→→غراف→→→ياي∂ و ه→→→مچنين 
ن→→→قشه م→→→ربوط ب→→ه ت→→عيين ري→→ل راه آه→→ن و ج→→ادهها (اع→→م از درونش→→هر＾ و ب→→رونشهر＾) و س→→اير 
خ→→→طوط م→→واص→→لات∂، ت→→لفن، ان→→تقال ن→→يرو و ن→→يز م→→سيرها＾ لولهه→→ا＾ آب، گ→→از و ن→→→فت از اي→→ن ن→→وع 

م∂باشند.  
ن→→→→→→→قشهها＾ ث→→→→→→→بت∂ م→→→→→→→عمولاҐ ب→→→→→→ا م→→→→→→قياسها＾ يｅ ب→→→→→→ه پ→→→→→→→نجهزار و ك→→→→→→متر م→→→→→→ورد اس→→→→→→تفاده ق→→→→→→رار 

م∂گيرد. متداولترين نقشهها＾ ثبت∂ با مقياس ي− به دوهزار (ي−دوهزارم) م∂باشند.  
⅛ ـ ۲ ـ افتراق بين ملｅ مجهولالمالｅ و خلأ ثبت∂ 

ه→مانگونه ك→ه ق→بلاҐ دان→ستيم، م→جهولالم→→الｅ ب→ه م→لك∂ اط→→لاق م→→∂گردد كه متقاض∂ ثبت 
در ه→→نگام ع→→→مليات م→→قدمات∂ ث→بت و در ج→ريان آن، اظ→هارنامه دري→→افت∂ را ع→ودت ن→نموده ب→اشد. 
اي→ن م→→لｅ در ع→الم خ→ارج (در واق→عيت) موجود بوده و اداره ثبت نيز از وقوع آن آگاه است و در 
ص→→→→ورت م→→→→راج→→→→عه ب→→→→عد＾ م→→→→تقاض∂ ث→→→بت و در ص→→→ورت پ→→→ذيرش ت→→→قاضا＾ ث→→→بت و＾، رئ→→→يس واح→→→د 
 ｅآگه∂ نوبت∂ مل ،ｄاصلاح∂ آييننامه قانون ثبت املا Ｑ۹ ↓ث→بت∂ موظف است براساس ماد

را منتشر نمايد.  
ي→عن∂ ه→مانطور ك→ه ق→→بلاҐ ب→يان گ→رديد، ه→رگاه ت→قاضا＾ ث→→بت و＾ در يك∂ از روزها＾ فصل 
ب→→→هار م→→→ورد پ→→→ذيرش واق→→ع ش→→ود، اولي→→ن آگ→→ه∂ ن→→وبت∂ م→→لｅ م→→جهولالم→→الｅ در اولي→→ن روز دوم→→ين 
ماه فصل بعد (در اول مردادماه) و در صورت پذيرش تقاضا＾ ثبت در يك∂ از روزها＾ فصل 
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ت→ابستان، اولي→ن آگ→ه∂ ن→وبت∂ م→→لｅ م→جهولالم→→الｅ در اولي→ن روز دومين ماه فصل بعد (در اول 
آب→→انماه) و ه→→رگاه ت→→→قاضا＾ ث→→→بت ن→→امبرده در ي→→ك∂ از روزه→→→ا＾ ف→→صل پ→اييز ص→ورت پ→ذيرد، اولي→ن 
آگ→→→ه∂ ن→→→وبت∂ م→→→لｅ م→→→جهولالم→→→الｅ در اولي→→ن روز م→→اه وس→→ط∂ ف→→→صل ب→→عد (در اول ب→→همنماه) و 
الن→→هايه اگ→→ر ت→→→قاضا＾ ث→→→بت ف→رد م→ذكور در ي→ك∂ از روزه→→ا＾ ف→→صل زم→ستان ص→ورت پ→ذيرد، اولي→ن 
آگ→ه∂ نوبت∂ ملｅ مجهولالمالｅ در اولين روز ماه وسط∂ فصل بهار سال بعد (يعن∂ در اول 

ارديبهشت سال بعد) انتشار م∂يابد. 
ح→ال آنك→ه خ→لأ ث→بت∂، ب→ه زم→ين∂ اط→لاق م→→∂گردد كه در بين دو پلاｄ معين قرار گرفته و 
پس از ت→→ثبيت وض→→عيت دو پ→→→لاｄ م→→→زبور، در اث→→ر ك→→اهش ط→ول اب→عاد ي→ا ع→دم م→يخكوب∂ م→ناسب، 
اي→→جاد ش→→ده و م→→→الｅ م→→→شخص∂ ن→→دارد. ش→→رط ب→→هوجود آم→→دن خلأ ث→بت∂ اي→ن است ك→ه اي→ن ق→→طعه 
زم→→→ين در م→→→حدوده و داخ→→→ل در دو پ→→→→لاｄ م→→→جاور خ→→ود ق→→رار ن→→گرفته ب→→اشد م→→شروط ب→→ر اي→→→نكه دو 

پلاｄ مجاور، تثبيت وضعيت شده و در جا＾ خودشان مستقر شده باشند. 
ب→ايد دقت داشت ك→ه در م→→جموعه ق→وان→ين و م→قررات ث→بت∂ م→وجود، واژها＾ به نام خلأ ثبت∂ 
وج→ود ن→دارد بلكه اين واژه در عمل، تحقق عين∂ به خود گرفته و شايد علت عمده تحقق آن 
ن→→يز ن→→اش∂ از اش→→تباهات م→→حاسبات∂ ن→→ماينده م→→حدد ب→اشد ك→ه ب→عداҐ در ه→نگام ت→ثبيت وض→عيت دو 

پلاｄ مجاور، بهصورت خلأ ثبت∂ پديدار گرديده باشد. 
م→→عمولاҐ در ص→→ورت ب→→→روز چ→→نين ح→→الت∂ (در ص→ورت اح→راز وج→ود خلأ ث→بت∂)، م→جاورين آن را 
ت→→→صرف ن→→→موده و در ن→→→هايت م→→مكن است از ط→→ريق م→→اد↓ ۹℮۱ ق→→→انون ث→→بت، م→→بادرت ب→→ه اص→→→لاح 
س→→ند م→→الكيت ن→→مايند. در پ→→ارها＾ از م→→وارد ن→→يز، ب→→ا ت→→وجه ب→→ه ت→→صرف اش→→خاص (اع→→م از ح→→قيق∂ ي→ا 
ح→→→قوق∂) و ب→→→ا رع→→→ايت ق→→→واع→→→د و م→→→قررات ث→→→بت∂، از آن→→→ان ت→→→قاضا＾ ث→→بت پ→→ذيرفته ش→→ده و ب→→رخلاف 
م→→→لｅ م→→→جهولالم→→→الｅ، ض→→→من دري→→→افت اظ→→هارنامه و ع→→ودت آن در ظ→→رف Ω⅛ روز، آگ→→ه∂ ن→→وبت∂ 
آن ب→→→→→راب→→→→→ر م→→→→→اد↓ ۱۱ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→انون ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لاｄ، در ظ→→→→رف ۹Ω روز از ان→→→→تشار اولي→→→→ن 

آگه∂ ماد↓ ۱Ω ق.ث. منتشر خواهد شد. 
 ｅ۷ ـ ۲ ـ فرق بين تجميع حدود و اصلاح وضع مل

ت→→→→→جميع ح→→→→دود، وض→→→→عيت∂ است ك→→→→ه ط→→→→∂ آن دو ي→→→→ا چ→→→→ند پ→→→→→لاｄ در اث→→→→ر اي→→→→→جاد س→→→→اختمان ي→→→→ا 
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دي→→→→وارك→→→→ش∂ ب→→→→هصورت واح→→→د＾ درآم→→→ده ي→→→ا ب→→→ه ه→→→م وص→→→ل ش→→→ده ب→→→اشند. در اي→→→ن ص→→→ورت ب→→→ا وج→→→ود 
ش→→→راي→→→ط خ→→→اص، ام→→→→كان ت→→→بديل دو پ→→→→لاｄ ب→→→ه يｅ پ→→→لاｄ ت→→→جميع∂ ت→→وسط واح→→دها＾ ث→→بت∂ وج→→ود 
دارد. از ش→→→→روط م→→→→هم∂ ك→→→→ه دو پ→→→→لاｄ ق→→→ابل ت→→→→جميع ب→→→ايست∂ دارا ب→→→اشند، م→→→→∂توان ب→→→ه م→→→وارد زي→→→ر 

اشاره داشت: 
۱ ـ برابر＾ سهام مالكين در دو پلاｄ قابل تجميع، 

۲ ـ تطبيق مساحت دو پلاｄ با دفتر املاｄ و با واقع و اعمال گذر طرح عنداللزوم،  
۳ ـ وحدت كاربر＾ پلاｄها＾ قابل تجميع، 

℮ ـ در ص→→→ورت ره→→→ن؛ ب→→→ازداشتب→→ودن ت→→مام∂ پ→→→لاｄها＾ ق→→→ابل ت→→جميع و م→→واف→→قت م→→رتهن و 
  ،ｄيا هر دو پلا ｅبيع شرط ي

 ｅدر هري (∂حدود و حقوق ارتفاق ،ｅاع→م از م→عترض به اصل مل) ∂ـ ن→بود م→عترض ث→بت Ｑ
از پلاｄها＾ قابل تجميع، 

⅛ ـ م→→→حدودنشدن ح→→→دود پ→→→لاｄها ب→→→ه ن→→→هر، م→→→سيل، آب→→→ريزگاه ك→→→وه و س→→→اير ح→→→دود ط→→→بيع∂ ي→→ا 
م→→→→جاورت ب→→→→ا اراض→→→∂ م→→→ل∂ ي→→→ا ام→→→→لاｄ دولت→→→∂ و م→→→تعلق ب→→→ه ش→→→هردار＾ه→→→ا و ه→→→→مچنين ق→→→رارن→→→گرفتن 
 ｄها＾ م→→ذكور در خ→→ارج از م→→حدود↓ ق→→انون∂ ش→هرها (ب→ه لح→اظ خ→روج م→وضوع∂ اي→ن ام→لاｄپ→→لا

از دستور مندرج در ۳۱۳ م.ب.ث.) 
پس از ت→→→قاضا＾ ك→→→تب∂ م→→→تقاض∂ ت→→جميع و ب→→ا ق→→بول ت→→جميع ح→→دود دو پ→→→لاｄ ب→→→هوسيله اداره 
ث→بت (ب→ا ت→وجه ب→ه ش→روط ي→ادشده) ب→دواҐ ت→وسط ن→قشهبردار ث→بت∂، ن→قشه ت→جميع∂ ترسيم گرديده، 
آن→→گاه ن→→→ماينده واح→د ث→بت∂ م→بادرت ب→ه ت→هيه و ت→نظيم ص→ورتمجلس ت→جميع∂ م→∂نمايد. الن→هايه 
ب→→ر اث→→ر ت→→جميع، اس→→ناد م→→الكيت دو پ→→→لاｄ م→→رقوم از م→→الكين دري→→افت و ب→→→هجا＾ آن س→ند ي→ا اس→ناد 

مالكيت تجميع∂ به آنان داده م∂شود.  
ي→→→→→ك∂ از م→→→→→شكلات∂ ك→→→→ه در ه→→→→→نگام ت→→→→جميع دو پ→→→→→لاｄ م→→→→مكن است در ع→→→→مل ح→→→→→ادث ش→→→→ود، 
ق→رارگ→رفتن دو پ→→لاｄ ي→ادشده در ح→وزه ع→ملكرد＾ دو واح→د ث→بت∂ جداگانه است. در اين صورت، 
 ｄها ت→→→وسط آن واح→→د ث→→بت∂ ص→→ورت م→→∂گيرد ك→→ه پ→→لاｄروي→→→ه ع→→→مل∂، ت→→→→جميع پ→→→→لا ｅب→→→هعنوان ي

ثبت∂ با مساحت بيشتر در حوزه عملكرد＾ آن قرار دارد. 
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ب→ايد دقت داشت ك→ه در پ→ارها＾ از موارد، مالكين بدون مراجعه به اداره ثبت، بهطور عمل∂ 
م→→→بادرت ب→→→ه اح→→داث يｅ م→→جموعه س→→اختمان∂ در م→→حدوده دو پ→→→لاｄ ث→→بت∂ م→→∂نمايند. ب→→ه چ→→نين 
ع→مل∂ ك→ه خ→يل∂ ش→بيه ت→جميع است، ادغ→→ام ي→ا ت→جميع غ→يرثبت∂ گ→فته م∂شود ك→ه ف→اقد هرگونه 

اثر ثبت∂ بوده و با تجميع ثبت∂ تفاوت آشكار دارد.  
اص→→→لاح وض→→→ع ام→→→لاｄ، ح→→→الت∂ است ك→→→ه م→→→الكين ب→→→→همنظور ب→→→هبود وض→→→عيت ام→→→لاｄ خ→→ود (در 
ص→ورت ت→داخ→ل ي→ا ت→بادل) م→→∂توانند با تنظيم صورتمجلس توافق و پرداخت حقوق و عوارض 
م→→→ربوطه و ك→→→→سب اج→→→ازه از اداره ث→→→بت، در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ح→→→اضر ش→→→ده و ط→→→∂ س→→ند رس→→م∂ 

قسمت جزئ∂ از املاｄ خود را اصلاح (كسر يا اضافه) كرده يا با يكديگر مبادله نمايند. 
ب→نابراي→ن، اص→→لاح وض→ع∂ ك→ه ب→ه ش→رح ف→وق در ج→هت ب→هبود املاｄ صورت م∂گيرد، حسب 
م→→→→→ورد م→→→→→مكن است ع→→→→→مل∂ دوط→→→→→رفه ي→→→→→ا يｅط→→→→→رفه م→→→→→حسوب ش→→→→ود. م→→→→بادله، ي− ع→→→→مل ح→→→→قوق∂ 
دوط→→رفه ب→→را＾ اص→→→لاح و ب→هبود وض→ع ام→لاｄ م→→∂باشد. در ت→بادل ج→زئ∂، واح→د ث→بت∂ پس از اخ→ذ 
اق→رارن→امه رس→م∂ از م→→الكين در ي→ك∂ از دف→اتر اسناد رسم∂، مبن∂ بر توافق آنان با وضع موجود 

و اصلاح حدود و مساحت اسناد مالكيت، م∂تواند اسناد مالكيت آنها را اصلاح نمايد. 
→→→→ايد دقت داشت ك→→→→ه گ→→→→اه∂ از اوق→→→→ات ات→→→→→فاقاҐ م→→→→→مكن است اي→→→→ن ع→→→→مل ب→→→→هصورت يｅج→→→→انبه  ب
ت→→→→→→→جل∂ ن→→→→→→→مايد و آن، در ص→→→→→→→ورت∂ است ك→→→→→→→ه ح→→→→→→→→د＾ از ح→→→→→→→دود ارب→→→→→→→عه پ→→→→→→→لاك∂ در ط→→→→→→رح ت→→→→→→→عريض 
 ｅب→ه اندازه عمق تعريض در مساحت مل ｅش→هردار＾ ق→رار م→→∂گيرد ك→ه در اي→ن ص→ورت، در م→ل
ك→→→→→→سر＾ اي→→→→→→→جاد و م→→→→→→→لｅ در آن ق→→→→→→→سمت ع→→→→→→قبنشين∂ م→→→→→∂نمايد. واح→→→→→د ث→→→→→بت∂ ب→→→→→همنظور اص→→→→→→لاح 

مساحت و حدود جديد، وفق ماد↓ Ｑ℮ آييننامه قانون ثبت املاｄ عمل خواهد نمود. 
 ｄب→→→ا اص→→→→لاح س→→→ند ام→→→→لا ｄت→→→→وجه ب→→→ه اي→→→ن ن→→→كته ض→→→رور＾ است ك→→→ه ب→→→ين اص→→→→لاح وض→→→ع ام→→→→لا
ت→→→فاوت∂ آش→→→كار وج→→→ود دارد. چ→→ون گ→→اه∂ از اوق→→ات ات→→فاق م→→∂اف→→تد ك→→ه اص→→→لاح س→→ند م→→الكيت، ب→→ه 
ت→→بع وض→→ع ج→→ديد ام→→لاｄ ن→→اش∂ از اص→→→لاح ف→→يزيك∂ آن ص→→ورت گ→يرد (اي→ن م→وارد ب→هطور م→شروح 

در ماد↓ Ｑ℮ آييننامه قانون ثبت املاｄ بيان گرديده است).  
لي→→→→كن در پ→→→→ارها＾ از م→→→→وارد، اص→→→→لاح س→→→→ند، م→→→→ستلزم وج→→→ود اص→→→لاح در وض→→→ع م→→→لｅ ن→→→م∂باشد 
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(م→→صاديق اي→→ن ق→→→سمت در م→→اد↓ ۹℮۱ ق.ث. ذك→→ر ش→→ده است). ي→ك∂ از م→وارد م→هم اص→→لاح س→ند 
م→→→لｅ ب→→→دون اص→→→لاح وض→→→ع م→→→وجود، اع→→→لام و اخ→→→بار ك→→→اهش ي→→→ا زي→→→ادت م→→→ساحت ن→→اش∂ از اش→→تباه 

محاسبات∂ طول ابعاد ملｅ توسط مأمور ثبت در سند مالكيت است.  
ف→→→→رض ك→→→→نيد س→→→→ند م→→→→→الكيت يｅ پ→→→→لاｄ ث→→→بت∂ ب→→→ا ط→→→ول اب→→→عاد و م→→→ساحت م→→→عين∂ ت→→→وسط اداره 
ث→→بت∂ ص→→ادر و ت→→سليم م→→الｅ آن ش→ده و م→→لｅ ب→→دون ه→ر گ→ونه ت→غيير＾، ب→ر اث→ر اش→تباه م→حاسبات∂ 
دارا＾ ك→→→→→اهش ي→→→→→ا اض→→→→افهمساحت گ→→→→رديده است (ع→→→→دم ان→→→→طباق م→→→→ساحت م→→→→وجود در واق→→→→عيت ب→→→→ا 

مساحت مندرج در سند). 
ه→مانگونه ك→ه ذك→ر ش→د، مورد مذكور از مصاديق ماد↓ ۹℮۱ ق.ث. بوده و اصلاح مساحت 
ب→→→→→ر ط→→→→→بق وض→→→→→ع م→→→→→وجود، (ب→→→→→هويژه در ص→→→→→ورت اض→→→→→→افهمساحت) پس از گ→→→→→واه→→→→∂ ع→→→→دم ت→→→→جاوز ب→→→→ه 

مجاورين، بلا اشكال خواهد بود. 
۸ ـ ۲ ـ تفاوت بنيادين ميان سند مالكيت معارض و معامله معارض و پلاｄ مكرر 

 ｄب→→ا ش→→مار↓ پ→لا ،ｅه→→رگاه ت→→وسط اداره ث→→بت ب→→را＾ دو ن→→فر ن→→سبت ب→→ه اص→→→ل م→→→الكيت ي− م→→ل
ف→رع∂ و اص→ل∂ واح→د، دو ج→لد س→ند م→الكيت م→جزا ص→ادر ش→ود، ب→ه اي→ن دو ج→لد س→ند م→→الكيت در 
ع→→رف ح→→قوق ث→→بت ام→→→لاｄ، اس→→ناد م→→→الكيت م→→عارض گ→→فته م→→→∂شود. ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه ص→دور 
س→→→→→ند م→→→→الكيت م→→→→→عارض، م→→→→ختص اص→→→→ل م→→→→الكيت ن→→→→م∂باشد ب→→→→لكه م→→→→مكن است م→→→→وضوع اس→→→→ناد 
م→→الكيت م→→→عارض، ت→→عارض در ح→→دود و ح→→قوق ارت→→فاق∂ ن→→يز ب→→اشد ك→ه در اي→ن ص→ورت، يｅ ح→د از 
ح→دود ارب→عه ي→ا ح→ق ارت→فاق دو ن→فر ب→ا داش→تن دو سند مالكيت مجزا (با شمار↓ پلاｄ متفاوت) با 
ي→→→→كديگر م→→→→→عارض گ→→→→ردد. اي→→→→ن ت→→→→→عارض در ه→→→→نگام ص→→→دور س→→→ند م→→→الكيت رخ م→→→∂دهد و ن→→→→اش∂ از 

ب∂دقت∂ مأموران ثبت∂ است و با تعارض و تزاحم در تصرف، تفاوت فاحش دارد. 
ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→طالب ف→→→وقالذك→→→ر، آش→→→→كار م→→→∂شود ك→→→ه ص→→→دور س→→ند م→→الكيت م→→عارض (اع→→م از 
اي→→→→→→نكه در اص→→→→→→ل م→→→→→→→الكيت م→→→→→→→عارض ب→→→→→→اشند ي→→→→→ا در ح→→→→→دود و ح→→→→→قوق ارت→→→→→فاق∂) م→→→→→حصول ع→→→→→ملكرد 
م→قامات ث→بت∂ است. بنابراين رؤسا＾ ادارات ثبت محل، بهمجرد اطلاع از صدور سند مالكيت 

معارض، دو وظيفه دارند؛ 
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اولي→→→ن وظ→→→يفه آن→→→ان ك→→→ه ض→→→مناҐ ن→→→وع∂ اق→→دام پ→→يشگيران→→ه است، اع→→→لام م→→راتب ب→→ه دف→→اتر اس→→ناد 
رس→م∂ م→ستقر در ح→وزه ث→بت∂ خود ب→وده و دوم→ين وظ→يفه رئيس واح→د ث→بت∂ مذكور، گزارش امر 
از ط→→ريق س→→لسله م→→راتب، ج→→هت ط→→رح م→→وضوع در ه→→يئت ن→→ظارت اس→→تان م→→∂باشد. اق→دام ه→يئت 

نظارت نيز از دو حال خارج نيست؛ 
الف ـ هيئت نظارت ممكن است دو سند مالكيت صادره را معارض يكديگر نداند.  

ب ـ هيئت نظارت ممكن است دو سند مالكيت صادره را معارض يكديگر تلق∂ نمايد.  
ه→→→→→→ر دو ن→→→→→→→ظر ه→→→→→→يئت ن→→→→→ظارت، وف→→→→→ق ت→→→→→بصر↓ ℮ م→→→→→اد↓ ۲Ｑ اص→→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ث→→→→→بت، غ→→→→→يرقطع∂ 
م→→→حسوب و ظ→→رف ۲Ω روز از ت→→اريخ ن→→صب در ت→→→ابلو＾ اع→→→لانات اداره ث→→بت، ق→→ابل ت→→جديدنظر در 

شعبه املاｄ شورا＾ عال∂ ثبت خواهد بود. 
در ص→ورت اع→→لام ق→طع∂ ه→يئت ن→ظارت ي→ا ش→ورا＾ ع→→ال∂ ث→بت م→بن∂ ب→ر م→نتف∂بودن ت→عارض 
(ع→دم ت→عارض دو س→ند ب→ا ي→كديگر در اص→ل م→→الكيت ي→ا ح→دود و يا حقوق ارتفاق∂) يا در صورت 
ت→→غيير در م→→يزان ت→→عارض، رئ→يس واح→د ث→بت∂ م→وظف است ط→بق م→قررات (پ→→يرو ب→خشنامه ق→بل∂)، 

مراتب را به دفاتر اسناد رسم∂ تابعه ابلاغ نمايد. 
ه→رگاه ب→نا ب→ه ت→شخيص ه→يئت ن→ظارت ي→ا ش→ورا＾ ع→→ال∂ ث→بت (ب→دون ت→وجه ب→ه اي→نكه جريان 
ث→بت∂ ك→داميｅ وفق مقررات بهطور صحيح انجام شده) وقوع تعارض قطع∂ گردد، سند＾ كه 
ص→→رفاҐ ت→→اريخ ث→→→بت آن م→→قدم ب→→ر دي→گر＾ ب→اشد، «س→ند م→قدمالص→دور» ن→اميده م→→∂شود و ن→→ام س→ند 
ب→→→→عد＾ ك→→→→ه ب→→→→ا آن م→→→→عارض است، «س→→→→ند م→→→→ؤخرالص→→→→دور» ي→→→→ا «س→→→→ند م→→→→الكيت م→→→عارض» ش→→→ناخته 

م∂شود.  
ه→→→→رگاه ب→→→→راس→→→→→اس ت→→→→شخيص ه→→→→يئت ن→→→→→ظارت ي→→→→ا ش→→→ورا＾ ع→→→ال∂ ث→→→بت (در ص→→→ورت اع→→→تراض ب→→→ه 
ن→→→ظريه ه→→→يئت ن→→→ظارت ت→→وسط دارن→→د↓ س→→ند م→→الكيت م→→عارض و ط→→رح آن در ش→→ورا＾ ع→→→ال∂ ث→→بت) 
وق→→وع ت→→عارض م→→حرز گ→ردد، ث→بت م→→حل ع→→لاوه ب→ر وظ→ايف ق→بل∂ خ→ود، م→كلف است م→راتب را ب→ه 
دارن→→د↓ س→→ند م→→الكيت م→→عارض اط→→→لاع ده→→د ت→→ا ن→→امبرده ب→→ا ح→→ضور در دادگ→→اه ع→→موم∂ م→→حل وق→→→وع 

ملｅ، مبادرت به طرح دعو＾ نمايد.  
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ق→→→اعده ك→→→ل∂ ق→→→ابل اع→→→مال در ب→→اب م→→→عامله ب→→ا س→→ند م→→الكيت م→→عارض اي→→ن است ك→→ه ت→→ا ت→→عيين 
ت→كليف ق→طع∂ ت→وسط دادگ→اه، دارند↓ سند مالكيت معارض نم∂تواند با سند مرقوم معامله ناقله 
ي→→ا م→→نتج ب→→ه ن→→قل [و ان→تقال] ن→مايد. دارن→د↓ س→ند م→الكيت م→قدم، ح→ق ان→→جام م→عامله ن→→اقله و م→نتج 
ب→ه ن→→قل را دارد ول∂ س→ردفتر ت→نظيمكننده س→ند رس→م∂، م→كلف است وفق ماد↓ ℮ لايحه قانون∂ 
راج→→→→→→عبه اش→→→→→→تباهات ث→→→→→→بت∂ و اس→→→→→→ناد م→→→→→→الكيت م→→→→→→عارض م→→→→→→صوب ۱۳۳۳/۱Ω/Ｑ، ج→→→→→→مله: «ن→→→→→سبت ب→→→→→ه 
م→→وردمعامله، س→→ند م→→الكيت م→→عارض ص→→ادر ش→→ده و م→→ادام ك→ه ت→كليف ن→هاي∂ آن ط→بق اي→ن ق→انون م→علوم ن→شده، ب→ه خ→ريدار 

سند مالكيت جديد داده نخواهد شد» را در سند تنظيم∂ درج نمايد. 
ه→مانگونه ك→ه در ب→الا ذك→ر ش→د، ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه دارن→د↓ س→ند م→→الكيت م→ؤخرالص→دور يا 
دارن→→→→د↓ س→→→→ند م→→→→الكيت م→→→→عارض، ت→→→→ا ت→→→→عيين ت→→→→كليف ن→→→→هاي∂ س→→→→ند م→→→→→زبور در م→→→→حكمه، ح→→→ق ان→→→جام 
ه→يچگونه م→عاملها＾ اع→م از م→عامله ن→→اقله ي→ا م→نتج ب→ه ن→→قل ن→سبت ب→ه س→ند م→→الكيت خ→ود ن→خواهد 
داشت و ف→→قط م→→→∂توان→→د ح→قوق م→تصوره ن→اش∂ از داش→تن س→ند م→الكيت خ→ود را ب→ه دي→→گر＾ ص→→لح 

نمايد. 
 ،ｄم→→حكمه ب→→ه م→→وضوع رس→→يدگ∂ ن→→موده و ب→→دون ت→→وجه ب→→ه ت→→قدم و ت→→أخر ث→→بت در دف→→تر ام→→لا
 Ґاز اسناد معارض كه جريان ثبت∂ آن مطابق مقررات، صحيحا ｅاگ→ر ت→شخيص ده→د ك→ه ه→ر ي
ص→ورت گ→رفته، آن را ب→ه ع→نوان س→ند اص→يل ت→لق∂ ن→موده و در ن→تيجه ح→كم ب→ه ابطال سند ديگر 

خواهد داد. حكم صادره قابل تجديدنظر در دادگاه تجديدنظر استان خواهد بود. 
س→ؤال∂ ك→ه م→مكن است در اي→ن زمينه مطرح گردد اينكه اگر توسط اداره ثبت، دو سند با 
پ→→→لاｄ واح→→→د (ي→→ك∂ ب→→→هطور م→→تعارف و دي→→گر＾ ب→→راس→→اس م→→اد↓ ۷℮۱ ق.ث.) ب→→را＾ يｅ ن→→→فر ص→→ادر 

شود، آيا اسناد يادشده، معارض يكديگر محسوب م∂گردند؟ 
 ｄب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه ش→رط صدور اسناد مالكيت معارض، صدور دو سند متفاوت برا＾ پلا
واح→→د ب→→را＾ دو ن→→فر ب→ا خ→صلت ح→قوق∂ م→تفاوت م→→∂باشد، ب→→هنظر م→∂رسد ك→ه ب→→هلحاظ ن→بود ي→ك∂ 
از ارك→→ان اس→→→ناد م→→الكيت م→→عارض (ي→→عن∂ م→→تفاوتنبودن دارن→→دگان اس→→ناد م→→→الكيت) ن→→م∂توان اي→ن 
دو س→→→ند را م→→→عارض ي→→→كديگر ت→→→لق∂ ك→→→رد ب→→→لكه ص→→→دور چ→→نين س→→ند＾ ن→→→اش∂ از ع→→دم ت→→وجه م→→أمور 
ث→بت∂ ب→وده و ب→ا ت→نظيم اق→رارن→امه توسط دارند↓ سند و بدون مراجعه به دادگاه، رئيس واحد ثبت∂ 

م∂تواند سند مؤخر را بايگان∂ نمايد. 
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 ｅم→→→عامله م→→→→عارض، ع→→→بارت از دو ي→→→ا چ→→→ند م→→→عاملها＾ است ك→→→ه ن→→→سبت ب→→ه ع→→ين ي→→ا م→→نفعت ي
پ→لاｄ م→عين ي→ا يｅ م→ال م→نقول ص→ورت گ→يرد. م→طابق م→اد↓ ۱۱۷ اص→لاح∂ ق→→انون ث→بت اس→ناد و 
ام→→→→لاｄ، ه→→→ركس ك→→→ه ب→→→→هموجب س→→→ند رس→→→م∂ ي→→→ا ع→→اد＾ ن→→سبت ب→→ه ع→→ين ي→→ا م→→نفعت م→→ال∂ (اع→→م از 
م→→→→نقول ي→→→→ا غ→→→→يرمنقول) ح→→→→ق∂ ب→→→→ه ش→→→→خص ي→→→→ا اش→→→→خاص∂ داده و ب→→→→عداҐ ن→→→→سبت ب→→→→ه ه→→→→→مان ع→→→→ين ي→→→ا 
م→→نفعت، ب→→ه م→→وجب س→→ند رس→→م∂ م→→عامله ي→→ا ت→→عهد＾ م→→→عارض ب→→ا ح→→ق م→→→زبور ب→→→نمايد، ع→→مل م→زبور 
م→عامله م→→عارض ن→→ام داشته و مرتكب به حبس با اعمال شاقه از ۳ تا ۱Ω سال، محكوم خواهد 
ش→→→د. ب→→→ا ت→→وجه ب→→ه آم→→وزهها＾ ف→→وق، [گ→→→اه∂] م→→توجه م→→∂شويم ك→→ه م→→عامله م→→عارض م→→مكن است 

ناش∂ از عملكرد دفاتر اسناد رسم∂ باشد. 
ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه ت→→→→→بيين م→→→→→حدوده دو واژ↓ ”س→→→→→ند م→→→→→الكيت م→→→→→→عارض ـ م→→→→→→عامله م→→→→عارض“ آش→→→→→كار 
م→∂شود ك→ه گ→وهر اف→تراق ب→ين اي→ن دو اص→→طلاح، ت→قدم و ت→أخر م→عارضبودن در سند مالكيت و 
م→→→وضوع س→→→ند م→→→الكيت و م→→→رجع اي→→→جادكننده ت→→→→عارض م→→→∂باشد. ه→→رگاه ت→→→عارض ت→→اريخ∂ دو س→→ند 
م→→→→→الكيت م→→→→→قدم ب→→→→ر م→→→→وضوع آن→→→→ان ب→→→→اشد، در اي→→→→ن ص→→→→ورت، اص→→→→→طلاح «س→→→→ند م→→→→→الكيت م→→→→→عارض» 
خ→→→→→ودنماي∂ م→→→→→∂كند لي→→→→→كن ه→→→→→رگاه ت→→→→→عارض در ن→→→→→→قل و ان→→→→→تقال م→→→→وضوع س→→→→ند، م→→→→قدم ب→→→→ر ت→→→→عارض 

مربوط به سند مالكيت باشد، نام تعارض يادشده، معامله معارض خواهد بود.  
در ح→→قوق ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لاｄ، س→ند م→→الكيت م→عارض ف→قط در م→→ورد ام→→لاｄ ق→ابل ث→بت رخ 
م→→→→∂دهد و ت→→→→عارض م→→→→ذكور ب→→→→→هوسيله اداره ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لاｄ ب→→→→→هوجود م→→→→∂آيد. درص→→→ورت∂كه 
م→وضوع م→عامله م→→عارض ك→ليه ام→وال ق→→ابل ن→→قل و ان→تقال ( اع→م از منقول و غيرمنقول) م∂باشد 

كه معمولاҐ توسط دفاتر اسناد رسم∂ به وقوع م∂پيوندد. 
ب→→→→→رخلاف دو اص→→→→→طلاح ي→→→→→ادشده، م→→→→→قصود از پ→→→→→→لاｄ م→→→→→كرر اي→→→→→ن است ك→→→→→ه ه→→→→→رگاه در ه→→→→→نگام 
اخ→تصاص پ→→لاｄ در ج→ريان م→قدمات∂ ث→بت ام→→لاｄ، به ملك∂ شمارها＾ اختصاص داده شود كه 
ق→→→→→→بلاҐ ب→→→→→→را＾ م→→→→→→لｅ دي→→→→→گر＾ م→→→→→نظور ش→→→→→ده ب→→→→→→اشد، پ→→→→→→لا∑ اخ→→→→→ير را در ع→→→→→رف ث→→→→→بت∂، پ→→→→→لا∑ م→→→→→كرر 

م∂گويند.  
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 ｄت→→→كرار ش→→→→ماره پ→→→→لا∑ م→→مكن است در ش→→→ماره اص→→ل∂ رخ ده→→د ي→→ا اي→→→نكه ت→→→كرار ش→→ماره پ→→لا
 ｄم→كرر در ش→ماره ف→رع∂ و اص→ل∂ ب→اشد. بنابراين گوهر افتراق بين سند مالكيت معارض و پلا

مكرر، تفاوت در وحدت و عدم وحدت شماره پلا∑ و واحدبودن يا نبودن املاｄ است.  
ب→ا اين توضيح كه اگر در اثر اشتباهات مأمورين ثبت املاｄ، برا＾ دو ملｅ جداگانه، ي− 
ش→→→ماره (پ→→→→لاｄ ث→→→بت∂) اخ→→→تصاص ي→→→افته ب→→→اشد، اش→→تباه ي→→ادشده، ت→→وليد پ→→لا∑ ث→→بت∂ م→→كرر خ→→واه→→د 
ن→مود. ح→ال آنك→ه در اث→ر اش→تباهات م→→أمورين اداره ث→بت در ه→نگام اي→جاد س→ند مالكيت معارض 
 ｅب→→را＾ ي (م→→تفاوت ｄب→→ا دو ش→→ماره ي→→ا پ→→→لا) ن→→سبت ب→→ه اص→→ل م→→→ل−، دو ج→→لد س→→ند م→→الكيت م→→→جزا

پلاｄ صادر م∂شود.  
۹ ـ ۲ ـ اختلاف واژهها＾ سند مالكيت المثن∂ و اسناد متمم مالكيت 

س→→ند م→→الكيت الم→→ثن∂، س→→ند＾ است ك→→ه ب→→ا از ب→→ين رف→→تن، م→→فقودشدن ي→→ا از ك→→اراف→تادن اص→ل 
س→→ند م→→الكيت، ب→→نا ب→→ه درخ→→واست ك→→تب∂ م→→الｅ ي→→ا وك→→يل ي→→ا ق→ائممقام ق→→انون∂ و＾، ط→∂ ت→شريفات 
خ→→→اص و م→→→→طابق م→→→اد↓ ۱۲Ω آي→→→يننامه ق→→→→انون ث→→→بت ام→→→لاｄ و ت→→→بصرهها＾ م→→→ربوطه، ت→→وسط اداره 

ثبت اسناد و املاｄ محل وقوع ملｅ، صادر و در اختيار و＾ قرار م∂گيرد.  
ب→→همنظور رع→→ايت غ→→→ايت اح→→تياط و ج→→لوگير＾ از ان→→جام م→→→عاملات م→→عارض، ت→شريفات م→→ربوط 
ب→→ه ص→→دور س→→ند م→→الكيت الم→→ثن∂ ط→→ولان∂ است. ب→→ه ه→مين ج→هت م→تقاض∂ ص→دور س→ند م→الكيت 
الم→→ثن∂ در اب→→تدا ب→→→ايست∂ ب→→ه ض→→ميمه درخ→→واست ك→→تب∂ خ→→ود، دو ب→رگ اس→تشهاديه پ→يوست ن→→مايد 
ك→→→→→→ه در آن، ض→→→→→→من درج م→→→→→→ختصات ع→→→→→→موم∂ خ→→→→→→ود و م→→→→→لك∂ ك→→→→→ه ق→→→→→صد دري→→→→→افت س→→→→→ند م→→→→→→الكيت 

المثنا＾ آن را دارد، علت تقاضا＾ صدور سند مالكيت المثن∂ را تشريح نمايد.  
پس از ت→→→→→سليم م→→→→→دارｄ و پ→→→→→يوست آن ب→→→→→ه پ→→→→→رونده ث→→→→→بت∂، ن→→→→→مايند↓ ث→→→→→→بت پ→→→→→يشنويس آگ→→→→→ه∂ 
ف→→→قدان س→→→ند م→→الكيت اص→→ل∂ را ت→→هيه ن→→→موده و م→→سئول واح→→د ث→→بت∂ آن را ج→→هت درج در روزن→→امه 
ك→→→→→ثيرالان→→→→تشار ارس→→→→ال م→→→→→∂دارد. پس از درج آگ→→→→ه∂ در روزن→→→→امه م→→→→ذكور و وص→→→→ول آن و ان→→→→قضا＾ 
م→→→→دت م→→→→ندرج در روزن→→→→→امه و در ص→→→→ورت ن→→→→بود م→→→→عترض، ت→→→→وسط ن→→→→مايند↓ ث→→→→بت پ→→→→يشنويس س→→→ند 
م→الكيت الم→ثن∂ ت→هيه و پس از دس→تور پ→→اｄنويس توسط رئيس واحد ثبت∂، دفتر املاｄ نسبت 
ب→ه ص→دور و ت→حويل س→ند م→الكيت الم→ثن∂ ب→ه م→تقاض∂ ي→ا نمايند↓ قرارداد＾ يا قانون∂ و＾ اقدام 

م∂نمايد. 



ضرورت مطالعات افتراق∂ در حقوق ثبت ۹۳ 

 

درص→→ورت∂كه س→→ند م→تمم م→الكيت، س→ند＾ است ك→ه پس از پ→رشدن س→تون ن→قل و ان→تقالات 
س→ند م→الكيت اص→ل∂ ب→ر اث→ر ك→ثرت معاملات انجاميافته و عدم ضرورت به ابطال و صدور سند 
م→→→→الكيت ج→→→→ديد، ب→→→→→نا ب→→→→ه درخ→→→واست م→→→الｅ و دس→→→تور رئ→→→يس واح→→→د ث→→→بت∂ م→→→ربوطه، دف→→→ترچه م→→→تمم 
م→الكيت ب→ر ط→بق ن→مونه و م→→طابق ب→ا ب→ند ۳۱Ω م.ب.ث.، ب→ه س→ند م→الكيت اصل∂ ضميمه و پس 

از پلمپشدن، با اخذ بها به متقاض∂ تحويل خواهد شد.  
در ك→→→→نار اي→→→→ن دو اص→→→→طلاح، واژه م→→→→شابه∂ ن→→→→يز وج→→→→ود دارد ك→→→→ه ك→→→→اربر＾ آن، ب→→→→ا اي→→→ن دو واژه 
م→تفاوت است. در ح→قوق ث→بت، ه→نگام∂ ك→ه ب→ه اص→طلاح «اب→→طال س→ند م→→الكيت اصل∂ و صدور 
س→ند م→الكيت ج→ديد» ب→رم∂خوريم، اي→ن اص→طلاح ب→ه ح→الت∂ اش→→اره دارد ك→ه ط→∂ آن و ب→→هموجب 
الزام→→ات ق→انون∂ ي→ا ب→راس→→اس ب→خشنامهها＾ ادار＾، دفاتر اسناد رسم∂ موظفاند سند مالكيت را 

جهت ابطال و صدور سند مالكيت جديد به اداره ثبت محل وقوع ملｅ ارسال نمايند.  
م→→وارد＾ از ق→→بيل ان→→→جام م→عامله ج→زي∂ ي→ا ك→ل∂ ب→→هوسيله س→ند م→→الكيت م→ورث ت→وسط ت→مام ي→ا 
ب→→→→عض ورث→→→ه، ان→→→تقال آخ→→→رين ج→→→زء ي→→→ا ق→→→→طعه ب→→→→اق∂مانده از ص→→→ورتمجلس ت→→→فكيك∂ و ن→→→→يز ان→→تقال 
ب→→→اق∂مانده ج→→→زء م→→شاع∂ از ك→→ل ك→→ه در اص→→طلاح ح→→قوق ث→→بت ب→→ه (م→→فروز و ب→→اق∂مانده) م→→شهور 
است، ازج→→مله م→→وارد＾ است ك→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ب→→ايست∂ ض→→من ارس→→ال س→→ند م→الكيت ق→بل∂ ب→ه 
اداره ثبت، رئيس واحد ثبت∂ ضمن ابطال سند اصل∂، برا＾ آن، سند مالكيت جديد صادر نمايد. 

گفتار دوم ـ مطالعه افتراق∂ درخصوص اصطلاحات ثبت اسناد 
در ح→→→قوق ث→→→بت اس→→→ناد ن→→→يز واژهه→→→ا و اص→→طلاحات∂ وج→→ود دارن→→د ك→→ه ض→→رورت ت→→بيين م→→حدوده 
ت→→→→→عريف و م→→→→→وضوعات∂ ك→→→→ه در ق→→→→لمرو＾ آن ق→→→→رار م→→→→→∂گيرد، از درج→→→→ه اه→→→→ميت ف→→→→راوان→→→→∂ ب→→→→رخوردار 
ه→→→→→ستند. ب→→→→→ازشناس∂ م→→→→فهوم اي→→→→ن اص→→→→طلاحها ب→→→→→هگونها＾ ض→→→→→رور＾ است ك→→→→ه اگ→→→→ر چ→→→→نين ك→→→→ار＾ 
ص→→ورت ن→→گيرد، ام→→→كان ب→→رداشت ن→→ادرست از آنه→→ا م→→→حتمل خ→→واه→د ب→ود. واژهه→ا＾ ت→نظيم و ث→بت 
سند ازجمله اصطلاحات∂ است كه ي− پژوهشگر بهطور روزمره با آن سروكار خواهد داشت. 

بند ۱ ـ تفاوت مفهوم تنظيم و ثبت سند 
ش→→→ايد در ب→→→اد＾ ام→→→→ر، واژه ت→→→نظيم س→→→ند ب→→ا واژه ث→→بت س→→ند، م→→→شابه، م→→→عادل و م→→ترادف ب→→ه ن→→ظر 

برسد. حال آنكه اين دو واژه با يكديگر تفاوت آشكار و بنيادين دارند.  
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م→→→طابق م→→→اد↓ ۱۸ ق.د.ا.ر.∑.، ه→→→رگاه س→→→ردفتر، دف→→→تريار ي→→→ا س→→→اير ك→→→→ارمندان دف→→→ترخانه ب→→→نا ب→→→ه 
دس→→→→→تور ن→→→→→→امبرده، م→→→→تن دلخ→→→→واه م→→→→تعاملين ي→→→→ا م→→→→تعهدين را پس از م→→→→→طابقت ب→→→→ا ق→→→→وان→→→→ين م→→→→وجود و 
اط→مينان از ع→دم م→غايرت آن با نظم عموم∂ و اخلاق حسنه، در اوراق مخصوص∂ كه از اداره 
ث→بت دري→→افت ن→مودهان→د، درج ن→→مايند، به چنين عمل∂ در عرف دفاتر اسناد رسم∂، تنظيمكردن 

سند گفته م∂شود.  
لي→→→→→→كن ث→→→→→→بت س→→→→→ند، ب→→→→→ه ع→→→→→مل∂ اط→→→→→→لاق م→→→→→→∂گردد ك→→→→→ه س→→→→→ردفتر، دف→→→→→تريار ي→→→→→ا س→→→→→اير ك→→→→→→ارمندان 
دف→→ترخانه، م→تن س→ند ت→نظيم∂ را ع→يناҐ و ب→دون ك→→موكاست در دف→→تر＾ ك→ه از ج→→انب اداره ث→بت در 

اختيار دفترخانه قرار گرفته، وارد نمايند.  
ب→ا ت→وجه ب→ه م→طالب ف→وقالذك→ر م→توجه خ→واه→يم ش→د ك→ه گ→وهر اص→ل∂ اف→تراق بين ثبت سند و 
ت→→نظيم آن، درج م→→تن دلخ→واه م→تعاملين در اوراق م→خصوص و درج ه→→مان م→تن در دف→تر ج→ار＾ 
(دف→تر س→ردفتر) م→∂باشد. ث→→مره اي→ن ب→→حث در زمان استرداد حقالثبت و حقالتحرير نمود عين∂ 

م∂يابد.  
زي→→→را م→→→طابق م→→→اد↓ ⅛Ｑ آي→→→يننامه ق→→→→انون دف→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ م→→صوب ۱۳۱۷، ح→→→قالث→→بت ب→→ايد 
ق→→→بل از ت→→→نظيم س→→→ند ت→→→أديه و ق→→→بض رس→→→م∂ ص→→ادر گ→→ردد و ه→→رگاه ق→→بل از ت→→نظيم س→→ند م→→عامله و 
ث→→بت آن در دف→→اتر م→→ربوطه، ط→→رفين از ان→→جام م→→→عامله ص→رفنظر ن→مايند، ب→ايد در ظ→هر ق→بض، رد 
وج→→→→ه ي→→→→ا ت→→→صديق س→→→ردفتر ق→→→يد و ب→→→ه ام→→→ضا＾ گ→→→يرنده آن ب→→→رسد و درص→→→ورت∂كه م→→→عامله در دف→→→تر 

ثبت شده باشد، حقالثبت مأخوذه مسترد نخواهد شد.  
ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن م→→→→→→توجه م→→→→→→∂شويم ك→→→→→→ه آگ→→→→→→اه∂ از لح→→→→→→ظه دري→→→→→→افت و ه→→→→→→مچنين ش→→→→→ناخت زم→→→→→ان و 
چ→→→گونگ∂ اس→→→ترداد ي→→→ا ح→→→ت∂ ع→→→دم اس→→→ترداد ح→→قالث→→بت در دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂، م→→توقف ب→→ه ت→→عيين 

محدوده تعاريف واژهها＾ تنظيم و ثبت سند خواهد بود. 
۲ ـ بررس∂ افتراق∂ ساير واژهها＾ حقوق دفاتر اسناد رسم∂ 

ع→لاوهبر م→فاهيم گ→وناگون اص→طلاحات ت→نظيم و ث→بت س→ند، اص→→طلاحات ديگر＾ نيز وجود 
دارن→→→→→د ك→→→→→ه درｄ ن→→→→→ادرست آنه→→→→→ا م→→→→→∂توان→→→→→د ه→→→→→ر پ→→→→→ژوهشگر ح→→→→→قوق دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ را دچ→→→→ار 
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س→→→→→ردرگم∂ ن→→→→→مايد. واژهه→→→→→اي∂ ن→→→→→ظير ح→→→→→→قالت→→→→→حرير و ح→→→→→قالث→→→→بت ـ م→→→→عاملات ق→→→→طع∂ و م→→→→عاملات 
ش→رط∂، ره→ن∂ و م→عاملات ب→ا ح→ق اس→→ترداد ـ فｅ ره→ن و ف→سخ س→ند رهن∂ ـ امضا＾ ثبت سند 
و ام→ضا＾ ث→→بت و س→ند ـ رس→ميت و عدم رسميت سند ثبتشده، ازجمله اصطلاحات∂ است كه 

ناگفته م∂توان فهميد كه ضرورت تبيين دامنه تعريف آنها آشكار است. 
۱ ـ ۲ ـ تفكي− معنا＾ حقالتحرير و حقالثبت 

ب→ا ي− ن→→گاه س→اده ب→ه ت→رمينولوژ＾ راي→ج در ح→قوق دف→→اتر اس→→ناد رس→م∂، م→توجه م∂شويم كه 
ح→→→→قالت→→→→حرير، وج→→→→ه∂ است ك→→→→ه س→→→ردفتر دف→→→→ترخانه ي→→→ا ق→→→→ائممقام و＾ در ازا＾ خ→→→دمات∂ ك→→→ه ارائ→→→ه 
م→∂كنند (ن→ظير ت→نظيم و ث→بت س→ند، ارائ→ه گ→واه∂ امضا، دادن رونوشت از اسناد، صدور اجرائيه) 

از متقاض∂ دريافت م∂دارند.  
ب→→ر ط→→بق م→→اد↓ ℮Ｑ ق.د.ا.ر.∑.، م→→بلغ ح→→→قالت→→حرير م→→طابق ت→→عرفه ت→عيينشده ب→→هوسيله رئ→يس 
ق→→→→→→و↓قضائيه خ→→→→→→واه→→→→→→د ب→→→→→→ود و ه→→→→→→ر ℮ س→→→→→→ال يｅب→→→→→→ار ب→→→→→→ايست∂ ت→→→→→→وسط اي→→→→→شان م→→→→→ورد ب→→→→→ررس∂ م→→→→→جدد 

قرارگرفته و در صورت اقتضا، در آن، تجديدنظر شود. 
درصورت∂كه حقالثبت، وجه∂ است كه دولت (سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور) بابت 
ث→بت يｅ س→ند ب→→هوسيله دف→ترخانه از م→تعاملين دري→افت م→→∂دارد. م→بلغ ح→→قالث→بت براساس قانون 

تعيين م∂گردد.  
م→طابق ماد↓ ۱۲۳ اصلاح∂ قانون ثبت اسناد و املاｄ، تعرفه حق ثبت كليه اسناد (مال∂) 
ت→→→نظيم∂ در دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→م∂ ب→→ه م→→→يزان ن→→يمدرصد م→→بلغ م→→ندرج در س→→ند و در م→→وارد اس→→ناد＾ 
ك→ه م→وضوع آنه→ا ان→تقال م→نافع ب→اشد، ه→رگاه م→نافع بهطور عموم∂ انتقال داده شود، حقالثبت 

از منافع ۱Ω ساله اخذ خواهد شد. 
ض→→→→→مناҐ م→→→→→طابق م→→→→اد↓ ℮۱۲ اص→→→→→لاح∂ ه→→→→مان ق→→→→انون، ح→→→→قالث→→→→بت اس→→→→ناد＾ ك→→→→ه ت→→→→عيين ق→→→→يمت 
م→وضوع آنه→ا م→مكن ن→باشد (س→ند غ→يرمال∂) و ان→جام گ→واه→∂ ه→ر ام→ضا و ص→دور رون→وشت برا＾ 
ه→→→→ر ب→→→→رگ و ف→→→→سخ و اق→→→→اله م→→→→عاملات و ه→→→→ر ن→→→→وع گ→→→→واه→→→∂ ك→→→ه از ادارات ث→→→بت گ→→→رفته م→→→∂شود ب→→→ه 

پنجهزار ريال افزايش م∂يابد. 
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گ→→→→وهر اف→→→→تراق ب→→→→ين واژهه→→→→ا＾ ح→→→→→قالث→→→→بت و ح→→→→→قالت→→→→حرير، ت→→→→→فاوت م→→→→نتفعين از اي→→→→ن ح→→→→قوق و 
ح→→→→ساب＾ است ك→→→→ه ح→→→→قالث→→→بت و ح→→→→قالت→→→→حرير ب→→→ه آن واري→→→ز م→→→→∂گردد. ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه اي→→→ن گ→→→وهر، 
ت→→→مام∂ ح→→→→قالث→→→بت م→→→تعلق ب→→→ه دولت ب→→→وده و ب→→→ه ح→→→ساب خ→→زان→→ه (ح→→ساب ع→→موم∂ ك→→ه ب→→ه س→→ردفتر 
م→عرف∂ م→∂گردد) واري→ز خ→واه→د ش→د. ح→ال آنك→ه ح→قالت→حرير ك→→لاҐ م→تعلق به دفترخانه بوده و به 
حساب شخص سردفتر واريز خواهد شد كه سردفتر از محل آن، هزينهها＾ جار＾ دفترخانه، 
حقوق دفتريار اول، كاركنان دفترخانه، بيمه و بازنشستگ∂ خود و دفتريار را تأمين م∂نمايد.  
ي→→→ادآور م→→→→∂شود ك→→→ه دهدرص→→→د از ح→→→قالت→→→حرير م→→اهيانه، ب→→ابت ب→→→يمه و ب→→ازنشستگ∂ س→→ردفتر و 
دف→→→تريار ب→→→ه ح→→→ساب ك→→→→انون س→→→ردفتران و دف→→→ترياران واري→→ز م→→→∂شود. پ→→انزدهدرصد از ح→→ق الت→→حرير 
م→→→→→اهيانه ب→→→→→→ابت س→→→→→هم دف→→→→→تريار اول دف→→→→→ترخانه در ازا＾ اخ→→→→→ذ رس→→→→→يد، ب→→→→ه و＾ پ→→→→رداخت م→→→→∂گردد و 
پ→→→→→انزدهدرصد ح→→→→→قالت→→→→→حرير م→→→→اهيانه ب→→→→ه ت→→→→ناسب ش→→→→غل ك→→→→اركنان و درن→→→→ظرگرفتن ض→→→→رايب خ→→→→اص، 
ب→→→هعنوان ك→→→مｅ اع→→→اشه ك→→→اركنان، ع→→→لاوه ب→→→ر ح→→→قوق ك→→→ارمندان دف→→→ترخانه ب→→→ه ن→→→امبردگان پ→→رداخت 
م→→∂گردد. ش→→صتدرصد ب→→اق∂مانده از ح→→→قالت→→حرير در ه→→ر م→→اه، س→→هم س→→ردفتر خ→→واه→→د ب→→ود ك→→ه از 
م→حل آن، ح→قوق ك→→اركنان دف→ترخانه، ك→راي→ه م→حل و س→اير ه→زينهها＾ ج→ار＾ دف→ترخانه پ→رداخت 

خواهد شد.  
الب→→ته ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→ه م→طابق م→اد↓ Ｑ۳ ق.د.ا.ر.∑.، س→ردفتر و دف→تريار از درآم→د ن→اش∂ 
از پ→→رداخت ح→→قالث→→بت ن→→يز س→→هم م→→→∂برند ول∂ اي→→ن س→→هم ب→→ا ت→→وجه ب→ه ت→عيين س→قف ب→را＾ آن، ب→ه 

حد＾ ناچيز است كه معمولاҐ نامبردگان برا＾ دريافت آن به اداره ثبت مراجعه نم∂نمايند.  
۲ ـ۲ ـ معاملات قطع∂، شرط∂، رهن∂ و معاملات با حق استرداد 

ه→→→رچند در ت→→→رمينولوژ＾ ح→→قوق∂ ب→→حث∂ از م→→عاملات ق→→طع∂ ب→→ه م→→يان ن→→يامده است لي→→كن ب→→ه 
ك→→ليه م→→→عاملات∂ ك→→ه در لح→→ظه ت→→نظيم و ث→→بت س→→ند، ب→→اعث ن→→→قل ق→طع∂ م→→الكيت، اع→م از ع→ين ي→ا 
الي→→→ه گ→→→ردد، م→→→→عامله ق→→→طع∂ گ→→→فته م→→→→∂شود. ب→→→ه ه→→→مين  ẁم→→→→نافع، از ن→→→→اقل ( ان→→→تقالدهنده) ب→→→ه م→→→نتقل
ج→→→→هت اع→→→→مال ح→→→→قوق∂ از ق→→→→بيل ب→→→→يع، ص→→→→→لح، م→→→→→عاوضه، ه→→→→به م→→→→→عوض و وق→→→→ف ازج→→→مله م→→→عاملات 

قطع∂ مربوط به عين و اجاره، از زمره معامله قطع∂ مربوط به منفعت محسوب م∂گردند.  
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در ق→بال واژه ي→ادشده، اص→طلاحات م→→عاملات غيرقطع∂ يا معاملات منتج به نقل استعمال 
م→→→→∂گردد ك→→→→ه م→→→→فهوم آنه→→→ا، ع→→→دم ن→→→قل م→→→→الكيت ع→→→ين ي→→→ا م→→→نافع در لح→→→ظه ت→→→نظيم و ث→→→بت س→→→ند 
است. م→→→→→→→→عاملات ش→→→→→→→→رط∂، ره→→→→→→→→ن∂ و ب→→→→→→→→→هطوركل∂ م→→→→→→→→عاملات ب→→→→→→→ا ح→→→→→→→ق اس→→→→→→→ترداد، ص→→→→→→→ورتهاي∂ از 
م→→→→→→عاملات غ→→→→→→يرناقله ي→→→→→→ا م→→→→→→عاملات م→→→→→نتج ب→→→→→ه ن→→→→→→قل اع→→→→→يان و ب→→→→→رقرار＾ ح→→→→→ق ان→→→→→تفاع، از م→→→→→عاملات 

غيرناقله مربوط به منافع محسوب م∂گردند.  
ك→→→اربرد اي→→→ن دو واژه (م→→→عاملات ش→→→رط∂ و م→→→→عاملات ره→→→ن∂) در ح→→→قوق ث→→بت اس→→ناد و ح→→قوق 
م→→→دن∂، ي→→→كسان ن→→→يست. در ح→→قوق م→→دن∂، م→→→عامله ش→→رط∂ (ب→→يع ش→→رط) م→→طابق م→→اد↓ Ｑ۸℮ ق.م.، 
ازج→→مله م→→عاملات ن→→اقلها＾ است ك→→ه در آن م→تعاملين م→→∂توان→ند ش→رط ن→مايند ك→ه ه→رگاه ب→ايع در 
م→دت م→عين، ت→→مام م→→ثل ث→من را ب→ه م→شتر＾ رد ن→→مايد، خيار فسخ معامله نسبت به تمام مبيع را 
داش→→ته ب→→اشد. ه→→→مچنين م→→∂توان→→ند ش→رط ك→نند ك→ه ه→رگاه ب→عض م→ثل ث→من را رد ك→رد، خ→يار ف→→سخ 

معامله را نسبت به تمام يا بعض مبيع داشته باشد.  
ب→→→→ايد ت→→→→وجه داشت ك→→→→ه اي→→→ن م→→→→عاملات (م→→→→عاملات ش→→→رط∂) در ح→→→قوق م→→→دن∂ اي→→→جاد م→→→→الكيت 
ن→→موده و ج→→زو ع→→قود ن→→اقله ط→→بقهبند＾ م→→→∂گردند. ح→→ال آنك→→ه چ→→نين وض→عيت∂ را در ح→قوق ث→بت 
ش→→→→→→→→اهد ن→→→→→→→→م∂باشيم و ك→→→→→→→→ليه م→→→→→→→→عاملات ش→→→→→→→رط∂، ه→→→→→→→رچند در ش→→→→→→→كل و ق→→→→→→→الب م→→→→→→→عاملات ق→→→→→→→طع∂ 
پ→→يكربند＾ ش→→ده ب→→→اشند (ن→→ظير م→→→عاملات ق→→→طع∂ ب→→ا ش→→رط ن→→ذر خ→→→ارج و م→→→عاملات ق→→طع∂ ب→ا ش→رط 
وك→→→→→الت خ→→→→ارج) ن→→→→وعاҐ م→→→→عامله ن→→→→اقله م→→→→حسوب ن→→→→م∂گردند و اح→→→→كام م→→→→عاملات ب→→→→ا ح→→→→ق اس→→→→ترداد و 

معاملات رهن∂ بر آنها بار خواهد شد. 
ره→→ن در ح→→قوق م→→دن∂ ب→→هعنوان يｅ ع→→قد ت→→بع∂ م→→حسوبشده و ف→→∂ ح→→د ذات→→ه ن→م∂توان→د در 
لح→→ظه ان→عقاد، ب→اعث ن→→قل م→لكيت گ→ردد ب→لكه م→مكن است ب→→هواس→طه ع→دم پ→رداخت دي→ن ت→وسط 
راه→→→ن در س→→→ررسيد م→→→عين، ب→→→ا رع→→→ايت ج→→→ميع ش→→→راي→→→ط اج→→راي→→∂، ت→→وسط ح→→اكم م→→نتج ب→→ه ن→→قل گ→→ردد 
لي→كن در ح→قوق ثبت اسناد، كليه صورتها＾ معاملات با حق استرداد (نظير رهن∂ و شرط∂) 

حكم واحد داشته و هيچكدام باعث نقل ملكيت نخواهند شد. 
م→عاملات باحق استرداد عنوان كل∂ معاملات∂ م∂باشند كه در هنگام انعقاد آن قصد انشا 
و ه→→→→→دف غ→→→→→اي∂ پ→→→→→ديدآورندگان آن، ن→→→→قل م→→→→الكيت (اع→→→→م از ع→→→→ين و م→→→→نافع) ن→→→→بوده و ه→→→→دف آن→→→→ان 
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ان→→→جام م→→عاملات اس→→تقراض→→∂ در ق→→الب م→→→عاملات ن→→→اقله ب→→وده است. م→→اد↓ ℮۳ ق.ث. ب→→ه پ→ارها＾ از 
آنه→→→ا (م→→→عاملات ق→→→طع∂ ب→→→ا ش→→→رط ن→→→ذر خ→→→ارج و م→→→عاملات ق→→→طع∂ ب→→→ا ش→→→رط وك→→→→الت خ→→→ارج) اش→→→اره 

نموده است.  
از ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→طالب ص→→→→درالاش→→→→عار، م→→→→توجه خ→→→→واه→→→→يم ش→→→→د ك→→→ه ن→→→ياز ب→→→ه ب→→→ازشناس∂ ت→→→شخيص 

افتراق∂ واژگان مذكور، امر＾ انكارناپذير م∂باشد.  
۳ ـ ۲ ـ تفاوت واژهها＾ فｅ و فسخ 

 Ґي→→→→ك∂ از ب→→→حث ب→→→ران→→→گيزترين اص→→→طلاحات م→→→وجود در ح→→→قوق دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ك→→→ه ض→→→منا
ش→→→→→ائبهها＾ ف→→→→→راوان→→→→→∂ ن→→→→→يز اي→→→→→جاد ك→→→→رده، دو واژه «فｅ ره→→→→ن» و «ف→→→→سخ س→→→→ند ره→→→→ن∂» است. در 
 ｅبهويژه در بحث حقوق مدن∂، واژه ف (۳℮Ω.لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق∂، ص) ∂ت→رم→ينولوژ＾ حقوق
ره→→→ن اي→→→نگونه ت→→→عريف ش→→→ده است: «فｅ ب→→→ه م→→→عنا＾ خ→→→→لاصكردن ع→→→ينمرهونه از ق→→→يد ره→→→انت 
است، خ→واه از ط→→ريق دادن دي→ن و خ→واه از ط→ريق اب→راء دائن. ول∂ اگر مال مورد رهن از طريق 

م→→→→زاي→→→→ده و اج→→→→را＾ م→→→اد↓ ℮۳ ق→→→انون ث→→→بت ف→→→→روخته ش→→→ود، اي→→→ن ام→→→ر م→→→صداق فｅ ره→→→ن ن→→→يست.» و  
ب→→ر ط→→بق ت→→رمينولوژ＾ م→→وجود، م→→عنا＾ واژه ف→→سخ ن→→وع∂ اي→قاع است ك→ه دارا＾ خ→صوصيات ذي→ل 

باشد: 
۱ ـ عدم اختصاص لفظ يادشده به عقود و توسعه دامنه آن به ايقاعات؛ 

۲ ـ ازب→→ينبردن اث→→ر ع→→قد ي→→ا اي→→قاع م→→عين و ب→→رگشت وض→→عيت ب→→ه ح→→الت زم→ان ح→دوث ع→قد ي→ا 
ايقاع سابق؛ 

۳ ـ ع→→→مل اع→→→اده وض→→ع ب→→→هوسيله يｅط→→رف ص→→ورت م→→→∂پذيرد (ع→→نصر ت→→فكيك∂ ب→→ين ف→→→سخ و 
اقاله). 

اگ→ر ب→→خواه→يم محدوده اين واژگان را در حقوق ثبت اسناد بررس∂ نماييم، چون عقد رهن، 
 ｅي→→→ك∂ از ع→→→قود ت→→→بع∂ است و ب→→→→هواس→→→طه وج→→→ود دي→→→ن س→→→ابق ت→→→جل∂ م→→→∂يابد، ب→→→ا اي→→→ن ن→→گرش، ف
ره→ن ع→مل∂ است ك→ه باعث از بين رفتن بقا＾ خصلت رهن (باق∂ماندن مالمرهونه در رهن) 
خ→→→واه→→→د ش→→→د، ب→→→دون اي→→→نكه ب→→→ه ق→→→رارداد اص→→→ل∂ م→→→وجد دي→→→ن م→→ديون (راه→→ن)، خ→→لل∂ وارد س→→ازد. ب→→ه 
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ع→بارت دي→گر، ع→مل فｅ ره→ن م→عمولا زم→ان∂ ص→ورت م→→∂گيرد ك→ه م→→عامله غير همزمان با حفظ 
  (۱Ω.مجله كانون سردفتران، ش. ي−، ص) .حقوق مرتهن صورت گيرد

ب→ه دي→گر س→خن، اث→ر فｅ ره→ن فقط ناظر بر مالمرهونه بوده و به عقد اصل∂ ارتباط∂ پيدا 
ن→→→م∂كند و ب→→→ا فｅ ره→→→ن، دي→→→ن م→→→ديون ب→→ه دائ→→ن، ك→→→ماكان ب→→→اق∂ است و دائ→→ن م→→→∂توان→→د ب→→ا ع→→→مل 
 ｅره→→ن، از وث→→يقهدارب→→ودن ط→→لب خ→→ود اع→→راض ن→→موده و از س→→ند＾ ك→→ه ف ｅط→→رفه ف ｅح→→قوق∂ ي
ره→ن ش→ده، ب→→هعنوان س→ند ذمها＾، پ→يگير م→طالبات خ→ود ب→اشد. در اي→ن م→عنا، ك→لمه «فｅ ره→ن» 

بر اصطلاح «اعراض از عينمرهونه» منطبق است. 
ف→→سخ س→→ند ره→→ن∂ (در اي→→ن م→→عنا، ب→ا فｅ ره→ن ت→فاوت دارد)، ن→اظر ب→ر م→ورد＾ است ك→ه راه→ن 
ب→هوسيله ع→مل يｅج→→انبه خ→ود ض→من پ→رداخت دي→ن ب→ه دائ→ن (م→رتهن)، يا مرتهن بهوسيله اقدام 
يｅج→انبهاش از ط→ريق اب→راء، ق→صد از ب→ين ب→ردن ق→رارداد اص→ل∂ را دارن→د. ب→ا ان→→جام چ→نين اعمال∂، 
چ→ون ق→رارداد ره→ن∂ بهعنوان يｅ عقد تبع∂، به پيرو＾ از قرارداد اصل∂ به وجود آمده است، با 
از ب→→ين رف→→تن اص→→→ل (ب→→→هواس→→طه پ→→رداخت دي→→ن ت→→وسط راه→→ن ي→→ا اب→→راء ذم→→ه م→→ديون ت→→وسط م→→رتهن) 

فرع نيز به تبع اصل، از بين خواهد رفت. 
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه آم→→وختهها＾ ق→→بل∂ م→→توجه خ→→واه→→يم ش→→د ك→→ه ب→ين فｅ ره→ن و ف→سخ س→ند ره→ن∂، 
ن→→وع∂ راب→→طه وج→→ود دارد. ب→→دين ش→→رح ك→→ه ب→→ا ه→→ر ف→→سخ ره→ن∂، الزام→اҐ ق→رارداد اص→ل∂ (دي→ن) از ب→ين 
رف→→ته و خ→واه ن→اخواه فｅ ره→ن ه→م ص→ورت م→→∂گيرد، ح→ال آن→كه ب→ا فｅ ره→ن ي→ا اع→راض از ره→ن، 

دين سابق كماكان باق∂ است.  
 ｅاث→→→ر ف Ґره→→→→ن اث→→→→ر الزام→→→∂ ف→→→→سخ ره→→→ن است ول∂ الزام→→→ا ｅب→→→→نابراي→→→→ن م→→→→توجه م→→→→∂شويم ك→→→→ه ف

رهن، فسخ قرارداد اصل∂ نم∂باشد.  
℮ ـ ۲ ـ امضا＾ ثبت سند و امضا＾ ثبت و سند 

ي→→→ك∂ از م→→→وارد ب→→→سيار م→→→هم و ارزش→→→مند در ب→→→حث ث→→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لاｄ، اي→→ن ن→→كته است ك→→ه 
س→→→→→→ردفتر، دف→→→→→→→تريار و م→→→→→→تعاملين ق→→→→→→→انوناҐ چ→→→→→ه م→→→→→وارد＾ را ب→→→→→ايست∂ در دف→→→→→ترخانه ام→→→→→ضا ن→→→→→مايند؟ آي→→→→→ا 
ن→→→امبردگان ف→→قط ب→→ايد دف→→تر م→→وجود در دف→→ترخانه را ام→→ضا ن→→→مايند ي→→ا اي→→→نكه ع→→→لاوه ب→→ر ث→→بت دف→→تر، 

آنان موظفاند اوراق مخصوص∂ را كه اسناد در آن تنظيم شده نيز امضا نمايند؟ 
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م→اد↓ ۱۸ ق.د.ا.ر.∑. در ه→مين زم→ينه م→قرر م→→∂دارد ك→ه: «ك→ليه اس→→ناد در دفترخانهها＾ اسناد رسم∂ 
و در اوراق م→→خصوص∂ ك→→ه از ط→→رف س→→ازمان ث→→بت اس→ناد و ام→لاｄ ك→شور، در اخ→تيار دف→ترخانه ق→رار داده م→∂شود، ت→نظيم و 
ف→قط در يｅ دف→تر ك→ه ب→ه نام دفتر سردفتر ناميده م∂شود، ثبت م∂گردد. ثبت سند به امضا＾ اصحاب معامله و سردفتر 

و دفتريار خواهد رسيد مگر آنكه دفترخانه فاقد دفتريار باشد».  
دقت در م→اده م→ذكور آش→→كار م→→∂سازد كه فقط ثبت سند بايست∂ به امضا＾ افراد فوقالذكر 
ب→→→→رسد. ح→→→→ال ب→→→→ايد دي→→→→د ك→→→→ه م→→→→قصود ق→→→→انونگذار از ث→→→→بت س→→→→ند چ→→→→يست؟ آي→→→→ا ه→→→دف ق→→→انونگذار از 
ام→→→ضا＾ ث→→→→بت س→→→ند، ام→→→ضا＾ دف→→تر دف→→ترخانه ب→→ه ه→→مراه اوراق م→→خصوص (س→→ند) است ي→→ا اي→→→نكه 
غ→→رض م→→قنن از درج اص→→طلاح ث→→بت س→→ند، ف→→قط ام→→ضا＾ دف→→→تر م→→وجود در دف→ترخانه ب→وده و س→ند 

تنظيم∂ (بنچاق) در حقيقت رونوشت∂ (پيشنوشت∂) از ثبت دفتر است؟  
م→→→→→→→نطوق ع→→→→→→→بارت م→→→→→→→ندرج در م→→→→→→→اد↓ ۱۸ ق→→→→→→→انون م→→→→→→→رقوم، ث→→→→→→→بت س→→→→→→→ند است ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه 
اص→→→→ال↨الظ→→→→هور، ص→→→→رفاҐ ح→→→→→كايت از ام→→→→ضا＾ ث→→→→بت س→→→→ند (دف→→→→تر دف→→→→ترخانه ي→→→ا دف→→→تر س→→→ردفتر) ت→→→وسط 
م→تعاملين، س→ردفتر و دف→تريار دارد. ح→ال اين سؤال پيش م∂آيد كه با توجه به چنين ظهور＾، 

به چه علت هم سند تنظيم∂ و هم دفتر سردفتر به امضا＾ افراد يادشده م∂رسد؟ 
ه→→مانگونه ك→→ه م→→→∂دان→→يم ت→→ا ق→→→بل از وض→→ع ق→→انون دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→صوب ℮۱۳Ｑ، ق→انون 
ح→اكم ب→ر دف→ترخانهها، ق→انون م→صوب س→ال ⅛۱۳۱ و آي→يننامه (نظامنامه) مربوط به آن مصوب 
۱۳۱۷ ب→→→→ود. م→→→→اد↓ ۱۸آي→→→→يننامه ( ن→→→→ظامنامه) ي→→→→ادشده در زم→→→ينه ث→→→بت اس→→→ناد و ن→→→حوه ام→→→ضا＾ آن 
ب→→→يان م→→→∂داشت: «س→→→ردفتر و ن→→→→ماينده ه→→→يچ س→→→ند＾ را ن→→→→بايد ام→→ضا ن→→مايند م→→گر آنك→→ه وارد دف→→تر 

شده و به امضا＾ اصحاب معامله رسيده باشد». 
ه→→→→→→→→مچنين درخ→→→→→→→→صوص چ→→→→→→→→گونگ∂ ام→→→→→→→→ضا＾ ث→→→→→→→→بت و س→→→→→→→→ند ت→→→→→→→→وسط م→→→→→→→→تعاملين، در م→→→→→→→اد↓ ۱۹ 
آي→→→→يننامه م→→→ذكور اي→→→→نگونه ذك→→→ر شده ب→→→ود ك→→→ه «س→→→ند م→→→عامله ب→→→ايد پس از ت→→→نظيم و ث→→→بت در دف→→→تر س→→→ردفتر و 
ن→ماينده (چ→نانچه دارا＾ ن→ماينده ب→اشد) و انجام ساير تشريفات، به تصديق و امضا＾ اصحاب معامله برسد و متعاملين 
ب→ايد در يｅ ج→لسه اس→ناد و دف→اتر م→ربوطه را ام→ضا ن→مايند و درص→ورت∂كه قبوض اقساط∂ هم ضميمه سند باشد، قبوض 

مربوط را هم بايست∂ در همان جلسه كه اسناد و دفاتر امضا م∂شود، امضا كنند.»  
ب→→→ا ت→→→دقيق در دو م→→→اده ي→→→ادشده از آي→→→يننامه (ن→→→ظامنامه) ق→→→انون دف→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→صوب 
۱۳۱۷، م→→→→→توجه م→→→→→∂شويم ك→→→→→ه ب→→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه م→→→→اد↓ ۱۸ آي→→→→يننامه، اس→→→→ناد ت→→→→نظيم∂ الزام→→→→اҐ ب→→→→ايست∂ 
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ت→→→→وسط س→→→→ردفتر و ن→→→→ماينده و ب→→→→ا اس→→→→تناد ب→→→→ه م→→→→اد↓ ۱۹ ه→→→→→مان آي→→→→يننامه، ت→→→→وسط اص→→→حاب م→→→عامله 
(م→تعاملين) ام→ضا شود و ثبت سند (يا دفاتر مربوطه و موجود در دفترخانه) نيز به مؤدا＾ ماد↓ 
۱۹ آي→→→يننامه ف→→→وقالذك→→→ر، ب→→→→ايست∂ ب→→→ه ام→→→ضا＾ م→→→تعاملين ب→→→رسد. ب→→→نابراي→→ن ام→→ضا＾ ث→→بت س→→ند (ي→→ا 
ام→→ضا＾ دف→→اتر م→→وجود در دف→→ترخانه) ت→→وسط س→→ردفتر و ن→→→ماينده در ه→→→الها＾ از اب→→هام ب→→ود. ه→→رچند 
 Ґ۱۳۱، ع→→ملاΩ س→→ردفتران اس→→ناد رس→→م∂ و ن→→→مايندگان ث→→بت، ب→→ا اس→→تناد ب→ه م→اد↓ ۳⅛ ق.ث. م→صوب

ثبت سند (دفاتر مربوطه) را نيز امضا م∂نمودند. 
ق→انونگذار در س→ال ℮۱۳Ｑ در جهت حل مشكل عمل∂ يادشده، مبادرت به وضع ماد↓ ۱۸ 
ق→→→انون دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ م→→→∂نمايد. درص→→ورت∂كه ب→→خواه→→يم ت→→نها ب→→ه آن اس→→تناد ن→→موده و س→→اير 
م→→→قررات را ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→اد↓ ⅛۷ ق.د.ا.ر.∑.، ك→→ه اش→→عار م→→→∂دارد: «آن ق→→سمت از ق→→وان→→ين و م→→قررات ك→→ه 
م→→→→غاير ب→→→→ا م→→→→قررات اي→→→ن ق→→→انون ب→→→اشد، ن→→→سخ م→→→→∂شود.» ج→→→زو ق→→→واع→→→د م→→→نسوخه ب→→→دان→→→يم، ب→→→∂ترديد ب→→→ايد ح→→→كم 
ن→→ماييم ك→ه ق→→انونگذار ب→ا وض→ع ق→→انون ج→ديد، از م→قررات س→ابق خ→ود (ي→عن∂ ام→ضا＾ ث→بت و س→ند 
ت→وسط م→تعاملين، س→ردفتر و دف→تريار) ع→دول ن→موده و ف→قط ب→ه «امضا＾ ثبت سند» توسط آنان 

بسنده كرده است.  
ه→→→رگاه ب→→→رخلاف اس→→→تدلال ف→→→وق، ق→→→ائل ب→→→ه ع→→→دم ن→→سخ م→→اد↓ ۱۹ آي→→يننامه (ن→→ظامنامه) ق→→→انون 
دف→اتر اس→ناد رس→م∂ م→صوب ۱۳۱۷، ب→اشيم، در اين صورت بايست∂ رأ＾ به امضا＾ ثبت و سند 
(ت→→→→→→وأمان) ت→→→→→→وسط م→→→→→→تعاملين، س→→→→→→ردفتر و دف→→→→→→→تريار ده→→→→→→→يم. پ→→→→→→ر واض→→→→→→ح است ك→→→→→→ه در ه→→→→→→ر ص→→→→→→→ورت، 
اس→→تدلال ه→→ر يｅ از اي→ن گ→روه، در گ→رو＾ ت→بيين گ→وهر اف→تراق م→→يان واژه «ام→ضا＾ ث→بت س→ند» 

و اصطلاح «امضا＾ ثبت و سند» خواهد بود.  
ب→→→ه ن→→→ظر م→→→∂رسد ك→→→ه ق→→→→انونگذار ب→→→ا وض→→→ع ق→→→انون ج→→→ديد (ب→→→هويژه ب→→→ا وض→→→ع م→→ادتين ۱۸ و ⅛۷ 
ق.د.ا.ر.∑.) ب→ه س→ال ℮۱۳Ｑ، از س→→اير ق→واع→د و م→قررات ق→بل∂ خود عدول نموده و امروزه نياز＾ 

به امضا＾ اوراق (بنچاق يا اوراق نيمبرگ∂ يا يｅبرگ∂) از جانب متعاملين، حسب مورد، نباشد. 
به همين جهت، كاف∂ است كه متعاملين، سردفتر و دفتريار، ثبت دفتر (دفتر دفترخانه يا 
دف→→→→→→→تر س→→→→→→→ردفتر) را ام→→→→→→→ضا ن→→→→→→→مايند و س→→→→→→پس ف→→→→→→قط س→→→→→→ردفتر، اوراق م→→→→→→خصوص (ب→→→→→→نچاق ي→→→→→→ا اوراق 
يｅب→→→→→رگ∂ ي→→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂) را ام→→→→ضا ن→→→→مايد. اي→→→→ن اوراق در ح→→→→قيقت ام→→→→→روزه ن→→→→قش رون→→→→وشت از س→→→→ند 

ثبتشده يا پيشنويس آن را دارا است. 
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ش→ايد اي→راد ن→مايند ك→ه ه→مين ق→→انونگذار، ب→→هموجب ق→سمت اخ→ير م→اد↓ ۲۹ ق.د.ا.ر.∑.، م→واد 
۹℮ ت→→→→ا ۹⅛ ق.ث. در م→→→→ورد وظ→→→→ايف م→→→→سئولين دف→→→اتر، ع→→→يناҐ ب→→→→هعنوان ش→→→رح وظ→→→ايف س→→→ردفتران و 

دفترياران به آنان منتقل نموده است.  
: م→→→→→سئولين دف→→→→→اتر (ب→→→→خش دولت→→→→∂ ث→→→→بت اس→→→→ناد در  Ґدر پ→→→→→اسخ اظ→→→→→هار م→→→→→→∂دارد ك→→→→→ه چ→→→→→ون؛ اولا
س→نوات ۱۳۱Ω ت→ا ⅛۱۳۱) اص→ولاҐ وظ→يفها＾ برا＾ تنظيم اسناد نداشتند و فقط ضمن ثبت سند، 
ف→قط از س→ند ثبتشده سواد مصدق در اختيار ارباب رجوع قرار م∂دادند لذا انتقال وظيفه آنان 
 :Ґب→→→ه س→→→ردفتران و دف→→→ترياران، ب→→→اعث ام→→→→ضا＾ اوراق (ب→→نچاق) ت→→وسط م→→تعاملين ن→→خواه→→د ب→→ود. ث→→انيا
اگ→ر ب→نچاق را ج→لوها＾ از رون→وشت (س→واد م→صدق دف→تر) ي→ا پ→يشنوشت (س→ند＾ ك→ه مبنا＾ ثبت 
س→→→→→→ند ق→→→→→→رار گ→→→→→→رفته) ب→→→→→→دان→→→→→يم، در ه→→→→→→يچيｅ از م→→→→→واد ۹℮ ت→→→→→ا ۹⅛ ق.ث. م→→→→→صوب ۱۳۱Ω، اوراق→→→→→∂ ب→→→→→ه 
ام→ضا＾ م→→تعاملين نم∂رسيد و فقط ثبت سند به امضا＾ متعاملين يا وكلا و نمايندگان قانون∂ 
آن→→→→ها م→→→→∂رسيد ك→→→→ه در اي→→→→→نجا (م→→→→ا ن→→→حن ف→→→يه) ن→→→يز چ→→→نين ك→→→→ار＾ ب→→→→هموجب م→→→اد↓ ۱۸ ق.د.ا.ر.∑. 

مصوب ℮۱۳Ｑ، انجام م∂گيرد. 
ب→→→→→نابراي→→→→→ن م→→→→شاهده م→→→→→∂گردد ك→→→→ه ق→→→→→انونگذار ت→→→→عمداҐ ب→→→→ا وض→→→→ع م→→→→ادتين ۱۸ و ⅛۷ ق.د.ا.ر.∑. 
م→صوب ℮۱۳Ｑ، ن→خواس→ته است ك→ه م→تعاملين م→بادرت ب→ه ام→ضا＾ ذي→ل سند تنظيم∂ نمايند و اراده 
قانونگذار فقط ناظر بر امضا＾ ثبت سند (دفتر سردفتر يا دفتر دفترخانه) توسط آنان م∂باشد. 

Ｑ ـ ۲ ـ رسميت و عدم رسميت سند ثبتشده 
ي→→→ك∂ از م→→→سايل ب→→→سيار ب→→→→غرنج در ح→→→قوق ث→→→بت اس→→→ناد، م→→→سأله زم→→→ان رس→→ميتيافتن يｅ س→→ند 
است. ب→ه عبارت ديگر، در اين قسمت قصد تبيين محدوده و خاستگاه اين سؤال را داريم كه 
س→ند چ→ه زم→ان رس→ميت م→∂يابد؟ آي→ا رس→ميتيافتن س→ند ب→→همجرد ث→بت يｅ س→ند در دف→تر ج→ار＾ 
دف→→→→→→→ترخانه ( دف→→→→→→→تر س→→→→→→→ردفتر) است ي→→→→→→→ا اي→→→→→→→نكه رس→→→→→→ميتيافتن س→→→→→→ند، پس از ام→→→→→→ضا＾ م→→→→→→تعاملين، 
س→→→→ردفتر و دف→→→→تريار م→→→→→تجل∂ م→→→→→∂گردد؟ و در ص→→→ورت دوم، آي→→→ا ب→→→→همجرد ام→→→ضا＾ ه→→→ر يｅ از آن→→→ان 
رس→→ميت س→→ند م→→حقق ش→→ده ي→→ا ت→ا زم→→ان∂ ك→ه ام→ضا＾ ت→→مام اف→راد＾ را ك→ه ق→→انونگذار م→عين ك→رده، 

در ذيل ثبت دفتر مشاهده ننماييم، نم∂توان سند مذكور را رسم∂ دانست؟ 
ث→مره ع→مل∂ ب→حث در اي→ن ن→هفته است ك→ه ه→رگاه رس→ميت س→ند را ب→عد از ام→ضا＾ م→تعاملين، 
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س→ردفتر و دفتريار بدانيم، درصورت∂كه سند＾ ثبت دفتر جار＾ دفترخانه گرديد ول∂ متعاملين 
ي→ا س→ردفتر ي→ا دف→تريار (ي→ا ه→ر يｅ از آن→ان ب→نا به هر دليل∂) ثبت سند را امضا ننمودند و دفتر از 
ج→هت ب→راب→→ر＾ ثبت با سند، توسط يك∂ از آنان ناقص ماند، آيا دفتر مرقوم از جهت استناد＾، 
ن→→→→→وع∂ س→→→→ند رس→→→→م∂ ن→→→→اقص است ي→→→→ا اي→→→→→نكه ت→→→→ا ه→→→→نگام∂ ك→→→→ه ت→→→→مام∂ ام→→→→ضاها در دف→→→→تر ص→→→→ورت 

نگرفته باشد، اصولاҐ ثبت يادشده بهعنوان سند رسم∂ تلق∂ نخواهد شد؟  
گوهر افتراق اين دو اصطلاح بهطور عين∂ در زمان∂ قابل مشاهده است كه؛ 

الف ـ اسناد＾ كه اصولاҐ هم اوراق و هم دفتر به امضا＾ سردفتر و دفتريار نرسيده است:  
در اين صورت ممكن است؛ 

۱ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→ند ي→→→→ا اوراق م→→→→خصوص) از ج→→→→انب اح→→→→د＾ از م→→→تعاملين 
ام→→ضاشده (ول∂ ت→→وسط دي→→گر＾ ام→→ضانشده) ب→→ا اي→→ن ق→→يد ك→→ه در ه→→ر ح→→ال، ث→→بت دف→تر ب→ه ام→ضا＾ 

هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۲ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر به امضا＾ هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر فقط به امضا＾ يك∂ از متعاملين رسيده باشد.  
℮ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر نيز به امضا＾ متعاملين رسيده است.  
ب ـ اسناد＾ كه سردفتر بدون امضا＾ دفتر، فقط اوراقش را امضا نموده است:  

در اينصورت ممكن است؛ 
۱ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→ند ي→→→→ا اوراق م→→→→خصوص) از ج→→→→انب اح→→→→د＾ از م→→→تعاملين 
ام→→ضاشده (ول∂ ت→→وسط دي→→گر＾ ام→→ضانشده) ب→→ا اي→→ن ق→→يد ك→→ه در ه→→ر ح→→ال، ث→→بت دف→تر ب→ه ام→ضا＾ 

هيچيｅ از متعاملين و دفتريار نرسيده باشد.  
۲ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر به امضا＾ هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 



ماهنام↔ كانون / شمار↓ ⅛۱۱   ۱Ω℮

 

ول∂ ثبت دفتر فقط به امضا＾ يك∂ از متعاملين رسيده باشد.  
℮ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر به امضا＾ متعاملين رسيده است.  
Ｑ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر به امضا＾ متعاملين و دفتريار رسيده است.  
ج ـ اس→→→→ناد＾ ك→→→→ه دف→→→→تريار ب→→→→دون ام→→→ضا＾ دف→→→تر ج→→→→ار＾، ف→→→قط اوراقش را ام→→→ضا ن→→→موده است: در 

اينصورت ممكن است؛ 
۱ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→ند ي→→→→ا اوراق م→→→→خصوص) از ج→→→→انب اح→→→→د＾ از م→→→تعاملين 
ام→→ضاشده (ول∂ ت→→وسط دي→→گر＾ ام→→ضانشده) ب→→ا اي→→ن ق→→يد ك→→ه در ه→→ر ح→→ال، ث→→بت دف→تر ب→ه ام→ضا＾ 

هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۲ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر به امضا＾ هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر فقط به امضا＾ يك∂ از متعاملين رسيده باشد.  
℮ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر به امضا＾ متعاملين رسيده است.  
Ｑ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر به امضا＾ متعاملين و سردفتر رسيده است.  
د ـ اس→→→→ناد＾ ك→→→→ه س→→→ردفتر و دف→→→تريار ب→→→→دون ام→→→→ضا＾ دف→→→تر ج→→→→ار＾، ف→→→قط اوراقش را ام→→→ضا ن→→→→موده 

است:  
در اين صورت ممكن است؛ 

۱ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→ند ي→→→→ا اوراق م→→→→خصوص) از ج→→→→انب اح→→→→د＾ از م→→→تعاملين 
ام→→ضاشده (ول∂ ت→→وسط دي→→گر＾ ام→→ضا ن→→شده) ب→→ا اي→→ن ق→يد ك→ه در ه→ر ح→ال ث→بت دف→تر ب→ه ام→ضا＾ 

هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۲ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 



 ۱ΩＱ ضرورت مطالعات افتراق∂ در حقوق ثبت

 

ول∂ ثبت دفتر به امضا＾ هيچيｅ از متعاملين نرسيده باشد.  
۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 

ول∂ ثبت دفتر فقط به امضا＾ يك∂ از متعاملين رسيده باشد.  
℮ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 

ثبت دفتر نيز به امضا＾ متعاملين رسيده است.  
ه ـ اسناد＾ كه علاوه بر اوراقش، دفتر نيز دارا＾ امضا＾ سردفتر است: 

در اين حالت ممكن است؛ 
۱ ـ ورق→ه يｅب→رگ∂ ي→ا ن→→يمبرگ∂ (سند يا اوراق مخصوص) و ثبت دفتر از جانب هيچيｅ از 
م→→تعاملين ام→→ضانشده ب→→اشد. (ح→→الت س→→فيد ام→→ضا＾ ك→→ل∂ س→ند و س→فيد ام→ضا＾ ك→ل∂ ث→بت ت→وسط 

سردفتر)  
۲ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→ند ي→→→→ا اوراق م→→→→خصوص) از ج→→→→انب اح→→→→د＾ از م→→→تعاملين 
ام→→→→→ضاشده ول∂ ت→→→→→وسط دي→→→→→گر＾ ام→→→→→→ضانشده است لي→→→→→كن ث→→→→→بت دف→→→→تر دارا＾ ام→→→→ضا＾ ه→→→→يچيｅ از 

متعاملين نم∂باشد. (سفيد امضا＾ جزي∂ سند و سفيد امضا＾ كل∂ ثبت توسط سردفتر)  
۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 
ول∂ ث→→→→بت دف→→→→تر ب→→→→ه ام→→→→ضا＾ ه→→→→يچيｅ از م→→→→→تعاملين ن→→→→رسيده ب→→→→→اشد. (س→→→→فيد ام→→→→ضا＾ ج→→→→زي∂ ث→→→→بت 

توسط سردفتر)  
℮ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 
ول∂ ث→→بت دف→→تر ب→→ه ام→→ضا＾ ي→→ك∂ از م→→تعاملين ن→رسيده است. (س→فيد ام→ضا＾ ج→زي∂ ث→بت ت→وسط 

سردفتر)  
و ـ اسناد＾ كه علاوه بر اوراقش، دفتر نيز دارا＾ امضا＾ سردفتر و دفتريار است: 

در اين صورت ممكن است؛ 
۱ ـ ورق→ه يｅب→رگ∂ ي→ا ن→→يمبرگ∂ (س→ند ي→ا اوراق مخصوص) و ثبت سند از جانب هيچيｅ از 
م→تعاملين ام→ضانشده است. (س→فيد ام→ضا＾ ك→ل∂ سند و سفيد امضا＾ كل∂ ثبت توسط سردفتر 

و دفتريار)  
۲ ـ ورق→→→→→→→→ه يｅب→→→→→→→→رگ∂ ي→→→→→→→→ا ن→→→→→→→→يمبرگ∂ (س→→→→→→→ند ي→→→→→→→ا اوراق م→→→→→→→خصوص) ف→→→→→→→قط از ج→→→→→→→انب اح→→→→→→→د＾ از 
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م→→تعاملين ام→→ضاشده ول∂ ث→→بت دف→→تر ب→ه ام→ضا＾ ه→يچيｅ از م→→تعاملين ن→م∂باشد. (س→فيد ام→ضا＾ 
جزي∂ سند و سفيد امضا＾ كل∂ ثبت توسط سردفتر و دفتريار)  

۳ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 
ول∂ ث→→→بت دف→→→تر ب→→→ه ام→→→ضا＾ ه→→→يچيｅ از م→→→→تعاملين ن→→→م∂باشد. (س→→→فيد ام→→→ضا＾ ك→→→ل∂ ث→→→بت ت→→وسط 

سردفتر و دفتريار)  
℮ ـ ورق→→→→ه يｅب→→→→رگ∂ ي→→→→ا ن→→→→→يمبرگ∂ (س→→→ند ي→→→ا اوراق م→→→خصوص) از ج→→→انب م→→→تعاملين ام→→→ضاشده 
ول∂ ث→→بت دف→→تر ب→→ه ام→→ضا＾ ي→→ك∂ از م→→تعاملين ن→رسيده است. (س→فيد ام→ضا＾ ج→زي∂ ث→بت ت→وسط 

سردفتر و دفتريار)  
Ｑ ـ ورق→→ه يｅب→→رگ∂ ي→→ا ن→→→يمبرگ∂ (س→→ند ي→→ا اوراق م→→خصوص) از ج→→انب م→تعاملين ام→ضاشده و 
ث→بت دف→تر ن→يز ب→ه ام→ضا＾ م→تعاملين رس→يده است. (ث→بت و سند كامل از ديد حقوق دفاتر اسناد 

رسم∂) 
ب→→→→→→ه ن→→→→→→ظر م→→→→→→∂رسد از ح→→→→→→الات ف→→→→→→وق، ف→→→→→→قط وض→→→→→→عيت آخ→→→→→ر (ح→→→→→الت و ـ Ｑ) س→→→→→ند＾ م→→→→→حسوب 
م→→→→→∂گردد ك→→→→→ه از دي→→→→→د ق→→→→→→انونگذار دارا＾ رس→→→→→ميت ك→→→→→امل است. م→→→→→→ابق∂ ص→→→→→ورتها＾ ي→→→→→ادشده در 
ح→→→قوق دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ و ع→→→رف س→→→ردفتر＾، ن→→→وع∂ س→→→ند ن→→→اقص ت→→→لق∂ گ→→رديده و اي→→ن اس→→→ناد 
زم→→ان∂ ق→→→ابل ح→→ل خ→→واه→→ند ب→→ود ك→→ه گ→→وهر اف→→تراق اي→→ن دو واژه را دري→→→ابيم. ف→قط ب→ا درｄ درست از 

چنين گوهر＾ است كه م∂توان مسايل مذكور را حل نمود.  
گ→وهر رس→ميتداش→تن ي→ا ع→دم رس→ميت يｅ ن→وشته، چيز＾ جز دخالت يا عدم دخالت مأمور 

رسم∂ و انجام وظيفه و عدم انجام وظيفه بر طبق قانون و مقررات نم∂باشد.  
ب→→نابراي→→ن ب→→ايد ت→→وجه داشت ك→→ه م→→→طابق م→اد↓ ۱۲۸۷ ق.م.، ع→لت رس→ميت يｅ ن→وشته چ→يز＾ 
ج→ز دخ→الت و ح→ضور م→→أمور＾ ك→ه ب→را＾ آن ام→ر ص→→لاحيتدار ش→→ناخته ش→ده و ان→جام وظيفه و＾ 
ب→ر ط→بق قانون و در حدود صلاحيت تعريفشده، نيست (در اينجا مقصود، سردفتر و دفتريار 
ه→→→ستند ك→→→ه ه→→→ر يｅ دارا＾ م→→→أموريت خ→→→→اص م→→→∂باشند). ب→→ه ه→→مين ج→→هت در ك→→ليه م→→وارد＾ ك→→ه 
اس→→→→ناد ي→→→→ا دف→→→→اتر ف→→→→اقد ام→→→→ضا＾ اي→→→→→شان ب→→→→→اشد، (ب→→→→→هخصوص ام→→→→ضا＾ س→→→ردفتر در ذي→→→ل ث→→→→بت دف→→→تر 

بهعنوان مسئول دفترخانه)، ب∂ترديد رسميت نوشته محل ترديد خواهد بود. 
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ه→→→→رگاه در ي→→→→ك∂ از ص→→→→ورتها＾ ف→→→→وقالاش→→→→عار، ي→→→ك∂ از م→→→أمورين، ب→→→→هويژه س→→→ردفتر، م→→→→حجور 
ش→→→→→ده ي→→→→→ا ب→→→→→ازنشسته و ف→→→→→وت گ→→→→→ردد، درص→→→→→ورت∂كه س→→→→→ند م→→→→→ذكور وارد دف→→→→تر ش→→→→→ده است لي→→→→كن ب→→→→ه 
ام→ضا＾ م→أمور ن→رسيده، ه→رچند م→تعاملين آن را ام→ضا ن→موده باشند، گرچه در عرف سردفتر＾ و 
ه→مچنين م→اد↓ ۱۹آي→يننامه قانون دفاتر اسناد رسم∂ مصوب ℮۱۳Ｑ، از چنين سند＾ بهعنوان 
س→→→→ند ن→→→→اقص ن→→→→ام ب→→→→رده ش→→→→ده است لي→→→كن ن→→→م∂توان چ→→→نين س→→→ند＾ را ب→→→هعنوان يｅ س→→→ند رس→→→م∂ 

تلق∂ نمود. 
م→→→طابق آم→→→وختهها＾ ق→→→بل∂، پ→→→→ارها＾ از اس→→→ناد ي→→ادشده (آن دس→→ته از اس→→ناد＾ ك→→ه ب→→ه ام→→ضا＾ 
م→→→تعاملين رس→→→يده) س→→→ند ع→→→اد＾ ت→→→لق∂ و از ح→→→يث رس→→→ميت س→→ند، ن→→→اقص م→→→∂باشند و س→→ند م→→ذكور 
زم→→→→ان∂ رس→→→→ميت م→→→→→∂يابد ك→→→→ه دف→→→→تر ج→→→→ار＾ دف→→→→→ترخانه (دف→→→تر س→→→ردفتر) ب→→→→هوسيله ف→→→رد دي→→→→گر＾ ك→→→ه 

توسط اداره ثبت تعيين م∂گردد و عنوان مأمور را داراست، تكميل گردد. 
فصل دوم ـ تشخيص افتراق∂ اصطلاحات حقوق مدن∂ 

در ح→قوق م→دن∂ ن→يز ه→مانند س→اير ع→لوم، واژهه→ا ب→را＾ ب→يان م→→قاصد و اه→داف خاص∂ به كار 
م→→→∂روند ك→→→ه ش→→→ناخت م→→→حدوده ه→→→ريｅ از اي→→→ن اص→→→طلاحات ح→→→ائز اه→→ميت ف→→راوان است. ب→→ديه∂ 
است ك→→ه ع→→دم دقت در م→→حدوده و م→وضوعات اي→ن واژهه→ا ب→اعث خ→لط م→باحث م→ختلف و م→هم 

حقوق مدن∂ خواهد شد. 
اي→→→ن اص→→→طلاحات در پ→→→ارها＾ از م→→→واق→→→→ع، در ك→→→ليه ش→→عبهها و رش→→تهها＾ ح→→قوق م→→دن∂ ك→→→اربرد 
داش→ته و ه→ر از چ→ند گاه∂ نيز با واژههاي∂ برخورد م∂نماييم كه اختصاصاҐ در عقود و ايقاعات 
(ح→→→→→قوق م→→→→→دن∂) ك→→→→→اربرد اخ→→→→→تصاص∂ دارن→→→→→د. ب→→→→→نابراي→→→→→ن ف→→→→→صل ح→→→→→اضر را ب→→→→→ه دو گ→→→→فتار (ت→→→→شخيص 
اف→تراق→∂ اصطلاحات عام حقوق مدن∂ ـ مطالعه افتراق∂ واژهها＾ مخصوص عقود و ايقاعات) 

تقسيم نموده و به بررس∂ اختصار＾ هر يｅ از آنها م∂پردازيم. 
گفتار اول ـ تشخيص افتراق∂ اصطلاحات عام حقوق مدن∂ 

در اي→→→ن ق→→→→سمت ب→→→ه م→→→طالعات واژگ→→→ان∂ م→→→→∂پردازي→→→م ك→→→ه ب→→→هطور ع→→موم∂ در اك→→ثر م→→وضوعات 
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ح→→→→قوقمدن∂ ك→→→→اربرد داش→→→→ته و پ→→→→ژوهشگر ح→→→→قوق∂ ب→→→→ا اط→→→→→لاع از دام→→→→نه ت→→→→عريف ه→→→→ر يｅ و ن→→→→يز ب→→→ا 
پ→→∂بردن ب→→ه گ→→وهر اف→→تراق، م→→→∂توان→→د ن→→ه ت→→نها ب→→ر م→→شكلات خ→→ود ف→ائق گ→ردد ب→لكه ب→∂ترديد راف→ع 
م→→عضلات ف→→رارو＾ س→→ايرين ن→يز خ→واه→د ب→ود. اي→ن اص→طلاحات ب→ه ح→→د＾ زي→→ادند ك→ه ب→را＾ ب→→ررس∂ 

هريｅ از آنها م∂توان مقالها＾ مبسوط درخصوص هر كدام منتشر نمود. 
ب→→ه ه→→مين ج→→هت در اي→→ن م→→ختصر، ت→→→فاوت ب→→نيادين واژگ→→ان∂ ن→→ظير اذن، اج→→ازه، ق→→صد و رض→ا؛ 
اب→→راء و اع→→راض؛ لزوم و ج→→واز؛ ات→→لاف، ت→→لف، ت→→سبيب و م→باشرت؛ ق→بض، اق→→باض، ت→سليم، ت→سلم، 
ت→مليｅ و ت→ملｅ؛ ع→زل، ان→عزال، ف→سخ، ان→فساخ، رج→وع و اق→اله؛ ع→يب، ن→→قص، قلب، غش و ارش؛ 
ان→شاء، اق→رار، اخ→بار و شهادت؛ بذل، هبه، عطايا؛ مبيع، مثمن، معوض، قيمت و ثمن؛ خسارت، 
زي→ان، غ→رامت، ض→رر و غ→→رر؛ اض→طرار، اك→راه، س→هو و اش→تباه؛ ش→رط، خيار، تعهد؛ مقتضا＾ ذات و 

مقتضا＾ اطلاق عقد را بهطور كاملاҐ اختصار＾ مورد بررس∂ قرار م∂دهيم. 
م→→→→→طالعه ب→→→→→يشتر آنه→→→→→ا و ن→→→→→يز م→→→→→→طالعه اص→→→→→طلاحات∂ ازق→→→→→بيل ح→→→→جب و ح→→→→جر؛ ح→→→→رز و ح→→→→ريم؛ 
ح→→→→ضانت و ن→→→گهدار＾؛ ح→→→ق و ح→→→→كم؛ ض→→→اله و لق→→→طه؛ خ→→→يار و اخ→→→تيار؛ داور＾ و دادرس→→→∂؛ دي→→→ن و 
ق→→→→→→رض؛ رق→→→→→→به و رق→→→→→→ب∂؛ س→→→→→→فه و ج→→→→→→نون؛ س→→→→→→لف و س→→→→→لم؛ الزام و الت→→→→→زام؛ ام→→→→→اره و دلي→→→→→ل؛ اه→→→→→ليت و 
وض→→→عيت؛ ع→→→قد، اي→→→قاع و ط→→→رح ع→→→قد؛ ب→→→اطل و غ→→→يرنافذ؛ اس→→→قاط و س→→→قوط؛ رش→→د و ب→→لوغ؛ اع→→سار و 
اف→→→→→لاس؛ ش→→→→ركت ق→→→→هر＾ و ش→→→ركت ق→→→رارداد＾؛ ف→→→رض و ح→→→صه؛ ض→→→امن و م→→→سئول؛ ظ→→→ن و ق→→→طع؛ 
ع→→→→امل و ج→→→→اعل؛ ع→→→→صبه و ع→→→→اقله؛ ع→→→→مل ح→→→→قوق∂ و واق→→→→→عه ح→→→قوق∂؛ غ→→→بطه و م→→→صلحت؛ ق→→→ابل و 
م→→→وجب؛ ق→→→اعده و اص→→ل؛ ق→→انون و م→→قررات؛ ق→→رار و ح→→→كم؛ ق→→رارداد و م→→واف→→→قتنامه؛ ق→→رض و دي→→ن؛ 
م→→اترｄ و ت→→ركه و م→→تروكه؛ م→ايملｅ و داراي→∂؛ م→تصرف و غ→اصب؛ م→سئوليت و ض→مان؛ م→عامله و 
م→عاهده و م→عاوضه م→لكيت و م→الكيت؛ منطوق و مفهوم؛ نظارت اطلاع∂ و نظارت استصواب∂؛ 
ن→→→→→حله و ص→→→→→→دقه و م→→→→→هريه؛ ن→→→→→سخ ض→→→→→من∂ و ن→→→→→→سخ ص→→→→→ريح؛ ن→→→→→→مائات م→→→→→نفصله و ن→→→→→مائات م→→→→تصله؛ 

نمايندگ∂ قهر＾ و قانون∂ و قرارداد＾ به پژوهشگران توصيه م∂شود.  
ب→∂ترديد نوع نگاه حاضر كه از آن به ديد و تشخيص افتراق∂ به موضوعات و پديدهها＾ 
ح→→قوق∂ داخ→→ل∂ ت→عبير ن→مودهاي→م، م→ا را در ه→نگام ب→رخورد ب→ا م→وضوعات س→اير ن→ظامها＾ ح→قوق∂، 
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ت→→→→وان→→→→مند م→→→→∂سازد و اگ→→→ر در ت→→→→مام∂ م→→→وارد چ→→→نين دي→→→دگاه∂ وج→→→ود داش→→→ته ب→→→اشد، اح→→→ساس ف→→→تور، 
خودباختگ∂ و سست∂ در مقابله با تفكرات بيگانه از ما بروز نخواهد كرد.  

۱ـ ۱ ـ بحث افتراق∂ بين اجازه و تنفيذ و امضا و اباحه و اذن و رضا 
م→→→→طابق ت→→→→رمينولوژ＾ م→→→→وجود (لن→→→گرود＾، ت→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق، ص. ۷)، اج→→→ازه ع→→→بارت است از اظ→→→هار 
رض→→→→ايت ش→→→→خص∂ ك→→→→ه ق→→→→انون رض→→→→ا＾ او را ش→→→→رط ت→→→→أثير ع→→→→قد ي→→→→ا اي→→→→قاع∂ دان→→→سته ك→→→ه از دي→→→گر＾ 
ص→ادرشده، م→شروط ب→ر اي→→نكه رض→ايت م→زبور ب→عد از ص→دور ع→قد ي→ا اي→قاع مذكور صادر گردد. به 

همين خاطر اجازه به دو قسم (اجازه كاشف و اجازه ناقل) تقسيم م∂گردد.  
م→→طابق ع→→مومات ق→→→انون م→→دن∂، در ه→→ر م→→ورد ك→→ه ع→→قد ت→→مليك∂ غ→→يرنافذ＾ واق→→ع ش→→ود (ن→ظير 
ع→→قد ف→→ضول∂ ي→→ا ع→→قد م→→كره) ب→→را＾ ن→→→افذشدن آن ع→→قد، ن→→ياز ب→→ه اج→→→ازه از ط→→رف＾ خ→واه→د ب→ود ك→ه 
ع→→→قد ن→→→سبت ب→→ه و＾ غ→→يرنافذ م→→→نعقد ش→→ده است. ب→→نابراي→→ن اگ→→ر اث→→ر اج→→ازه م→→ذكور، ح→→كايت از ن→→قل 
ع→→→ين ي→→→ا م→→→نافع از ح→→→ين وق→→→وع ع→→→قد داش→→→ته ب→→→اشد، اي→→→ن اج→→→→ازه را ك→→→ه ب→→عد از ع→→قد غ→→يرنافذ م→→حقق 

شده، اجازه كاشف م∂گويند.  
ب→→→→رخلاف اج→→→→ازه ك→→→→اشف، ه→→→→رگاه اث→→→→ر اج→→→→ازه، ن→→→→→قل ع→→→→ين و م→→→→نافع از زم→→→→ان اج→→→ازه ب→→→→اشد، اج→→→ازه 
م→→→ذكور، اج→→→→ازه ن→→→→اقل ن→→→ام خ→→واه→→د داشت. ب→→ا دقت در م→→→طالب ف→→وق در م→→→∂يابيم ك→→ه گ→→وهر اف→→تراق 
اج→ازه ك→اشف و ن→اقل، زم→ان اث→رگذار＾ اج→→ازه است كه دانستن آن برا＾ تمييز و تفكيｅ اين دو 

قسم از اجازه، امر＾ حيات∂ م∂باشد. 
ت→→→→نفيذ از لح→→→→اظ اص→→→→طلاحشناس∂ ح→→→→قوق∂ (لن→→→→گرود＾، ت→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→قوق، ص. ۱۷۹)، ت→→→→أييد ع→→→→مل 
ح→→→قوق∂ غ→→→يرنافذ است. در اي→→→ن م→→→عنا ب→→→ين اج→→ازه و ت→→نفيذ ه→→يچ ف→→رق∂ ن→→يست و ع→→→مل اج→→ازه ع→→قد 

غيرنافذ، نظير عقد مكره و عقد سفيه را تنفيذ م∂گويند.  
الب→→→→→→ته ب→→→→→→ايد ت→→→→→→وجه داشت ك→→→→→ه م→→→→→اهيت ع→→→→→→مل اج→→→→→→ازه (ت→→→→→نفيذ) در م→→→→→وارد م→→→→→ختلف (ن→→→→→ظير ع→→→→→قد 
ف→→ضول＾ و م→→كره ـ م→→→عامله س→→فيه و غ→→يررشيد) ب→ا ي→كديگر ف→رق داش→ته و آث→ار ح→قوق∂ ه→ريｅ از 

آنها نيز متفاوت است.  
در م→ورد ع→قد ف→ضول∂ و ع→قد م→كره، اث→ر تنفيذ، تضمين قصد انشا است و از لحاظ ماهو＾، 

ماهيت قبول را دارد ليكن در مورد معامله سفيه، آثار آن صرفاҐ اعلام رضا است. 
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ام→→ضا ع→→بارت است از درج ن→ام ي→ا ن→ام خ→→انوادگ→∂ ي→ا ه→ر دو ي→ا رس→م ع→لامت خ→→اص ك→ه ن→شانه 
ه→ويت صاحب آن است كه در ذيل اوراق و اسناد (اعم از عاد＾ يا رسم∂) كه متضمن وقوع 
م→عامله ي→ا ت→عهد ي→→ا اق→رار ي→ا ش→هادت و م→انند آنه→ا ب→اشد ي→ا ب→عداҐ ب→→ايست∂ رو＾ آن اوراق، ت→عهد يا 
م→→→عاملها＾ ث→→→بت ش→→ود كه ب→→ه آخ→→ر＾ س→→فيدمهر ي→→ا س→→فيدام→→ضا گ→→فته م→→∂شود. (لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ 
ح→→→→→→→قوق، ص. ۸۱) م→→→→→→→عنا＾ دي→→→→→→→گر＾ از ام→→→→→→ضا ت→→→→→→وسط ق→→→→→→→انونگذار اي→→→→→→ران در م→→→→→→اد↓ ۲Ω۹ ق.م. ات→→→→→→خاذ 
گ→→رديده است ك→→ه م→→→طابق آن، ام→→ضا ب→→ه م→عنا＾ اج→→ازه ي→ا ت→نفيذ ع→مل ح→قوق∂ غ→يرنافذ ن→ظير ع→قد 

مكره در نظر گرفته شده است. 
ص→احب ت→رم→ينولوژ＾ ح→قوق∂ (لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، ص. ي−) واژه اباحه را به معنا＾ اجازه 
ت→→ملｅ ي→→ا ارت→→كاب ف→→→عل ي→→ا م→→صرف و اخ→→ذ چ→→يز＾ ت→→عبير ن→→موده است. ن→→امبرده م→→صاديق اب→→احه را، 

اباحه تملｅ و اباحه منافع به عوض م∂دانند. 
اب→→→→→→→احه ت→→→→→→→ملｅ اع→→→→→→يان را اج→→→→→→ازه ت→→→→→→ملｅ دان→→→→→→سته ك→→→→→→ه م→→→→→→→مكن است م→→→→→→قنن چ→→→→→→نين اج→→→→→→ازها＾ را 
م→→→ستقيماҐ اع→→→طا ك→→→ند، ن→→→ظير اج→→→ازه ت→→→ملｅ م→→→باحات ك→→→ه اص→→→طلاحاҐ ب→→→ه آن «ح→→يازت م→→→باحات» ن→→يز 
گ→→فته م→→∂شود. ب→ا ت→وجه ب→ه ن→قطه ن→ظر اي→→شان، اذن در ن→هادن س→ر ت→ير ب→→ر رو＾ دي→وار م→شترｄ، از 

مصاديق اباحه تملｅ منافع تلق∂ شده است.  
ب→ا ن→گرش ب→ر س→ه اص→طلاح ف→وقالذك→ر (ت→نفيذ، ام→ضا و اب→احه) و ان→طباق مفاهيم آنها با واژه 
اج→→ازه، م→→توجه م→→∂شويم ك→→ه ب→→رخلاف ن→→قطه ن→→ظر راي→→→ج در ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق∂، اص→طلاح اج→ازه 
دارا＾ م→عنا و م→فهوم وس→يعتر＾ از آن→چه ك→ه اي→شان در ت→رمينولوژ＾ ب→يان داش→تهان→د، خ→واه→د ب→ود. 
ب→→راي→→ناس→اس اج→ازه، يｅ ع→→مل ح→قوق∂ يｅط→رفه است ك→ه ق→بل از ه→ر اق→دام ح→قوق∂ ي→ا ه→مزمان 

و پس از عقود غيرنافذ، مكره و عقود سفيه و غيررشيد تحقق م∂يابد.  
اذن ع→→بارت از اع→→→لام رض→ا＾ م→→الｅ ي→ا ن→ماينده و＾، ي→ا اع→→لام رض→ا＾ ك→س∂ است ك→ه ق→→انون 
ب→را＾ رض→ا＾ او اث→→ر＾ ق→→ائل ش→ده و رض→ا＾ ي→ادشده ب→→همنظور ان→جام ع→مل ح→قوق∂ (خواه از عقود 

يا ايقاعات بوده يا از تصرفات انتفاع∂ يا استعمال∂ باشد) صورت گيرد.  
در اي→→ن م→عنا، اذن ك→ه ه→مپايه رض→ا در ن→ظر گ→رفته ش→ده، از ق→صد ان→شا م→→تمايز گ→رديده است. 
زي→→→را ص→→→رف اذن، چ→→→يز＾ را در ع→→→الم اع→→→تبارات ح→→→قوق∂ ب→→→ه وج→→→ود ن→→→م∂آورد ت→→→ا ب→→خواه→→يم آن را ب→→ا 

قصد انشا كه بهوجودآوردن چيز＾ در عالم اعتبار＾ حقوق است، مترادف بدانيم.  
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ب→→→ايد دقت ف→→→راوان ن→→→مود ك→→→ه ك→→→اركرد اذن در ع→→→الم ح→→→قوق، رف→→→ع م→→→وان→→→ع اح→→→تمال∂ ب→→را＾ ان→→جام 
اع→→→مال ح→→→قوق∂ و ت→→→صرفات است. ت→→وجه ب→→ه اي→→ن ن→→كته ن→→يز ح→→→ائز اه→→ميت ف→→راوان است ك→→ه چ→→ون 
خ→صلت اذن، ق→صد ان→شا ن→يست. ب→نابراي→ن اذن در ط→بقهبند＾ ح→قوق∂، ج→زو دس→ته ع→قود ي→ا اي→قاعات 

قرار نم∂گيرد بلكه اذن همانند اقرار و شهادت، يｅ عمل حقوق∂ مستقل تلق∂ م∂شود.  
الب→→→ته ب→→→ايد دقت داشت ك→→→ه اذن در ت→→→صرفات م→→→وجد م→→→الكيت م→→→أذون ن→→→خواه→→د ب→→ود ب→→→لكه اث→→ر 

حقوق∂ اذن، رفع ضمان و مسئوليت مأذون خواهد بود.  
”رض→→ا“ را م→→يل ق→→لب∂ ش→→→خص ب→→ه يｅ ع→→→مل ح→→قوق∂ دان→→ستهان→→د ك→→ه در س→→→ابق ان→→جام ش→ده ي→ا 
الآن ان→→جام م→→∂شود ي→→ا ب→→عداҐ واق→ع خ→واه→د ش→د. در ح→ال∂ ك→ه ق→صد ان→شا، م→رحلها＾ ب→عد از رض→ا＾ 
ب→اطن∂ است ب→را＾ ت→رتيب اث→ردادن ب→ه ع→قد ي→ا اي→قاع∂ از ت→اريخ اع→→لام ق→صد كه اصطلاحاҐ به آن 
اع→→→لام رض→→→ايت ب→→→ه ق→→→صد ب→→→→هوجودآوردن ع→→→قد و اي→→→قاع گ→→فته م→→→∂شود. از اي→→ن ن→→→قطه ن→→→ظر، رض→→ا را 
م→→→→∂توان ت→→→→مايل ب→→→→→القوه و ق→→→→صد ان→→→→شا را ت→→→→مايل ب→→→→الفعل اي→→→→→جاد م→→→→وجود اع→→→تبار＾ دان→→→ست. ه→→→مين 

عامل گوهر افتراق بين اين دو اصطلاح (رضا و قصد انشا) م∂باشد.  
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه م→→وارد ف→وق و ه→مانگونه ك→ه م→شاهده م→→∂شود، ش→ناخت اف→تراق→∂ اص→→طلاحات و 
واژهه→→→ا＾ م→→→ذكور ب→→→ه ح→→→د＾ ب→→→ا ارزش م→→→∂باشند ك→→ه م→→طالعهكننده ب→→→هراح→→ت∂ م→→∂توان→→د ب→→ا ش→→ناخت 

درست از دامنه و محدوده تعريف، آثار هر يｅ از آنها را پ∂جوي∂ نمايد. 
۲ ـ ۱ ـ تفاوتشناس∂ اصطلاحات ابراء و اعراض 

اس→→→→قاط ذم→→→→ه غ→→→ير (اع→→→م از اي→→→→نكه ذم→→→ه ب→→→→هوسيله دي→→→ن اي→→→→جاد ش→→→ده ي→→→ا ح→→→ق∂ از ح→→→قوق ب→→→اشد 
م→→→→→انند ح→→→→→ق ق→→→→→صاص) را در ادب→→→→يات ح→→→→قوق∂، اب→→→→راء م→→→→∂نامند. ب→→→→نابراي→→→→ن اب→→→→راء ن→→→→وع∂ ع→→→→مل اراد＾ 
يｅج→→→→→انبه است ك→→→→→ه در ع→→→→→الم ح→→→→→قوق ب→→→→→ه آن اي→→→→→قاع م→→→→→→∂گويند. ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه اي→→→→→ن ت→→→→عريف، اب→→→→راء 

چشمپوش∂ و اغماض طلبكار از طلب خود م∂باشد كه از جمله ايقاعات لازم م∂باشد. 
از ط→→→→→→رف دي→→→→→→گر، اع→→→→→→راض، يｅ ع→→→→→→→مل ح→→→→→→قوق∂ است ك→→→→→ه ب→→→→→→هموجب آن م→→→→→الｅ از م→→→→→ال خ→→→→→ود 
چ→→شمپوش∂ م→→∂نمايد. ب→→ا ع→نايت ب→ه ت→عريف ف→وق، م→توجه م→∂شويم ك→ه اع→راض ي→ك∂ از اس→باب 
زوال م→→→→الكيت است. اع→→→راض از اي→→→ن م→→→نظر، ن→→→→قطه م→→→قابل ت→→→صرف است و آن يｅ ع→→→مل م→→→اد＾ 

است كه باعث تبديل مال به ش∂ء شده و ديگر＾ م∂تواند آن را تملｅ يا حيازت نمايد.  
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ت→ا ق→بل از ت→ملｅ و ح→يازت ش→→خص دي→→گر، اع→راض م→ذكور جايز م∂باشد و اعراضكننده هر 
زم→ان م→∂توان ب→ه م→ال م→ذكور رج→وع ن→موده و م→جدداҐ آن را ت→ملｅ ن→→مايد. الب→ته ب→ايد دقت داشت 
ك→→→→ه در م→→→→بحث ام→→→→لاｄ ث→→→بتشده، ص→→→رف اع→→→راض م→→→اد＾ ن→→→م∂توان→→→د ب→→→اعث زوال م→→→→الكيت گ→→→ردد. 
ب→→نابراي→→ن ت→→نها روش زوال م→→→الكيت در ام→→→لاｄ ث→→بتشده، ان→→تقال پ→→→لاｄ ث→→بت∂ م→→ورد ن→ظر ب→ه ث→الث 
خ→→واه→→د ب→→ود. زي→→را وف→→ق م→→فهوم م→اد↓ ۲۲ ق.ث.، ه→مينكه م→→لك∂ در دف→تر ام→→لاｄ ب→ه ث→→بت رس→يد، 
دولت كس∂ را مالｅ خواهد شناخت كه نامش بهعنوان مالｅ در دفتر املاｄ درج شده باشد. 
از ت→→→وجه ب→→→ه م→→→طالب ف→→→وق آش→→كار م→→→∂شود ك→→ه ت→→فريق م→→وضوعات اي→→ن دو اص→→طلاح (اب→→راء و 
اع→→→راض) ك→→→ه در اول∂ م→→وضوع اب→→راء ح→→قوق و در دوم→→∂، م→→وضوع اع→→راض م→→ال م→→اد＾ است و ب→→ا 
ع→نايت ب→ه م→فهوم ج→واز و لزوم در ه→ر يｅ از آنه→ا، گ→وهر اص→ل∂ اف→→تراق آنه→ا م→شخص خواهد 
شد و تا زمان∂ كه پژوهشگر آشنا به شناخت اين گوهر افتراق نباشد، امكان خطا＾ راهبرد＾ 

در بهكارگير＾ به موقع اين اصطلاحات برا＾ نامبرده، متصور و محتمل خواهد بود. 
۳ ـ ۱ ـ تفكيｅ محدوده تعاريف واژهها＾ لزوم و جواز 

لزوم، ص→فت يｅ عمل حقوق∂ است (نظير عقد يا ايقاع) كه اقدامكننده آن عمل نتواند با 
ق→→→→→صد و اراده يｅج→→→→→انبه خ→→→→→ود، آن را ف→→→→→سخ ن→→→→→مايد. ب→→→→→ه چ→→→→نين ع→→→→مل∂، ع→→→→قد ي→→→→ا اي→→→→→قاع لازم گ→→→→فته 

م∂شود. از عقود لازم م∂توان به بيع و از ايقاعات لازم، م∂توان به ابراء اشاره داشت. 
ج→→واز ن→→يز ص→→فت م→→شترｄ ع→→قود و اي→→قاعات∂ است ك→→ه ب→→ه ص→→رف وج→→ود ق→→صد يｅط→→رف ق→ابل 
ت→→→حقق و ق→→→ابل ف→→→سخ ب→→→اشد. اع→→→→مال ح→→قوق∂ ي→→ادشده، ب→→ه ع→→قود ي→→ا اي→→→قاعات ج→→ايز ي→→ا ق→→ابل رج→→وع 
ش→→→هرت ي→→→افتهان→→→د. وك→→→الت، ودي→→→عه و وص→→→يت ت→→→مليك∂ ق→→→→بل از ف→→→وت م→→→وص∂ ازج→→مله ع→→قود ج→→ايزه 

[جايز] است. اكثر ايقاعات نيز جايز م∂باشند. 

ب→→→ايد ت→→→وجه داشت ك→→→ه در ع→→→قود، اص→→ل لزوم (اص→→ال↨الل→→زوم) ج→→ار＾ است و ج→→ايزبودن ع→→قود، 
اس→→→→تثنا ب→→→→ر اي→→→→ن اص→→→→ل ت→→→→لق∂ م→→→→∂گردد. ب→→→→نابراي→→→ن در ه→→→نگام ت→→→رديد در لزوم ي→→→ا ج→→→واز يｅ ع→→→قد، از 
«ج→واز» ت→فسير م→ضيق (ب→ه ق→→در م→تيقن اس→تثنا) ب→ه ع→→مل م→→∂آوريم. ب→ه ع→بارت دي→→گر، هر عقد＾ 
ك→ه م→نعقد شود، اصل بر اين است كه اثر آن نسبت به متعاقدين و قائممقام آنان لازمالاتباع 
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ب→→→اشد و ف→→→قط در زم→→→ان＾ ق→→→→ابل ف→→→سخ و ان→→→حلال ب→→→اشند ك→→→ه ط→→→رفين آن را در ق→→رارداد پ→→يشبين∂ 
ن→→→موده ب→→→اشند ي→→→ا اي→→→→نكه ب→→→نا ب→→→ه اراده ط→→→رفين ي→→→ا ب→→ه خ→→واست ق→→→انونگذار، ب→→را＾ اح→→د＾ از ط→→رفين 

حق فسخ وجود داشته باشد. 
ب→→رعكس ع→قود، در اي→قاعات اص→ل ب→ر ج→واز است و از لزوم اي→قاعات ت→فسير م→ضيق ب→ه عمل 
م→∂آيد. ب→نابراي→ن اكثريت ايقاعات جايز م∂باشند و فقط آن دسته از ايقاعات لازم خواهند بود 

كه قانونگذار تصريح به لزوم آن نموده باشد. 
ه→→→→مانگونه ك→→→→ه م→→→→شاهده م→→→→∂شود، ش→→→ناخت گ→→→وهر اف→→→تراق در ب→→→→حث لزوم و ج→→→واز ب→→→ه ح→→→د＾ 
ارزش→→→→→مند است ك→→→→ه ه→→→→رگاه م→→→→→طالعهكننده ن→→→→توان→→→→د اي→→→→ن گ→→→→وهر را ت→→→→شخيص ده→→→→د، ب→→→→→∂ترديد دچ→→→→ار 

مشكلات فزاينده و غيرقابل جبران∂ خواهد شد.  
℮ ـ ۱ ـ تفاوت بنيادين اتلاف، تلف، تسبيب و مباشرت 

در دائ→→→→→ر↕الم→→→→→عارف ح→→→→→قوق∂ (لن→→→→→گرود＾، ت→→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→→قوق، ص. Ｑ)، ات→→→→→لاف ب→→→→ه از ب→→→→ين ب→→→→ردن م→→→→ال 
دي→گر＾ (ك→→لاҐ يا بعضاҐ) اطلاق م∂گردد كه فاعل با ارتكاب فعل∂ يا با هدايت به هدف معين، 

باعث از بين رفتن آن گردد.  
 ｅدرح→ال∂كه اص→طلاح ت→لف، ب→ه از بين رفتن مال بدون دخالت مستقيم يا غيرمستقيم مال
ي→→ا غ→→ير، اط→→→لاق م→→→∂شود. ب→→ا ت→→وجه ب→→ه دقت در دام→→نه ت→→عريف دو اص→→طلاح «ات→→→لاف» و «ت→→لف» 
آشكار م∂شود كه نقطه اشتراｄ دو واژه مذكور، از بين رفتن مال است ليكن گوهر افتراق دو 

اصطلاح يادشده، دخالت و عدم دخالت فاعل معين در عمل از بين رفتن مال است.  
ت→→→→→→→→سبيب، ع→→→→→→→→امل∂ است ك→→→→→→→→ه ب→→→→→→→→→هطور غ→→→→→→→→يرمستقيم ب→→→→→→→اعث ورود ض→→→→→→→رر ب→→→→→→→ه م→→→→→→→ال غ→→→→→→→ير گ→→→→→→→ردد 
ب→→→→هنحو＾كه ف→→→→عل م→→→→نشأ ض→→→→رر، ب→→→→هوسيله ش→→→→خص ف→→→اعل ب→→→ه ه→→→دف اص→→→ابت ن→→→نمايد ب→→→لكه ب→→→ر اث→→→ر 

غفلت، ب∂مبالات∂، عدم احتياط و يا تقصير و＾، ضرر＾ متوجه غير گردد. 
درص→→ورت∂كه م→→باشرت، اق→→دام ف→→اعل ب→→ه ع→→→مل∂ است ك→→ه م→ستقيماҐ ب→اعث ت→أثير اث→ر گ→ردد. در 
اي→→→ن م→→→عنا، ات→→→→لاف ج→→→→زي∂ از م→→→باشرت خ→→→واه→→د ب→→ود. ب→→ا ن→→يمنگاه∂ ب→→ه اي→→ن اص→→طلاحات، ب→→→هراح→→ت∂ 

م∂توان گوهر افتراق را تشخيص داد.  
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 ｅو تمل ｅـ ۱ ـ تعيين دامنه تعريف واژگان قبض، اقباض، تسليم، تسلم، تملي Ｑ
ي→→→→→→ك∂ از م→→→→→→وارد ب→→→→→→سيار م→→→→→→هم در ب→→→→→حث ع→→→→→قود ن→→→→→اقله ع→→→→→ين و م→→→→→→نافع، ت→→→→→بيين دام→→→→→نه م→→→→→حدوده 
اص→→→→→طلاحات ششگ→→→→→→انه ق→→→→→→بض، اق→→→→→باض، ت→→→→→سليم، ت→→→→→سلم، ت→→→→ملي− و ت→→→→مل− م→→→→→∂باشد. چ→→→→ون در 
ت→→→عداد＾ از ع→→→قود، ق→→→بض، ش→→→رط ص→→→حت آن ب→→→وده و در پ→→→ارها＾ از م→→وارد ص→→رف اع→→لام اي→→جاب و 

قبول، مملｅ خواهد بود.  
ب→→→→→ا ت→→→→→وجه ب→→→→→ه م→→→→→قدمه ح→→→→→اضر و ب→→→→→ا ع→→→→→نايت ب→→→→→ه ت→→→→→رمينولوژ＾ م→→→→وجود، ق→→→→بض، ع→→→→بارت است از 
ق→→راردادن م→→ال م→→ورد م→→عامله ي→→ا ت→→حت اخ→→تيار ق→رار دادن م→ال در ن→زد ط→رف دي→گر (در ب→يع، ق→بض 
م→بيع ت→وسط م→شتر＾ و ي→ا ق→بض ث→→من ت→وسط ب→ايع ص→ورت م∂گيرد) به نحو＾ كه طرف مذكور 

به قرارگرفتن يا تحت اختياربودن آگاه باشد، حت∂ اگر اين كار به فعل معامل نباشد.  
الي→ه  ẁدرح→→ال∂كه اق→→باض رف→→ع ي→→د از م→وضوع م→عامله از ط→رف ن→→اقل ب→ه ن→→فع و ب→ه س→→مت م→نتقل

است، بهطور＾كه نامبرده بتواند هر نوع تصرف∂ كه م∂خواهد در آن بنمايد.  
ب→→→→→→ا ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه اي→→→→→→ن دو ت→→→→→→→عريف، م→→→→→→توجه م→→→→→→∂شويم ك→→→→→→ه م→→→→→→اهيت ان→→→→→→تساب ف→→→→→→عل ب→→→→→→ه ن→→→→→اقل ي→→→→→ا 
اليه (متعامل)  ẁالي→ه،گوهر اصل∂ افتراق محسوب م∂گردد. بهنحو＾كه قبض، فعل منتقل ẁم→نتقل
ي→→→→ا آگ→→→→اه∂ و＾ از ت→→→→→حت اخ→→→→تيار ب→→→→ودن م→→→ال در ن→→→زد و＾ است. ح→→→ال آنك→→→ه اق→→→باض، ف→→→→عل ن→→→→اقل 

(معامل) م∂باشد. (لنگرود＾، ترمينولوژ＾ حقوق، ص. ۹⅛) 
 ت→→سليم، ع→→بارت است از ت→→→مكين ط→→رف از ت→→صرف ي→→ا ق→→رار دادن م→→ورد م→عامله در اخ→تيار و＾ 
(لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۱Ｑ۳). در اي→→ن م→→عنا، ب→ين ت→سليم و اق→باض م→شابهت ف→راوان→∂ وج→ود 
دارد. ح→→→ال آنك→→→ه ت→→سليم، اق→→→دام ع→→مل∂ و ف→→يزيك∂ ق→→بض م→→حسوب م→→∂گردد. ب→→ه ه→→مين ج→→هت، 

تسليم را به قبضدادن عمل∂ مال نيز تعبير م∂نمايند.  
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→ن م→→عنا، م→→توجه خ→→واه→يم ش→د ك→ه ت→سليم، ه→مانند اق→باض، ف→→عل ن→اقل (م→عامل) 
اليه)، متمكن از  ẁم→∂باشد. لازم ب→ه ي→ادآور＾ است ك→ه در ت→سليم، ش→رط نيست كه طرف (منتقل
الي→ه از تصرفات متناسب با خصوصيات عقد مذكور  ẁان→→حاء ت→صرفات ب→اشد ب→→لكه ه→مينكه م→نتقل

متمكن گردد، تسليم تحققيافته است.  
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ه→→رچند واژه ت→→سلم در دائ→→ر↕الم→→عارف ح→قوق∂ ت→عريف ن→شده است لي→كن ب→ا ت→وجه ب→ه م→حدوده 
اليه  ẁت→عاريف س→ه واژه ف→وق (ق→→بض، اق→باض و ت→سليم) م→توجه خواهيم شد كه تسلم، فعل منتقل
الي→→ه ب→ر م→→ورد م→عامله ب→→هطور ع→→مل∂ ت→سلط ي→ابد. ب→ا ع→نايت ب→ه  ẁ(م→→تعامل) است ب→→→هنحو＾كه م→→نتقل
اي→ن م→حدوده ت→→عريف، آش→كار م→→∂گردد ك→ه ه→مان رابطها＾ كه بين اقباض و تسليم وجود دارد، 

عيناҐ بين قبض و تسلم موجود است. 
ب→→→→→→رخلاف چ→→→→→→هار اص→→→→→→طلاح م→→→→→→ذكور (ق→→→→→→بض، اق→→→→→→باض، ت→→→→→→سليم و ت→→→→→→→سلم) ك→→→→→ه اف→→→→→→عال ن→→→→→اقل ي→→→→→ا 
الي→ه ب→ا دام→نه ت→عريف م→تفاوت م→→∂باشند، ت→ملي− ق→صد ان→شا ن→→اقل (م→→عامل يا ايجابكننده  ẁم→نتقل
اليه  ẁاز و＾ م→نتزع و ب→ه ط→رف ديگر (منتقل Ґدر ع→قود ن→اقله) است ك→ه ب→ا اع→مال آن، م→ال∂ اع→تبارا

يا متعامل يا قبولكننده در عقود ناقله) منتقل م∂شود.  
ح→→→→ال آنك→→→→ه ت→→→→ملｅ ب→→→→→هعنوان ق→→→→صد＾ ك→→→ه ن→→→قطه م→→→→قابل ت→→→مليｅ است، ق→→→صد ان→→→شا در ق→→→بول 
م→→→→→→لكيت است. در ع→→→→→→قود＾ ك→→→→→→ه ق→→→→→→بض و اق→→→→→→باض و ت→→→→→→سليم و ت→→→→→→سلم در آن→→→→→ها ش→→→→→رط ن→→→→→م∂باشد. 
ب→→→نابراي→→→ن در چ→→نين ع→→قود＾، ب→→ه ص→→رف ان→→شا چ→→نين ق→→صد＾ (اي→→جاب و ق→→بول در ع→→قود ت→→مليك∂) 

تمليｅ و تملｅ صورت م∂گيرد.  
ب→ا ت→وجه ب→ه م→طالب ف→وق م→برهن م→→∂گردد ك→ه ق→بض، اق→باض، ت→سليم و تسلم، صورتهاي∂ 
الي→ه م→∂ ب→اشند. درح→ال∂كه ج→نس ت→مليｅ و ت→ملｅ، ق→صد انشا است و با  ẁاز اف→عال ن→→اقل و م→نتقل
اع→→→لام اراده (اع→→→→لام ب→→→يرون∂ و اب→→→راز چ→→→نين ق→→→صد＾) در پ→→→ارها＾ از ع→→→قود ت→→→مليك∂ ي→→→ا ن→→→اقله، ن→→→→قل 

مالكيت صورت م∂گيرد. 
⅛ ـ ۱ ـ واژهشناس∂ عزل، انعزال، فسخ، انفساخ، رجوع و اقاله 

اص→→→→→→طلاح ع→→→→→→زل ب→→→→→→هعنوان واژه ع→→→→→→موم∂ در ح→→→→→→قوقمدن∂ ك→→→→→اربرد ف→→→→→راوان دارد. ع→→→→→زل، س→→→→→لب 
س→مت ف→رد＾ است ك→ه از ط→رف ك→س∂ ي→ا ن→→هاد＾، ب→را＾ ان→جام ك→ار＾ م→أموريت داش→ته، از طرف 
اع→→طاكننده اخ→→تيارات ي→→ا اي→→→نكه از ط→رف ق→→انونگذار اع→مال گ→ردد. (م→انند ع→زل وزي→ر م→تخلف) از 
ج→→→→→→هت اع→→→→→→مال اراده ب→→→→→→را＾ زوال راب→→→→→طه ن→→→→→→مايندگ∂، اس→→→→→تعفا ن→→→→→→قطه م→→→→→قابل ع→→→→→زل است. (لن→→→→→→گرود＾، 
ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ＱΩ℮) در ص→ورت∂كه زوال خ→ودبهخود＾ سمت نمايندگ∂ (در حقوق عموم∂ 

يا حقوق خصوص∂) انعزال ناميده م∂شود و اثر قهقراي∂ خواهد داشت.  
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گ→وهر اف→تراق ب→ين ع→زل و ان→عزال، اراد＾ب→ودن يا غيراراد＾بودن زوال رابطه نمايندگ∂ است. 
ه→→→→→رگاه راب→→→→→طه ن→→→→مايندگ∂ ب→→→→→هطور اراد＾ و از ج→→→→انب اع→→→→طاكننده س→→→→→مت ص→→→→ورت گ→→→→يرد، ب→→→→ه چ→→→→نين 

عمل∂ در ادبيات حقوق∂، عزل گفته م∂شود.  
ه→→→→رگاه س→→→→و＾ اي→→→→ن ع→→→→مل اراد＾ ت→→→→غيير ك→→→→رده و دارن→→→→ده س→→→→مت ن→→→→→مايندگ∂، ق→→→→صد زوال راب→→→→طه 
ن→→→→مايندگ∂ را داش→→→ته ب→→→اشد، در اي→→→ن ص→→→ورت، ق→→→صد و＾ در ق→→→→الب اس→→→→تعفا ت→→→حقق خ→→→واه→→→د ي→→→افت و 
ه→رگاه ب→دون دخ→الت دارن→ده س→مت ي→ا اع→طاكننده س→مت، راب→طه ن→مايندگ∂ ب→ه ه→ر علت∂ (از قبيل 

فقد صفت و غيره) از بين برود، به چنين زوال∂، انعزال گفته م∂شود.  
درح→→ال∂كه ف→→سخ، يｅ ع→→→مل ح→→قوق∂ (اي→→قاع) يｅط→→رفه است ك→→ه ب→اعث م→→∂شود اث→ر ع→قد ي→ا 

ايقاع معين∂ از بين رفته و وضعيت را به حالت سابق برم∂گرداند. 
در ع→قود ج→ايز ب→را＾ ه→ريｅ از طرفين، مطلقاҐ حق فسخ قرارداد وجود دارد. به عنوان مثال، 
در ع→→→قد وك→→→الت، ح→→→ق ف→→→سخ وك→→→→يل در ق→→→الب اس→→→تعفا و ح→→ق ف→→سخ م→→وكل، در ق→→الب ع→→زل م→→حقق 
خ→→→واه→→د ش→→د. ب→→نابراي→→ن، وك→→→يل ب→→ا اس→→تعفا＾ خ→→ود و م→→وكل ب→→ا ع→→زل وك→→→يل م→→→∂توان→→ند وض→→عيت را ب→→ه 

حالت قبل از انعقاد عقد وكالت تغيير دهند. 
م→→→→→مكن است در ع→→→→→قود لازم، ب→→→→→را＾ ي→→→→→ك∂ از ط→→→→رفين ح→→→→ق ف→→→→→سخ (ح→→→→ق ازب→→→→ينبردن ق→→→→رارداد) 
وج→ود داش→ته ب→اشد ك→ه بهموجب قانون يا به خواست متعاقدين ايجاد شده باشد. در صورت∂كه 
ح→→ق ف→→سخ م→→→زبور ت→→وسط ق→→→انونگذار ب→→هوجودآيد، ب→→ه چ→→نين ح→ق∂ در ادب→يات ح→قوق∂، خ→يار گ→فته 

م∂شود. درغيراينصورت، به آن، شرط فسخ قرارداد＾ اطلاق م∂گردد.  
ان→→→حلال ع→→→قد (اع→→→م از لازم و ج→→→ايز) ب→→→نا ب→→→ه ح→→→كم ق→→→انونگذار ي→→→ا ان→→→→حلال ق→→→هر＾ ب→→→هويژه در 
ع→→قود ج→→ائزه را ان→→فساخ م→→→∂نامند ك→→ه ب→→رخلاف ف→سخ، اث→ر ق→هقراي→∂ دارد. م→انند ف→وت و ج→نون ه→ر 

ي− از موكل و وكيل در عقد جايز وكالت، مانند تلف مبيع قبل از قبض در عقد لازم بيع. 
رج→→→→وع ن→→→يز در ادب→→→يات ح→→→قوق∂، ع→→→مل يｅط→→→رفها＾ (اي→→→→قاع∂) است ك→→→ه ت→→→داع→→→→∂كننده ح→→→الت 
ب→→→→ازگشت ب→→→→ه ق→→→→بل از ع→→→→قود و اي→→→→قاع م→→→→عين م→→→∂باشد. اي→→→ن اي→→→قاع م→→→عمولاҐ لازم و لزوم آن ع→→→رف∂ 
است. از ج→→→→→هت ع→→→→→ملكرد (ح→→→→الت يｅط→→→→رفها＾ ك→→→→ه اع→→→→ادهكننده ب→→→→ه وض→→→→ع س→→→→ابق است) ف→→→→سخ و 
رج→→وع ن→→ظير ه→→م ع→→مل م→→→∂نمايند. در ص→→ورت∂كه ك→اربرد آنه→ا ب→ا ي→كديگر م→تفاوت م→∂باشد ك→ه 
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ه→→→→مين م→→→→وضوع، گ→→→→وهر اف→→→→تراق اي→→→→ن دو اص→→→→طلاح م→→→→→∂باشد. ك→→→اربرد ف→→→سخ ع→→→→ام و ك→→→اربرد رج→→→وع 
اخ→تصاص∂ و م→ختص ب→ه ط→→لاق (ب→→هعنوان يｅ اي→قاع) ي→ا اخ→تصاص ب→ه ع→قد م→عين∂ (ن→ظير هبه) 

دارد. 
اق→→اله يا تفاسخ يا تقايل، اصطلاح عام∂ است كه برا＾ از بين بردن توافق∂ يｅ عقد لازم 
ب→→هكار ب→→رده م→→∂شود و م→→طابق م→→اد↓ ℮⅛۲ ق.م.، اق→→→اله وس→يلها＾ ب→را＾ س→قوط ت→عهدات م→حسوب 

م∂گردد.  
ه→→مانگونه ك→ه م→شاهده م→→∂شود، ك→اربرد دق→يق يｅ اص→طلاح در يｅ م→تن ح→قوق∂ ب→ستگ∂ 
ك→→→→→امل ب→→→→→ه ش→→→→→ناخت گ→→→→وهر اف→→→→تراق دارد و ت→→→→ا چ→→→→نين گ→→→→وهر＾ ش→→→→ناخته ن→→→→شود، ام→→→→كان اس→→→→تفاده از 
واژهه→→→→→→→→→ا＾ م→→→→→→→→→ذكور ب→→→→→→→→→→هجا＾ ي→→→→→→→→→كديگر م→→→→→→→→→→حتمل خ→→→→→→→→→واه→→→→→→→→→د ب→→→→→→→→→ود ك→→→→→→→→→ه در اي→→→→→→→→→ن ص→→→→→→→→ورت، خ→→→→→→→→سارت 

جبرانناپذير＾ به متن وارد م∂گردد.  
۷ ـ ۱ ـ تعيين گوهر افتراق در واژگان عيب، نقص، قلب، غش و ارش 

ب→→→→ر ط→→→→بق اص→→→→→طلاحشناس∂ ف→→→→قه∂ (ك→→→→لما زاد او ن→→→→قص ع→→→→ن خ→→→→لقته الاص→→→ليه ف→→→هو ع→→→يب) ب→→→ه 
ه→→مين ج→→هت، ب→→ه ه→→ر گ→→ونه زي→→ادت ي→→ا ن→→قيصها＾ ك→→ه در م→→ال∂ وج→→ود داش→ته ب→اشد ب→ه ن→حو＾ ك→ه 

ساير اشباه آن مال، نوعاҐ فاقد چنين زيادت يا نقصان∂ باشند، عيب گفته م∂شود. 
ب→ا ت→وجه ب→ه ت→عريف ي→ادشده، م→∂توان ف→هميد ك→ه ع→يب ان→واع م→ختلف∂ از ق→بيل ع→يب ح→ادث، 
ع→→يب س→→ابق، ع→→يب ظ→→اهر＾ و ع→→يب م→خف∂ دارد. ع→يب ح→ادث∂ ك→ه پس از ب→يع و ق→→بل از ق→بض 
رخ ده→→→د در ح→→كم ع→→يب س→→→ابق ب→→وده و م→→نشأ ح→→ق خ→→يار ب→→را＾ م→→شتر＾ است. ح→→ال آنك→→ه ع→→يب 

پس از قبض و انقضا＾ موعد خيارات، سبب سقوط خيارات خواهد بود.  
ع→يب∂ ك→ه م→شتر＾ ب→ه وج→ود آن آگ→اه ب→اشد (اعم از مستوره و غيرمستوره) عيب ظاهر و در 
ص→→→→ورت ع→→→→دم وق→→→وف م→→→شتر＾ ب→→→ه وج→→→ود آن (اع→→→م از پ→→→نهانبودن ظ→→→اهر＾ ع→→→يب ي→→→ا ع→→→دم رؤيت 

عيب توسط مشتر＾) عيب مخف∂ ناميده م∂شود. 
واژه ن→→→→→→→→→قص ب→→→→→→→→→ر از ب→→→→→→→→ين ب→→→→→→→→ردن ق→→→→→→→→سمت∂ از ص→→→→→→→→فت ك→→→→→→→→مال يｅ م→→→→→→→→ال دلالت دارد. ص→→→→→→→→احب 
ت→→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→→قوق∂ (لن→→→→→گرود＾، ت→→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→→قوق، ص. ۷۲Ω) ن→→→→→قص را در اي→→→→→ن م→→→→→عنا، ن→→→→قطه م→→→→قابل 
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ات→لاف (از ب→ين ب→ردن ت→ماميت م→ال يا زوال صفت كمال يｅ مال) دانسته و عنوان م∂دارد كه 
ن→قص، م→ترادف ب→ا اتلاف به معنا＾ اخص كلمه است. در اين حالت، نقص و اتلاف به معنا＾ 

اخص كلمه با عيب (به معنا＾ نقصان در مال) بسيار مشابهت دارند. 
ق→→→لب در م→→→عنا＾ لغ→→→→و＾ آن، وارون→→→→هكردن ح→→→قيقت است. م→→→عنا＾ ح→→قوق∂ ق→→لب ن→→→يز از م→→عنا＾ 
لغ→→→→→و＾ آن دور ن→→→→م∂باشد. ه→→→→ر چ→→→→يز＾ ك→→→→ه خ→→→→ارج از م→→→قياس و م→→→عيار واق→→→ع∂ ب→→→اشد، ق→→→لب ن→→→اميده 
 Ґب→→ا س→→كهها＾ راي→ج دي→→گر ك→→املا (ｅت→→ا ق→→→بل از ان→→جام م→→ح) اگ→→ر س→→كها＾ در ظ→→اهر Ґم→→∂شود. م→→ثلا
م→شابه و ب→راب→ر ب→اشد ب→→هنحو＾كه پس از م→→حｅزدن، م→توجه شويم كه معيار اصل∂ و رايج سكه 
در آن م→→→راع→→→ات ن→→→شده، ب→→→ه اي→→ن س→→كه در اص→→طلاح ح→→قوق∂، س→→كه ق→→→لب گ→→فته م→→∂ ش→→ود و ع→→مل 

مزبور، تقلب ناميده خواهد شد. 
غش در ادب→→→→يات ح→→→→قوق∂، ب→→→ه ع→→→مل∂ اط→→→→لاق م→→→→∂گردد ك→→→ه ف→→→اعل ب→→→ا ت→→→مسｅ ب→→→ه اي→→→ن ع→→→→مل، 
ض→من اف→زايش ي→ا كاهش چيز＾ يا مخلوطكردن غيرهمجنس، بخواهد حقيقت رايج∂ را قلب 
ن→→→→موده و ب→→→→ا اق→→→→دام م→→→→تقلبانه ف→→→→وق، م→→→→ال∂ را ب→→→→ه ن→→→→احق ت→→→حصيل ك→→→ند. ب→→→ه ع→→→نوان م→→→ثال، ف→→→رد＾ ب→→→ا 
اف→→→→→→زودن مس اض→→→→→→اف∂ ب→→→→→→ه ط→→→→→→→لا ي→→→→→→ا ك→→→→→→اهش ط→→→→→→→لا＾ يｅ س→→→→→→كه، ب→→→→→→خواه→→→→→→د آن را از اس→→→→→→تاندارد و 
م→→→عيارها＾ اص→→→ل∂ خ→→→ارج ن→→→موده و از اي→→→ن ط→→→ريق م→→→ال∂ را م→→→تقلبانه ت→→→حصيل ن→→→مايد. ف→→قها م→→عنا＾ 
غش را ف→رات→ر از اي→ن دان→سته و ح→ت∂ آن را ب→ه اخ→فا＾ ع→يب در يｅ م→ال ي→ا اع→→لام ص→فت كمال∂ 

معين كه وجود خارج∂ ندارد، تسر＾ م∂دهند. 
ارش ع→بارت از ح→اصلضرب ق→يمت ثمن روز وقوع عقد در تفاوت قيمت مال سالم و مال 
م→→عيوب در زم→→ان م→→عامله، ت→→قسيم ب→ر ق→يمت م→ال س→الم در روز ت→قويم است ك→ه اص→طلاحاҐ ب→ه آن 

”ارش عيب“ نيز م∂گويند. 
از ت→→→→→→وجه ب→→→→→→ه م→→→→→→طالب ف→→→→→→وق، م→→→→→→→∂توان ب→→→→→→ه اه→→→→→→ميت دان→→→→→→ستن گ→→→→→→وهر اف→→→→→تراق ك→→→→→→املاҐ پ→→→→→∂ ب→→→→→رد. 
ب→→→هنحو＾كه ك→→→وچｅترين اش→→→تباه در دام→→نه ت→→عريف ه→→ر يｅ از اص→→طلاحات م→→زبور م→→∂توان→→د آث→→ار 

بسيار زيانبار و جبرانناپذير＾ را به دنبال داشته باشد. 



ضرورت مطالعات افتراق∂ در حقوق ثبت ۱۱۹ 

 

۸ ـ ۱ ـ تعيين محدوده عملكرد＾ اصطلاحات انشا، اخبار، اقرار و شهادت 
در ادبيات حقوق∂، بهوجودآوردن موجود اعتبار＾ در عالم حقوق را انشا گويند. با توجه به 
اي→ن ت→عريف ف→رد＾ ك→ه ق→رار است موجود＾ اعتبار＾ را به وجود آورد، بايست∂ قاصد باشد. به قصد 

و نيت عمل∂ برا＾ بهوجودآوردن چنين موجود＾، در لسان حقوق∂ قصد انشا گفته م∂شود.  
ب→هعنوانم→ثال، در ع→قد ب→يع، ب→ايع از ط→→ريق ف→عل∂ ب→ه ن→→ام ايجاب اعلام م∂نمايد كه رضايت 
دارد ت→→ا م→→شتر＾ از ح→→ين ع→→قد، ن→→سبت ب→→ه م→→بيع ج→→انشين و＾ گ→→ردد و ه→مانطور ب→ا اع→→لام ق→بول 
م→→→شتر＾، ب→→→ايع ن→→→سبت ب→→→ه ث→→→→من، ج→→→→انشين و＾ م→→→∂گردد. در ن→→→تيجه آنچ→→→ه ك→→→ه در ح→→→ين ع→→→قد ب→→→ا 
اي→جاب و ق→بول در ض→مير م→تعاقدين ن→قش بسته، بهوجودآوردن موجود اعتبار＾ به نام مالكيت 
ان→→تقال آن در ع→→قد ب→→يع ب→→وده است و ت→→ا زم→→→ان∂ ك→→ه ق→→صد ان→→شا از ض→→مير م→→تعاقدين ب→ه ف→عليت در 

نيامده باشد، نام آن انشا＾ باطن∂ خواهد بود. 
ان→→شا، ان→→واع و اق→سام م→ختلف∂ دارد ك→ه ش→امل ان→→شا＾ ص→→ريح، ان→→شا＾ ض→من∂، ان→شا＾ ع→دم∂ 

و انشا＾ وجود＾ م∂شود كه دامنه تعريف هر يｅ از آنها، متفاوت م∂باشد. 
اخبار در معنا＾ لغو＾ آن، اعلام و آگه∂دادن از وضع∂ است كه در گذشته اتفاق افتاده، 
ي→ا در زم→ان ح→ال، در ح→ال ات→فاق اف→→تادن است ي→ا اي→نكه م→→مكن است در آي→نده اتفاق بيفتد. واژه 

اخبار در ادبيات حقوق∂، از معنا＾ لغو＾ آن دور نيفتاده است. 
در ح→→ال∂ ك→→ه م→→→طابق م→→اد↓ ۱۲Ｑ۹ ق.م. اق→→رار، ع→→بارت است از اخ→→بار ب→→ه ح→→ق∂ ب→ه ن→→فع غ→ير و 

به زيان خود.  
ب→نابراي→ن م→اهيت اق→رار، ه→مان اخ→بار است لي→كن اق→رارك→ننده (م→قر) ب→ا اخ→بار م→ذكور، قصد انشا 
و ب→→→→→هوجودآوردن م→→→→وجود اع→→→→تبار＾ در ع→→→→الم ح→→→قوق را ن→→→دارد. م→→→ضافاҐ اخ→→→بار م→→→زبور ب→→→→ايست∂ دارا＾ 
وي→ژگ∂ها＾ خ→اص∂ از قبيل وجود نفع ديگر＾ و اثر اخبار به زيان اقراركننده، باشد. فقدان هر 
يｅ از اي→→→→ن اخ→→→تصاصات، ب→→→اعث م→→→→∂شود ك→→→ه ن→→→→ام آن اخ→→→بار، اق→→→رار ت→→→لق∂ ن→→→گردد. م→→→ثلاҐ ه→→→رگاه در 
اخ→→→بار ي→→→ادشده، ن→→→فع ش→→→→خص دي→→→→گر＾ وج→→→ود ن→→→داش→→→ته ي→→→ا در اخ→→→بار م→→ذكور، ن→→→فع اق→→رارك→→ننده وج→→ود 
داش→→ته ب→اشد ي→ا اي→→نكه م→اهيت م→تن اخ→بار ب→ه ض→رر اخ→باركننده ن→باشد، اص→ولاҐ ب→ه چ→نين اخ→بار＾، 

اقرار گفته نم∂شود. 
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اق→رار ب→نا ب→ه ع→→لل و ان→گيزهها＾ م→ختلف، ب→ه اج→زاي→∂ ت→قسيم م→→∂گردد. از ان→واع اقرار، م∂توان 
ب→→ه اق→→رار ب→→ه دي→→ن و اق→→رار ب→→ه وص→→ول ط→لب؛ اق→رار ب→ه وج→ود ح→ق و اق→رار ب→ه ع→ين؛ اق→رار ب→ه وج→ود و 

نبود نسب؛ اقرار شفاه∂ و كتب∂؛ اقرار صريح و اقرار ضمن∂ اشاره داشت. 
ش→→هادت، ع→→بارت از اخ→→بار ب→→ه ام→→→ر＾ م→→حسوس و واق→→عشده در ق→بل است ب→ه ي→ك∂ از ح→واس 

پنجگانه؛ و در غير از موارد اخبار به حق∂ بر ضرر اخباركننده و به نفع غير كاربرد دارد. 
ب→→→ر م→→→بنا＾ ه→→→مين گ→→→وهر اف→→→تراق است ك→→ه م→→∂توان داي→→ره ش→→مول اخ→→بار ب→→ا ع→→نوان ش→→هادت و 
اخ→بار ب→ا ع→نوان اق→رار را از ي→كديگر ب→→ازشناخت. ب→راي→→ناس→→اس، واژه اخ→بار اص→طلاح∂ عام بوده كه 

اقرار و شهادت از مصاديق آن م∂باشند.  
۹ ـ ۱ ـ تعيين نقطه افتراق و اصطلاحشناس∂ واژهها＾ بذل، هبه، عطايا 

ب→→→→ذل در لغت ب→→→→→همعنا＾ ب→→→→خشيدن است ول∂ در ح→→→قوق ب→→→ا ت→→→ركيب پ→→→→ارها＾ از ك→→→لمات ب→→→ه دو 
م→→→→عنا ب→→→→→هكار م→→→→→∂رود. ه→→→→رگاه واژه ب→→→→ذل ب→→→→ا م→→→→ال ت→→→→ركيب گ→→→→ردد (ب→→→→ذل م→→→→ال)، در اي→→→→ن ص→→→→ورت واژه 
ت→ركيب∂ ف→وق ب→ه م→عنا＾دادن م→→ال∂ از ط→رف زوج→ه ب→ه زوج م∂باشد كه در عوض آن، زوج او را 

به هر نوع طلاق∂ (اعم از خلع يا مبارات) مطلقه نمايد.  
لي→→كن ه→→رگاه واژه ب→→ذل ب→→ا ك→→لمه م→→دت ت→ركيب ش→ود (ب→ذل م→دت)، در اي→ن ح→→الت م→عنا＾ واژه 
ت→→ركيب∂ ي→→ادشده، ص→→رفنظركردن زوج از ب→→هرهمند＾ ج→→نس∂ (ت→متع و ت→لذذ ج→نس∂) از زوج→ه در 

مدت باق∂مانده نكاح منقطع خواهد بود. 
اص→→طلاح ه→→به ن→يز در لغت ب→→همعنا＾ ب→خشيدن است لي→→كن در ادب→يات ح→قوق∂، ه→به، ع→نوان 
ع→→قد م→→عين∂ را دارد ك→→ه ب→→→هطور م→→→نجز، ت→→→مليｅ ع→→ين∂ ب→→دون ع→→وض ب→→ه غ→ير ص→ورت گ→يرد. ه→رگاه 
ه→به ج→واب→گو＾ ه→به دي→→گر＾ ب→اشد، نام آن هبه معوض خواهد بود. هبهكننده را واهب و كس∂ 
ك→→→→ه ب→→→→ه ن→→→→→فع و＾ ه→→→→به ش→→→→ده را م→→→→تهب و م→→→→ال∂ را ك→→→→ه م→→→→وضوع ه→→→→به ق→→→رار م→→→→∂گيرد، ع→→→ينموهوبه 
م→∂نامند. ع→→لاوه ب→ر ه→به م→عوض و غ→يرمعوض، اق→سام گ→وناگون دي→گر＾ ن→→يز از ه→به وجود دارد. 
ه→به ج→ل∂ و ه→به خ→ف∂؛ ه→به ح→اضر و ه→به م→عدوم؛ ه→به ع→ين م→عين و ه→به اع→يان م→→اف∂الذمه از 

اقسام شايع آن م∂باشد.  
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ع→→→→→→→طيه، م→→→→→→→فهوم ع→→→→→→→ام∂ از ب→→→→→→→خشش و ه→→→→→→ديه است ك→→→→→→ه درب→→→→→→رگيرنده ص→→→→→→دقه، ه→→→→→→به، ن→→→→→→حله و 
^Ẅ و حبس) بوده و حت∂ شامل  ، عمر Ẅ∂سكن ، Ẅ∂واگ→ذار＾ حق انتفاع بهطور رايگان (اعم از رقب

وقف نيز م∂گردد و مقصود از عطيه، بخشش بدون چشمداشت م∂باشد.  
۱Ω ـ ۱ ـ تفاوت بنيادين اصطلاحات مبيع، بدل، عوض، معوض، قيمت، ثمن و مثمن 

م→→→→بيع در ادب→→→→→يات ح→→→→قوق∂ (لن→→→→گرود＾، ت→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق، ص. Ω۹⅛) ب→→→ه ع→→→ين م→→→وجود در خ→→→ارج (ي→→→ا 
ع→→→→ين ك→→→→ل∂ م→→→→اف∂الذم→→→→ه) گ→→→→فته م→→→→∂شود ك→→→ه در ع→→→قد ب→→→يع، ب→→→ايع آن را ب→→→ا ان→→→تظار دري→→→→افت ع→→→وض 

معلوم، به خريدار تمليｅ م∂نمايد. مبيع در بيع شرط، مبيع شرط∂ ناميده م∂شود. 
درح→ال∂كه ب→دل، يｅ اص→طلاح ح→قوق∂ است ك→ه م→عنا＾ آن اع→م از م→بيع بوده و كاربرد آن 
در دو م→→→→ورد از ه→→→→مه ب→→→→يشتر است. ه→→→→ر يｅ از ع→→→→وضين در ع→→→→قود م→→→→عاوض∂ را ”ب→→→دل“ م→→→∂نامند. 
م→→ثلاҐ در ع→→قد ب→→يع، م→→بيع، ب→دل ث→من و ث→→من ن→يز ب→دل م→بيع خ→واه→د ب→ود. ع→لاوه ب→ر اي→ن، م→ال∂ ك→ه 
زي→→انزننده ب→→را＾ ج→بران خ→سارت ب→ه آس→يبديده م→∂دهد، ب→دل ن→اميده م→→∂شود. دو ت→ركيب ش→ايع 
(بدل تالف و بدل حيلوله) از زمره واژگان∂ است كه در حقوقمدن∂ عام، كاربرد فراوان∂ دارد. 
ع→وض م→ال∂ است اع→م از ع→ين ي→ا غ→ير آن ك→ه از ط→رف قبولكننده (يا قابل) در كليه عقود 
م→عاوض∂ ب→→هطور ع→→ام و در ع→قد م→عاوضه ب→→هطور خ→اص، ب→ه ط→رف دي→گر داده م∂شود. همچنين 
در پ→ارها＾ از اوقات به مال∂ كه زيانزننده به آسيبديده برا＾ جبران خسارت م∂دهد، عوض 
ن→→→→يز گ→→→→فته م→→→→∂شود ك→→→→ه در اي→→→ن اص→→→طلاح، ع→→→وض ب→→→ا ب→→→دل، راب→→→ط↔ م→→→عناي∂ ن→→→زديك∂ دارد. ب→→→رعكس، 
معوض به مال∂ گفته م∂شود كه از طرف ايجابكننده (يا موجب) به طرف ديگر داده م∂شود. 
در اص→طلاح حقوق∂ به ارزش هر مال∂، قيمت گفته م∂شود كه انواع و اقسام آن عبارتند 
از: ق→يمت اس→م∂، ق→→يمت ح→قيق∂ ي→ا واق→ع∂؛ ق→يمت ع→ادله، ق→→يمت م→نطقهبند＾؛ ق→→يمت ي→ومالت→لف 
و ق→→→يمت ي→→ومالرد. ح→→ال آنك→→ه در ادب→→يات ح→→قوق∂ ب→→ه م→→ال∂ ك→→ه ع→→وض م→→بيع در ع→→قد ب→→يع ب→→اشد، 
ث→من گ→فته م→∂شود و لازم ن→يست ك→ه ث→من ح→تماҐ پ→ول (ي→ا وج→ه ن→قد) ب→اشد ول∂ ه→رگاه هريｅ از 

عوضين پول بود، عنوان ثمن را خواهد داشت.  
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه دو اص→→طلاح ف→→وق (ق→يمت و ث→من) آش→→كار م→→∂گردد ك→ه اگ→ر واژه ق→يمت در ع→قد 
ب→→→يع ب→→→→هكار ب→→→رده ش→→→ود، م→→→قصود گ→→→وينده ه→→→مان ث→→→من م→→→عامله است. در ح→→→ال∂ ك→→→ه ث→→→من ب→→→→هعنوان 
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عوض، اختصاص∂ عقد بيع است. در صورت∂ كه قيمت مفهوم عامتر＾ از ثمن دارد. 
ب→→→ا ان→→→دｄ دقت در ت→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق∂ (لن→→→گرود＾، ت→→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۱Ｑ⅛)، م→→توجه خ→→واه→→يم 
ش→→→د ك→→→ه م→→→ثمن ب→→ه ن→→قطه م→→→قابل ث→→من (ي→→ا م→→بيع) اط→→→لاق م→→∂گردد ك→→ه در ازا＾ ث→→من، ب→→ه خ→→ريدار 
ت→→→→مليｅ م→→→→→∂گردد. چ→→→→ون در آم→→→→وختهها＾ ق→→→→بل∂ دان→→→→ستيم ك→→→→ه م→→→→اهيت ث→→→→من، ع→→→→وض م→→→→∂باشد و 

مثمن نقطه مقابل ثمن م∂باشد. بنابراين ماهيت مثمن نيز معوض خواهد بود. 
ن→→اگفته پ→ر واض→ح است ك→ه ش→ناخت دق→يق ه→ر يｅ از اي→ن اص→طلاحات ح→قوق∂، م→→عطوف ب→ه 
ش→ناخت گ→وهر اف→تراق خ→واه→د ب→ود و م→طالعهكننده م→تون ح→قوق∂، خ→ود ن→يز اذع→ان خواه→د داشت 

كه بدون شناخت چنين گوهر＾، راه به جاي∂ نخواهد برد. 
۱۱ ـ ۱ ـ مطالعه افتراق∂ واژگان خسارت، زيان، غرامت، ضرر و غرر 

در ادب→يات ح→قوق∂ (لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. Ω⅛۲)، خ→سارت آس→يب∂ است ك→ه شخص در 
اث→ر اق→دام م→ستقيم ي→ا غ→يرمستقيم خ→ود، ب→ه دي→گر＾ وارد ن→→موده و معمولاҐ مابه ازا＾ آن بهعنوان 
مال∂ تلق＾ شده است كه بايست∂ از طرف كس∂ كه باعث ورود ضرر مال∂ به ديگر＾ شده، 

به متضرر داده شود.  
ب→را＾ ص→دق م→فهوم خ→سارت، ب→ايد ت→جاوز ب→ه م→ال دي→→گر＾ (م→ستقيم ي→ا غ→يرمستقيم) ص→ورت 
گ→→→→يرد ك→→→→ه ف→→→→قط در اي→→→→ن ح→→→→الت است ك→→→→ه ق→→→→صد ت→→→خلف از م→→→قررات ق→→→رارداد＾ ي→→→ا م→→→→قررات ج→→→ار＾ 

كشور، شرط تحقق خسارت خواهد بود. 
خ→سارت، ان→واع و اق→→سام گ→وناگون∂ از ق→بيل خ→سارت ح→قيق∂، خ→سارت حكم∂؛ خسارت عدم 
ان→→→→→→جام ت→→→→→عهد، خ→→→→→سارت ت→→→→→أخير ان→→→→→جام ت→→→→→عهد، خ→→→→سارت ت→→→→أخير ت→→→→أديه؛ خ→→→→سارت م→→→→اد＾ و خ→→→→→سارت 

معنو＾ دارد. 
زي→→→→ان، واژها＾ ف→→→→→ارس∂ است ك→→→ه در م→→→عنا＾ ض→→→رر ب→→→→هكار ب→→→رده م→→→∂شود ك→→→ه در اي→→→ن ص→→→ورت، 
م→عنا＾ ب→سيار وس→يع∂ ب→را＾ آن م→∂توان در ن→ظر گ→رفت ك→ه در ه→نگام ت→حليل ح→قوق∂ اص→طلاح 

ضرر به آن اشاره خواهيم كرد و در پارها＾ از موارد، زيان به معنا＾ خسارت بهكار م∂رود.  
غ→→→→→رامت، وج→→→→→ه ن→→→→→قد＾ است ك→→→→→ه ب→→→→→→ابت ج→→→→→بران خ→→→→→سارت در ح→→→→→قوق ج→→→→→زا و ح→→→→→قوق م→→→→→دن∂ ب→→→→ه 
زي→→→→انديده داده م→→→→→∂شود. غ→→→→رامت ن→→→→اش∂ از رس→→→→يدگ∂، غ→→→→رامت ج→→→نگ∂، غ→→→رامت ك→→→يفر＾، غ→→→رامت 
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مدن∂ و غرامت مال∂ از زمره اقسام شايع غرامت م∂باشند. 
در ادب→يات ح→قوق∂ (لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ۱Ｑ℮) ض→رر به خسارت∂ اطلاق م∂گردد كه 
در اث→→→→ر ص→→→→دمه ج→→→→ان∂ ي→→→→ا م→→→→ال∂ ب→→→ه خ→→→ود و دي→→→گر＾ ح→→→اصل ش→→→ود ي→→→ا ب→→→→هواس→→→طه ت→→→جاوز ب→→→ه م→→→ال و 
ن→→→→وام→→→→يس دي→→→→گران ي→→→→ا ات→→→→→لاف و ن→→→→قصان در م→→→→ال دي→→→→گر＾ ح→→→→ادث ش→→→ود و در پ→→→ارها＾ از م→→→وارد ب→→→ه 

عدمالنفع نيز اطلاق م∂گردد كه در مورد اخير، حقوقدانان اتفاقنظر ندارند.  
در ب→→→→حث ت→→→قسيمبند＾ ض→→رر، م→→→∂توان ب→→ه اق→→→سام ض→→رر از ق→→بيل ض→→رر م→→وجود و ف→→عل∂، ض→→رر 
آت→∂؛ ض→رر م→ستقيم، ض→رر غ→يرمستقيم؛ ض→رر م→سلم، ض→رر م→حتمل؛ ض→→رر معنو＾ و ضرر ماد＾ 

اشاره داشت. 
غ→→→→→رر در ادب→→→→→→يات ح→→→→→قوق∂ (لن→→→→→گرود＾، ت→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→قوق، ص. ۸۹℮) ب→→→→ه ج→→→→هل ب→→→→ه ي→→→→ك∂ از ج→→→→هات 
م→→→عامله ت→→→عبيرشده ك→→→ه ب→→→→هواس→→→طه چ→→→نين ج→→→هل∂ ب→→ه ج→→اهل زي→→ان وارد گ→→ردد. ب→→نابراي→→ن ع→→قد＾ ك→→ه 
م→بتن∂بر ج→هل ي→ك∂ از ط→رفين ب→وده و از ه→مين ج→هل احتمال ورود ضرر بر و＾ متصور باشد، 
ع→→قد غ→→رر＾ ن→→اميده م→→→∂شود. ب→→ه ه→→مين ج→→هت اك→→ثر ح→→قوقدان→→ان، ع→→ناصر ت→→شكيلدهنده غ→رر را 

جهل و احتمال ورود ضرر دانستهاند.  
ب→ا دقت در پ→→نج واژه ي→ادشده (خ→سارت، زي→ان، غ→رامت، ض→رر و غ→→رر) م→توجه خواهيم شد كه 
ش→ناخت گ→وهر اف→تراق واژگ→ان م→زبور ت→ا چ→ه ح→د م∂تواند راهگشا＾ مشكلات فرارو＾ پژوهشگر 

حقوق∂ بوده و او را در راه پر پيچ و خم عملكرد حقوق∂، مساعدت نمايد. 
۱۲ ـ ۱ ـ بررس∂ تطبيق∂ اصطلاحات اضطرار، اكراه، اجبار، سهو و اشتباه 

اك→→راه، ح→→الت∂ در ش→→→خص ح→→قيق∂ است ك→→ه ب→→→هواس→→طه ت→→هديد از ج→→انب ش→→→خص دي→گر (خ→واه 
ط→→→رف ع→→→قد ب→→→اشد، خ→→→واه ث→→→الث) ك→→→ه ب→→→اعث ت→→حقق ع→→مل ح→→قوق∂ (اع→→م از ف→→عل ي→→ا ت→→رｄ ف→→عل) در 

شخص گردد.  
ع→→مدهترين ع→→ناصر ت→→شكيلدهنده اك→→راه ع→بارتند از: الف ـ ع→→مل آم→يخته ب→ا ت→هديد از ج→→انب 
م→→→→تعامل ي→→→→ا ث→→→→الث ب→→→→→همنظور ت→→→→حقق يｅ ع→→→→→مل ح→→→→قوق∂ (اع→→→→م از ان→→→→عقاد ع→→→→قد ي→→→ا اي→→→قاع ي→→→ا اق→→→رار و 
ش→هادت). ب ـ ت→هديد ن→وعاҐ و ع→رفاҐ ب→را＾ فعل يا ترｄ فعل مؤثر باشد. ج ـ ميزان تهديد سالب 
ق→→→→→→صد ان→→→→→→شا در ع→→→→→→قود و اي→→→→→→قاعات و س→→→→→→→الب ق→→→→→→صد در اق→→→→→→ارير و ش→→→→→→هادت ن→→→→→→باشد. د ـ ع→→→→→→دم ع→→→→→لم 

تهديدشونده به ناتوان∂ تهديدكننده.  
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درح→→→ال∂كه اض→→طرار، ح→→الت يｅ ش→→→خص ح→→قيق∂ است ك→→ه در آن ب→→ه لح→→اظ وج→→ود اوض→→اع و 
اح→→→→وال خ→→→→اص (ب→→→→دون وج→→→→ود ه→→→→رگونه ت→→→→هديد＾) ش→→→→خص ب→→→→→هرغم ع→→→→دم رض→→→→ايت و م→→→→يل ب→→→اطن∂، 

بهواسطه همان اوضاع و احوال مبادرت به اعمال حقوق∂ م∂نمايد. 
ه→→→مانگونه ك→→→ه م→→→شاهده م→→→→∂شود، گ→→→وهر اف→→→تراق ب→→→ين اي→→ن دو اص→→→طلاح، ب→→ود و ن→→بود ت→→هديد 
است ك→ه ب→اعث ب→→روز آث→ار م→تفاوت ح→قوق∂ خ→واه→د ب→ود. م→اد↓ ۱۹۹ ق.م.، رض→ا＾ ح→اصل از اكراه 
را م→→→وجب ن→→→فوذ م→→→عامله ن→→→دان→→→سته و م→→→اد↓ ۲Ω۳ ق.م.، ص→→راح→→تاҐ اك→→راه را م→→وجب ع→→دم ن→→فوذ م→→عامله 

م∂داند حت∂ اگر از جانب شخص خارج∂ (غير از متعاملين) واقع شده باشد.  
ح→ال آنك→ه م→عامله م→ضطر، ب→رخلاف م→عامله مكره، نافذ و معتبر است. بنابراين كوچكترين 
اش→→→تباه در ت→→→شخيص گ→→وهر اف→→تراق، ب→→اعث ت→→غيير م→→سير ت→→فسير م→→→عامله، از ص→→→حت ب→→ه ع→→دم ن→→→فوذ 

خواهد شد. 
اج→→بار، ح→→الت∂ است ك→→ه ب→→هواس→طه ت→هديد (ب→→هنحو＾كه در اك→راه گ→فته ش→د) پ→ديدار گ→رديده و 

باعث زوال قصد انشا در عقود و ايقاعات و مطلق قصد در اقارير و شهادت گردد.  
ب→ا ت→وجه ب→ه ت→عريف ي→ادشده و ت→طبيق آن ب→ا اك→راه، م→توجه خواهيم شد كه گوهر افتراق اين 
دو واژه، زوال و ع→دم زوال ق→صد (ي→ا ق→صد انشا) م∂باشد كه دارا＾ آثار متفاوت حقوق∂ خواهد 
ب→→→→→ود. ي→→→→→ك∂ ب→→→→→اعث ع→→→→→دم ن→→→→فوذ (اك→→→→راه) و دي→→→→گر＾ (اج→→→→بار) ب→→→→→هموجب م→→→→ادتين ۱۹۱ و ۱۹Ω ق.م.، 

بهلحاظ فقدان قصد انشا، باعث بطلان معامله خواهد بود. 
ن→→→→→ويسندگان ح→→→→→قوق∂ (لن→→→→→گرود＾، ت→→→→→رمينولوژ＾ ح→→→→→قوق، ص. ۳۷۱) س→→→→هو را غ→→→→فلت دم→→→→اغ∂ از چ→→→→يز＾ 
دان→→ستهان→→د ك→→ه ب→→→همجرد ت→→نبه، ف→→رد از آن آگ→→اه∂ ي→→ابد. ح→→ال آنك→→ه اش→تباه، ت→صور خ→→لاف واق→ع از 
ام→→→ر م→→→اد＾ ي→→→ا م→→→عنو＾ است. ب→→ه ه→→مين دلي→→ل، ه→→ر س→→هو＾ را م→→→∂توان اش→→تباه دان→→→ست لي→→كن ه→→ر 

اشتباه∂، سهو تلق∂ نم∂گردد. 
اش→تباه در ح→قوق مدن∂، در صورت∂ موجب عدم نفوذ معامله خواهد بود كه مربوط به خود 
م→→→→وضوع م→→→→عامله ب→→→→→اشد. ب→→→→→نابراي→→→→ن اش→→→تباه در ش→→→→خص ط→→→رف م→→→عامله، م→→→عمولاҐ ب→→→ه ص→→→حت م→→→عامله 

لطمها＾ وارد نم∂سازد مگر اينكه شخصيت طرف معامله، علت عمده انعقاد عقد باشد. 
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۱۳ ـ ۱ ـ اصطلاحشناس∂ واژهها＾ شرط، تعهد و خيار 
ش→→→رط در ادب→→يات ح→→قوق∂ اي→→ران (لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۳۸Ω)، ام→→ر ي→→ا وص→→ف∂ است ك→→ه 
ب→→همنظور ت→→كميل ي→ا ت→غيير آث→ار ح→قوق∂ در يｅ ع→→مل ح→قوق∂ ب→هويژه در ع→قود گ→نجانده م→∂شود 
و در پ→ارها＾ از م→وارد، ش→رط ام→ر＾ حادث و محتملالوقوع است كه حدوث حق∂ به تحقق آن 

منوط م∂گردد.  
از اق→→سام ش→→روط م→∂توان ب→ه شرط ضمن عقد، شرط ابتداي∂؛ شرط موجد حق، شرط انتفاء 
ع→→→قد؛ ش→→→رط ص→→→فت، ش→→→رط ف→→عل، ش→→رط ن→→تيجه؛ ش→→رط خ→→لاف م→→قتضا＾ ذات ع→→قد، ش→→رط خ→→لاف 
م→→قتضا＾ اط→→→لاق ع→→قد؛ ش→→رط ب→اطل، ش→رط م→بطل؛ ش→رط ن→ذر خ→ارج و ش→رط وك→الت خ→ارج اش→اره 

داشت. 
اي→→→→→→→ن در ح→→→→→→→ال∂ است ك→→→→→→→ه ت→→→→→→→عهد، يｅ راب→→→→→→→طه ح→→→→→→→قوق∂ است ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→هموجب آن ش→→→→→→→خص ي→→→→→→ا 
اش→→خاص م→→عين اب→تدائ→اҐ ي→ا ب→ا ت→وجه ب→ه اق→تضا＾ ع→قد ي→ا ج→رم ي→ا ب→ه ح→كم ق→→انون م→لزم ب→ه پ→رداخت 
وج→ه ي→ا ت→حويل م→→ال ي→ا م→كلف ب→ه ان→→جام ف→→عل ي→ا ت→رｄ ع→→مل م→عين∂ ب→ه ن→فع ش→خص يا اشخاص 

معين∂ گردند.  
اگ→→→→ر چ→→→→نين ع→→→→مل∂ (ب→→→→ر ذم→→→→→هگرفتن ح→→→→ق∂ ب→→→→ه ن→→→→فع غ→→→→ير) در ض→→→→من ع→→→→قود ص→→→→ورت پ→→→ذيرد، در 
اص→طلاح ح→قوق∂ ب→ه آن «ش→رط ض→من ع→قد» گ→فته م∂شود و در ص→ورت∂كه در ضمن عقود＾ 
ص→→→→→→ورت ن→→→→→گيرد، ب→→→→→ه آن ت→→→→→عهد ي→→→→→ا ش→→→→→رط ب→→→→→ناي∂ ي→→→→→ا ش→→→→→رط اب→→→→→تداي→→→→→∂ م→→→→→→∂گويند. ت→→→→→عهد ن→→→→→يز اق→→→→→سام 
گ→→→وناگون∂ دارد ك→→→ه ب→→هطور خ→→→لاصه م→→∂توان ب→→ه ت→→عداد＾ از آنه→→ا از ق→→بيل ت→→عهد اب→→تداي→→∂، ت→→عهد 
ع→→→قد＾؛ ت→→→عهد اص→→→ل∂، ت→→عهد ت→→بع∂؛ ت→→عهد لازم، ت→→عهد ج→→ايز؛ ت→→عهد م→→→نجز، ت→→عهد م→→علق؛ ت→→عهد ب→→ه 

نفع ثالث و تعهد به ضرر ثالث اشاره داشت. 
ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه م→→→طالب ف→→→وق درم→→→∂يابيم ك→→→ه ش→→→ناخت گ→→→وهر اف→→تراق در اي→→ن دو م→→ورد (ش→→رط و 
ت→عهد) ت→ا چ→ه درجها＾ از اه→ميت ب→رخوردار است. اگ→ر ك→وچكترين اشتباه∂ در محدوده تعاريف 

يادشده صورت پذيرد، ب∂ترديد لطمات جبرانناپذير＾ وارد خواهد شد. 
خ→→→يار، (لن→→→گرود＾، ت→→→رمينولوژ＾ ح→→→قوق، ص. ⅛⅛۲) ع→→→بارت از اخ→→→تيار و س→→→لطه يｅط→→→رفها＾ است ك→→→ه 
ب→→را＾ ازب→→ينبردن اراد＾ اث→→ر ح→→اصل از ع→قود م→مكن است ب→→هكار ب→رده ش→ود. اي→ن اخ→تيار م→∂توان→د 
ب→→ه خ→→واست و اراده م→→تعاملين ب→ه اح→د＾ از م→تعاملين ي→ا ه→ر دو اع→طا ش→ده ب→اشد ي→ا اي→→نكه اخ→تيار 
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ازبينبردن اثر معامله بهموجب قانون به هر دو يا يك∂ از آنان داده شود.  
درص→ورت∂كه هر دو طرف بتوانند با استفاده قانون∂، اختيار ازبينبردن آثار معامله را داشته 
ب→اشند، به چنين اختيار＾، خيار مشترｄ گفته م∂شود و درصورت∂كه يك∂ از طرفين بتوانند با 
استفاده قانون∂، اختيار ازبينبردن آثار معامله را داشته باشند، به آن، خيار مختص گفته م∂شود. 
ض→→→→→مناҐ پ→→→→→ارها＾ از خ→→→→→يارات م→→→→→مكن است وي→→→→ژه يｅ ع→→→→مل ح→→→→قوق∂ (ن→→→→ظير ب→→→→→يع) و ت→→→→عداد＾ از 
خ→يارات ن→يز م→→∂توان→د ب→را＾ تمام∂ عقود مورد استفاده قرارگيرد. از خيارات مختص بيع م∂توان 
ب→ه خ→يار م→جلس، خ→يار ح→يوان و خ→يار ت→أخير ث→من اش→→اره داشت و همچنين م∂توان خيار شرط، 
خ→→→يار ت→→→خلف از ش→→→رط ص→→→فت، خ→→→يار غ→→→بن، خ→→يار ت→→بعض ص→→فقه، خ→→يار رؤيت، خ→→يار ع→→يب و خ→→يار 

تدليس را بهعنوان نمونها＾ از خيارات∂ دانست كه در تمام∂ عقود كاربرد مشترك∂ دارند. 
ه→رگاه ب→→هطور م→طلق در ع→قد ب→→يع ش→رط ش→ود ك→ه ب→را＾ احد＾ از متعاملين (بايع يا مشتر＾) 
ي→→ا ه→→ر دو ي→→ا ش→خص ث→→الث اخ→تيار ف→→سخ م→→عامله وج→ود داش→ته ب→اشد، ب→ه چ→نين ب→يع∂، ب→يع خ→يار＾ 

گفته م∂شود كه با بيع شرط، هم از جهت تعريف و هم ازجهت آثار، متفاوت است.  
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه آم→→وختهها＾ ف→→وق، م→→توجه م∂گرديم ك→ه ش→ناخت م→حدوده ع→ملكرد＾ س→ه واژه 

فوق (شرط، تعهد و خيار)، تا حد بسيار زياد＾ م∂تواند برا＾ يｅ پژوهشگر تعيينكننده باشد.  
℮۱ ـ ۱ ـ تفاوت اصطلاحات مقتضا＾ ذات عقد و مقتضا＾ اطلاق عقد و شرط خلاف آنها 

لغتش→→ناسان (لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ ح→قوق، ص. ۷۷⅛) در تعريف واژه «مقتض∂» آوردهاند كه هر 
ع→امل∂ را مقتض∂ م∂دانند كه در صورت نبود مانع بتواند منشأ اثر شود. در پارها＾ از موارد به 
م→→→→→قتض∂، م→→→→وجب ه→→→→م گ→→→→فته م→→→→∂شود. ن→→→→ظير م→→→→وجبات (م→→→→قتضيات) ارث ك→→→→ه ب→→→→ه س→→→→بب و ن→→→→→سب 

تقسيم م∂گردد.  
ب→→ا ت→→وجه ب→→ه اي→→ن ت→→عريف م→→قدمات∂، م→قتضا＾ ذات ع→قد (ي→ا م→قتضا＾ ع→قد) ع→امل∂ است ك→ه 
ب→→→اعث م→→→نشأ ه→→→دف اص→→→ل∂ و غ→→→→ايت ن→→→→هاي∂ ع→→→قد＾ ب→→→اشد. م→→→ثلاҐ اق→→→تضا＾ ع→→قد ب→→يع، ن→→→قلوان→→تقال 

مبيع و ثمن، اقتضا＾ نكاح، مقاربت و نزديك∂ و اقتضا＾ وكالت، نيابتدادن امر＾ است.  
در∑ م→→→قتضا＾ ذات ع→→→قود در م→→→ثالها＾ ف→→→وق ش→→→ايد ت→→→ا ح→→→دود＾ س→→→→هل ب→→→اشد ول∂ ش→→ناخت 
م→→→→→→→→قتضا＾ ه→→→→→→→→ر ع→→→→→→→→مل ح→→→→→→→قوق∂ ب→→→→→→→ه ح→→→→→→→د＾ م→→→→→→→هم است ك→→→→→→→ه در پ→→→→→→→ارها＾ از م→→→→→→→وارد، م→→→→→→→مكن است 
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ب→زرگترين انديشمندان حقوق∂ در رهيافت و نيل به آن، دچار ترديد شوند. پس هر عقد＾ را 
بايست∂ بهطور مجزا بررس∂ نموده و گوهر وجود＾ آن عقد را بازشناخت. 

م→→→→قتض∂ اط→→→→لاق ع→→→→قد (م→→→طلقشناختن آن در ص→→→ورت ع→→→دم ت→→→قييد ب→→→→هوسيله م→→→تعاقدين)، ب→→→ه 
ه→→→دف غ→→→اي∂ و ن→→→هاي∂ ع→→→قد ب→→→ر ن→→→م∂گردد ب→→→لكه اث→→→ر＾ از آث→→→ار ع→→→قد＾ را پ→→→→∂جوي∂ م→→→∂نمايد ك→→→ه 
هرگاه در حين عقد، ذكر＾ از آن به ميان نيامده باشد، اطلاق عقد موجب حصول آن اثر باشد.  
ب→→→→→هعنوان م→→→→→ثال، در ص→→→→→ورت ع→→→→→دم ت→→→→→عيين م→→→→→→حل ت→→→→→سليم م→→→→→بيع ت→→→→وسط م→→→→تعاملين، م→→→→قتضا＾ 
اط→→→→لاق ع→→→قد ب→→→→يع اي→→→→جاب م→→→→∂نمايد ك→→→ه م→→→→حل وق→→وع ع→→قد، م→→→حل ت→→سليم م→→بيع ب→→اشد. ب→→ه ه→→مين 

جهت دانستن مقيدات و اطلاقات هر عقد＾ از عقود، حائز اهميت وافر خواهد بود. 
ه→ر ش→رط∂ ك→ه در م→تن ع→قود ب→هعنوان شرط ض→من ع→قد از جانب متعاقدين درج م∂گردد، 
از چ→→→→→ند وج→→→→→ه خ→→→→→ارج ن→→→→م∂ ب→→→→اشد. در ت→→→→→عداد＾ از آن→→→→ها، ه→→→→م ش→→→→رط ص→→→→حيح است و ه→→→→م ع→→→→قد. در 
پ→→ارها＾ دي→→گر، ش→→رط ب→→اطل است ول∂ خ→→لل∂ ب→→ه ع→→قد وارد ن→→م∂سازد و الن→→هايه در ت→عداد＾ دي→گر 
(ك→→→ه در م→→→اد↓ ۲۳۳ ق.م. ب→→→ه آنه→→→ا اش→→→اره ش→→→ده) ه→→→م ش→→→رط ب→→→اطل است و ه→→→م ب→→طلان ش→→رط ب→→ه 

خود عقد هم سرايت نموده و باعث بطلان عقد نيز م∂گردد. 
ب→→→→→→نابراي→→→→→→ن ش→→→→→→ناخت ش→→→→→روط خ→→→→→لاف م→→→→→قتضا＾ ذات ع→→→→→قد و ش→→→→→روط خ→→→→→لاف اط→→→→→→لاق ع→→→→→قود و 
ب→→→→→→→→→ازشناس∂ و ت→→→→→→→→→فريق آنه→→→→→→→→→ا از ي→→→→→→→→→كديگر، ب→→→→→→→→→→هگونها＾ ض→→→→→→→→→→رور＾ است ك→→→→→→→→→ه م→→→→→→→→→عمولاҐ ن→→→→→→→→ظر ه→→→→→→→→ر 

انديشمند＾ را به خود معطوف م∂سازد.  
ه→→→مانگونه ك→→→ه م→→→→∂دان→→→يم، ش→→→→روط خ→→→لاف ذات ع→→→قد ك→→→ه در ض→→→من ه→→→ر ع→→→قد＾ ام→→كان درج 
آنه→→ا از ج→→انب م→→تعاقدين وج→→ود دارد، ب→→هموجب ح→→كم م→→ندرج در ب→→ند اول م→اد↓ ۲۳۳ ق.م.، ه→م 
خ→→→ود ب→→→اطلان→→→د و ه→→→م ب→→→اعث ب→→→طلان ع→→→قد م→→→∂گردند (ش→→→روط ب→→→اطل و م→→بطل ع→→قد) ح→→ال آنك→→ه 
چ→نين وض→عيت∂ را در ش→روط خلاف م→قتضا＾ اط→→لاق عقود شاهد نم∂باشيم. به همين جهت، 
ب→→→→→ازشناس∂ گ→→→→→وهر ت→→→→→فريق واژهه→→→→→→ا＾ ش→→→→→روط خ→→→→→لاف م→→→→→قتضا＾ ذات و م→→→→قتضا＾ اط→→→→→لاق ع→→→→قود، 

غيرقابل كتمان خواهد بود. 
گفتار دوم ـ تشخيص افتراق∂ اصطلاحات خاص حقوقمدن∂ 

ت→→مييز واژگ→→ان∂ از اع→→مال ح→→قوق∂ ن→→ظير م→عاملات، ع→قود، اي→قاعات از وق→ايع ح→قوق∂؛ ات→→لاف، 
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ت→→→→→سبيب، م→→→→→باشرت؛ م→→→→سئوليت ق→→→→هر＾، م→→→→سئوليت ق→→→→رارداد＾، ض→→→→مان؛ ب→→→→يع، اج→→→→اره و م→→→→عاوضه از 
ي→→كديگر، ش→→ايد ب→→را＾ ت→→حصيلكرده ي→→ك∂ از رش→→تهها＾ ح→→قوق ك→→→ار＾ بس س→→اده و آس→→ان ب→→اشد. 
لي→→→→كن ه→→→→مين پ→→→→ژوهشگر، ه→→→→→نگام∂كه ب→→→→ا اص→→→→طلاحات∂ ن→→→→ظير ح→→→→بس، وق→→→→→ف، ث→→→→لث ب→→→→→اق∂؛ ره→→→ن، 
، رق→→ب∂Ẅ و ح→→بس م→→واج→→ه م→→∂شود، ه→→مانند ص→→ورتها＾ ق→→→بل∂ ن→→م∂توان→→د ب→→ه  Ẅ∂وث→→→يقه؛ اج→→→اره، س→→→كن

راحت∂ گوهر افتراق را دريابد. 
ب→→ه ه→→مين دلي→→ل، ب→→ازشناس∂ چ→→نين گ→→وهر＾ ب→→ه و＾ ك→→→مｅ ش→→ايان∂ در درｄ م→سايل ح→قوق∂ 
خ→→→واه→→→د ن→→→مود. م→→→ا ن→→→يز از ب→→→اب ت→→→مثيل ب→→→ه س→→→ه دس→→→ته از اي→→→ن اص→→→→طلاحات ب→→→سنده ن→→→موده و گ→→→وهر 

افتراق هر يｅ را آشكار م∂سازيم. 
۱ ـ ۲ ـ مطالعه افتراق∂ واژگان حبس، وقف و ثلث باق∂ 

ح→→→بس، ن→→→وع∂ از ع→→→قود اح→→→سان است ك→→→ه در آن ص→→احب م→→ال ب→→ا ح→→فظ م→→الكيت خ→→ود، م→→نافع را 
ب→→را＾ م→→دت م→→عين ي→→ا ن→→امعين ب→→را＾ ف→→→رد خ→→اص∂ ب→→رقرار م→→∂نمايد. ح→→بسكننده را ح→→ابس م∂نامند و 
عليه ن→→ام دارد. ح→→بس دارا＾ ان→→واع م→→تعدد＾  ẁش→→→خص∂ ك→→→ه ح→→→بس ب→→→ه ن→→فع و＾ ب→→رقرار ش→→ده، م→→حبوس
است ك→ه حبس مؤبد (يا حبس مخلد و دائم)، حبس مطلق و حبس مقيد از زمره آنها م∂باشد. 
(لن→گرود＾، ت→رمينولوژ＾ حقوق، ص. ۲Ω۸) بنابراين گوهر تفكيｅ و افتراق واژگان تركيب∂ حبس (حبس 

مؤبد، حبس مطلق، حبس موقت)، زمان است كه باعث تقسيمبند＾ آنها م∂شود. 
وق→ف، در ح→قوق م→دن∂ ازج→مله ع→قود＾ است ك→ه ب→را＾ ت→حقق آن نياز به قبض است و آن 
ع→→قد＾ است ك→→ه م→→→الｅ، م→→ال∂ را ج→→هت ت→→سبيل م→→نفعت، ح→→بس ن→→مايد. ح→بس در اي→ن ح→الت، ب→ه 
م→→عنا＾ م→→صون ن→→گاهداش→→تن از ن→→→قلوان→→تقال، ح→→ت∂ ت→→وسط م→الｅ م→∂باشد. ه→رچند ع→دها＾ اع→تقاد 
دارن→→→د ك→→→ه ب→→→ا ان→→→جام و ت→→حقق وق→→ف، م→→ال از م→→لكيت م→→الｅ (واق→→ف) خ→→ارج و در م→→لكيت ت→→أسيس 

حقوق∂ جديد＾ به نام موقوفه قرار خواهد گرفت. 
عليه  ẁواق→ف گ→فته م→∂شود و ك→س∂ ك→ه وق→ف ب→ه ن→→فع و＾ صورت م∂گيرد، موقوف ،ｅب→ه م→ال
و ب→→→ه م→→→→ال∂ ك→→→ه م→→→وضوع وق→→→ف ق→→→رار م→→→→∂گيرد، م→→ال م→→وقوفه م→→∂گويند و ش→→خص∂ ك→→ه اداره ام→→ور 
م→→→وقوفه را ع→→→هدهدار است، م→→→تول∂ ن→→→ام دارد. م→→→مكن است واق→→→ف ب→→→را＾ ع→→→ملكرد م→→→تول∂، ن→→→اظر＾ 
ت→→عيين ن→→→مايد ك→ه ب→ا ت→وجه ب→ه ح→دود اخ→تيارات و＾، م→→مكن است ن→ظارت ف→رد م→ذكور، اط→→لاع∂ ي→ا 

استصواب∂ باشد.  
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وق→ف ع→ام و وق→ف خاص، دو نمونه شايع از اين عقد م∂باشد. در وقف عام، حصر＾ برا＾ 
عليهم  ẁعليه ي→→→→→→ا م→→→→→→وقوف ẁعليهم م→→→→→→→وجود ن→→→→→→→يست، ح→→→→→→→ال آنك→→→→→→ه در وق→→→→→→ف خ→→→→→→→اص م→→→→→→وقوف ẁم→→→→→→→وقوف

محصور م∂باشند.  
اگ→→→ر ن→→→يمنگاه∂ ب→→→ه اص→→→طلاحات ي→→ادشده (ب→→→هخصوص ب→→ه ح→→بس و وق→→ف) ب→→→ياندازي→→م، م→→توجه 
خ→→→واه→→→يم ش→→→د ك→→→ه اي→→→ن واژهه→→→ا از لح→→→اظ م→→→فهوم∂، ت→→→ا چ→→→ه ح→→→د ب→→ه ي→→كديگر ن→→زديｅ م→→→∂باشند. ب→→ه 
عبارت ديگر، اگر كوچكترين اشتباه∂ درخصوص شناخت گوهر افتراق اين دو واژه رخ دهد، 

ضرر جبرانناپذير＾ به متن حقوق∂ و استنباط از آن وارد م∂گردد. 
گ→→→→→→وهر اف→→→→→تراق اي→→→→→ن دو اص→→→→→طلاح (ح→→→→→بس و وق→→→→→ف)، خ→→→→→روج و ع→→→→→دم خ→→→→→→روج م→→→→→ال از م→→→→→لكيت 
اق→دامك→ننده در ه→نگام ت→سبيل م→نافع است. ب→→نابراي→ن اگ→ر در ع→→مل ح→قوق∂ مزبور مال از ملكيت 
م→→الｅ خ→→ارج ن→→گردد، ن→→ام آن اق→دام، ح→بس خ→واه→د ب→ود و اق→دامك→ننده ح→ابس ن→اميده م→→∂شود ول∂ 
ه→رگاه م→ال از م→لكيت م→الｅ خارج شود يا مالｅ نيز نتواند آن را انتقال دهد، در اينصورت نام 

اقدامكننده، واقف م∂باشد.  
علاوهبر خروج و عدم خروج مال از ملكيت اقدامكننده، تفاوتها＾ اختصار＾ زير؛  

الف ـ ت→عيين م→دت در ح→بس و ع→دم تعيين آن در وقف. ب ـ اعاده مالكيت به حابس، در 
ص→→→ورت زوال م→→→ال و ع→→→دم اع→→→اده آن ب→→ه واق→→ف در چ→→نين وض→→عيت∂. ج ـ اع→→اده م→→→الكيت ب→→ه ورث→→ه 
ح→→→ابس در ص→→ورت ف→→وت ح→→ابس و ع→→دم اع→→اده آن ب→→ه ورث→→ه واق→→ف در ص→→ورت ف→→وت و＾، ازج→→مله 
آث→→→ار گ→→→وهر اف→→→تراق ب→→→ين ح→→→بس و وق→→→ف م→→→∂باشد ك→→ه ش→→ناخت آن ب→→را＾ پ→→ژوهشگر ح→→قوق∂ ح→→ائز 

اهميت فراوان است. 
ث→لث ب→اق∂ ي→ا دائم يا ثلث مخلد، از اصطلاحها＾ حقوق ثبت است و آن عبارت از تمامت 
ششدانگ م→→→→→ال غ→→→→→يرمنقول م→→→→→وص∂ẅ (وص→→→→يتكننده) است ك→→→→ه و＾ آن را ب→→→→→هعنوان ث→→→→لث ام→→→→وال 
خ→→→→→→ود ت→→→→→→عيين ن→→→→→→موده ت→→→→→→ا ب→→→→→→را＾ ب→→→→→→عد از م→→→→→→رگ خ→→→→→→ود، وص→→→→→∂ (م→→→→→أمور ان→→→→→جام وص→→→→→يت) م→→→→→نافع آن را 

عل∂الدوام (بدون تعيين مدت) صرف امور خيرات و مبرات نمايد. 
چ→ون م→مكن است م→وص∂ẅ ب→ر اث→ر ف→→عاليت اقتصاد＾ خود تا زمان مرگش، تغيير و تحولات∂ 
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در ام→→→→→→والش (زي→→→→→→ادت ام→→→→→→وال، ن→→→→→→قصان ام→→→→→→وال) رخ ده→→→→→→د، ت→→→→→→مامت ششدانگ پ→→→→→→→لاｄ ث→→→→→بت∂ ف→→→→→وق 
(بهعنوان ثلث باق∂) فقط در مورد آخر است كه از ثلثبودن (ثلثيت) خارج خواهد شد. 

ه→مانگونه ك→ه م→→لاحظه م→→∂شود، ه→ر چ→ند م→مكن است ب→ين اث→→لاث ب→→اقيه (دائم و مخلد) و 
اح→→→باس و وق→→→ف ق→→→رابت زي→→→اد＾ وج→→→ود داش→→→ته ب→→→اشد و ش→→→ايد از پ→→→→ارها＾ ج→→هات م→→→ربوط ب→→ه اع→→مال 
م→→قررات، اح→→كام ث→→→لث ب→→اق∂ ب→→ا وق→→ف م→شابه ب→اشد لي→كن اي→ن م→→شابهت، م→→انع از ب→ازشناس∂ گ→وهر 

افتراق اين سه واژه نخواهد بود.  
ق→→بلاҐ ب→→ه ت→→بيين گ→→وهر اف→→تراق ب→→ين اح→→باس و اوق→→اف اش→→اره ن→موديم. اي→نｅ ب→→هطور اخ→تصار ب→ه 

بررس∂ نقاط عطف افتراق∂ بين دو اصطلاح ”اثلاث باقيه و اوقاف“ م∂پردازيم. 
: ث→لث ب→اق∂ از لح→اظ ت→بيين م→اهيت ح→قوق∂، در م→بحث وص→يت توصيف م∂گردد. حال  Ґاولا

آنكه وقف، موضوع و عنوان مستقل حقوق∂ و فقه∂ است. 
ث→→→→انياҐ: چ→→→→ون ث→→→→لث ب→→→→→اق∂ ي→→→→ك∂ از اج→→→→زا＾ وص→→→→يت است، ب→→→نابراي→→→ن ت→→→ا ه→→→ر زم→→→ان ق→→→→بل از م→→→رگ 
م→→→→وص∂، ق→→→→ابل ع→→→دول از ج→→→→انب و＾ م→→→→∂باشد ول∂ وق→→→→ف، ف→→→اقد چ→→→نين م→→→اهيت∂ است و ب→→→→همجرد 
ان→→→→عقاد آن (اي→→→→→جاب و ق→→→→بول و ق→→→بض و اق→→→باض)، م→→→الكيت∂ ب→→→را＾ واق→→→ف م→→→تصور ن→→→خواه→→→د ب→→→ود ي→→→ا 

اينكه و＾ و ورثهاش حق نقلوانتقال آن را ندارند.  
ث→→الثاҐ: ه→→رگاه ت→→ا ق→→بل از ف→→وت م→→وص∂ (ب→→دون ع→→دول و＾ از وص→يت) ب→ا ت→وجه ب→ه ف→→عاليتها＾ 
اق→→→تصاد＾اش، م→→→→مكن است ششدانگ م→→→ال غ→→→يرمنقول ي→→→ادشده از ث→→→لثبودن خ→→→ارج و م→→→اهيت 
ث→→→→→لثباق∂ از ب→→→→→ين رف→→→→→ته و ق→→→→→سمت∂ از آن م→→→→→ال، م→→→→→تعل√ق ح→→→→ق ورث→→→→ه گ→→→→ردد (ب→→→→ه اي→→→→ن ح→→→→→الت، ث→→→→لث 
غ→→→→يرباق∂ گ→→→فته م→→→→∂شود) ك→→→ه در اي→→→ن ح→→→→الت ، ف→→→قط زم→→→ان∂ م→→→→∂توان ث→→→لث غ→→→يرباق∂ را ت→→→صرف و 
منافع آن را در جهت خواست و اغراض موص∂ẅ تسبيل كرد كه رضايت بقيه ورثه حاصل گردد.  
ح→→→بس دائ→→م (ي→→ا ح→→بس م→→خلد) از لح→→اظ م→→اهيت و ب→→ر ط→→بق ق→→انون م→→دن∂ اي→→ران، در ح→→قيقت 
ب→→رقرار＾ ن→→وع∂ ح→→ق ان→→تفاع است ك→→ه م→→الكيت ع→→ين آن ع→→ل∂الدوام م→→تعلق ب→ه ح→→ابس ب→وده و در 
ص→ورت ف→وت و＾، ملｅ از حبسبودن خارج و متعل√ق حق ورثه قرار خواهد گرفت. حال آنكه 

در ثلث باق∂ چنين وضعيت∂ را شاهد نم∂باشيم.  
م→→→ضافاҐ ب→→→→همجرد ان→→→عقاد ع→→→قد ح→→→بس دائ→→→م ب→→→→هطور م→→→ستقل (ي→→→ا ض→→→من ع→→قد لازم دي→→گر)، ح→→ق 
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ان→→→→تفاع ب→→→→رقرار م→→→→→∂شود ول∂ ت→→→→سبيل م→→→→نافع ث→→→→لث ب→→→→→اق∂، پس از ف→→→→وت م→→→→وص∂ẅ است و م→→→→نوط ب→→→→ه 
ب→→اق∂بودن م→→ال در ث→→لثيت (ش→→رط ع→→دم ن→→قصان ام→→وال م→→وص∂ẅ از لح→→ظه ان→→عقاد وص→→يت ت→→ا لح→ظه 
ف→→→→→→وت) است. در اي→→→→→→ن ص→→→→→→→ورت، ب→→→→→→ه دلي→→→→→ل ت→→→→→سبيل م→→→→→نافع در ج→→→→→هت خ→→→→→يرات و م→→→→→برات، م→→→→→→∂توان 
 ｅله ن→امعين ي→ا ع→ام ب→وده و اث→→لاث ب→اقيه از اي→ن م→نظر، ب→سيار نزدي Ẅ∂اي→→نگونه پ→نداشت ك→ه م→وص
ب→→→ه وق→→→ف ع→→→→ام م→→→∂باشند و ت→→→فاوت آنه→→→ا (اث→→→→لاث ب→→اقيه و وق→→ف ع→→→ام) در اي→→ن است ك→→ه در وق→→ف 
ع→→→→→ام م→→→→→تول∂ اداره وق→→→→ف را ع→→→→هدهدار است. ح→→→→ال آنك→→→→ه در اث→→→→→لاث ب→→→→اقيه، اي→→→→ن وص→→→→∂ است ك→→→→ه 

عهدهدار چنين نقش∂ م∂باشد.  
ش→→→→ايد ب→→→→ه ج→→→→رأت ب→→→→توان گ→→→→فت ك→→→→ه ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→ه ت→→→حقيقات∂ ك→→→ه راق→→→م اي→→→ن س→→→→طور ان→→→جامداده، 
ت→→اكنون ه→→يچيｅ از ح→→قوقدان→→ان اي→→ران→→∂ درخ→→صوص ت→→فكيｅ م→→فهوم و ت→→بيين گ→→وهر اف→تراق ب→ين 
دو اص→→→→طلاح اح→→→→باس و اث→→→→→لاث ب→→→→→اقيه، ب→→→→ررس∂ ه→→→ر چ→→→ند م→→→ختصر＾ ب→→→ه ع→→→مل ن→→→ياورده است. ب→→→ه 

همين دليل شناخت چنين گوهر＾ از درجه اهميت خاص∂ برخوردار است.  
۲ ـ ۲ ـ تفاوت ماهيت∂ بين عقود رهن و وثيقه 

ره→→→→→→→→ن، واژها＾ است ك→→→→→→→→ه ق→→→→→→→→رابت ب→→→→→→→→سيار ن→→→→→→→→زديك∂ ب→→→→→→→→ا وث→→→→→→→يقه دارد ب→→→→→→→ه گ→→→→→→→ونها＾ ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→يشتر 
پ→→ژوهشگران ح→→قوق∂ اي→→ن دو اص→طلاح را ب→→هطور م→ترادف و م→→شابه م→ورد اس→تفاده ق→رار م→→∂دهند. 

حال آنكه بين اين دو اصطلاح تفاوت بنيادين وجود دارد.  
م→→اد↓ ۷۷۱ ق.م.، ب→→ه پ→→يرو＾ از ش→→ريعت، ره→→ن را ع→قد＾ دان→سته ك→ه ط→∂ آن، م→ديون، م→ال∂ 
را ب→→→→را＾ وث→→→→يقه ب→→→→ه دائ→→→→ن م→→→→→∂دهد. در اي→→→→ن ع→→→→قد، ره→→→→→ندهنده را راه→→→→ن و ط→→→→رف دي→→→→گر را م→→→رتهن 
ن→→→→اميده است و ب→→→→ه م→→→→→ال∂ ك→→→ه م→→→ديون ج→→→هت ت→→→وثيق ب→→→ده∂اش در اخ→→→تيار م→→→رتهن ق→→→رار م→→→→∂دهد، 

عينمرهونه گفته م∂شود.  
ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ت→→→→عريف ف→→→→وق، م→→→برهن م→→→→∂گردد ك→→→ه ع→→→قد ره→→→ن، ن→→→وعاҐ ع→→→قد ت→→→بع∂ است و ع→→→قد 
اص→→ل∂ م→→حسوب ن→→م∂گردد. زي→→را ب→→ستر ت→→حقق ع→→قد ره→→ن، وج→ود دي→ن س→ابق است ك→ه وج→ود آن 
م→∂توان→د ن→اش∂ از ع→قد ق→رض ي→ا س→اير عقود باشد يا اينكه دين مذكور ممكن است به واسطه 

الزامات قهر＾ ايجاد گردد.  
ب→→→ايد دقت داشت ك→→→ه م→→→طابق ن→→→ظر م→→→شهور ف→→قها＾ ام→→→اميه، ق→→→بض ش→→رط ص→→حت ع→→قد ره→→ن 
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است (وس→→ائلالش→→يعه، ج. ۱۳، ب→→اب ۳ از اح→→كام ره→→ن؛  ش→رح لم→عه، ج. ℮، ص. Ｑ۹) و خ→صلت ت→→بع∂ ع→قد ره→ن 
ب→اعث ش→ده ت→ا اي→ن ع→قد ن→سبت به راهن لازم و نسبت به مرتهن جائز باشد و مرتهن هر زمان 

كه بخواهد م∂تواند از رهن اعراض نموده و مال مرهونه را از قيد رهانت آزاد سازد. 
در اي→ن م→عنا، ه→رگاه راه→ن از م→→ورد ره→ن اع→راض ن→مايد، ب→→هواس→طه ت→بع∂بودن ع→قد رهن (كه 
ب→ه ت→بع دي→ن اي→جادشده)، ع→ينمرهونه از ق→يد ره→انت آزاد م→∂گردد ول∂ راه→ن، ك→→ماكان بهعنوان 

بدهكار مرتهن شناخته خواهد شد.  
ره→→→→ن ب→→→راس→→→اس م→→→بان∂ م→→→تفاوت ب→→→ه اق→→→سام گ→→→وناگون∂ ت→→→قسيم م→→→∂گردد. ره→→→ن ت→→→صرف، ره→→→ن 
غ→→يرتصرف؛ ره→→ن ق→→ضاي∂، ره→→ن ق→→رارداد＾؛ ره→→ن م→→ستعار، ره→→ن غ→يرمستعار؛ ره→ن واح→د و ره→ن 
م→→→→→كرر از ان→→→→→واع ش→→→→→ايع و م→→→→تداول ع→→→→قد ره→→→→ن م→→→→∂باشد ك→→→→ه ب→→→→ازشناس∂ ه→→→→ر يｅ از اي→→→→ن واژهه→→→→ا＾ 

تركيب∂، مستلزم شناخت مبان∂ تقسيم آنها است.  
ه→→→→→رگاه م→→→→→بنا＾ ت→→→→→قسيم ره→→→→ن، ت→→→→صرف م→→→→ال م→→→→وردرهن (ع→→→→ينمرهونه) ت→→→→وسط م→→→→رتهن ب→→→→اشد، 
ب→→→→نابراي→→→→ن درص→→→→ورت∂كه پس از ق→→→→بض م→→→→رتهن، م→→→ال در ت→→→صرف و＾ ب→→→→اق∂ ب→→→→ماند، ع→→→قد م→→→زبور را 
ره→→→→→→ن ت→→→→→→صرف م→→→→→∂نامند ول∂ ه→→→→→رگاه م→→→→→رتهن پس از ق→→→→→بض م→→→→→المرهونه، آن را ج→→→→→هت اس→→→→→تفاده 

شخص∂ راهن به تصرف و＾ دهد، به چنين عقد＾، رهن غيرتصرف م∂گويند. 
 ｅره→→ن ق→→ضاي∂ ن→→يز ق→→رارداد＾ است ك→ه در ه→نگام ص→دور ق→رار ت→أمين ت→وسط ب→ازپرس ب→ا م→ال
م→نعقد م→∂گردد ت→ا درص→ورت∂كه متهم در موعد مقرر در محضر و＾ حاضر نگردد، مالمرهونه 
ب→→→→ه ن→→→→فع دولت ض→→→→بط گ→→→→ردد لي→→→→كن ره→→→→ن ق→→→→رارداد＾ (ب→→→→رخلاف ره→→→→ن ق→→→ضاي∂)، ع→→→قد＾ است ك→→→ه 

متعاملين با قصد انشا＾ آن، قصد تضمين بازپسده∂ بده∂ را دارند.  
گ→→وهر ت→فكيｅ و اف→تراق ره→ن ب→ه ره→ن م→ستعار و ره→ن غ→يرمستعار، م→الكيت و ع→دم م→الكيت 
راه→→→ن ن→→→سبت ب→→→ه ع→→→ينمرهونه است. ب→→→نابراي→→→ن ه→→→رگاه راه→→→ن م→→→ال خ→→→ود را در ره→→→ن ق→→→رار ده→→د، ب→→ه 
چ→→نين ع→مل∂ ره→ن غ→يرمستعار م→∂گويند ول∂ درص→ورت∂كه م→ال م→رهونه م→تعلق ب→ه غ→ير ب→اشد و 
راه→ن ب→ا ان→عقاد ع→قد ع→اريه، م→الｅ مال مرهونه گرديده و آنگاه شخصاҐ آن را در رهن قرار دهد، 

به چنين اقدام∂ در اصطلاح حقوق∂، رهن مستعار گفته م∂شود. (كاتوزيان، عقود معين ℮) 
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ره→ن ازج→هت ت→كرار ن→يز ق→ابل ت→قسيم است. ره→ن واح→د، ق→رارداد＾ است ك→ه راه→ن (ب→دهكار) 
ششدانگ يｅ م→→→لｅ را ب→→را＾ يｅب→→→ار، در ره→→ن م→→رتهن (ط→→لبكار) ق→رار م→→∂دهد. ح→ال آنك→ه در 
ره→→→→ن م→→→→كرر، راه→→→→ن ششدانگ م→→→→لｅ را چ→→→→ندين ن→→→وبت ب→→→را＾ دي→→→ون گ→→→وناگون ب→→→ا م→→→نشأ واح→→→د ي→→→ا 
م→→→→تعدد، در ره→→→→ن م→→→→رتهن ق→→→→بل∂ ي→→→→ا س→→→→→ايرين ق→→→رار م→→→∂دهد. در س→→→ند اول، ت→→→→مامت ششدانگ ب→→→ه 
ره→→→ن گ→→→ذارده م→→∂شود و در اس→→ناد ب→→عد＾، م→→→ازاد ارزش ره→→ن∂ در ره→→ن م→→رتهن ق→→بل∂ ي→→ا س→→ايرين 
ق→→→رار م→→→→∂گيرد. ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه دادهه→→→→ا＾ ف→→→وق، آش→→→كار م→→→→∂شود ك→→→ه م→→→رتهن در ره→→→ن م→→كرر م→→مكن 

است واحد يا متعدد باشد.  
از ن→→→→→قطه ن→→→→→ظر ق→→→→→→انونگذار اي→→→→→ران، وث→→→→→يقه چ→→→→→يز＾ ج→→→→→ز م→→→→→ال∂ ك→→→→ه م→→→→ديون آن را در ن→→→→زد راه→→→→ن 
ب→→→→→→همنظور اس→→→→→→→تظهار و پ→→→→→→→شتگرم∂ ب→→→→→→را＾ اس→→→→→→ترداد دي→→→→→→ن م→→→→→→→∂گذارد، ن→→→→→→يست. ب→→→→→نابراي→→→→→ن از م→→→→→نظر 

قانونگذار ايران، رهن عقد است ليكن وثيقه مال∂ است كه به رهن داده م∂شود. 
ح→→→ال آنك→→ه ام→→روزه م→→فهوم وث→→يقه، ت→→نها ب→→ه م→→ال ب→→ودن م→→حدود ن→→م∂گردد ب→→→لكه دام→→نه آن از 
م→البودن ب→ه م→عنونشدن ب→ه ي→ك∂ از ع→قود ن→امعين نيز كشيده شده است. در عمليات بانك∂ و 
غ→→يربانك∂، ش→→اهد ان→→عقاد ق→→رارداده→→ا＾ وث→→يقه م∂باشيم ك→ه از لح→اظ ت→ئور＾ ب→ا ق→رارداد ره→ن م→تفاوت 

م∂باشد. وجود اين قراردادها، مفهوم مالبودن وثيقه را به نوع∂ از عقود، ارتقا داده است. 
س→ؤال ق→ابل ط→رح در اي→→نخصوص، اي→ن است ك→ه آي→ا ع→قد وث→يقه از اي→ن م→نظر، ب→ا عقد رهن 

مشابه و برابر است يا اين دو اصطلاح با يكديگر تفاوتهاي∂ دارند؟ 
ب→→∂ترديد اگ→→ر پ→→اسخ م→→ثبت ب→→اشد، در اي→→نصورت ع→قل از پ→ذيرش آن ع→اجز خ→واه→د ب→ود. زي→را 
: ب→→→→→ا وج→→→→→ود ع→→→→→قد ره→→→→→ن، دي→→→→→گر ح→→→→اجت و ن→→→→ياز＾ ب→→→→ه وج→→→→ود ع→→→→قد وث→→→→يقه ن→→→→بوده است. ث→→→→انياҐ: از  Ґاولا

قانونگذار عاقل، بعيد است برا＾ ي− موضوع، دو قالب ايجاد ارتباط فراهم نمايد. 
اگ→→→→ر پ→→→→اسخ م→→→→نف∂ ب→→→→اشد و ب→→→→النتيجه ق→→→→ائل ب→→→→ه ت→→→→فاوت∂ م→→→→يان ع→→→→قد ره→→→→ن و وث→→→→يقه ب→→→اشيم، در 

اينصورت چارها＾ جز بازشناس∂ گوهر افتراق ميان اين دو اصطلاح وجود نخواهد داشت. 
چ→→ون م→→طابق م→→اد↓ ۷۷۱ ق.م.، وج→→ود دي→→ن س→→ابق از ارك→ان اص→ل∂ ع→قد ره→ن است. ب→نابراي→ن 
گ→→اه∂ از اوق→→ات ض→→رورت پ→→يدا م→→∂كند ك→→ه ب→→دون وج→→ود دي→→ن س→→ابق، م→ال∂ ب→را＾ ان→جام ت→عهدات 
ف→عل∂ ي→ا آت→∂ به گرو گرفته شود. ب∂ترديد، قالب حقوق∂ رهن، ناتوان از پوششدادن به چنين 
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راب→→→→ط↔ ح→→→→قوق∂ است. ب→→→→ه ه→→→→مين ج→→→→هت، ض→→→→رورت وج→→→→ود＾ ع→→→→قد غ→→→يرمعين∂ ب→→→ه ن→→→ام ع→→→قد وث→→→يقه 
مبرهن م∂گردد. 

ب→→→هعنوان م→→→ثال، ب→→→را＾ ان→→→عقاد ق→→→رارداده→→→ا＾ ت→→ضمين ح→→سن ان→→→جام ك→→ار ي→→ا ب→→را＾ اج→→را＾ ح→→سن 
له گ→→→رو گ→→→ذارد. چ→→ون دي→→ن س→→ابق∂ وج→→ود  ẁخ→→→دمات، م→→→تعهد، م→→→وظف است م→→→ال∂ را ب→→→ه ن→→→فع م→→→→تعهد
ن→→→دارد و ف→→→قط ت→→→عهد م→→→حتملالوق→→→وع∂ در آي→→→نده م→→→وضوع چ→→→نين گ→→→روگذار＾ م→→→ال است، ب→→نابراي→→ن 
ع→قد ره→ن ن→م∂توان→د م→ؤثر در اي→ن م→قام ب→اشد. و ح→اجت ب→ه ع→قد دي→گر＾ خواهد بود. عقد مزبور 

وثيقه و مشروعيت انعقاد آن نيز ماد↓ ۱Ω ق.م. و ماد↓ ۳۳ ق.ث. است.  
ع→لاوهبر وج→ود و ن→بود دي→ن سابق بهعنوان گوهر افتراق ميان رهن و وثيقه، م∂توان نقطه 

ديگر＾ را بهعنوان نقطه عطف افتراق بين اين دو واژه برشمرد.  
ه→→→→→→→مانگونه ك→→→→→→→ه م→→→→→→→→∂دان→→→→→→→يم، ط→→→→→→→رفين ع→→→→→→→قد ره→→→→→→→ن، ب→→→→→→يش از دو ش→→→→→→→خص (راه→→→→→→ن و م→→→→→→رتهن) 
ن→→→م∂باشند. ب→→→ه ع→→بارت دي→→گر، ف→→رض ق→→→انونگذار در ع→→قد ره→→ن، وح→→دت راه→→ن و ب→→دهكار است و 
اي→→→→→ن راه→→→→→ن است ك→→→→→ه ب→→→→→ايست∂ م→→→→→ال∂ (اع→→→→→م از م→→→→→ال خ→→→→ود ي→→→→ا دي→→→→گر＾) را گ→→→→→رو ب→→→→گذارد و دخ→→→→الت 
ش→→خص ث→→الث را در ع→→قد ره→ن ن→پذيرفته است. ح→ت∂ اگ→ر ش→خص∂ غ→ير از راه→ن، م→ال م→تعلق ب→ه 

خود را در ازا＾ بده∂ شخص بدهكار گرو بگذارد، اين را عقد رهن نم∂داند . 
ح→ال آنك→ه در ع→قد وث→يقه، ط→رفين ع→قد م→مكن است ب→يش از دو ن→فر باشند، در اينصورت 
ت→→→مام∂ اف→→→راد در اي→→→ن ع→→→قد غ→→→يرمعين ش→→→ركت م→→→→∂نمايند. ف→→→رض ك→→→نيد ش→→→خص∂ ق→→→رار است ب→→→را＾ 
ادام→ه ت→حصيل ب→ا ب→ورس دولت→∂ و غ→يردولت∂ ب→ه خ→ارج اع→زام گ→ردد ت→ا پس از ف→راغت از ت→حصيل 
ب→را＾ م→ؤسسه اع→زامك→ننده ب→ه م→دت م→عين∂ خدمت نمايد. متعهد ممكن است خود دارا＾ وثيقه 
م→→→لك∂ ب→→→اشد ي→→→ا اي→→→نكه از دي→→→گر＾ ب→→خواه→→د م→→→لكش را ب→→را＾ ح→→سن ان→→جام ت→→عهدات او، در وث→→يقه 
له (مؤسسه اعزامكننده) قرار دهد. در صورت اخير سند＾ كه تنظيم و ثبت م∂شود، به  ẁمتعهد

له) خواهد رسيد.  ẁـ متعهد ｅامضا＾ سه نفر (متعهد ـ مال
 Ẅ∂و رقب Ẅ∂۳ ـ ۲ ـ تفاوتشناس∂ ميان واژهها＾ اجاره، سكن

در ادب→→يات ح→→قوق∂ (لن→→گرود＾، ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق، ص. ۷)، اج→→اره اش→→يا ي→→ا ام→→وال ب→→ه ع→→قد＾ اط→→لاق 
م→→→→∂گردد ك→→→→ه در آن، م→→→→نفعت آن ام→→→→وال در ق→→→→بال اخ→→→→ذ اج→→→→رت ب→→→ه دي→→→گر＾ ت→→→مليｅ م→→→→∂گردد. ب→→→ه 
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ه→→→→→→مين ج→→→→→هت م→→→→→اد↓ ⅛⅛℮ ق.م.، ع→→→→→قد اج→→→→→اره را چ→→→→→نين ت→→→→→عريف م→→→→→→∂نمايد: ع→→→→→قد＾ است ك→→→→→ه ب→→→→→ه 
م→وجب آن م→ستأجر (اج→ارهكننده) م→الｅ منفعت عينمستاجره (مال∂ كه به اجاره داده م∂شود) 
م→→→→∂شود. در ع→→→→وض م→→→→الكيت م→→→→نفعت∂ ك→→→→ه م→→→→وجر (اج→→→ارهدهنده) ب→→→را＾ م→→→دت م→→→عين ب→→→ه م→→→ستأجر 

تمليｅ م∂نمايد، مستأجر مبلغ معين∂ را (مالالاجاره يا اجرت) به موجر پرداخت م∂نمايد.  
در ن→→→→تيجه، ع→→→→قد اج→→→→اره از زم→→→→ره ع→→→→قود م→→→→عاوض∂ م→→→→حسوب م→→→→∂گردد و الف→→→→اظ∂ ك→→→→ه م→→→→وجر و 
م→ستأجر در ه→نگام ان→عقاد ق→رارداد اج→اره ردوب→دل م→→∂نمايند، الف→اظ ان→شاي∂ است كه متعاقدين با 
اس→تعمال آن، ق→صد خ→ودشان را داي→ر ب→ر ت→→مليｅ م→نفعت ب→را＾ م→دت معين، در ازا＾ اجرت معين 

به منصه ظهور م∂رسانند.  
از ت→→→→وجه ب→→→→ه ت→→→→عريف ف→→→→وق، درم→→→→∂يابيم ك→→→→ه م→→→اهيت اج→→→اره، ت→→→مليｅ م→→→نفعت در ق→→→بال ع→→→وض 
م→علوم (اج→رت) م→∂باشد. الب→ته ب→ايد ت→وجه داشت ك→ه در اي→ن معنا، اجاره با ساير عناوين حقوق∂ 

جديد و مستحدث نظير سرقفل∂ و حقپيشه و تجارت متفاوت م∂باشد.  
) در  Ẅ∂ش→→كل∂ از ان→واع ب→رقرار＾ ح→ق ان→تفاع است ك→ه م→نتفع م→عين (دارن→ده ح→ق س→كن ، Ẅ∂س→كن
م→→سكن∂ ك→→ه م→تعلق ب→ه غ→ير م→→∂باشد، ب→→هطور راي→→گان س→كونت م→→∂نمايد. ب→ه ه→مين ج→هت، ف→قها 
در اي→ن خ→صوص ع→نوان داش→تهان→د ك→ه؛ ه→∂ ع→قد ف→ائدتها الت→سليط ع→ل∂ استيفاء المنفع↨ مع بقاء 
الم→→لｅ ع→ل∂ م→الكه (ج→واهرالكلام، ج. ۲۸، ص. ℮۱۳) با توجه به تعريف فوق م∂توان اينگونه اظهار 
داشت ك→→→ه ب→→→رقرار＾ ح→→→ق س→→→كن∂Ẅ (ب→→→→هعنوان ي→→ك∂ از م→→ظاهر ح→→ق ان→→تفاع) در ام→→→لا∑، آن ه→→م ب→→ا 

هدف سكونت متصور است.  
، ح→ق ان→تفاع∂ است ك→ه از ج→→انب م→الｅ م→→لｅ ب→ه ن→فع دي→گر＾ ب→را＾ م→دت  Ẅ∂ح→→ال آنك→→ه رق→ب
 ｄم→عين ب→رقرار م→∂شود اع→م از اي→→نكه در ام→وال م→نقول ي→ا غ→يرمنقول ب→رقرار گردد و اگر در املا

برقرار شود، برا＾ هدف∂ غير از سكونت منتفع باشد. 
گ→→→وهر اف→→→تراق ب→→ين اج→→اره از يｅط→→رف و س→→كن∂Ẅ و رق→→ب∂Ẅ از ط→→رف دي→→گر، در م→→→الكيت و ع→→دم 
م→→→الكيت م→→→نتفع ن→→→سبت ب→→→ه م→→→نفعت، ن→→→هفته است. در اج→→→اره، م→→→ستأجر م→→→→الｅ م→→نفعت ب→→را＾ م→→دت 
م→→عين است و م→→→∂توان→→د آن را در م→→دت ب→→ه دي→→گر＾ ت→→مليｅ ن→→→مايد م→→گر اي→→→نكه ب→→→هنحو م→لزم∂ از 
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اي→→→→ن ك→→→→ار م→→→→نع ش→→→→ده ب→→→→اشد. ح→→→→ال آنك→→→→ه م→→→→الكيت∂ ب→→→→را＾ م→→→→نتفع در س→→→→كن∂Ẅ و رق→→→ب∂Ẅ ق→→→→ابل ت→→→صور 
نم∂باشد تا بخواهد آن را به ديگر＾ منتقل نموده يا قهراҐ به ورثهاش به ارث برسد. 

ض→مناҐ ت→عيين م→دت در اج→→اره، از ارك→ان اص→ل∂ عقد اجاره محسوب م∂گردد كه بدون تعيين 
، اگ→ر تعيين مدت نشده باشد، با  Ẅ∂ي→ا رق→ب Ẅ∂آن، اج→اره ب→اطل خ→واه→د ب→ود لي→كن در ب→رقرار＾ س→كن
اس→تناد ب→ه ح→كم م→ندرج در م→اد↓ ℮℮ ق.م.، ح→بس ي→ادشده را مطلق تلق∂ نموده و حق مزبور تا 

فوت مال− برقرار خواهد ماند مگر اينكه مالｅ، قبل از فوت خود، رجوع نمايد.  
س→كن∂Ẅ و رق→ب∂Ẅ ن→يز ب→→هرغم اينكه هر دو از دسته بزرگ حق انتفاع محسوب م∂گردند، در 
 Ẅ∂م→فهوم ع→امتر＾ نسبت به سكن ، Ẅ∂ذات خ→ود دارا＾ ت→فاوت ب→نيادين ب→ا ي→كديگر م→→∂باشند. رق→ب

دارد.  
زي→→→→را ه→→→مانگونه ك→→→ه در ب→→→الا ب→→→ه آن اش→→→اره ش→→→د، م→→→وضوع ح→→→ق س→→→كن∂، ب→→→رقرار＾ ح→→→ق ان→→→تفاع 
ب→همنظور س→كونت است ك→ه ف→قط درب→رگيرنده ام→لاｄ است. درص→ورت∂كه م→وضوع م→ال∂ ك→ه ق→رار 
است در رق→→→→→→→ب∂Ẅ از آن م→→→→→→→نتفع گ→→→→→→→ردند، م→→→→→→→طلق ام→→→→→→→وال اع→→→→→→→م از م→→→→→→→ال م→→→→→→→نقول و غ→→→→→→يرمنقول است. 
درص→→→ورت∂كه ب→→→رقرار＾ ح→→→ق ان→→→تفاع در م→→ال غ→→يرمنقول∂ ب→→همنظور＾ غ→→ير از س→→كونت ب→→اشد، ح→→ق 

انتفاع مزبور را رقب∂Ẅ و مال موضوع حق انتفاع را رقبه گويند. 
ان→تفاع راي→گان از م→ال موضوع برقرار＾ حق انتفاع ، نقطه مشترｄ سكن∂Ẅ و رقب∂Ẅ م∂باشد كه 
ه→مين م→وضوع، ن→قطه اف→تراق ب→ين اي→ن دو اص→طلاح از يｅط→رف و واژه اج→اره از طرف دي→گر است. 

زيرا اجاره از عقود تمليك∂ و معوض است و اجرت، عوض تمليｅ منافع محسوب م∂گردد. 
 ( Ẅ∂و رقب Ẅ∂از م→وارد دي→گر＾ ك→ه م→→∂توان از آن به گوهر افتراق بين اين دو اصطلاح (سكن
از يｅط→رف و اج→اره از ط→رف دي→گر ت→عبير ن→مود، شخص∂بودن بهرهمند＾ از انتفاع در سكن∂Ẅ و 
رق→→ب∂Ẅ و ن→→وع∂ ب→ودن ب→هرهمند＾ در ع→قد اج→اره م∂باشد. ب→دين م→عنا ك→ه اس→تفادهكننده از رق→بات 
، ش→→خص م→→نتفع است و و＾ ح→→ق ن→→دارد آن را ب→ه دي→→گر＾ واگ→ذار ن→مايد و ب→ا ف→وت و＾  Ẅ∂و س→→كن
ي→ا م→→الｅ، ح→ق ان→تفاع م→ذكور م→رتفع خ→واه→د ش→د ول∂ در اج→اره، ب→ا ف→وت ي→ك∂ از طرفين (موجر يا 
م→→→→ستأجر)، ع→→→قد م→→→زبور م→→→رتفع ن→→→م∂گردد و ق→→→→ائممقام ه→→→ر يｅ از ط→→→رفين، ج→→→→انشين آن→→→ان ش→→→ده و 

عقد اجاره تا انقضا＾ مدت آن، دوام خواهد داشت. 
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 Ẅ∂ب→نابراي→ن، ت→وجه ب→ه گ→وهر اف→تراق و ب→→ازشناس∂ آن در س→ه اص→طلاح ف→وقالذك→ر (اج→→اره، سكن
)، ب→→→هگونها＾ غ→→يرقابل ب→→حث، م→→→∂توان→→د ب→→را＾ يｅ پ→ژوهشگر ح→قوق∂ م→فيد ف→→ايده ب→→اشد و  Ẅ∂و رق→→ب
ب→→→→دون دستي→→→→→اب∂ ب→→→→ه چ→→→نين گ→→→وهر＾ م→→→طالعه دق→→→يق و ت→→→طبيق∂ ع→→→قود م→→→زبور ع→→→ملاҐ ام→→→كانپذير 

نخواهد بود. 
نتيجه: 

چ→→→→ون واژهه→→→→ا ب→→→→را＾ ب→→→→يان م→→→→→قاصد و اه→→→→داف واض→→→ع ك→→→لمات اخ→→→تيار م→→→→∂گردند، پس ش→→→ناخت 
ن→قاط اش→ترｄ و اف→تراق اي→ن واژهه→ا (ب→→هخصوص واژهه→اي∂ كه از لحاظ مصاديق و دامنه تعريف 
ب→سيار ب→ه ي→كديگر ن→زديｅ م→→∂باشند) امر＾ است كه هر پژوهشگر＾ ناگزير از درｄ آن خواهد 
ب→→→→→→→ود. ب→→→→→→→هويژه ف→→→→→→→→ايده ع→→→→→→→قلان∂ و گ→→→→→→→اه∂ م→→→→→→→اد＾ م→→→→→→وجود در ب→→→→→→ازشناس∂ ن→→→→→→قاط اش→→→→→→تراｄ و اف→→→→→→تراق 

اصطلاحات مذكور، انگيزهها＾ لازم را برا＾ مطالعه پژوهشگر فراهم م∂سازد.  
در پ→→→ارها＾ از ع→→→لوم ب→→→هخصوص ع→→→لم پ→→زشك∂، م→→طالعه اف→→→تراق→→∂ ب→→يمار＾ها چ→→نان ب→→ا اه→→ميت 
است ك→→→→ه ب→→→عضاҐ ب→→→ه ط→→→→ورمستقيم ي→→→ا غ→→→يرمستقيم، ب→→→ا ج→→→ان ب→→→يمار س→→→→روكار ارت→→→باط دارد. ه→→→ريｅ از 
ب→→→يمار＾ها م→→→مكن است دارا＾ ع→→→لائم و ن→→→شانه م→→→شترك∂ ب→→ا س→→اير ب→→يمار＾ها ب→→اشد و در پ→→ارها＾ 
 ｅاخ→تصاص∂ ب→اشد ك→ه ه→مين ع→امل ب→اعث ت→فكي Ґم→→وارد ن→يز م→مكن است ن→→شانه ب→يمار＾، ك→→املا

و بازشناس∂ اين بيمار＾ از ساير بيمار＾ها م∂گردد.  
ف→→→→رضكنيد ش→→→→خص∂ دچ→→→→ار تب گ→→→→رديده و درج→→→→ه ح→→→→رارت ب→→→→دن و＾ ب→→→الا＾ ۳۷ درج→→→ه است. 
چ→ون تبك→ردن نشانه بيمار＾ها＾ متفاوت∂ ازجمله بيمار＾ها＾ عفون∂ است نم∂توان تنها با 
ات→→كا ب→→ه اي→ن ش→اخصه، م→ريض را درم→ان ك→رد. ب→ه ه→مين ج→هت، يｅ پ→زشｅ ح→اذق و م→جرب، ب→ه 
دن→→→→→بال س→→→→→→اير ن→→→→→→شانهها＾ اف→→→→→تراق→→→→→∂ م→→→→→∂گردد و ب→→→→→ا ي→→→→→افتن ع→→→→→لائم ي→→→→ادشده در ب→→→→→يمار، م→→→→بادرت ب→→→→ه 
ت→→→→→شخيص اف→→→→→تراق→→→→→∂ يｅ ب→→→→→يمار＾ از س→→→→→اير ب→→→→→يمار＾ها ن→→→→→موده و م→→→→آلاҐ ب→→→→ا ش→→→→ناخت درست از آث→→→→ار 

داروي∂، دارو＾ مناسب آن بيمار＾ را يافته و به بيمارش تجويز م∂نمايد.  
ح→→ال، اگ→→ر در ه→→مين راب→→طه ب→→ا پ→→زشｅ غ→يرمتبحر＾ روب→→هرو ش→ويم، ن→→امبرده ب→ا ت→كيه ب→ر ن→قطه 
م→→→شترｄ ب→→→يمار＾ها＾ م→→→عين ( ب→→→يمار＾هاي∂ ك→→ه تبك→→ردن ن→→شانه وق→→وع آن است)، دچ→→→ار ن→→وع∂ 
س→→→→ردرگم∂ در ي→→→→افتن ن→→→→وع ب→→→→يمار＾ م→→→→ريضش خ→→→→واه→→→د ش→→→د و اگ→→→ر پ→→→زش− م→→→زبور ب→→→ه ن→→→→شانهها＾ 
دي→→→→گر＾ ت→→→→وجه ن→→→→نموده و ب→→→→خواه→→→→د ب→→→→يمارش را ب→→→→هطور ات→→→→فاق∂ درم→→→ان ن→→→→مايد، ب→→→→∂ترديد ن→→→تيجه و 
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حاصل چنين درمان∂ كاملاҐ از پيش معين م∂باشد.  
ب→→→نابراي→→→ن در ج→→→امعها＾ ك→→→ه م→→→طالعات اف→→→تراق→→→∂ پ→→→زشك∂ رش→→→د ن→→يافته، ن→→بايد ان→→تظار داشت ك→→ه 

علم پزشك∂ نيز در آنجا رونق داشته باشد. 
ه→→→→مين وض→→→→عيت را ب→→→→ا ك→→→→م∂ اغ→→→→ماض، م→→→→→∂توان ب→→→→ه ج→→→→امعه ح→→→→قوق∂ ه→→→→ر ك→→→→شور＾ ت→→→→سر＾ و 
ت→عميم داد. اگ→ر يｅ پ→ژوهشگر ح→قوق∂ نتواند روابط حقوق∂ بين مردم و قواعد حاكم بر آنان و 
اس→→تفاده از ق→→→البها＾ ح→→قوق∂ ب→→را＾ ب→→رقرار＾ چ→نين رواب→ط∂ را درｄ ن→→مايد، ب→→∂ترديد، ب→ا ان→بوه∂ 
از رواب→→→ط م→→→شابه روب→→→→هرو خ→→→واه→→→د ش→→→د ك→→→ه ب→→→→هواس→→→طه ن→→→بود ق→→درت ت→→مييز، گ→→وهر اف→→تراق ه→→ريｅ از 

آنها، قادر به حل مشكلات مبتلابه نخواهد بود. 
ب→→→→نابراي→→→→ن م→→→→توجه خ→→→→واه→→→→يم ش→→→→د ك→→→→ه ح→→→→ل م→→→عضلات ح→→→قوق∂ م→→→ستحدث، در گ→→→رو ب→→→ازشناس∂ 

گوهرها＾ اشتراｄ بهطور عام و بهخصوص شناخت گوهر افتراق واژگان حقوق∂ م∂باشد.  
ام→→يد آن→→كه ت→→مام∂ ح→→قوقدان→→ان اي→ران ب→ا ش→ناخت درست و دق→→يق از واژگ→ان ح→قوق∂ و ت→بيين 
منطق∂ دامنه تعاريف و موضوعات آنها، بتوانند منشأ اثر خدمات گوناگون در جامعه حقوق∂ 

ايران و جهان باشند.   
 


