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ايداع موردمعامله در فسخ معامله 
لطيف عبادپور۱ 
ف→سخ، ب→→ازكردن گ→ره ع→قد بهدست يك∂ از طرفين يا شخص ثالث است. با فسخ عقد، هر ي− 
از ع→→→→وضين ي→→→→ا ب→→→→دل آنه→→→→ا (درص→→→→ورت ت→→→→لف) ب→→→→ه م→→→→ال−ґ پ→→→يش از ع→→→قد ب→→→رم∂گردد. ب→→→را＾ ان→→→شا＾ 
ف→→→سخ، ن→→→ياز＾ ب→→→ه اراده＾ ط→→→رف م→→→قابل ن→→يست. ب→→ا اي→→ن ح→→ال م→→طابق م→→اده＾ ۹℮℮ ق.م.، اراده＾ 
ف→→سخكننده ب→→ايد ب→→→هگونها＾ اب→→راز ش→→ود ت→→ا ب→→توان→→د م→→ؤثر واق→→ع ش→→ود. ف→→سخ ب→→ه ه→ر لف→ظ ي→ا ف→عل∂ ك→ه 
دلالت ب→→→→→ر آن ن→→→→→مايد، ح→→→→→اصل م→→→→→→∂شود. ب→→→→→ند ”الف“ م→→→→→اده＾ ۲۳ آي→→→→→يننامه دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ 
م→→→صوب ۱۳۱۷ ش→→→يوه＾ اخ→→→بار ع→→→مل ح→→→قوق∂ ف→→→→سخ را در دف→→→تر ث→→→بت اس→→→→ناد رس→→→م∂ م→→→عين ك→→→رده 
است؛ بدون آن كه كار＾ به اثر و نتيجه＾ فسخ و اعاده＾ عوضين به طرفين داشته باشد: 
«دف→اتر اس→ناد رس→م∂ در م→ورد اق→اله و فسخ معاملات بايد بهطريق ذيل عمل كنند: الف ـ در صورت∂ كه 
ي→→→ك∂ از م→→→تعاملين ب→→→خواه→→→د از ح→→→ق خ→→→يار ف→→→سخ خ→→→ود اس→→→تفاده ن→→مايد ب→→ايست∂ پس از اح→→راز ح→→ق م→→زبور ف→→سخ 
م→عامله در حاشيه سند و ثبت دفاتر قيد شده و به امضا كس∂ كه معامله را فسخ نموده برسد. سردفتر بايد 
ام→ضا ش→خص مزبور و وق→وع ف→سخ را ت→صديق و ام→ضا ن→مايد... در اي→ن مورد زدن مهر باطل شد مورد نخواهد 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱Ω پارس آباد.                                                                   
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داشت.» و م→→→اده ⅛℮ در م→→→ورد ف→→→سخ م→→→عاملات ام→→→→لا∑ ث→→→بت ش→→→ده س→→→ردفتر را م→→→كلف ك→→رده است 
پس از ق→→يد ف→→→سخ در دف→→اتر و س→→ند م→الكيت لاش→→ه＾ س→ند م→→عامله و اط→→لاعنامه ف→→سخ را ب→ه دف→تر 
ام→→لا∑ ح→وزه＾ ث→بت ارس→ال داش→ته و رس→يد دري→→افت ن→مايند. در ه→يچ ي− از م→واد مرقوم حضور 
و ام→ضا＾ ط→رف م→قابل در س→تون م→لاحظات دف→→تر ضرور＾ شناخته نشده است. اداره كل امور 
اس→→→→→ناد و س→→→→→ردفتران س→→→→→ازمان ث→→→→→بت ن→→→→→يز در پ→→→→→اسخ ش→→→→→ماره ۳ＱＱ℮۱ م→→→→→ورخ ۸/۱۸/℮۸ ب→→→→→ه پ→→→→رسش 
ش→→→→→→→ماره ۱۲۷۲ ـ ۸/۱/℮۸ دف→→→→→→→ترخانه＾ ۹Ｑ℮ ت→→→→→→→هران (ك→→→→→→→د ℮۷۳ م→→→→→→→جموعه ب→→→→→→→خشنامهها) ف→→→→→→قط 
ح→→→→ضور ص→→→→احب ح→→→→ق را ب→→→→را＾ اع→→→→مال ف→→→→سخ لازم دان→→→→سته و اش→→→ارها＾ ب→→→ه ت→→→أمين ح→→→قوق ط→→→رفين 
م→وقع ف→سخ در دفتر اسناد رسم∂ ندارد و رعايت دقيق قسمت ”الف“ ماده ۲۳ آييننامه دفاتر 

اس→→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ را م→→→→→→→ورد ت→→→→→→→أكيد م→→→→→→→جدد ق→→→→→→→رار داده است. لي→→→→→→→كن م→→→→→→→اده ۹⅛ ق.ث. ك→→→→→→→ه ب→→→→→→→→هموجب  
م→→اده ۲۹ ق.د.ا.ر.∑. ب→→را＾ س→ران دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ن→يز لازمالات→باع است ح→كم دي→گر＾ دارد. 
ب→→هموجب اي→→ن م→→اده＾ ق→→انون∂: «ه→→رگاه ب→→ر ط→→بق ش→→راي→ط م→قرر ب→ين ط→رفين و ب→ا اط→→لاع م→راج→ع ث→بت اح→د م→تعاملين 
م→→→→عامله را ف→→→→سخ و ي→→→→ا م→→→→تعهد＾ ت→→→→عهد خ→→→→ود را ان→→→→جام ده→→→→د و ط→→→رف م→→→قابل ح→→→اضر ن→→→بوده ي→→→ا ن→→→شود م→→→راج→→→ع م→→→زبور پس از 
م→→لاحظه＾ ق→→بض ص→→ندوق اداره＾ ث→→بت ح→→اك∂ از ودي→→عه گ→→ذاردن م→→ورد م→→عامله در ص→→ورت∂ ك→→ه ع→→بارت از وج→→ه ن→→قد ي→ا م→ال 
م→→نقول دي→گر ب→اشد و پس از ت→أمين ح→قوق ط→→رف م→قابل م→راتب را در دف→تر ق→→يد و ب→ه ط→→رف اخ→طار م→∂نمايد ك→ه ح→ق خ→ود را 
اخ→→→ذ و ب→→→را＾ ب→→→→اطل ن→→→مودن ث→→→بت ح→→→اضر گ→→ردد.» ب→→نابراي→→ن ط→→رف م→→قابل ب→→ايد ب→→ه ه→→نگام ف→→→سخ در دف→→ترخانه 
ح→اضر باشد يا اينكه حقوق او در صندوق اداره＾ ثبت ايداع شده باشد و سپس مراتب فسخ 
م→عامله در س→تون م→لاحظات دف→تر ان→→جام ش→ود؛ ه→رچند ك→ه عمل فسخ ي− عمل اراد＾ است و 
ب→→→→→→→را＾ ان→→→→→→→شا و اخ→→→→→→→بار آن در س→→→→→→→تون م→→→→→→لاحظات دف→→→→→→تر اص→→→→→→ولاҐ ن→→→→→→بايد چ→→→→→→نين ت→→→→→→مهيدات→→→→→→∂ م→→→→→→دنظر 
ق→→انونگذار ق→→رار م→→→∂گرفت. چ→→ون ب→→ا ف→→→سخ ط→→رف م→→قابل ه→م ب→ايد ع→وض دي→→گر را ب→ه ف→سخكننده 
اس→→→→ترداد ك→→→→ند اگ→→→→ر ع→→→→قد ي− ع→→→→قد م→→→→عوض ب→→→→اشد. ح→→→→ال آنك→→→→ه ب→→→→ا ع→→→→→مل ب→→→→ه ش→→→→يوه＾ م→→→→ندرج در 
م→→→→اده＾ ۹⅛ دست ف→→→→→سخ ك→→→→ننده خ→→→→ال∂ م→→→→→∂ماند؛ چ→→→→يز＾ را م→→→∂دهد ب→→→دون اي→→→→نكه اه→→→رم∂ ب→→→را＾ 
اع→→اده＾ ع→→وض آن در اخ→→تيار داش→→ته ب→→اشد و او ب→→ايد ب→→ا ت→→قديم ح→→قوق ط→→رف ب→ه ص→ندوق ث→بت و 
ف→→→سخ م→→→عامله؛ راه→→→روها＾ دادگ→→→ستر＾ را ب→→→را＾ ن→→→→يل ب→→→ه ح→→→قوق خ→→→ويش اخ→→→تيار ك→→ند. ح→→ال آنك→→ه 
ق→→انونگذار م→→∂توان→→ست راهح→→ل ع→→ادلانها＾ را ات→→خاذ ك→→ند. ش→→ورا＾ ع→ال∂ ث→بت ن→يز آرا＾ م→تعدد＾ 
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ص→→→→→→→ادر ك→→→→→→→رده است ك→→→→→→→ه ه→→→→→→→→مگ∂ ب→→→→→→→→هگونها＾ دلالت ب→→→→→→→ر ض→→→→→→→رورت رع→→→→→→ايت م→→→→→→→اده ۹⅛ ق.ث. دارد 
ازج→→مله؛ م→→لك∂ در ب→→يع ش→→رط ب→→ود ك→→ه س→→ند ش→→رط∂ در ت→→اريخ ℮/۳۹/۲ ف→→سخ ش→→د لي→كن در ث→بت 
ف→→→سخ، رع→→→ايت م→→→اده＾ ۹⅛ ق.ث. و م→→→اده＾ ۲۳ ن→→→ظامنامه＾ ق→→→→انون دف→→→اتر اس→→→ناد رس→→→م∂ ن→→→شد و 
ام→→→ضا＾ ب→→→ستانكار در ث→→→بت ف→→→سخ وج→→→ود ن→→→داشت. ف→→سخ در دف→→تر ام→→→لا∑ ق→→يد ش→→د (چ→→نانكه ب→→يع 
ق→طع∂ ب→عد＾ هم در دفتر املا∑ درج گرديد) سپس مديون در تاريخ ℮/۳۹/۲ همان مل− را 
ب→ه ث→الث ب→ه ب→يع ق→→طع ف→روخت. خ→ريدار ش→رط∂ ب→الا ب→→عد از اي→ن ب→→يع، اج→رائيه صادر كرد در حال∂ 
ك→ه ب→راب→ر م→ندرجات دف→تر ام→→لا∑، خ→→ريدار ب→→يع ق→→طع∂، م→ال− ش→→ناخته م∂شد (ماده＾ ۲۲ ق.ث.) به 
دس→تور اداره＾ ث→بتكل، ع→مليات اج→راي→∂ ت→عقيب و رف→ع اخ→تلاف در ص→→لاحيت دادگاه تشخيص 
داده ش→→→د. م→→→زاي→→→ده واق→→→ع ش→→→د و ب→→→ستانكار ت→→قاضا＾ ص→→دور س→→ند ان→→تقال ك→→رد ول∂ چ→→ون ب→→ه ح→→سب 
ظ→→اهر دلالت م→→ندرجات دف→→تر ام→→→لا∑، خ→→ريدار ق→→طع∂، م→→ال− ش→→ناخته م→→∂شد پ→رسش ب→ه ع→مل 
آم→→→→د. رأ＾ م→→→→ورخ ۲/۱/۲Ｑ℮ ش→→→→→ورا: «م→→→→زاي→→→→ده گ→→→→ذاش→→→→تن م→→→→→لك∂ ك→→→→ه در دف→→→تر ام→→→→لا∑ ب→→→ه ن→→→→ام غ→→→ير 
ب→→→→→→→→دهكار ث→→→→→→→→بت ش→→→→→→→→ده است، ص→→→→→→→→حيح ن→→→→→→→→بوده و رف→→→→→→→→ع اخ→→→→→→→→تلاف در ن→→→→→→→→→ظاير اي→→→→→→→→ن م→→→→→→→ورد ب→→→→→→→ا دادگ→→→→→→→اه 
ص→→→→→لاحيتدار است» (ر.∑.: م→→→→→يرزاي→→→→∂، ع→→→→ل∂رضا، ق→→→→انون ث→→→→بت در ن→→→→ظم ح→→→→قوق∂ ك→→→→→نون∂، ت→→→→هران، ب→→→→هنام∂، ۱۳۸℮، 

ص.۲۷۲)  
 


