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دلال∂ معاملات ملك∂ 
صابر ناظم∂۱ 

مقدمه 
ت→→→→وسعه اق→→→→تصاد＾ و ب→→→→ازرگان∂ م→→→وجب گ→→→رديده ك→→→ه در ب→→→سيار＾ از م→→→وارد م→→→عاملات ف→→→∂مابين اش→→→خاص 
ح→→قيق∂ و ي→→ا ح→→قوق∂ و ي→→ا ح→→ت∂ ق→→رارداده→ا＾ دولته→ا ب→ا ي→كديگر از ط→ريق اش→خاص ح→قيق∂ و ح→قوق∂ 
دي→→→گر＾ ب→→→هعنوان واس→→→طه و دلال ص→→→ورت پ→→→ذيرد و اي→→→ن واس→→→طهگر＾ در ق→→→انون ت→→→جارت اي→→ران م→→صوب 
۱۳۱۱ ب→→هعنوان ي→→ك∂ از م→→صاديق ب→→ارز و ص→→ريح م→→عاملات ت→→جار＾ ت→→عريف و ت→→وصيف و ت→→حت اح→→د از 
ع→→ناوين سهگانه (دلال∂، حقالعملكار＾ و ع→امل∂) م→وردنظر ق→انونگذار واق→ع گ→رديده است. (م→اده ي→− 
ق.ت.) ه→→→→ري− از ع→→→→ناوين اش→→→→ارهشده دارا＾ ت→→→→عريف و اح→→→كام خ→→→اص∂ است و اگ→→→رچه در ه→→→ر س→→→ه م→→→ورد 
م→ذكور ع→مليات∂ ك→ه ان→جام م→∂شود ب→را＾ ش→خص دلال، حقالعملكار و يا عامل نبوده و از اين حيث 
دارا＾ وج→→→ه م→→→شتر∑ ه→→ستند ام→→ا ت→→فاوتها＾ ب→→ارز＾ ن→→يز ب→→ا ي→→كديگر دارن→→د لي→→كن ه→→دف از اي→→ن ن→→وشتار، 
پ→→رداخ→→تن ب→→ه دلال∂ است. م→→عامله ت→→جارت∂ ك→→ه ق→انونگذار ب→نا ب→ه اه→ميت خ→اص آن، ت→قريباҐ ه→فت سال 
پس از ت→→صويب ق→→انون ت→→جارت ب→→ه وض→→ع ق→→انون خ→→اص راج→→ع ب→→ه دلالان در ت→→اريخ ۱۳۱۷/۱۲/۸ دست 
زده است، ق→→→انون∂ ك→→→ه ب→→→هرغم ع→→→دم ن→→→سخ ص→→→ريح و ي→→→ا ض→→→من∂ آن پس از پ→→→يروز＾ ش→→كوهمند ان→→قلاب 
اسلام∂ و اس→تناد ج→سته و گ→ريخته ب→ه آن در م→حافل ع→لم∂ و دان→شگاه∂ و گ→اه دس→تگاهها＾ اج→راي→∂ 
ب→→ه ج→→رأت م→→∂توان گ→→فت م→→ظلوم و م→→هجور اف→→تاده است و ب→→نا داري→→م ب→→ا پ→→رداخ→→تن ب→→ه ق→→انون م→→وصوف و 
دس→→→→→→→→تورالع→→→→→→→→ملها و آي→→→→→→→→يننامهها＾ م→→→→→→→→تعاقب آن و ت→→→→→→→جديد م→→→→→→→باحث راج→→→→→→→ع ب→→→→→→→ه ج→→→→→→→زئيات اح→→→→→→→كام دلال∂ 

مخصوصاҐ دلال∂ معاملات ملك∂، غبار از رو＾ اين قانون بزداييم. 
۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۷۸ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   
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اول: كليات 
ي−: تعاريف 

ت→→→→→→→عريف دلال ـ «دلال ك→→→→→→→س∂ است ك→→→→→→ه ب→→→→→→ا دري→→→→→→→افت ح→→→→→→ق م→→→→→→عين∂ واس→→→→→→ط↔ ب→→→→→→ين خ→→→→→→ريدار و 
فروشنده م∂شود».۱ 

در ماده ۳۳Ｑ ق.ت. در تعريف دلال آمده است: 
«دلال ك→→س∂ است ك→ه در م→قابل اج→رت واس→طه ان→جام م→عاملات∂ ش→ده ي→ا ب→را＾ ك→س∂ ك→ه م∂خواه→د م→عاملات∂ ن→مايد 

طرف معامله پيدا كند ...». 
در ق→→→→انون راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→صوب ۱۳۱۷/۱۲/۸ ت→→→عريف∂ از دلال ب→→→→هدست ن→→→→داده و در آن 

فقط شرايط تصد＾ به هر نوع از اقسام دلال∂ تشريح گرديده است. 
«ب→→نابراي→→ن دلال ف→→قط واس→→طه است و ح→→دود ع→مليات او م→حدود ب→ه م→عرف∂ ك→ردن ط→رفين م→عامله ب→ه ي→كديگر است و 
ض→→امن اج→→را＾ م→→عامله ن→يست و ع→نوان دلال ب→ه ك→→سان∂ ت→علق م→∂گيرد ك→ه واس→طه ع→مليات ت→جارت∂ و م→عاملات ب→ين ت→جار 
معامله تجارت∂ محسوب نخواهد شد عمل دلال∂ تجارت∂ محسوب م∂گردد.»۲ م→→∂باشند ول∂ اگ→→ر دلال، م→→عاملها＾ ب→→را＾ اش→→خاص غ→→يرتاجر ان→→→جام ده→→د ب→→ا وج→→ود آنك→→ه م→→عامله م→→زبور از لح→→اظ ط→→→رفين 
ن→→كته ق→→ابل ت→→أمل در ت→→عريف ارائ→→→هشده از م→→ؤلف دان→→شمند دك→→تر س→→توده ت→→هران→∂ آن است ك→ه 
اي→→شان ب→→→هرغم آنك→→ه ب→→ه ع→→نصر واس→→طهگر＾ و م→→عرف∂ ن→مودن اط→راف م→→عامله ت→→أكيد م→→∂كند ام→ا 
در پ→→→→→→→→→→∂ ت→→→→→→→→→→عريف ب→→→→→→→→→→→هدستآمده آورده است؛ « ... پس اگ→→→→→→→→→ر دلال م→→→→→→→→→عاملها＾ ب→→→→→→→→→را＾ اش→→→→→→→→→→خاص 
غ→يرتاجر ان→→جام ده→د ... » ك→ه اس→تعمال لف→ظ معامله با تعريف پيشين نويسنده در تغاير است و 

به نظر م∂رسد ناش∂ از سهو در بيان باشد؟! 
دو: اقسام دلال∂  

ط→بق م→اده ⅛۳۳ ق.ت.: «دلال م→∂توان→د در رش→تهها＾ م→ختلف دلال∂ ن→موده و ش→خصاҐ ن→يز تجارت كند» و در 
م→اده ۷ ق→انون راج→ع ب→ه دلالان در ب→يان ح→ق ص→دور پ→روان→ه دلال∂ ب→ا ت→أييد عدم هرگونه محدوديت 
در دلال∂ در س→→→→ه ق→→→→سم آنه→→→→ا را دس→→→→تهبند＾ ك→→→رده است؛ ۱ ـ دلال∂ م→→→عاملات م→→→لك∂. ۲ ـ دلال∂ 
م→→عاملات ت→→جارت∂. ۳ ـ دلال∂ م→→عاملات خ→→وارب→→ار و س→→اير ام→→ور ش→→هر＾. ب→→نابراي→→ن م→→→لاحظه م→→∂شود 

كه قانونگذار بدون تحديد موضوع دلال∂ به تعريف و بيان احكام آن بسنده كرده است. 
سه: شرايط اشتغال به دلال∂ و مرجع صالح آن 

الف ـ شرايط اشتغال: 
ق→→→→انون ت→→→→جارت راج→→→ع ب→→→ه ش→→→راي→→→ط اش→→→تغال ب→→→ه دلال∂ س→→→اكت است لي→→→كن در ق→→→→انون راج→→→ع ب→→→ه 

                                                                   .۳Ω⅛ .۱. جعفر＾ لنگرود＾، محمد جعفر، ترمينولوژ＾ حقوق، چ. چهارم، گنجدانش، ص
۲. ستوده تهران∂، حسن، حقوق تجارت، ج. اول، چ. اول، نشر دادگستر، ص. ℮۸. 
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دلالان ت→→صد＾ ب→→ه ه→→ر ن→→وع دلال∂ م→→نوط ب→→ه داش→→تن پ→→روان→ه است (م→اده ي→−) و در م→اده ۲ ه→مان 
قانون شرايط عموم∂ اشتغال به دلال∂ را بيان نموده است. 

«پ→→→→→روان→→→→→ه دلال∂ ب→→→→→ا رع→→→→→ايت اح→→→→تياجات م→→→→→حل∂ ف→→→→قط ب→→→→ه اش→→→→خاص∂ داده م→→→→→∂شود ك→→→→ه دارا＾ 
ش→→→→راي→→→→ط زي→→→→ر ب→→→اشند؛ ۱ ـ داش→→→تن ۲Ｑ س→→→ال ت→→→مام و ان→→→جام خ→→→دمت وظ→→→يفه ي→→→ا داش→→→تن گ→→→واه→→→ينامه 
م→عافيت ي→ا آم→اده ب→ه خ→دمت. ۲ ـ ت→→ابعيت اي→ران. ۳ ـ داش→تن گ→واه→ينامه سال ششم ابتداي∂ و يا 
دادن امتحان∂ برابر آن. ℮ ـ داشتن اطلاعات فن∂ مناسب با امور＾ كه عهدهدار دلال∂ آنها 
هستند. Ｑ ـ عدم شهرت به نادرست∂. ⅛ ـ نداشتن محكوميت به ارتكاب جنايت و ورشكستگ∂ 
ب→→→ه ت→→→قصير و ك→→→لاهبردار＾ و خ→→→يانت در ام→→→انت و س→→→رقت ب→→ه گ→→واه→→∂ م→→قام∂ ك→→ه وزارت دادگ→→ستر＾ 

معين م∂كند. ۷ ـ دادن وجهالضمانه يا ضمانتنامه يا وثيقه مطابق ماده۳. 
تبصره: ك→سان∂كه دو س→ال قبل از اجرا＾ اين قانون به شغل دلال∂ اشتغال داشته و فاقد 
ش→→→رط س→→→وم اي→→→ن م→→→اده ب→→→اشند ب→→→ايد در م→→→وقع دري→→→افت پ→→→روان→→ه م→→تعهد ش→→وند ك→→ه در ظ→→رف ۲ س→→ال 
گ→واه→ينامه ام→تحانات نهاي∂ آموزش سالمندان را بياورند و الا پروانه آنها تجديد نخواهد شد. 
ك→→→سانيكه در ت→→→اريخ اج→→را＾ اي→→ن ق→→انون ده س→→ال پ→→يشينه دلال∂ داش→→ته و س→→ن آنه→→ا از Ｑ℮ س→→ال 

كمتر نباشد از شرط دوم اين ماده و اين تبصره معاف خواهند بود.» (ماده ۲ قانون اخيرالذكر) 
ه→→مچنين م→يزان وجهالض→مان، وث→يقه، م→بلغ ض→مانت و م→دت و ت→رتيب ت→جديد آن ب→ا در ن→→ظر 

گرفتن نوع دلال∂ موكول به تصويب آييننامه هيئت وزيران شده است. 
ب ـ مرجع صالح صدور پروانه دلال∂ 

م→اده ۱۱ ق→→انون راج→ع ب→ه دلالان م→قرر داش→ته است؛ «ه→يئت وزي→ران بر حسب نوع دلال∂ مقام∂ را كه 
برا＾ صدور پروانه و ساير وظايف مذكور در اين قانون صلاحيت دارد معين خواهند كرد». 

ه→يئت وزي→ران ن→يز در ت→اريخ Ｑ/۲۱/۱۳۱۹ بهموجب ماده ي− تصويبنامه راجع به دلالان 
م→عاملات م→→لك∂ م→قام ص→→الح ب→را＾ ص→دور پ→روانه دلال∂ معاملات ملك∂ را اداره كل ثبت اسناد 
و ام→→→→لا∑ اع→→→→لام ن→→→موده است ك→→→ه ب→→→ا ع→→نايت ب→→ه ت→→غيير ع→→نوان اداره ك→→ل ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ و 
ت→→أسيس س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→لا∑ ك→شور در ش→راي→ط ك→نون∂ ص→دور پ→روان→ه دلال∂ م→→عاملات 

ملك∂ در صلاحيت سازمان موصوف قرار دارد. 
 Ｑ۸Ｑ۱ ه→مچنين ن→ظر ب→ه م→اده ۱۲ ق→انون راج→ع ب→ه دلالان و ن→يز ماده ۲ تصويبنامه شماره
ـ Ｑ/۲۳/۱۳۱۹ ه→→→→→يئت وزي→→→→ران، آي→→→→يننامه خ→→→→→اص دلالان م→→→→→عاملات م→→→→لك∂ ب→→→→ه ت→→→→صويب وزارت 
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دادگ→ستر＾ وقت رس→يد ك→ه در آي→يننامه اخ→ير ت→رتيب اج→را＾ ق→انون ن→سبت به كسانيكه به شغل 
دلال∂ م→عاملات ملك∂ اشتغال دارند ازجمله نحوه درخواست پروانه، مدار∑ لازم، مدت اعتبار 
پ→روان→ه، ح→→قالزح→مه ص→دور پ→روان→ه، م→رجع رس→يدگ∂ به تخلفات دلالان، حقالزحمه دلال، نحوه 
ت→→→→نظيم ق→→→→رارداد ح→→→→قالزح→→→→مه، م→→→→سؤول پ→→→→رداخت ح→→→→→قالزح→→→مه دلال و دي→→→گر م→→→قررات ب→→→ه ت→→→→فكي− 
ت→شريح گ→رديده است ك→ه در ب→خش آت→∂ ب→ه ب→رخ∂ از م→قررات مذكور در آييننامه كه از اهميت 

بيشتر＾ برخوردار است، اشاره م∂شود؛ 
۱ ـ تكليف دفاتر اسناد رسم∂ در مورد معاملات∂ كه به واسطه دلال صورت گرفته است: 

ط→بق ت→بصره م→اده ۸ آي→ينن→→امه ف→وقالت→وصيف؛ «س→ردفتران اسناد رسم∂ مكلفاند درموقع تنظيم اسناد 
ك→ه م→عامله ب→هوسيله دلال ان→جام م∂شود م→داخله دلال را در معامله با ذكر شماره پروانه دلال در سند قيد و ثبت دفتر را 

به امضا＾ دلال هم برسانند ...». 
۲ ـ مرجع رسيدگ∂ به تخلفات دلالان: 

م→→→→اده ۸ ق→→→→ان→→→→ون راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→قرر م→→→∂دارد: «ه→→→ر دلال∂ ك→→→ه م→→→علوم ش→→→ود ع→→→مل او م→→→عمولاҐ ب→→→رخلاف 
م→→→قررات م→→→ربوط ب→→→ه دلال∂ است م→→→ورد ت→→→عقيب م→→→قام∂ ك→→→ه ب→→هموجب م→→اده ۱۱ اي→→ن ق→→انون م→→عين م→→∂شود واق→→ع و از ش→→غل 
دلال∂ برا＾ م→دت∂ ك→ه از س→ه م→اه ك→متر و از ي→− س→→ال ب→يشتر ن→باشد م→منوع و پ→روان→ه او اب→طال م→→∂شود و اين مانع نيست 
ك→ه دلال ط→بق ق→وان→ين ج→زاي→∂ ي→ا ح→قوق∂ در دادگ→اه ص→الح م→ورد ت→عقيب ق→رار گرفته و به مجازات قانون∂ يا تأديه خسارات 

وارده، محكوم گردد». 
لذا م→→→لاحظه م→→→∂شود ك→ه م→قنن در م→اده ۸ ت→عيين م→رجع رس→يدگ∂ ب→ه ت→خلفات دلالان را در 
صلاحيت هيئت وزيران قرار داده است. اگرچه خود به برخ∂ از تخلفات و مجازاتها＾ آنها 
ب→هشرح م→واد ۸ و ۹ و ۱Ω ن→يز اش→اره و ت→صريح ن→موده است لي→كن ن→كتها＾ ك→ه در اين خصوص 
ق→→→→ابل ت→→→→عمق و ت→→→→أمل است آنك→→→→ه ب→→→→نا ب→→→→ر ظ→→→→اهر وزارت دادگ→→→ستر＾ وقت در م→→→اده ۱۱ آي→→→يننامه 
دلالان م→→عاملات م→→لك∂ م→→صوب ۱۳۱۹ از ب→→خش∂ از م→→اده ۸ ق→→انون ك→→ه ت→عيين م→رجع رس→يدگ∂ 
ب→→→→ه ت→→→خلفات دلالان را م→→→صرحاҐ ب→→→ه ه→→→يئت وزي→→→ران ت→→→فويض ن→→→موده ع→→→دول ك→→→رده و خ→→→ود ب→→→ه اي→→→ن 
م→→هم پ→→رداخ→→ته است م→→گر آنك→→ه ب→→گوييم م→→→مكن است اي→ن اخ→تيار از س→→و＾ ه→يئت وزي→ران ب→ه او 
واگ→→→ذار ش→→→ده ب→→اشد ك→→ه اگ→→رچه از اي→→ن ت→→فويض اخ→→تيار م→→ستند＾ در دست ن→→داري→→م م→→→عالوص→→ف در 
ص→→ورت ص→→حت آن ن→يز م→غايرت ي→ا ع→دم م→غايرت ت→فويض اخ→تيارات ه→يئت وزي→ران، ب→دون م→جوز 
قانون∂ به ي− يا چند وزير، خود محل مناقشه و از حيطه شمول اين مبحث خارج است. 

۳ ـ تركيب كميسيون رسيدگ∂ به تخلفات دلالان: 
وف→ق م→اده ۱۱ آييننامه دلالان معاملات ملك∂ مصوب ۱۳۱۹ وزارت دادگستر＾، گزارش 
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ت→→→→خلفات دلالان از ط→→→→ريق اداره ث→→→→بت ه→→→→ر م→→→→حل ب→→→→ه ك→→→ميسيون∂ م→→→ركب از س→→→ه ن→→→فر ك→→→ارمند ب→→→ه 
ت→→→عيين م→→→ديركل ث→→→→بت (رئ→→→يس س→→→→ازمان ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→→لا∑ ف→→عل∂) ارج→→اع م→→→∂شود، ك→→ميسيون 
پس از رس→→→→يدگ∂ ب→→→→ه م→→→→وضوع ت→→→→خلف رأ＾ م→→→→قتض∂ ص→→→→ادر خ→→→واه→→→د ك→→→رد. رأ＾ ك→→→ميسيون ق→→→طع∂ 
است و پس از اب→→لاغ ب→ه دس→تور م→ديركل ث→بت اج→را خ→واه→د ش→د و ن→يز مراتب به اداره ثبت محل 

اعلام خواهد كرد تا موضوع را بهوسيله آگه∂ به اطلاع اهال∂ برسانند. 
م→اده ۱۳ همان آييننامه: «ترتيب رسيدگ∂ كميسيون بدو＾ و طرز ابلاغ برا＾ كميسيون طبق مقررات آيين 

دادرس∂ كارمندان دولت خواهد بود». 
℮ ـ حقالزحمه دلال و مسؤول پرداخت آن: 

در م→→اده ۱۷ آي→→يننامه ض→→من ت→→عيين م→→يزان ح→→→قالزح→→مه اع→→لام ن→→موده ك→→ه ح→→قالزح→مه دلال 
بسته به قرارداد او با طرفين معامله است. 

و در ت→بصره ه→مان م→اده آم→ده است: «درص→ورت∂كه ط→رفين م→عامله ه→ر دو ب→ه دلال م→راج→عه ك→رده و ق→رارداد 
ب→→سته ب→→اشند ح→ق دلال∂ ب→ه م→يزان م→قرر در ف→وق ب→المناصفه ب→→هعهده ط→رفين است و در غ→→ير اي→ن ص→ورت ت→مام ح→ق دلال∂ 

بهعهده طرف∂ است كه به دلال مراجعه كرده است». 
Ｑ ـ وظايف و تكاليف دلال: 

چ→→ون ب→→هموجب م→اده ۲ ق→→انون ت→جارت ه→ر ق→سم ع→مليات دلال∂، م→عامله ت→جار＾ ت→لق∂ ش→ده 
ب→نابراي→ن دلال ت→اجر است و ع→→لاوهبر ت→→كاليف م→→قرر در ق→→انون ت→جارت م→→كلف به رعايت مقررات 
راج→→ع ب→→ه ق→→انون دلالان و آي→→يننامهها و ت→→صويب ن→→امهها＾ راج→→ع ب→→ه آن خ→→واه→→د ب→→ود، ب→→ه ه→→مين 

سبب م∂توان تكاليف دلالان را بهشرح ذيل بيان نمود؛ 
۱ ـ Ｑ ـ داشتن دفاتر ذيل (ماده ⅛ ق.ت.): 

۱ ـ دفتر روزنامه، ۲ ـ دفتركل، ۳ ـ دفتر داراي∂، ℮ ـ دفتر كپيه. 
۲ ـ Ｑ ـ ثبت در دفتر ثبت تجارت∂: 

م→اده ⅛۱ ق.ت.: «در نقاط∂ كه وزارت عدليه مقتض∂ دانسته و دفتر ثبت تجارت∂ تأسيس كند كليه اشخاص∂ 
ك→ه در آن ن→قاط ب→ه ش→غل ت→جارت∂ اش→تغال دارن→د اع→م از اي→ران→∂ و خ→ارج∂ ب→ه اس→تثنا＾ ك→سب↔ جزء بايد در مدت مقرر اسم 

خود را در دفتر ثبت تجارت∂ به ثبت برسانند و الا ... » 
«ت→ا س→ال ۱۳۲Ｑ دف→تر ثبت تجارت∂ در ايران وجود نداشت. در فروردينماه ۱۳۲Ｑ براساس 
م→→واد ⅛۱، ۱۷ و ۱۸ ق→→→انون ت→→جارت وزارت دادگ→→ستر＾ آي→→يننامهاي→→∂ راج→ع ب→ه دف→تر ث→بت ت→جارت∂ 
ت→→→صويب ن→→→مود و از آن ت→→→اريخ دف→→→→تر ث→→→بت ت→→→→جارت∂ ت→→→شكيل گ→→→رديد. م→→→حل ث→→→بت در ت→→→هران، اداره 

ثبت شركتها و مالكيت صنعت∂ و در شهرستانها ادارات ثبت م∂باشند.»۱ 
م→اده ۲ آي→يننامه دف→تر ث→بت ت→→جارت∂: «ك→ليه بازرگانان و بنگاهها＾ بازرگان∂ و شركتها＾ تجارت∂ ايران و 

۱. همان، ص. ⅛۷.                                                                   
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خ→→→ارج∂ ك→→→ه م→→→ركز اص→→→ل∂ آنه→→ا ي→→ا ت→→جارتخانه آنه→→ا در اي→→ران ب→→وده و ي→→ا اي→→→نكه در خ→→ارجه ب→→اشد ول∂ در اي→→ران ش→→عبه ي→→ا 
شعب∂ دارند بايد نام خود را طبق مقررات اين آييننامه در دفتر مذكور در ماده ي− به ثبت برسانند.» 

۳ ـ Ｑ ـ دادن تأمين (ماده ۳ قانون راجع به دلالان):  
«ك→→→س∂ ك→→→ه م→→∂خواه→→د ت→→صد＾ ب→→ه دلال∂ ن→→مايد، ب→→را＾ ج→→بران خ→→سارت∂ ك→→ه م→→مكن است ق→→انوناً از ع→→مليات او م→→توجه 

اصحاب معامله شود بايد به يك∂ از طرق ذيل تأمين بدهد؛ 
۱ ـ پ→رداخت وج→هالض→مان ۲ ـ دادن وث→يقه غ→يرمنقول ي→ا س→هام ۳ ـ ض→مانت ي→ك∂ از ت→جار م→عتبر ي→ا ب→ان−» ك→ه در 
م→→→اده م→→→وصوف م→→→يزان وج→→→هالض→→→مان، وث→→→يقه و م→→→بلغ ض→→→مانت و م→→دت و ت→→رتيب ت→→جديد آن ب→→ا در 
ن→ظر گ→رفتن ن→وع دلال∂ در ص→→لاحيت ه→يئت وزي→ران و م→وكول ب→ه ت→صويب آي→يننامه ش→ده است 
ك→→→→ه م→→→→يزان ت→→→أمين∂ ك→→→ه دلالان م→→→→عاملات م→→→لك∂ ب→→→ايد ب→→→دهند در م→→→اده ۳ ت→→→صويبنامه راج→→→ع ب→→→ه 

دلالان معاملات ملك∂ مصوب هيئت وزيران تشريح شده است. 
℮ ـ Ｑ ـ اط→→→→→لاع ك→→→→تب∂ ب→→→→ه م→→→→راج→→→ع ذي→→→→صلاح ق→→→بل از ك→→→نارهگير＾ از ك→→→ار دلال∂ (م→→→اده ⅛ ق→→→انون راج→→→ع 

بهدلالان) 
Ｑ ـ Ｑ ـ داش→→→→→تن دف→→→→تر＾ ع→→→→لاوهبر دف→→→→اتر م→→→→وضوع م→→→→اده ⅛ ق→→→→انون ت→→→→جارت: وف→→→→ق م→→→→اده ۱Ｑ آي→→→→يننامه 
دلالان م→عاملات ملك∂ مصوب ۱۳۱۹ وزارت دادگستر＾ «هر دلال معاملات ملك∂ علاوهبر 
دف→اتر＾ ك→ه م→طابق ق→انون ت→جارت م→لزم ب→ه داش→تن آنه→ا است ب→ايد دف→→تر＾ داش→ته و در آن هر 
ع→→مل دلال∂ را ك→→ه ب→→ه او م→→راج→→عه م→→→∂شود ب→→ه ت→→رتيب ت→→اريخ و ش→→→ماره ث→بت و ت→وضيحات ذي→ل را 

مطابق اسناد و مدار∑ مراجعهكننده در ستونها＾ مربوطه قيد كند؛ 
۱ ـ نام و نامخانوادگ∂ مراجعهكننده شماره شناسنامه و محل صدور آن. 

۲ ـ نوع معامله. 
۳ ـ مورد معامله با ذكر مشخصات و شرايط معامله. 

℮ ـ مدت انجام معامله توسط دلال. 
Ｑ ـ ميزان حقالزحمه دلال كه بهموجب قرارداد عل∂حده تعيين شده. 

دلال م→→كلف است پس از ق→يد م→راتب ف→وق، دف→تر را ب→ه ام→ضا＾ م→راج→عهكننده ب→رساند و ب→عد 
از ان→جام ام→→ر＾ ك→ه ب→ه او م→راجعه شده نتيجه را در ستون مخصوص دفتر با قيد تاريخ انجام و 
ت→عيين دف→تر اس→→ناد رس→م∂ ك→ه م→عامله در آن ث→بت ش→ده ن→وشته و ام→ضا ن→مايد. درص→ورت∂ هم كه 
ان→→جام ام→ر در م→دت م→قرر ع→مل∂ ن→شده ي→ا ب→ه ج→هات دي→گر م→وقوف م→انده ب→اشد ب→ايد مراتب را در 

ستون نامبرده با ذكر تاريخ توضيح داده و امضا نمايد. 
⅛ ـ Ｑ ـ تنظيم قرارداد حقالزحمه: 

«دلال ب→ايد ق→بل از اق→دام ب→ه ان→جام درخ→واست م→شتريان خ→ود ق→رارداد م→ربوط به حقالزحمه را در دو نسخه تنظيم و 
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ام→→→→→→→ضا ن→→→→→→موده و پس از ام→→→→→→ضا＾ م→→→→→→راج→→→→→→عهكننده ي→→→→→→− ن→→→→→→سخه را در پ→→→→→→رونده م→→→→→→خصوص ب→→→→→→ايگان∂ و ن→→→→→→سخه دي→→→→→→گر را ب→→→→→→ه 
م→→→→→→راج→→→→→→عهكننده ت→→→→→→سليم و رس→→→→→→→يد دري→→→→→→افت ن→→→→→→مايد» (م→→→→→اده ⅛۱ آي→→→→→→يننامه دلالان م→→→→→عاملات م→→→→→لك∂ م→→→→→صوب ۱۳۱۹ وزارت 

دادگستر＾) 
دوم: دلال∂ معاملات ملك∂ و مقررات 

ي− ـ عدم حاكميت قانون نظام صنف∂ بر دلال∂: 
م→اده ۲ ق→انون ن→ظام صنف∂ مصوب ۱۳Ｑ۹/℮/۱۳: «فردصنف∂ ـ شخص حقيق∂ يا حقوق∂ كه در يك∂ 
از فعاليتها＾ صنف∂ اعم از توليد، تبديل، خريد و فروش، توزيع و انجام خدمات بدن∂ يا فكر＾ سرمايهگذار＾ نموده 
و ب→→→هعنوان پ→→→يشهور و ص→→→احب ح→→→رفه و م→→→شاغل آزاد خ→→→واه ش→→خصاҐ ي→→ا ب→→ا م→→باشرت دي→→گران م→→حل ك→→سب∂ داي→→ر و ي→→ا وس→→يله 
ك→→→→سب∂ ف→→→→راه→→→→م ك→→→→ند و ت→→→مام ي→→→ا ق→→→سمت∂ از ك→→→الا و ي→→→ا م→→→حصول و ي→→→ا خ→→→دمات را م→→→ستقيماҐ ب→→→ه م→→→صرفكننده ع→→→رضه ن→→→مايد، 

فردصنف∂ شناخته م∂شود». 
تبصره: «ص→نوف∂ ك→ه دارا＾ ق→انون و م→قررات خ→اص∂ ه→ستند از قبيل پزشكان، وكلا＾ دادگستر＾، روزنامهنگاران، 

صاحبان دفاتر اسناد رسم∂ از شمول اين قانون مستثن∂ م∂باشند». 
در ق→→→انون ن→→ظام ص→→نف∂ م→→صوب ℮۱۳۸۲/۱۲/۲ م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→لام∂ ن→يز م→اده ۲ ق→→انون 
س→→→ابق ب→→→ا ان→→→د∑ ت→→→غييرات ع→→→بارت∂ ت→→→جديد و در ت→→بصره ن→→يز ب→→ا ح→→ذف م→→صاديق ت→→مثيل∂ ب→→→هصورت 
ك→ل∂ آم→ده است: «ص→نوف∂ ك→ه ق→انون خ→اص دارن→→د از ش→مول اي→→ن ق→انون مستثن∂ هستند». بنابراين، همانگونه 
ك→→→→ه در م→→→→قدمه اي→→→→→ن ن→→→→وشته اش→→→→اره ش→→→د ق→→→انونگذار در س→→→ال ۱۳۱۷ و ب→→→ا ت→→→صويب ق→→→انون خ→→→اص∂ 
راج→ع ب→ه دلالان، م→قررات راجع به دلال∂ را تابع قانون مذكور دانسته و به حكم صريح تبصره 
ي− م→→→→→→اده ۲ ق→→→→→→→انون ن→→→→→→ظام ص→→→→→→نف∂ م→→→→→صوب ۱۳Ｑ۹ و ن→→→→→يز ت→→→→→بصره م→→→→→اده ۲ ق→→→→→انون ن→→→→→ظام ص→→→→→نف∂ 
م→صوب ℮۱۳۸۲/۱۲/۲ ص→نف دلال∂ از ش→مول ق→→انون ن→ظام صنف∂ خارج و تابع مقررات خاص 
خ→ود م∂باشد گ→رچه م→علوم ن→يست ب→هرغم ص→راحت ق→انون∂ و خ→روج ق→انون اخيرالذكر بر دلال و 
دلال∂، چ→→→→→→→→گونه س→→→→→→→→الها＾ م→→→→→→→→تماد＾ اي→→→→→→→→ن ح→→→→→→→→رفه ب→→→→→→→→راس→→→→→→→→اس م→→→→→→→→→قررات ق→→→→→→→→انون ن→→→→→→→→ظام ص→→→→→→→→نف∂ و 

آييننامهها و دستورالعملها＾ آن اداره م∂شده است؟! 
ب→→→→→→→ررس∂ دس→→→→→→تورالع→→→→→→مل پ→→→→→→روان→→→→→→ه ت→→→→→→→خصص∂ اش→→→→→→→تغال ب→→→→→→را＾ م→→→→→→→شاورين ام→→→→→→→لا∑ و خ→→→→→→ودرو  دوم ـ 

(مصوب⅛۱/℮/۸℮): 
 ۱۳۸Ω/۱۱/۲۷ ق→→انون ت→نظيم ب→خش∂ از م→→قررات م→ال∂ دولت م→صوب Ｑ۱ در ب→→ند ”ت“ م→→اده

كميسيون برنامه و بودجه و محاسبات مجلس شورا＾ اسلام∂ مقرر گرديده: 
«س→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→→شور م→وظف است ت→قاضا＾ اشتغال به شغل مشاورين املا∑ و خودرو را بررس∂ و 
ن→→سبت ب→→ه ت→→طبيق وض→→ع آنه→→ا ك→→ه ت→→ا ت→→→اريخ ت→→صويب اي→→ن ق→انون ب→ه ش→غل م→ذكور اش→تغال دارن→د ط→بق م→قررات اق→→دام و در 
ق→→→بال ص→→→دور ي→→→ا ت→→→مديد پ→→→روان→→→ه اش→→→تغال ب→→→راس→→اس ت→→عرفها＾ ك→→ه ب→→→ه ت→→صويب ه→→يئت وزي→→ران م→→∂رسد م→→بالغ∂ وص→→ول و ب→→ه 
ح→→→→→→→ساب درآم→→→→→→→د ع→→→→→→→موم∂ (ن→→→→→→زد خ→→→→→→زان→→→→→→→هدار＾ ك→→→→→→→ل) واري→→→→→→ز ن→→→→→→مايد». ب→→→→→→ا ع→→→→→→نايت ب→→→→→→ه ق→→→→→→انون م→→→→→→وصوف، ن→→→→→→قايص 
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دستورالعمل مورد بحث ذيلاҐ تشريح م∂گردد؛ 
: ب→→→هموجب ب→→ند ”ت“ م→→اده Ｑ۱ ق→→انون ت→→نظيم ب→خش∂ از م→قررات م→ال∂ دولت و م→اده ۱۱  Ґاولا
ق→→→انون راج→→→ع ب→→→ه دلالان و ن→→→يز ت→→→صويبنامه راج→→→ع ب→→→ه دلالان م→→→عاملات م→→→→لك∂ (م→→→صوب ه→→يئت 
وزي→ران)، ص→دور پ→→روان→ه اش→→تغال دلالان م→عاملات م→لك∂ و خ→ودرو (م→→شاورين ام→→لا∑ و خودرو) 
ب→→→→ا س→→→→→ازمان ث→→→→بت اس→→→→ناد و ام→→→→→لا∑ است لي→→→→كن در م→→→→اده ۲ دس→→→تورالع→→→مل ي→→→ادشده ص→→→دور پ→→→روان→→→ه 

كسب را به اتحاديه و پروانه تخصص∂ را به سازمان ثبت واگذار نموده است. 
ثانياҐ: در ماده ۸ دستورالعمل تنظيم قرارداد در اوراق مخصوص را به دلال (مشاور) واگذار 
ك→→→رده است لي→→→كن ه→→→→مانگونه ك→→→ه در م→→باحث پ→→يشين گ→→فته ش→→د ح→→دود ع→→مليات دلال و م→→→شاور 

محدود است به معرف∂كردن طرفين معامله ولاغير. 
ث→الثاҐҐ: در م→اده ۲Ｑ تعيين حقالزحمه دلال و مشاور براساس ماده Ｑ۱ قانون نظام صنف∂ و 
در ص→→لاحيت ك→→ميسيون ن→→ظارت ق→→رار داده ش→→ده است و ح→ال آنك→ه وف→ق م→اده ۱۲ ق→انون راج→ع 
ب→→→→ه دلالان، ح→→→→→قالزح→→→→مه و ق→→→→رارداد راج→→→→ع ب→→→→ه آن ب→→→→ه ت→→→→صويب آي→→→→يننامه م→→→→صوب ه→→→→يئت وزي→→→→→ران 

(موضوع ماده ۱۱ آن قانون) موكول شده است. 
نتيجه: 

ن→→→→ظر ب→→→→ه ع→→→→دم ن→→→→سخ ق→→→→→انون راج→→→→ع ب→→→→ه دلالان و آي→→→→يننامهها و ت→→→→صويبنامهها＾ م→→→→تعاقب و 
ب→→→هويژه ع→→→دم ح→→→اكميت م→→→قررات ق→→→انون ن→→ظام ص→→نف∂ ب→→ه دلال و دلال∂ ب→→ه ح→→كم ص→→→ريح ت→→بصره 
م→اده ۲ ق→انون ن→ظام ص→نف∂ م→صوب ۱۳۸۲ ضرورت دارد كه مسؤولان امر در تصويب مقررات 
اج→→→→راي→→→→∂ ب→→→→ه ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات س→→→→ابق ن→→→→يز ت→→→→وجه م→→→→ضاعف ن→→→→موده ت→→→→ا از ت→→→→صويب آي→→→يننامهها و 

دستورالعملها＾ مغاير با قوانين خوددار＾ شود. 
  
 


