
 ايهاي شهري و منطقهمطالعات و پژوهش
 1389 تابستان، پنجم، شماره دومسال 
  12/5/1389: پذيرش - 15/5/1388: دريافت

  111-138صص 

  

                                                 09151419073Email: ibrahimzadeh@yahoo.com: نويسنده مسؤول*

 

شهرهاي كوچك در ايران با  –تحليل و ارزيابي كاربري اراضي روستا 
  مطالعه موردي؛ خوشرودپي بابل GISاستفاده از 

  
،زادهعيســــي ابــــراهيم

،جــــواد بذرافشــــان
،زاده لمسـو كاظم حبيـب

 

*دانشيار جغرافيا و برنامه ريزي شهري و منطقه اي، دانشگاه سيستان و بلوچستان، ايران
ــا و برنامــه ريــزي روســتايي، دانشــگاه سيســتان و بلوچســتان، ايــران اســتاديار جغ رافي

كارشناس ارشد جغرافيا و برنامه ريزي شـهري، دانشـگاه سيسـتان و بلوچسـتان، ايـران     
 

  
  چكيده

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري به عنوان هسـته اصـلي برنامـه ريـزي شـهري نقشـي مهـم در سـاماندهي         
. باشـد  ميمي كند و ارزيابي چگونگي برنامه ريزي كاربري اراضي شهري مهم تر از آن  مكاني شهرها ايفا -فضايي

. نفر در جنوب شهرستان بابـل قـراردارد   5700تبديل به شهر شده و با جمعيتي معادل  1381خوشرودپي در سال 
وم در عدم اجراي قوانين و مقررات شهر سـازي از يـك سـو و اطـلاق آن بعنـوان شـهر محـر        ضعف مديريت و

فضـايي   -شهرستان بابل از سويي ديگر، موجب گرديده كه به لحاظ ارائه خدمات و امكانات و ساماندهي مكـاني 
ي شهر از دو جنبه كمـي و كيفـي مـورد بررسـي     ها در پژوهش حاضر كاربري. نابسامان باشد كاربري اراضي شهر

ر وضـع موجـود و افـق ده سـاله آتـي شـهر       ي مورد نياز دها دربررسي كمي، به سطوح و سرانه. قرار گرفته است
ي دايرشهر خوشـرودپي  ها دهد كه در شرايط موجود، مساحت كاربري مينشان  نتايج. پرداخته شده است) 1395(

در تحليل كيفي كاربري اراضي شهر بـا  . مترمربع كمبود فضا دارد108265حدود  و استانداردها ها با توجه به سرانه
، نتـايج حاصـل   )مطلوبيت، ظرفيت، سازگاري(ي ارزيابي ها و با توجه به شاخص  Arc GISاستفاده از نرم افزاز 

ي اين شهر از نظر مطلوبيت در شرايط نسبتاً نامطلوب قـرار داشـته،   ها بيانگر آن است كه مكان گزيني اكثر كاربري
ي در تحليل ظرفيت، غير نسبتاً سازگار بوده ول ها در عين حال به لحاظ سازگاري، گرچه چگونگي استقرار كاربري

ازجملـه در بهـره منـدي ازكـاربري ورزشـي       ها ي تجاري، اداري و تا حدودي آموزشي، ساير كاربريها از كاربري
درصد جمعيت خـارج از شـعاع مفيـد دسترسـي قـرار داشـته و        80درصد و درماني 67درصد، تجاري  75حدود 

ي اين تحقيق بيانگر آن اسـت كـه   ها اينك يافته. را ندارند ها هامكان استفاده بهينه از خدمات مورد نياز در اين زمين
با توجه به اينكه خوشرودپي با توپوگرافي هموار و دشتي، زمينه توسعه و گسـترش فيزيكـي آن در آينـده بسـيار     
محتمل بوده و به مرور قابليت جذب بازارهاي تجاري و اقتصادي شهر بابل را خواهد داشت، لذا توجه بـه ايجـاد   

و استانداردها، تخصيص فضاهاي مورد نيـاز و توزيـع    ها با تاكيد بر شاخص ها سهيلات و استقرار منطقي كاربريت
مكاني مناسب آن، جهت رفع كمبودهاي آتي شهر بـا اسـتفاده از نيروهـاي متخصـص شـهري بايـد در        –فضايي 

  .قرار گيرد ها اولويت برنامه ريزي
  Arc GISخوشرود پي، تخصيص بهينه فضا، ارزيابي،  كاربري اراضي شهري،: كليدي هايواژه



  
  

  1389 تابستان، پنجم، شماره دوماي، سال هاي شهري و منطقهمجله مطالعات و پژوهش                                                                                   112

  

  مقدمه -1
  لهأطرح مس -1-1

برنامــه ريــزي كــاربري اراضــي شــهري در واقــع  
يي است كه محيط انساني را مطـابق  ها مجموعه فعاليت

و نيازهاي جامعه شهري سامان مي بخشد و  ها خواسته
اين مقوله هسته اصلي برنامه ريزي شـهري را تشـكيل   

امــروزه بــر اثــر شهرنشــيني بــدون برنامــه  .مــي دهــد
ي كاربري اراضي زمين در ها يي در ويژگيها نابساماني

لـذا جهـت ارتقـاء كيفـي     . شهرها به وجود آمده است
ــهري از    ــاربري اراضــي ش ــاماندهي ك ــيني، س شهرنش

: 1385سـيف الـديني،   (اهميت بالايي برخوردار اسـت 
بـه  در واقع برنامه ريزي كاربري زمـين شـهري   ). 107

مثابه آمايش اراضي شهري، عملاً به چگونگي اسـتفاده  
فضايي  -و توزيع و حفاظت اراضي، ساماندهي مكاني

و عملكردها، براسـاس خواسـت و نيازهـاي     ها فعاليت
پردازد وچگونگي استفاده از زمين را  ميجامعه شهري 

بنـابراين در  ). پـانزده : 1384زياري، (نمايد ميمشخص 
زمين شهري بايستي زمـين مـورد   برنامه ريزي كاربري 

نياز جهت رسيدن به توسعه متناسب كـاربري اراضـي   
شهر برآورد گردد، شايد آسانترين و مـؤثرترين روش،  
ــأمين     ــور ت ــه منظ ــين ب ــه زم ــي ب ــاز واقع ــبه ني محاس

ي مختلف در حال حاضر و تعميم و تطبيـق  ها كاربري
ــت  ــام و كمي ــا ارق ــده    ه ــه آين ــده ب ــت آم ــه دس ي ب

در واقـع بررسـي سـطوح    ). 14: 1381رضويان، (باشد
ضمن شناخت وضـع موجـود،    ها كمي وكيفي كاربري

براسـاس   هـا  جگونگي استقرار و توزيع بهينه كـاربري 

ي منطقي ها نيازهاي ساكنين شهر و دستيابي به راه حل
جهت رفع مشكلات موجود را تبيـين، و گـامي مـؤثر    

ي هـا  براي مديران و مسئولين شهري در برنامـه ريـزي  
تي خواهد بود؛ ليكن در عمل بسـياري از شـهرها بـه    آ

ي مـورد  هـا  دليل عدم تخصيص بهينه زمين به كاربري
ي و اسـتانداردهاي  هـا  نياز شهروندان متناسب با سرانه

علمي از يكسو و عدم توضيح كمي و كيفـي كاربريهـا   
. در سطح شهر، با مشكلات عديده اي مواجـه هسـتند  

سـعي در بررسـي كمـي و    اينك با اين نگاه، اين مقاله 
كيفي كاربري شهر خوشرودپي بابل بمنظـور شـناخت   

ي هـا  وضع موجود و تبيين و تخصيص بهينـه كـاربري  
  . دارد) 1395تا سال (آتي آن را 

  

 اهميت و ضرورت -1-2

امروزه يكـي از مهمتـرين مسـائل زنـدگي شـهري،      
نحوة اسـتفاده از زمـين اسـت و نظـارت و كنتـرل بـر       

ضــي مــؤثرترين وســيله اجــراي چگــونگي تفكيــك ارا
بنـدي شـهرها بـه منـاطق      ضوابط برنامه ريزي و منطقه

مسكوني، صنعتي، تجاري، اداري و ضوابط مربـوط بـه   
ارزيـابي چگـونگي   . باشـد  استفاده از اراضي شهري مي

كننــدة  تقســيم و كــاربري ايــن اراضــي شــايد مــنعكس
تصويري گويا از منظـر و سـيماي شـهري و همچنـين     

ــه كاربريهــاي  چگــونگي تخصــي ص فضــاي شــهري ب
مختلف شـهر در طـي زمـان و در جهـت رسـيدن بـه       

دانـيم كـه    در عين حال مي. اهداف توسعه شهري باشد
ريزي بطور ويژه به فراينـد واكـاوي    ارزشيابي در برنامه
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ها بـا هـدف تعيـين سـود و      ها يا پروژه شماري از طرح
نـين  هاي چ اي هر كدام و قراردادن يافته زيانهاي مقايسه

شــود  هــايي در چــارچوبي منطقــي گفتــه مــي واكــاوي
البته فرايند ارزيابي بايد بـه  ). 161: 1381الديني،  سيف(

صــورت آشــكار و آگاهانــه انجــام گيــرد تــا برخــورد  
گروههاي مختلف با مسـائل بطـور روشـن نشـان داده     
شود و براي طراحـان شـهري و گروههـاي ذينفـع بـه      

ينـد ارزيـابي ماهيـت    زيـرا فرا . خوبي قابل تفهيم باشد
. دهد رفت و برگشتي فرايند طراحي شهري را نشان مي

به اين مفهوم كه نتيجـه ارزيـابي مسـتلزم برگشـت بـه      
بطوريكه آمار و اطلاعات و ضوابط  مراحل قبلي است، 

بدست آمـده مـورد بررسـي مجـدد قـرار گرفتـه و در       
حلها تجديد نظر به  صورت لزوم در تعريف نيازها و راه

بطـوركلي  ). 415: 1377بحرينـي،  (واهـد آمـد   عمل خ
در  دهد كه چگونگي موفقيـت  تجارب جهاني نشان مي

ريزي كاربري زمين شهري به همكـاري و   عرصه برنامه
: هماهنگي دو دسته عوامل بستگي دارند، كه عبارتند از

الف؛ وجود قوانين و سياستهاي كلان مناسب در زمينـه  
ه ازروشـهاي كارآمـد   نحوة استفاده از زمين ب؛ اسـتفاد 

هـاي شـهري و برنامـه كـاربري      درتهيه و اجراي طـرح 
بنابراين بمنظـور برنامـه ريـزي    ). 4: 1378زياري(زمين 

ــابي چگــونگي آن در   ــاربري اراضــي شــهري و ارزي ك
شهرها، تناسب قوانين و مقرات از يكسو و بهره گيـري  
از متدهاي كارآمد از سوي ديگر، نقطه عطف مهمي در 

زي و ارزيابي كاربري اراضي شهري محسوب برنامه ري
 .مي گردد

  اهداف -1-3
هدف اصلي در اين مقالـه ضـمن شـناخت وضـع     
موجــود كاركردهــا و عملكردهــاي شــهري بــه لحــاظ 

ــتا   ــرداري از اراضــي روس ــره ب ــونگي به ــهر  -چگ ش
خوشرود پي بابل و ارزيابي كمي و كيفي وضع موجود 

هري، در عين و استانداردهاي ش ها آن متناسب با سرانه
راهبردهاي رهگشا در ارتباط با  حال پي جويي و ارايه

ــهري     ــي ش ــاربري اراض ــزي ك ــه ري ــونگي برنام چگ
 –بخصوص در شهرهاي كوچك و يا در واقع روسـتا  

در  هـا  شهرها و بهينه گزيني مكاني و فضـايي كـاربري  
  .خوشرود پي مي باشد

  

  سوابق مطالعاتي -1-4
بري اراضي شـهري  در ارتباط با پيشينه بررسي كار

در ايران چندين كتاب و مقاله چاپ و منتشر شده اند، 
ي دكتـري  ها در عين حال مطالعاتي نيز در غالب رساله

و فوق ليسانس برنامه ريزي شهري، صورت گرفته كه 
ي آنـان بـه شـرح    ها برخي از اين تحقيقات و رهيافت

ذيل قابل پي جويي است؛ علي عسـگري و همكـاران   
برنامه ريزي كاربري اراضي شهري « اب در كت) 1381(
پس از ارايه تعاريف، مفـاهيم و  » ) ها ها و مدل سيستم(

و  Urbanismو  What ifي هـا  كليـات بـه ارائـه مـدل    
عملكرد آنها در برنامه ريزي كـاربري اراضـي شـهري    

كنند كـه حتـي    ميپرداخته و به اين نكته اساسي اشاره 
تواننـد و نبايـد    يم ـهاي برنامه ريزي ن دقيق ترين مدل

بـه  . جاي برنامه ريزان و به عبـارتي انسـان را بگيرنـد   
و امكانـات   هـا  ها تنها افق زعم آنها در واقع اين سيستم

ي بيشـتري بـراي برنامـه ريـزان را فـراهم      ها و فرصت
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در ) 1383(در عين حال فرانك سيف الـديني  . كنند مي
ره به اين نكتـه اشـا  » مباني برنامه ريزي شهري« كتاب 

ريزي كاربري زمين بيان كننده مقاصـد   نموده كه برنامه
يــك اجتمــاع در مــورد چگــونگي اســتفاده از زمــين  

« دركتـاب ) 1385(محمـد رضـا پورمحمـدي   . باشد  مي
، ضمن بيان كليـات  »ريزي كاربري اراضي شهري برنامه

به كاربرد  ريزي كاربري اراضي شهري، و ضوابط برنامه
تا اشـاره داشـته، و بـه    ي مختلـف در ايـن راس ـ  ها مدل

ــابي كــاربري  اشــاره نمــوده و  هــا معيارهــاي مكــان ي
. ي ارزيابي آن را به تفصيل بيـان كـرده اسـت   ها روش

برنامـه  « در كتـاب ) 1384(همچنين كرامت االله زياري 
به چگونگي بكـارگيري  » ريزي كاربري اراضي شهري

 هـا  استانداردهاي كاربري اراضي شهري و منطقه بندي
محسن حبيبي و صدقيه مسائلي نيـز  . ه استاشاره كرد
، سطوح )1378(» ي شهريها سرانه كاربري« در كتاب 

ي عمده شهري را به تفكيـك و بـر   ها و سرانه كاربري
اساس سلسله مراتب سطوح شهري، نحوه ي اسـتقرار  

در محيط و ويژگي و تناسـبات هـر يـك از     ها كاربري
 ـ. را به تفصيل بيان نموده اند ها كاربري الاخره كتـاب  ب

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، تاليف محمد تقـي  
در زمينـه برنامـه    هـا  ، از ديگـر كتـاب  )1381(رضويان

ريزي كاربري اراضي شهري مي باشد كه به چگـونگي  
اكبــر پرهيزگــار . كــاربري اراضــي شــهري اشــاره دارد

ــا عنــوان ) 1375( الگــوي « در رســاله دكتــري خــود ب
ي هـا  مـدل » خدمات شـهري گزيني  مناسب براي مكان

شـهر   گزيني خدمات در سـطح  متعددي را جهت مكان
همچنـين جـواد افتخـاري    . تبريز معرفـي كـرده اسـت   

« در پايان نامه كارشناسي ارشد خود با عنوان ) 1380(
برنامه ريزي و ساماندهي كاربري اراضي محله قلهـك  

به اين نكته اشاره دارد كه بـه انتظـام در آوردن   » تهران
ري زمين يكي از عوامـل اساسـي ارتقـاء زنـدگي     كارب

ساكنين و بالتبع افزايش تعلق خاطر بـه محـل زنـدگي    
ارزيـابي كـاربري   « اي نيز تحـت عنـوان   مقاله. باشد مي

توسـط عيسـي     ،)1385(» اراضي شهري اردكان فارس
ابراهيم زاده و مجير اردكاني در مجله جغرافيا و توسعه 

ارزيـابي كمـي از    چاپ شده است، كـه در آن پـس از  
هـاي شـهر    ي موجـود كـاربري  هـا  طريق تطبيق سـرانه 

ها به  اردكان با معيارهاي كمي، به تحليل كيفي كاربري
سـازگاري، مطلوبيـت،   (ي چهارگانـه هـا  كمك ماتريس

پرداخته و به اين نتيجه رسيده انـد  ) ظرفيت، وابستگي
ها و ساخت و سـاز   كه جهت تعادل بخشي به كاربري

ريزي و متعادل سـازي   ضرورت برنامه و عمران شهري
هاي آموزشي، فضاي سبز و بهداشتي متناسـب   كاربري
. مي بايست بيشتر مـورد توجـه قـرار گيـرد     ها با تراكم

ي اين مقاله دربرگيرنده آن اسـت كـه   ها همچنين يافته
ضمن با اهميت دانستن اجراي طرح توسعه و عمـران  

عامل مهـم   ها شهري شهر اردكان، توزيع بهينه كاربري
. افزايش رفاه و آسايش ساكنين شهر قلمداد مي گـردد 

ي هـا  اينك در مقاله حاضر بـا بهـره گيـري از ديـدگاه    
ي تحقيقات پيشين ها نظري موجود و برخي از رهيافت

در اين زمينـه، بـه بررسـي و تجزيـه و تحليـل وضـع       
موجود كاربري اراضـي شـهر خوشـرودپي بابـل و در     

راهبردهـاي وضـع مطلـوب    عين حـال تبيـين و ارائـه    
  .جهت توسعه آتي آن پرداخته ايم
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  فرضيات تحقيق -1-5
بمنظور تحليل كـاركردي كـاربري اراضـي شـهري     
ــابي عملكــردي آن، دو فرضــيه   خوشــرود پــي و ارزي
اساسي در اين تحقيق مطرح بوده است؛ اول اينكه بـه  

ي موجـود  هـا  رسـد سـرانه برخـي از كـاربري     مينظر 
اساسي جمعيت شـهر خوشـرودپي   متناسب با نيازهاي 

فضـايي برخـي از    -نيست، و دوم آنكه استقرار مكاني
كاربريهاي ايـن شـهر نامناسـب بـوده و تـأمين كننـده       

  .نيازهاي شهروندان نمي باشد
  

  مواد و روش -1-6
در اين مقاله از نـوع تحقيـق توسـعه     روش تحقيق

تطبيقــي  -كــاربردي و روش تحقيــق آن تحليلــي -اي
م ايـن تحقيـق پـس از شـناخت وضـع      در انجـا . است

موجود با بهره گيري از مطالعات اسنادي و ميداني بـه  
ــا  هــا تحليــل ســطوح و ســرانه ي شــهري متناســب ب

استانداردها ي شـهري پرداختـه و بامشـخص نمـودن     
نسبت كمبودها، مقدار زمين مورد نياز هر كـاربري در  
وضع موجـود و افـق ده سـاله آتـي محاسـبه و تعـين       

درمرحله بعد مكان استقرار هر كـاربري  . ستگرديده ا
ي كيفي از جهات؛ سـازگاري،  ها را با توجه به ماتريس

ي همجـوار  ها مطلوبيت و ظرفيت در ارتباط با كاربري
و بـا   ArcGIS و براساس نياز شهروندان در نرم افـزار 

و تحليـل فضـايي   )  Distance(استفاده از مدل فاصـله  
)Spatial Analyze (ه و تحليل قرار داده و مورد تجزي

و راهبردهاي  ها نهايتاً چگونگي توزيع مطلوب كاربري
تخصيص بهينه كاربريها و توسـعه فيزيكـي مـوزون و    

ــا    ــراه ب ــه هم هماهنــگ شــهر براســاس اوضــاع منطق
  .ي شهر ارائه گرديده استها ي كيفي كاربريها نقشه
  

  معرفي محدوده مورد مطالعه -1-7
العه يكي از شـهرهاي  شهر مورد مط: موقعيت شهر 

. هفت گانه شهرستان بابل از بخش بندپي غربي اسـت 
ثانيـه طـول شـرقي    20دقيقـه و 37درجـه و  52كه بـين 

ثانيه عرض شمالي واقع شده 53دقيقه و14درجه و36و
اين شهر از شمال به دهستان شهيدآباد از بخش . است

بندپي غربي، ازجنوب به دهستان فيروزجـاء از بخـش   
سمت شرق بـه دهسـتان سـجادرود از    بندپي شرقي، از

بخش بندپي شرقي و ازغرب به شهرستان آمل محدود 
و نگاه كنيد به نقشـه  ) 40: 1377عليقلي زاده،(گردد مي

  .1شماره 
اين شـهر بـرروي جلگـه اي پسـت و     : توپوگرافي

ــت   ــده اس ــع ش ــوار واق ــت. هم ــا دش ــه از ه ي منطق
شـود و در مـرز ايـن     مـي ي پايكوهي شروع ها قسمت

ايـن دشـت   . يي موجود استها ا پايكوه،گسلقسمت ب
دهـد زيرپوشـش    مـي كه ناحيه ساحلي خزر را تشكيل 

كشاورزي است و عارضه توپوگرافي خاصي نـدارد و  
در واقع اين شهر . شود ميبه دريا ختم  مي با شيب ملاي

داراي شيب ملايم با جهت جنوب به شمال مي باشـد،  
بـه دفـع    مربوط يها كه ضروري است در برنامه ريزي

مـزارع بـه    كانال كشـي  و سطحي يها آب و فاضلاب
نگاه كنيد بـه   و )30: 1383نياكي،( اين نكته توجه شود

  .1نقشه شماره 
دهســــتان خوشــــرودپي در ســــال : جمعيــــت

نفر و تعداد خانوار شـهري در ايـن    2341حدود1375
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بـا   1382در سـال  . خانوار بوده اسـت  498سال حدود
بديل دهستان به شهر، تصويب طرح توسعه شهري و ت

جمعيت خوشرودپي، بدون روستاهاي الحـاقي آن، در  
. خـانوار رسـيده اسـت   797نفر و  3030به  1385سال 

دي شهر خوشرودپي و الحاق چند ها پس از تهيه طرح

ي؛ بزرودپـي، شـانه   هـا  روستاي متصل به شهر بـه نـام  
تراش، تسكا، افراسياب كلا وكـارديكلا غربـي بـه آن،    

 5691بـه   هر در حال حاضـر مجموعـاً  جمعيت اين ش
  ). 1نگاه كنيد به جدول شماره (نفررسيده است 

  1385ويژگي جمعيتي خوشرودپي وروستاهاي الحاقي سال  -1جدول شماره 
  زن  مرد  جمعيت خانوار آبادي  شهر  شهرستان

  خوشرودپي  بابل

  1541  1489  3030 797 خوشرودپي
  250  260  510 120 شانه تراش

  332  358  689 150 يبزرودپ
  269  267  537 113 تسكا

  113  103  216 41 افراسياب كلا
  353  356  709  155  كارديكلا    

  2858  2833  5691  1376  آبادي 6جمع   
  1386و مطالعات ميداني نگارندگان،  8: 1385مهندسين مشاور پژوهش، معماري و عمران، : منبع                       

  
  خوشرودپي  رتقسيمات كالبدي شه -1-8

موضوع تقسيمات كالبدي شهر و چگونگي ابعاد و 
سلسله مراتـب آن، يكـي از مباحـث عمـده ي برنامـه      
ريزي شهري اسـت كـه ارتبـاط مسـتقيم بـا نحـوه ي       

و تعيين سرانه شهري  ها كاربري زمين و توزيع فعاليت
و  هـا  در واقع اساس توزيع و تخصيص كـاربري . دارد

ي شـهري بـر پايـه ي    هـا  هتعيين اسـتانداردها و سـران  

سـيف  ( كالبدي شهر استوار اسـت  –تقسيمات فضايي
 البته تقسيمات كالبدي).  113: 1385الديني و ديگران، 
شهرهاي كوچكي مثـل خوشـرودپي    -در قالب روستا

عملي نيست، لذا در تقسيم بندي كالبـدي ايـن شـهر،    
بـه   1385دي سال ها تنها به محلاتي كه بر اساس طرح

شهري الحاق شـده انـد، اشـاره شـده اسـت      اين مركز 
  ) . 2نگاه كنيد به جدول شماره (

  

  تقسيمات كالبدي شهر خوشرودپي بر اساس محلات الحاقي -2جدول شماره 
  خانوار  درصد اشغال )مترمربع(مساحت محلات  شهر

  خوشرودپي

  797  47 998000 خوشرودپي
  155  14 295616 كارديكلا
  150  3/11 239615 بزرو دپي
  120  8/10 225516 شانه تراش
  113  4/10 221952 تُسكا

  41  5/6 137871 افراسياب كلا
  1376  100 2118570 محله6  جمع

  1386و مطالعات ميداني نگارنده،  1385مهندسين مشاور پژوهش، معماري و عمران، : منبع
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ي ها جهت روشن شدن بهترِ تقسيمات كالبدي شهر

نقشه محلات و نقشه كاربري  2مورد مطالعه، در شكل
اراضي وضع موجـود آن در خوشـرودپي ارايـه شـده     

  .است
  

  
  نقشه توپوگرافي و موقعيت جغرافيايي شهر خوشرودپي شكل - 1شماره  شكل

  

  
  شهر خوشرودپي) محله بندي(ي كاربري اراضي وضع موجود و تقسيمات كالبديها نقشه - 2شماره  شكل
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  اني نظري و مب ها مفاهيم، ديدگاه -2
  مفاهيم -1-2

در خصوص ارزيـابي چگـونگي اسـتفادة بهينـه از     
اند؛  اند كه از آنجمله اراضي ديدگاههاي متعددي مطرح

ارزيابيهــاي اقتصــادي، اجتمــاعي، فرهنگــي، سياســي، 
امـا معمـولاً جهـت ارزيـابي     . محيطـي و غيـره   زيست

كاربري اراضي شهري دو نوع تكنيك مورد توجه قرار 
شامل ارزيابيهاي كمي و ارزيابيهاي كيفـي   گيرد، كه مي
  . باشد مي

ها و استانداردهاي  در ارزيابي كمي، عمدتاً سرانه -
تخصيص بهينه فضاي شهري بـه كاربريهـاي مختلـف    

نسبت اين كاربريهـا بسـته   . گيرند شهر مد نظر قرار مي
اي در  به شرايط محيطي و كاركردهاي انساني و منطقـه 

است؛ در عين حال در سطح  كشورهاي مختلف، متنوع
عرض جغرافيـايي،  (ملي نيز بسته به شرايط جغرافيايي 

تفاوتهـايي را  ) ارتفاع، دوري و نزديكي به دريا و غيره
  ). 48: 1380زاده،  ابراهيم(دارند 
هـايي چـون؛ سـودمندي     در ارزيابي كيفي، مؤلفه -

ريـزي، وابسـتگي، سـازگاري،     اجتماعي، موازنه برنامـه 
اقدامات و غيـره مـد نظـر     -رفيت، اهدافمطلوبيت، ظ

  ).49: 1385زاده،  ابراهيم(گيرند قرار مي
  

  ديدگاه و مباني نظري -2-2
ي مختلف اراضي شهري اساسـاً  ها ارزيابي كاربري

به منظور اطمينان خاطر از استقرارمنطقي آنها و رعايت 
تناسب لازم آن به دو صـورت كمـي وكيفـي صـورت     

ي هـا  بي كمـي بـر اسـاس سـرانه    اصولاً ارزيا. گيرد مي
ي مربـوط و از طريـق   هـا  موجود كاربريها يا استاندارد

ــه   بررســي نيــاز فعلــي و آتــي شــهر مــورد مطالعــه ب
ارزيـابي كيفـي،   . گيرد ميي مختلف صورت ها كاربري

ي كيفي معين شده در استانداردهاي مربوطـه  ها ويژگي
ي متعدد ها و نسبت آنها به يكديگر را براساس ماتريس

رزيابي و تحليل مي نمايـد كـه مهمتـرين آنهـا چهـار      ا
 مــاتريس ســازگاري، وابســتگي، ظرفيــت و مطلوبيــت

ــي ــند  م ــراهيم زاده، (باش ــا  ). 49: 1385اب ــل ب درتحلي
يي كـه در يـك منطقـه    هـا  ماتريس سازگاري، كـاربري 

يابند نبايد موجب مزاحمت و مانع اجـراي   مياستقرار 
از  هـا  اس كاربريي يكديگر گردند، براين اسها فعاليت

ي ذيـل را داشـته   هـا  نظر سازگاري ممكن است حالت
نسـبتاً  ) كاملاً بايكديگر سـازگار باشـند ب  ) باشد، الف

كــاملاً ) نســبتاً ناســازگار باشــند د) ســازگار باشــند ج
ــاوت باشــند) ناســازگار باشــند ه ــي تف ــاتريس  .ب درم
بين كـاربري و محـل اسـتقرار آن     مطلوبيت، سازگاري

توان گفت كـه هـر    مياين اساس  شود و بر ميارزيابي 
ي خـاص خـود بـراي محـل     هـا  كاربري طبق ويژگـي 

خاصي مناسب است و هر محلي نيـز كـاربري خـاص    
ي محـل  هـا  ، با مقايسه عوامـل و ويژگـي  داردخود را 

استقرار هركاربري، مي توان نتيجـه گرفـت كـه محـل     
اسـتقرار آن كــاربري كــاملاً مطلـوب، نســبتاً مطلــوب،   

اسـاس   مطلوب و يا كاملاً نامطلوب است و بـر  انسبتانً
در  هـا  تصميم مناسب در توزيـع فضـايي كـاربري    ،آن

، هـــر درمـــاتريس ظرفيـــت. ســـطح شـــهر گرفـــت
شـهري مقياسـي دارد، همچنـان كـه     ) كـاربري (فعاليت

ساختار يك شهر از نظر كالبدي سـطوح مختلفـي دارد   
و هر سطح از ساختار فضايي شهري نيز تنهـا ظرفيـت   

كـه   ش سـطح مناسـبي از فعاليـت را دارد، چنـان    پذير
ساختار فضايي شهر داراي سـطوح واحـد همسـايگي،    
زيــر محلــه، محلــه، ناحيــه شــهري و منطقــه شــهري  

حال اگر بين دو مقياس تناسبي وجود داشـته  . باشد مي
 هـا  شـود و فعاليـت   مـي باشد، تناسب مطلوب حاصـل  
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وگرنـه مخـل    شـود  ميبراساس ظرفيت در نظر گرفته 
در ماتريس وابستگي،گاهي اوقات . كديگرخواهند بودي

ي هـا  فعاليت يك كاربري، وابسته به فعاليت يا فعاليـت 
ست و مراكز ديگر شهري نيز هريك به ها ديگر كاربري

ي شهري در ارتباطند و به آنها ها نحوي با ساير فعاليت
وابسته اند، بنابراين در اين مـاتريس ميـزان وابسـتگي    

ديگر و لـزوم همجـواري آنهـا بررسـي     كاربريها به يك
شود چنانكه مثلاً يك محله مسكوني بـدون وجـود    مي

( خــدمات آموزشــي، درمــاني وتجــاري نــاقص اســت
  ).109 -116: 1385پورمحمدي، 

  

  ي پژوهشها يافته -3
بررسي وضع موجود و تحليل كاربري اراضي  -3-1

  خوشرودپي به لحاظ كمي
ودپي ايــن كــاربري درخوشــر: كــاربري مســكوني

متر مربع دربرگرفته و از سرانه 471700سطحي معادل 
باشد كه به مراتـب   ميمترمربع برخوردار  83اي معادل 
 40-50(ي شهري ايـران  ها ي رايج در طرحها از سرانه
مربـوط بـه سـرانه     4جـدول به ( بيشتر است) متر مربع

شايان ذكر است كه بـه  ). استاندار كاربريها رجوع شود
 -زنــدگي ســاكنين روســتا   دليــل اوضــاع خــاص  

ــراف    ــزارع در اط ــاغ و م ــود ب ــرودپي، وج شهرخوش
ــه ــا خان ــور  ه ــت در ام ــاً فعالي ــكوني، مخصوص ي مس

كشاورزي و دامداري كه خـود نيازمنـد فضـايي زيـاد     
جهـت اسـتقرار ادوات كشـاورزي و دامـداري اســت،     
سطوح كاربري مسكوني در اين شهر افزايش يافته، لذا 

تواند دليلـي بـر تمكـن     مينرقم بالاي سرانه مسكوني 
به هرحـال ايـن كـاربري    . مالي ساكنين اين شهر باشد

درصد از كـل مسـاحت شـهر را اشـغال كـرده      27/22
متـر مربـع    40ساله و متوسط 10با توجه به افق . است

سرانه مسكوني مـورد نيـازدر آن افـق و بـا توجـه بـه       
افزايش جمعيت شهر كه بر اساس پيش بيني صـورت  

درصد در ده سال آتي به حدود 5/1رشد  گرفته با نرخ
متـر مربـع   36000نفر خواهد رسـيد، عمـلاً بـه     6597

فضاي جديد مسكوني نياز خواهد بود، كه لازم اسـت  
در برنامه ريزي كاربري اراضي شهر جهت توسعه آتي 

  ). 3نگاه كنيد به جدول شماره (   آن لحاظ گردد
كاربري تجاري در وضـع موجـود   :كاربري تجاري 

 متر مربع را اشغال كرده و سرانه17070طحي معادل س
متر مربع اسـت كـه بـا توجـه بـه متوسـط       3آن حدود 

-4(ي ايـران  هـا  سرانه قابل قبول اين كاربري در شهر∗
در نگاه اول رقم خوبي است، اما با در نظر ) متر مربع2

گرفتن اين نكته كه شهر خوشرودپي بعنوان تنها مركـز  
نيازهاي تجاري و خـدماتي  تجاري منطقه، پاسخگوي 

ــز   ســاكنين بخــش و ســاير روســتاهاي اطــراف آن ني
تأسيس شهرداري و احتمال رشد  باشد و با توجه به مي

هرچه بيشتر شهر و جذب روستاهاي متصل بـه شـهر   
پيشـنهاد  متـر مربـع  4درآن، براي افق آتي شـهر سـرانه   

متر مربع زمين، براي 3600گردد،كه در اين صورت  مي
  .فه شده درآن مورد نياز خواهد بودجمعيت اضا

 800وضع موجود ايـن كـاربري   : كاربري فرهنگي
وجود اين . مي باشد 10/0متر مربع با سرانه اي معادل 

كاربري براي شهري نظيـر خوشـرودپي كـه از لحـاظ     
امكانــات تفريحــي و گــذران اوقــات فراغــت كمبــود 
اساسي دارد، نقش سازنده اي در جهت غني بخشـيدن  

لـذا بـا   . ات بيكاري نسل جوان خواهـد داشـت  به اوق
متر 4900متر مربع، در وضع موجود 1سرانه پيشنهادي 

                                                      
نگاه كنيد  به سرانه استاندارد كاربريهاي شهري در جدول  -  ∗

 .3شماره 
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كمبود كـاربري فرهنگـي داشـته، كـه در مجمـوع بـه       
، 1395انضمام جمعيت اضافه شـده بـه شـهر درسـال     

رسـيد تـا   مترمربـع خواهـد   6600سطح اين كاربري به
  . باشدبتواند پاسخگوي نياز شهروندان به اين كاربري 

كــاربري مــذهبي موجــود شــهر : كــاربري مــذهبي
متـر مربـع   4/0متر مربع و سـرانه آن  2360خوشرودپي

 براساس سرانه اسـتاندارد ايـن كـاربري، سـرانه     .است
گردد كه با اين  ميمتر مربع براي اين كاربري پيشنهاد 1

متر كمبود و در ده سـال  3340سرانه در وضع موجود، 
  .ا نياز خواهيم داشتمتر مربع فض6600آينده به 

براساس مطالعـات بعمـل   : كاربري بهداشتيودرماني
آمده مجموع سطوح تحت اشغال واحدهاي درمـاني و  

متر مربـع و  9530بهداشتي، موجود خوشرودپي معادل 
متر مربع است كـه در مقايسـه بـا سـرانه     7/1سرانه آن 
، رقم قابل قبـولي اسـت،   )متر مربع 5/1 -2(استاندارد 
روستا و  70جه به تحت پوشش بودن بيش از اما با تو
كيلومتري خوشرودپي تا شهر بابل، شـرايط   25فاصله 

كند كه ضمن توسعه اراضي تحـت   ميويژه آن ايجاب 
امكاناتي فراتـر از نيازهـاي شـهر     پوشش اين كاربري،

ــكي و    ــدمات پزش ــز خ ــه تجهي ــرودپي در زمين خوش
ان شـهروند  ميآزمايشگاهي، تأمين شده تا رضايت تمـا 

حوزه نفوذ آنرا درارتباط بـا خـدمات رسـاني شايسـته     
متـر   2بر اين اساس با سرانه پيشـنهادي  . جلب نمايد 

متر مربـع جهـت   1870مربع، در وضع موجود نيازمند 
توسعه بخش بهداشتيودرماني اين شهر هستيم كه بدين 
ترتيب تا افق ده ساله آتي شهر، مجمـوع سـطوح ايـن    

  . خواهد رسيد متر مربع13200كاربري به 
ــاربري ورزشــي ــروزه   : ك ــه ام ــه اينك ــه ب ــا توج ب

ي اخلاقـي از  ها ي فرهنگي مختلف و كجرويها هجمه
خطرات مهم است كـه بـويژه نسـل جـوان كشـور را      

يي اسـت كـه   هـا  كند و ورزش از جمله اهرم ميتهديد 
توانـد   مـي علاوه بر تأمين سـلامت جسـمي و روانـي،    
م رهنمـون  جوانان را به سـمت بهداشـت روح وجس ـ  

كاربري ورزشي در شهر خوشرودپي درسـطحي  . سازد
متر مربع تأمين گرديده كه سـرانه آن در  18960معادل 
اما . متر مربع است كه رقم قابل قبولي است3/3حدود 

ي لازم بـراي ورزش جوانـان   ها به منظور ايجاد انگيزه
وروستاهاي حـوزه نفـوذ، بـا توجـه بـه اسـتعدادهاي       

ي ورزشـي  هـا  كه در تمامي رشتهورزشي و قهرماناني 
 4شود، براي كاربري ورزشي سـرانه   ميدرمنطفه ديده 

بـا ايـن سـرانه، در وضـع     . شـود  مـي متر مربع پيشنهاد 
متر 3840موجود براي پيشرفت و توسعه اين كاربري، 

باشد و در نهايـت مجمـوع    ميمربع سطح ورزشي نياز 
 متـر مربـع  26400بـه   1395اين كاربري در پايان سال 

  . خواهد رسيد
ــاربري اداري ــرودپي از  : ك ــاربري در خوش ــن ك اي

يي است كه وسعت و سـرانه مطلـوبي   ها جمله كاربري
دارد واين امر به واسطه احـداث يـك مجتمـع بـزرگ     

براسـاس مطالعـات انجـام    . باشد مياداري در اين شهر 
متر 38060شده، مجموع فضاي اداري شهر خوشرودپي

متـر مربـع اسـت كـه در      6/ 7مربع و سرانه آن معادل 
متـر مربـع   5/1 -5/2مقايسه با سرانه استاندارد كه بين 

مي باشد، رقم بالايي است، لذا با توجه به كمبودهـايي  
ي شهر ديده ها كه از نظر سطوح كمي در ساير كاربري

مي شود و به دليل تعديل سرانه اين كـاربري متناسـب   
ضافه نمودن با استا ندارد، براي افق ده ساله آتي شهر ا

سطحي پيشنهاد نمي شود و با حفظ سطح موجود آن، 
درصــد  7/5، بــه 1395ســرانه ايــن كــاربري در ســال 

خواهد رسيد كه باز هم از حد استاندارد خيلـي بيشـتر   
  . خواهد بود
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عليرغم اينكه خوشـرودپي در  : پارك و فضاي سبز
اطراف خود داراي باغات و مزارع زيادي است امـا از  

ي سبز شهري محروم است و اين موضوع پارك و فضا
زيـرا  . به عنوان كمبود اساسي شهر قابـل توجـه اسـت   

وجود پارك و فضاي سـبز در شـهر جـدا از عملكـرد     
رواني،  –زيست محيطي، بعنوان يك عملكرد اجتماعي

همچــون فيلتــري اســت كــه روابــط اجتمــاعي از هــم 
توان نقش اين كاربري  ميكند و ن ميگسسته را تلطيف 

در توسعه و ايجاد روابط سـالم اجتمـاعي وكـاهش    را 
ــده گرفــت  ــي نادي :  1381رضــويان،( فشــارهاي روان

اينك بمنظور رفع كمبـود ايـن كـاربري در    ). 72و126
شود، كـه در   ميمتر مربع پيشنهاد 7شهر، سرانه حداقل 

متر مربع فضـاي سـبز مـورد نيـاز     39900وضع موجود
 1395سـال  بوده و بـا تـداوم ايـن سـرانه، در انتهـاي      

  .متر مربع خواهدرسيد46200مجموع اين كاربري به 
هر چند خوشـرودپي داراي  : جهانگردي وپذيرايي 

ي زيـاد گردشـگري   هـا  اقليم و طبيعت زيبـا وپتانسـيل  
است، اما قرار گرفتن شـهر در يـك وضـعيت خـاص     
ــده كــه   ــايي از نظــر دسترســي، موجــب گردي جغرافي

لـذا فاقـد    گردشگران توجهي بـه آن نداشـته باشـند و   
با پيشنهاد سـرانه  . امكانات جهانگردي و پذيرايي است

متـر مربـع    5700مترمربع دروضع موجـود  1اي معادل 
زمين جهت اختصاص دادن به اين كاربري مـورد نيـاز   
است كه به انضمام سطوح مورد نيـاز بـراي جمعيـت    
آتي آن، فضاي مورد نياز اين كـاربري در پايـان سـال    

  . ربع خواهد بودمتر م 6600به  1395
كـــاربري كارگـــا هـــي در : كـــاربري كارگـــاهي 
شود كه صـنايع   ميدي به منطقه اي اطلاق ها يها طرح

ي توليـد وسـايل مـورد    هـا  نيمه مزاحم شهري وكارگاه
نيازشهري نظير درب وپنجره سازي،لوله كشي و غيـره  

شوند و اگر بتوان اينگونه كارگاههـاي   ميدر آن مستقر 
ر را به يك محـدوده ي مشـخص   پراكنده درسطح شه

منتقل نمـود، از ضـايعات و آلـودگي هـوا و همچنـين      
. آلودگي صـوتي ناشـي از آن جلـوگيري خواهـد شـد     

درحال حاضر كارگاههاي موجود در شهر خوشرودپي 
وسعت دارند و ) متر مربع4/0با سرانه (متر مربع 2425

ــه رشــد جمعيــت شــهر و    ــد رو ب ــه رون ــا توجــه ب ب
شـهرداري و اسـتقرار و گسـترش     جديدالتاسيس بودن

شود كه سهم ايـن   ميادارات در سطح شهر، پيش بيني 
. كاربري از ساختار اقتصادي شهر به مرور افزايش يابد

متـر مربـع،   3لذا براي وضع موجود با پيشـنهاد سـرانه   
افق ده ساله آتي شـهر  مترمربع وبراي14675نيازمند به 

ر مربـع  مت ـ19800سطح اين كـاربري بـه    395در سال 
  . خواهد رسيد

ــزات شــهري ــاربري در : تأسيســات وتجهي ــن ك اي
در ايـن   متر مربع3930وضعيت موجود مساحتي معادل

. باشـد  مـي  متر مربـع 68/0شهر دارد و سرانه آن حدود 
متـر   2-5(با توجه به سرا نـه اسـتاندارد ايـن كـاربري    

بر ايـن  . ، محدوديت وكمبود قابل توجه اي دارد)مربع
به فقدان تأسيساتي چـون ايسـتگاههاي   اساس با توجه 

آتش نشاني، مراكز فني و حرفه اي، پست و تلگراف و 
تلفن، شبكه گاز رسـاني، نـدامتگاه، تأسيسـات اصـلي     
جمع آوري و دفع زبالـه و عـدم وجـود پاركينـگ در     
سطح شهر، متناسب با اسـتانداردهاي موجـود، سـرانه    

پي متر مربع براي اين كاربري در خوشـرود 2درحد اي
بــدين ترتيــب در وضــع موجــود . شــود مــيپيشــنهاد 
باشيم و  ميمتر مربع جهت رفع اين كمبود 7470نيازمند

متـر  13200نياز به اين كـاربري حـدود    1395در سال 
  . مربع خواهد بود
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تحـت اشـغال    سـطوح : معا بر و شبكه حمل ونقل
معابر و شبكه ارتباطي خوشـرودپي در وضـع موجـود    

دارد و در واقـع سـرانه آن    متر مربع وسـعت  743590
 30 – 50(درسطح شهر بيشتر از استانداردهاي موجود 

بدين ترتيب عملاً در اين كـاربري  . مي باشد) مترمربع
شود بلك به مراتب بيش  مينه تنها كمبودي احساس ن

ايـن موضـوع   . از متوسط سرانه استاندار هم مي باشـد 
دهي و دهد كه شبكه معابر شهر تنها به سـامان  مينشان 

بدين ترتيـب مجمـوع    .زير سازي و آسفالت نياز دارد
سطوح اين كاربري تا افق ده ساله آتي نياز به افـزايش  

  . ندارد
ــي  ــاربري آموزش ــر از   : ك ــود غي ــرايط موج در ش

كودكستان و آموزش عالي در سطوح ديگـر آموزشـي   
امـا از آنجائيكـه   . شـود  مـي شهر، كمبـودي احسـاس ن  
ز فضا و امكانات آموزشـي  روستاهاي حوزه نفوذ نيز ا

برنــد لازم اســت بــا تجهيــز امكانــات  مــيشــهر بهــره 
آموزشــي شــهر، ســطوح كيفــي كــاربري آموزشــي را  

مجموع سطوح  1395نهايتاً اينكه در سال . افزايش داد
متـر مربـع بـالغ     75890آموزشي مورد نيـاز شـهر بـه    
متر مربع موجود  52790خواهد شد كه از اين ميزان ، 

متر مربع فضاي آموزشي در ان 23100حدودبوده و به 
  . مقطح نياز خواهيم داشت

  

  و فضاهاي باز شهري ها ساير كاربري
در بررســي وضــع موجــود شــهر، : اراضــي بــاير -

اراضـي بـاير در سـطح شـهر      مترمربـع 180600حدود 
درصـد وسـعت شـهر را    5/8وجود دارد كـه در واقـع   

ه ي ك ـها دهد و جهت تعديل برخي كاربري ميتشكيل 
 10هم اينك كمبودها در آن محسوس اسـت، در افـق   

  .سال آتي مورد بهره برداري قرار خواهد گرفت

از محدوده شهر خوشرودپي در : رودخانه گذري -
متـر مربـع از سـطح شـهر را      50440وضعيت موجود 

رودخانــه عبــوري از شــهر را اشــغال كــرده و معــادل 
  .درصد از كل وسعت شهر را در بر گرفته است4/2

در وضــــع موجودباغــــات : باغــــات شــــهر -
درصد  8مترمربع وسعت دارند كه حدود 171210شهر

  .باشد ميمساحت شهر 
متـر  28810ايـن فضـا حـدود    : تپه باستاني شهر -

  .مربع وسعت دارد كه با همين وسعت حفظ شده است
در محدوده قـانوني  : مزارع وشاليزارهاي موجود -

مـزارع و  متـر مربـع وسـعت    297850رفته شهر رويهم
درصد مساحت شـهر  14شاليزارها مي باشد و در واقع 

  . را دربرگرفته است
مجموع ايـن كـاربري   : ي داخل بافتها گورستان -
  .متر مربع از وسعت شهر مي باشد 28440حدود

ي فضـاي بـاز در   هـا  در واقع جمع سطوح كاربري
باشـد كـه بـا سـرانه      مـي متر مربـع   757350اين شهر 

درصد از فضـاي شـهر    75/35هايي متر مربع، به تن133
نگـاه كنيـد بـه جـدول     ( را به خود اختصاص داده اند

  ). 3شماره 
  

ــاربري  -3-2 ــي ك ــل كيف ــي  تحلي ــهر اراض ي ش
  خوشرودپي 

هــاي مكمــل در تحليــل و ارزيــابي  يكــي از شــيوه
هاي مختلف در سطح شهر، به موازات ارزيابي  كاربري

به منظـور    ست كه معمولاًها كمي، تحليل كيفي كاربري
و رعايـت   هـا  اطمينان خاطر از استقرار منطقي كاربري

ــهر، صــورت    ــا در ســطح ش ــان آنه ــبات لازم مي تناس
ــي ــرد م ــاربري . گي ــي ك ــابي كيف ــا در ارزي ــهر ه ي ش

ــاس     ــر اس ــديگر ب ــه يك ــا ب ــبت آنه ــرودپي نس خوش
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هـاي متـداول سـازگاري، ظرفيـت، مطلوبيـت       ماتريس
فضايي  بررسي گرديد تا از اين طريق چگونگي توزيع

هــاي  ي شــهر از نظــر مــاتريسهــا مكــاني كــاربري –
مورد سنجش  ها الذكر و در ارتباط با ديگر كاربري فوق

  . قرار گيرد
ــاربري  -3-2-1 ــي ك ــل كيف ــا تحلي ــاتريس  ه در م

  سازگاري
چنانكــه قــبلاً اشــاره شــد هــدف از طــرح چنــين  
ماتريسي تبيين ميزان سازگاري و عدم ايجاد مزاحمـت  

ــراي    ــاربري ب ــك ك ــت ي ــام فعالي ــا انج ــر ه ي ديگ
ي اسـتقرار  ها به بيان ديگر نبايد كاربري. هاست كاربري

يافته در يك محله مـزاحم و مـانع از اجـراي فعاليـت     
پـور  (هـاي ديگـر در سـطح آن محلـه شـوند       كاربري

در تبيين چگـونگي سـازگاري   ). 110: 1385محمدي، 

ي خوشـرودپي ابتـدا بـا اسـتفاده از جـدول      ها كاربري
ي شـهر  هـا  تقابل سازگاري، درجه سـازگاري ماتريس م

ي همجوار ترسيم گرديد، سپس ها در ارتباط با كاربري
ي شـهر از نقطـه نظـر سـازگاري بـا      ها كيفيت كاربري
ي قابـل بررسـي در تبيـين سـازگاري     ها توجه به زمينه

چــون انــدازه زمــين، شــيب، دسترســي، تأسيســات و  
طريـق  تجهيزات شهري، كيفيت هوا، صدا، نور و بو از 

البته به هـر  . مطالعات ميداني مورد بررسي قرار گرفت
گانـه در مـاتريس سـازگاري،     يك از اين حـالات پـنج  

يي كـه از  ها هاي مخصوص در جداول و در نقشه وزن
ــزار   ــرم اف ــق ن ــد، داده   Arc GISطري ــيم گردي ترس

تفـاوت   بي ، 2= ،نسبتاً سازگار 1= كاملاً سازگاري (شد
نتـايج آن بـه   ). 5= ، نا سازگار 4 =ناسازگار  ، نسبتا3ً= 

  .مي باشد 4به جدول شماره  اين شرح
  

  ) 1385 -1395(كاربري وضع موجود و پيشنهادي آتي شهر خوشرودپي،  -3جدول شماره 

 )1395(نفر 6600با جمعيت )متر مربع( وضع پيشنهاديسطوح  )1385(نفر5700با جمعيت  )متر مربع( ضع موجود وسطوح  

  شرح
 كاربري

مساحت 
 موجود

 درصد سرانه

كمبود 
وضع 
 موجود

سرانه 
استاندارد 
 قابل قبول

سرانه 
 پيشنهادي

مساحت 
 لازم

جمع كل 
 كاربري

سرانه 
 نهايي

مسكوني

نيمسكو  471700 83 27/22 - 50-40 40 36000 507700 77 

شي
موز

آ
 

 5/0 3300 450 5/0 5/0—8/0 2850 0 0 0 كودكستان

 2 14180 0 كمبود ندارد 1-5/1 - 67/0 5/2 14180 دبستان

 2 13690 0 " 8/0-4/1 - 65/0 4/2 13690 راهنمايي

 3/2 15350 0 " 1-5/1 - 72/0 7/2 15350 دبيرستان

 4/1 9570 0 " 1 - 45/0 7/1 9570 فني وحرفه اي

 3 19800 2700 3 3 17100 0 0 0 آموزش عالي

 2/11 75890 3150 5/3 - 19950 49/2 30/9 52790 جمع

ات
خدم

  

 13/3 20670 3600 4 2-4 - 81/0 3 17070 تجاري

 1 6600 900 1 75/0-1 4900 04/0 10/0 800 فرهنگي

 1 6600 900 1 5/0-1 3340 11/0 40/0 2360 مذهبي

 2 13200 1800 2 5/1-2 1870 45/0 7/1 9530 درماني –بهداشتي 

 4 26400 3600 4 2-5 3840 89/0 3/3 18960 ورزشي

 7/5 38060 0 كمبود ندارد 5/1-5/2 - 8/1 7/6 38060 اداري

 7 46200 6300 7 7-10 39900 0 0 0 پارك وفضاي سبز

 1 6600 900 1 1 5700 0 0 0 پذيرايي و جهانگري
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 3 19800 2700 3 2-5/3 14675 11/0 40/0 2425 كارگاهي

 2 13200 1800 2 2-5 7470 18/0 68/0 3930 تجهيزات تأسيسات و

 8/29 197330 22500 25 - 81695 4/4 3/16 93135 جمع

ابر
مع

 

 63 416660 0 كمبود ندارد 30-50 - 67/19 73 416660  شهري

 49 325000 0 " 10 - 34/15 57 325000 بين شهري

 5/1 9900 1350 5/1 5/1 6620 09/0 30/0 1930 حمل ونقل وانبار

 113 751560 1350 5/1 - 6620 10/35 3/130 743590 جمع

 232 1532480 122400 136 - 108265 25/64 239 1361215 داير جمع كاربري

ساير كاربري
ها 

  

 0 0 - - -- - 52/8 32 180600 ي بايرها زمين

 6/7 50440 - - - - 38/2 8/8 50440 ها حرايم ورودخانه

 7/2 18170 - 7/2 - 18170 0 0 0 بازار روز

 6/25 169175 - - - - 08/8 30 171210 باغات

 3/4 28810 - - - - 36/1 5 28810 تپه باستاني

 2/44 291850 - - - - 06/14 2/52 297850 شاليزارها مزارع و

 3/4 28440 - - - - 34/1 5 28440 گورستان داخل بافت

 89 586885  7/2 - 18170 75/35 133 757350  جمع

 321 2118570 - - - 126435 100 6/371 2118570  ها جمع كل كاربري 

  . 1386و مطالعات ميداني نگارندگان،  1385مهندسين مشاور پژوهش، معماري و عمران، : منبع                                                               
  

  ي شهر خوشرودپيها ماتريس متقابل سازگاري وضع موجود كاربري -4جدول شماره 
  مسكوني  2             
  تجاري  2  1           
  آموزشي  2  2  1         
  درماني -بهداشتي  1  1  2 1        
  انتظامي -اداري  1  1  1 1 1       
  فرهنگي  1  1  1 1 1 1      
  ورزشي  2  2  2 1 1 1 1     
  مذهبي  4  1  1 1 1 2 1 1    
  صنعتي كارگاهي و  3  2  1 1 3 1 2 2 1   
  تجهيزاتو ات تأسيس  2  2  2 2 2 2 2 2 2  2 
  نقل حمل و  1  1  2 1 1 1 1 1 1  1 1

فل
ل ون

حم

ت 
يسا

تأس
ات

هيز
وتج

هي
رگا

كا
بي 

ذه
م

شي  
ورز

گي  
رهن

ف
  

ري
ادا

تي  
داش

به
- اني

درم
شي  

موز
آ

ري 
جا
ت

وني  
سك

م
 

  كاربري

  1386ي شهر خوشرودپي، اه مطالعات ميداني نگارندگان از بررسي كيفي كاربري: منبع                                                      
  

  تحليل نتايج حاصل از ماتريس سازگاري -3-2-1-1
به دليل فرهنگ خاص حـاكم    :كاربري مسكوني -

 هـا  درصد سـاختمان  60بر منطقه مورد مطالعه بيش از 
به صورت يك طبقه و ويلايي بنا شده اند و از حيـث  

در . انــدازه در شــرايط نســبتاً ســازگاري قــرار گرفتنــد
اخير دركنار خيابـان اصـلي شـهر واحـدهاي      يها سال

طبقه احداث شده اند كـه   4الي  3مسكوني به صورت 
براي بناهاي مسكوني مجاور و پشـت سـري خـود از    
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حيث مسائلي چـون نـورگيري ، هـواگيري، و انـدازه،     
شرايط نسـبتاً ناسـازگاري را بـه وجـود آورده اسـت،      
ضمن اينكه تعدادي از ساكنين شـهر خوشـرودپي بـه    
دليل نگهداري دام و طيور، شرايط ناسازگاري را براي 
ساير بناهاي مسكوني همجوار خود در زمينـه مسـائل   

و  3شـماره   نگاه كنيد به شكل( بهداشتي ايجاد نمودند
  ).5جدول شماره 

از نظر وابستگي به علت تمركز خدمات آموزشـي،  
درماني و تجاري در مركز شهر، نقا طي كـه در شـمال   

محـلات شـانه تـراش و    (ب غربي شـهر  شرقي و جنو
ي مسكوني در شرايط ها واقع شدند، كاربري) كارديكلا

ي مرتبط بـه خـود، قـرار    ها نسبتاً غير وابسته با كاربري
   .گرفته است

ي قابـل  هـا  اين كاربري با توجه به زمينه  :تجاري -
اندازه زمـين، شـيب،   : بررسي در تبيين سازگاري چون

، كيفيت هوا، صدا، نور و بو دسترسي به شبكه ارتباطي
نكته قابـل توجـه   . از شرايط مساعدي برخوردار است

در اين كاربري اين است كه معمولاً واحدهاي تجاري 
هم نوع به صورت رديفي در كنار هم نيستند بلكـه بـه   

ي تجاري ها صورت پراكنده و متداخل با ساير كاربري
سـبتاً  توزيع شده اند كه از بابت وابسـتگي از شـرايط ن  

  .غير وابسته برخوردارند
ي آموزشي متصل ها تعدادي از كاربري: آموزشي -

به جاده اصلي به دليل قرار گـرفتن در شـريان اصـلي    
ترافيكي شهر، هم از جهت آلـودگي صـوتي و هـم از    
نقطه نظر موقعيت استقرار، در وضعيت نامساعدي قرار 

ــدايي،  . گرفتنــد ضــمن اينكــه تعــدادي از مــدارس ابت

مايي و دبيرستان در مجاورت واحدهاي مسـكوني  راهن
در مقابـل اكثـر مـدارس شـهر     . مكان يـابي شـده انـد   

ــرورش    ــوزش و پ ــي اداره آم ــرودپي در نزديك خوش
ي فرعـي و در وابسـتگي بـا    ها منطقه، در داخل خيابان

يي چون كانون فرهنگي و تربيتي و كتابخانـه  ها كاربري
  .استقرار يافته اند

ــاني  - ــتي ودرم ــث    :بهداش ــاربري از حي ــن ك اي
ي مختلف قابـل بررسـي در تبيـين سـازگاري،     ها زمينه

بغير از دسترسـي بـه تجهيـزات و تأسيسـات شـهري،      
ي همجـوار در شـرايط مسـاعد و    هـا  نسبت به كاربري

سازگاري بنا شده انـد، ضـمن اينكـه نزديكـي شـبكه      
ي خصوصي، ها درماني شهر در كنار داروخانه و مطب

  .باشد مياين كاربري  گوياي وابستگي مطلوب
متر  5با سرانه معادل  اين كاربري: كاربري اداري -

مربع از نقطه نظر اندازه و فضا در سازگاري كامـل بـا   
ي شهروندان بوده، ضـمن اينكـه بـه دليـل     ها نيازمندي

استقرار ادارات شهر در طول جـاده اصـلي و در كنـار    
هـم در شـرايط    هم، از حيث دسترسي و همجواري با

البته با توجه به كمبـود فضـايي   . گار واقع شده اندساز
شـود، كـاربري    مـي ي شهر ديده ها كه در ساير كاربري

را  ،اداري، اراضي و فضاي بيش از حد نياز و استاندارد
بصورت بلا اسـتفاده و بـاير بـاقي     اشغال كرده و عملاً

لــذا از ايــن حيــث بــا توجــه بــه ســاير . مانــده اســت
ناسازگاري را به وجود آورده  نيازمنديهاي شهر شرايط

  .است
اين كـاربري از نظـر   : كاربري مذهبي و فرهنگي -

وسعت و اندازه در جهت ارائه خـدمات مفيـد تـر بـه     
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شهروندان از شرايط نا سازگاري برخوردار اسـت، امـا   
ي اطـراف در شـرايط   ها از حيث همجواري با كاربري

ز سازگاري بوده، ضمن اينكه در بررسي اين كـاربري ا 
نظرهمجواري و وابستگي، بـه دليـل مجـاورت كـانون     

فرهنگي مير صلحدار، كتابخانه عمومي شـهر، سـازمان   
تيليغات، كتابفروشي و سالن تئاتر شهر، در كنار هم از 

 نگــاه كنيــد بــه شــكل( وابســتگي كامــل برخوردارنــد
  ).5و جدول شماره  3شماره

  

  ي عمده شهر خوشرودپيها برينتايج حاصل از ماتريس سازگاري كار -5جدول شماره 
  درجه سازگاري

  كاربري
  كاملاً ناسازگار  نسبتاً ناسازگار  كاملاً سازگار  سازگار نسبتاً

        كاربري مسكوني
         كاربري تجاري

         آموزشي
        درماني -بهداشتي

         اداري
         فرهنگي
         ورزشي
        مذهبي
          كارگاهي

       تأسيسات وتجهيزات
         حمل ونقل

  .1386مطالعات ميداني نگارندگان، : منبع                                                                                                                
  

  
  شهر خوشرودپي بهداشتي درماني و آموزشيي ها ي سازگاري كاربريها نقشه - 3شماره  شكل
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  شهر خوشرودپي فرهنگي و مسكونيي ها ي سازگاري كاربريها نقشه - 4ه شمار شكل

  

  
  شهر خوشرودپي تجري و اداريي ها ي سازگاري كاربريها نقشه - 5شماره  شكل

  .1386تهيه و ترسيم توسط نگارندگان بر اساس تحليل ماتريس سازگاري،: مأخذ                                        
  

در مــاتريس  هــا كيفيــت كــاربريتحليــل  -3-2-2
  مطلوبيت

محـل   وبـين كـاربري    مطلوبيـت در اين مـاتريس  
خصوصـيات   .شده استارزيابي  بررسي و استقرار آن

 يي چون اندازه وابعاد زمـين، ها محل استقرار را از جنبه
جـنس خـاك،   (خصوصـيات فيزيكـي   شيب، موقعيت،

، دسترسي، تأسيسـات وتجهيـزات،   )غيره توپوگرافي و
ي همجـوار مـورد بررسـي    ها كاربري يبو هوا و صدا،
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 ســـطح ،عوامــل مـــذكور  مقايســـه بـــاه و قــرار داد 
ــت ــاملاًمطلوب،(مطلوبيـ ــبتاًمطلوب، كـ ــبتاً نسـ  نسـ

ــامطلوب نامطلوب،كــاملاً . را مشــخص نمــوده ايــم )ن
ي شـهر خوشـرودپي نشـان    هـا  شرايط كيفـي كـاربري  

متر مربع، از  83دهد كه كاربري مسكوني با متوسط  مي
از نظر خصو . ندازه در شرايط كاملاًمطلوبي استنظر ا

به علت واقع شدن در يـك منطقـه    نيز صيات فيزيكي
دشتي از نقطه نظر شيب زمين و جنس خاك از شرايط 
مطلوبي برخوردار اسـت، لـذا مشـكلي از بابـت دفـع      

 هرچنــد تعــدادي ازي شــهري نداشــته، هــا فاضــلاب
نامـه  ي مسكوني اين شهر بـه دليـل عـدم بر   ها كاربري

ريزي مناسب جهـت هـدايت آبهـاي سـطحي و دفـع      
ه فاضلاب شهري در وضعيت نسبتاً نامطلوبي قرار گرفت

با توجه به (   از نظر اندازه نيز ي تجاريها كاربري. اند
مجـاورت بـا محـور ترافيكـي      و) جمعيت حوزه نفوذ

شــهر ازنظــر آلــودگي صــوتي و كمبــود قابــل توجــه  
يسـات وتجهيـزات   همچنين دسترسي به تأس پاركينگ،
لــيكن . نـامطلوبي را دارا اسـت   شـرايط نســبتاً  شـهري 

كاربري آموزشـي در ايـن شـهر از نظـر انـدازه بـراي       
اما بـا   ،جمعيت شهر از شرايط مطلوبي برخوردار بوده

توجه به عدم وجود امكانات آموزشـي در روسـتاهاي   
در نتيجــه ســرويس دهــي شــهر     حــوزه نفــوذ، و 

باتوجـه بـه دو    راموني،دپي براي روستاهاي پيروخوش
بودن تعدادي از مدارس از اين حيث در وضعيت  نوبته
همچنين از آنجائيكـه مكـان    .قرار نداردمطلوبي  كاملاً

استقرار تعدادي از مدارس در مجاورت خيابان اصـلي  
از نقطه نظر آلودگي صوتي در شرايط نسبتاً  ،واقع شده

ارس كلات مـد ش ـيكي ديگر از م. قرار دارندنامطلوبي 
 آنها اين شهر قدمت بنا ومصالح به كار رفته در ساخت

غالــب فضــاهاي آموزشــي فاقــد  همچنــين ،باشــد مــي
كاربريهاي متجانس و وابسته ازقبيـل   دسترسي آسان به

از اين بابت  وباشند  ميو كتابخانه  پارك و فضاي سبز
در خصـوص  . در شرايط نسبتاً نا مطلوبي قـرار دارنـد  

 يد گفت با توجه بـه ماني شهر بادر وكاربري بهداشتي 
از  آن در سطح شـهر، هـم  مترمربع 7/1معادل  ي سرانه

هــم از حيــث مجــاورت بــا  وســعت و نظــر انــدازه و
ي اطراف از شرايط نسبتاً مطلوبي برخـوردار  ها كاربري
ليكن از نظركيفيـت بنـا وخصوصـيات فيزيكـي      ،است

روسـتاهاي   و ساختمان و امكانات درماني بـراي شـهر  
از شـهر   آنكيلومتري  25نفوذ با توجه به فاصله حوزه 

در مقابـل   .برخـوردار اسـت   بابل ازوضعيت نامطلوبي
ازحيث صدا، هوا، بو و شيب زمـين از شـرايط كـاملاً    

كاربري صنعتي و كارگاهي  .باشد ميمطلوبي برخوردار 
در داخل بافت  بعضاًًبيشتر دركنارخيابان اصلي و شهر 

سـتقرار يافتنـد كـه ازنظـر     ا ها مسكوني و داخل كوچه
آلودگي صوتي و شرايط بهداشتي دروضعيت مناسـبي  

 ـازنظـر ا  هـا  ديگر كاربري .نيستند دازه و دسترسـي در  ن
البته تعدادي از ادارات . مطلوبي قراردارندنسبتاً شرايط 

از جمله جهادكشاورزي، دامپزشـكي، حـوزه مقاومـت    
 ـرا نياز خود  بيش از حد ييبسيج، فضا . داشغال نمودن

يي چـون فرهنگـي،   هـا  كـاربري  اين در حالي است كه
شــديدي  كمبود فضــابــامــذهبي، آموزشــي، پــذيرايي، 

هجـوم بـه    زمينـه سـاز  در آينـده  امر  همين. مواجه اند
رفـع ايـن   تـامين و  اراضـي كشـاورزي جهـت    سمت 
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  باشد؛ ميي شهر به قرار جدول زير  ها كاربريدرجــه مطلوبيــت هريــك از . خواهــد شــد هــا كمبــود
  

  ي عمده شهر خوشرودپيها ماتريس مطلوبيت كاربري -6جدول شماره 

  موقعيت  كاربري
 خصوصيات
  فيزيكي

  دسترسي
تأسيسات و
  تجهيزات

  هوا  صدا
كاربري
  مجاور

  بو
اندازه 
  زمين

شيب 
  زمين

  ◙  ◙  *  *  ◙  * □  *  * ◙  مسكوني
  ◙  *  ◙  *  ◙  * □  *  *  *  تجاري
  ◙  *  ◙  *  ◙  * □  *  *  *  آموزشي

  ◙  *  *  *  ◙ ◙ □  * □  *  درماني- بهداشتي
  ◙  *  ◙  *  ◙ ◙ □  *  * ◙  انتظامي-اداري

  ◙  □  *  □  ◙ □ □  * □ □  صنعتي
  ◙  □  ◙  *  ◙  * □  * □ ◙  ورزشي

  ◙  □  ◙  ◙  ◙  * □  * □  *  فرهنگي-مذهبي
  ◙  □  ◙  □  ◙  * □  * □ ◙  حمل ونقل

  1386وبيت كاربريها با توجه به مطالعات ميداني نگارندگان، تحليل مطل: منبع □= نسبتاًنامطلوب ○= كاملاًنامطلوب = *نسبتاً مطلوب  ◙ =كاملاًمطلوب

  
  در ماتريس ظرفيت ها كيفي كاربريتحليل  -3-2-3

ي هـا  در اين ماتريس عملكرد هر يـك از كـاربري  
ــده ــزان خــدمات و  ،عم ــه مي پوشــش  در جهــت ارائ

با توجه به جمعيت شهر و حوزه  ها عملكردي كاربري
له علاوه بـر جـداول   شده و نتايج حاصمحاسبه آن نفوذ

بـا اسـتفاده از تحليـل    اي كـه  روي نقشـه   برمربوطه، 
تهيه شـده   Arc GISدر نرم افزار  (Distance)اقليدسي

شـهر خوشـرودپي فاقـد     - .نيز نشان داده شـده اسـت  
محلات، ناحيـه شـهري،   (سلسله مراتب سطوح شهري

مــي باشــد و فضــاهاي ورزشــي ...) منطقــه شــهري و
همه فضاي ورزشي مـورد نيـاز   موجود در آن در واقع 

شهروندان را در بر دارد، اندازه،شعاع عملكرد،جمعيت 
تحت پوشش و ظرفيت اين مركز ورزشي به جمعيـت  
و اندازه شهر بستگي دارد و بسته به مـورد تعيـين مـي    

قبل از ارائه جدول  -)172-176: 1381رضويان،( شود

، لازم است ي موجود شهرها پوشش عملكردي كاربري
ع خدمات دهي و جمعيت استاندارد تحت پوشش شعا

هر كاربري را بر اساس سلسله مراتب سطوح شـهري،  
ــائيم ــه. بررســي نم ــي   در ادام وضــعيت خــدمات ده

ي عمده شهر خوشرودپي براساس مـاتريس  ها كاربري
ظرفيت با توجه به وضع موجـود خـدمات دهـي هـر     

، حاصل از تحليـل مـاتريس ظرفيتـي كـاربري     كاربري
شـايان ذكـر اسـت از    . هر ارائه گرديده استاراضي ش

آنجائيكه شهر خوشرودپي به علت وسعت و جمعيـت  
كم، فاقد سلسـله مراتـب سـطوح شـهري اسـت، لـذا       
ماتريس ظرفيت را در سطح كل شهر و حوزه نفوذ آن 

درجـه مطلوبيـت   زيـر  در جـدول   .در نظر گرفته ايـم 
كـاملاً  . ه اسـت دي ـمشـخص گرد  هـا  عملكرد كـاربري 

  3= نسـبتاً نامتناسـب    4= نسبتاً متناسب    5 =متناسب
  1= بي تفاوت  2= كاملاًنامتناسب
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  ي عمده شهريها پوشش عملكرد استاندارد كاربري -7جدول شماره 
 نوع كاربري )متر(متوسط شعاع عملكرد كاربري )خانوار/نفر(جمعيت استاندارد تحت پوشش

 واحد همسا يگي 300 نفر 2000 -4000

 ∗ورزشي
 محله 800-1000 نفر 6000 -10000

 ناحيه 1500-3000 نفر 30000

 رشه 

 كودكستان 500 خانوار 500

 ♦آموزشي 
 دبستان 400-800 خانوار 800

 راهنمايي 800-1200 خانوار 2000

 دبيرستان 1200-2000 خانوار 3000

 پارك كودك 1600 هزار نفر2 -3

فضاي سبز 
 • عمومي

 پارك محله 2000-3000 ارخانو 1250-700

 پارك ناحيه 3000 خانوار 5000-3500

 پارك شهر 5000-6000 هزار نفر100

 كوي دقيقه پياده از محل مسكوني3 خانوار 400-300

๏ 
 تجاري

 محله دقيقه پياده از محل مسكوني5 نفر4000-2500

 برزن دقيقه پياده از محل مسكوني15 نفر 8000-5500

 ناحيه دقيقه پياده از محل مسكوني20 هزارنفر 12 -16

 منطقه دقيقه پياده از محل مسكوني30 هزارنفر45 -60
 ناحيه 650-750 هزار خانوار4-2

  درمانگاه
 منطقه 1000-1500 هزارخانوار14-10

 ♦47-67: 1384و زياري، 55-58: 1385،پورمحمدي -                                                           ∗172 -176: 1381رضويان، -
 47๏-67: 1384زياري، -                                                            •40-43: 1385پورمحمدي، -
   28و  31: 1378حبيبي و مسائلي، -

  وجودي عمده شهر خوشرودپي در وضع مها ماتريس ظرفيت كاربرينتايج حاصل از -8جدول شماره 
  بخش بندپي غربي  حوزه نفوذ شهر  شهر  كاربري مقياس

  2  2  5  مسكوني
  3  4  5  تجاري

  2  2  3  درماني -بهداشتي
  3  4  5  آموزشي
  5  5  5  اداري

  2  3  4  ورزشي -تفريحي
  2  3  4  فرهنگي -مذهبي

  3  4  5  نقل حمل و
  1386مطالعات ميداني نگارندگان،  تحليل ظرفيتي حاصل از: منبع   
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فوق نشان داده شده است،  ولاجددر نه كه همانگو
بــا توجــه بــه  هــا غيــر ازكــاربري اداري ســاير كــاربري

به رشد شهر خوشرودپي و به عنـوان تنهـا    جمعيت رو
مركز سرويس دهي به ساكنين و روستاهاي حوزه نفوذ 

ي مطروحه در ها و جمعيت بخش، جوابگوي نيازمندي
 ـ  سطح حوزه نفوذ  ا ارائـه و بخش نبوده و لازم اسـت ب

امكانات مورد نياز ازحيـث گسـترش مراكـز تفريحـي،     
در برخــي از  تجــاري و تأسيســات زيربنــايي درمــاني،

 مقداري از بار خدمات دهي شهر روستاهاي حوزه نفوذ
جهت روشن شدن بهتـر موضـوع پوشـش     .كاسته شود

ــده شهرخوشــرودپي را در   ــاي عم عملكــردي كاربريه
، ارائـه  9در جـدول ، كـه  مقايسه با استانداردهاي رايـج 

با توجه به اينكه شهر  .دهيم مي مورد بررسي قرار شده،
خوشرودپي فاقد سلسله مراتب سطوح شـهري اسـت،   

را در سـطح تمـام شـهر و     ها لذا مبناي عملكرد كاربري

 –-نفر جمعيت 10000حوزه نفوذ مستقيم آن، تا سقف 
: 1385سازمان مديريت وبرنامه ريزي اسـتان مازنـدران،  

در نظـر   - ي شهرستان بابلها وليه جمعيت آباديآمار ا
به اين ترتيب ميزان جمعيتي كه براي عملكـرد  . گرفتيم

استاندارد هر كاربري مي توانـد در ايـن شـهر مصـداق     
عمل قرار گيرد را به عنوان ملاك و مبنـا ي محاسـبات   

كاربري ورزشي در رده محلـه بـا تحـت    . قرار داده ايم
 ـ  نفـر،  10000تـا   6000ين پوشش قرار دادن جمعيتـي ب

كاربري تجـاري در رده بـرزن، بـا سـرويس دهـي بـه       
نفر جمعيت، درمانگـاه در رده محلـه بـا     5500 -8000

هزار خانوار، بعنوان اسـتاندارد   4تا  2سرويس دهي به 
ي شـهر  هـا  و مبنا مقايسه ظرفيـت عملكـردي كـاربري   
مطالعــات ( خوشــرودپي مــد نظــر قــرار گرفتــه اســت

  ).1386نگارندگان،

  

  استانداردهاي رايج ي عمده شهرخوشرودپي درمقايسه باها پوشش عملكردي كاربري -9جدول شماره 

  نوع كاربري
  شعاع

حداقل (
  )متر

 جمعيت استاندارد
 تحت پوشش

  )رخانوا/نفر(

تحت  جمعيت موجود
  )رخانوا /نفر( پوشش

جمعيت خارج از 
شهر  شعاع مفيد

  )درصد(وشرودپي خ

يد جمعيت خارج از شعاع مف
كاربري در مقياس شهر و حوزه 

  )درصد(نفوذ 

  7/66  6/41  نفر10000  نفر 6000 -10000  800  ورزشي
  62  0  نفر15000  نفر 5500 -8000  5001  تجاري
  4/49  6/19  خانوار3622  خانوار2000  600  درمانگاه

  6/19  خانوار1106  خانوار800  500  دبستان
حوزه نفوذ تحت پوشش اين 

  كاربري قرارندارند
  "  0  خانوار1376  خانوار2000  800  اهنمايير

  59  6/27  خانوار2439  خانوار3000  1200  دبيرستان
  1386مطالعات نگارندگان ، : منبع             

                                                      
باتوجه به شكل خطي شهر، در نتيجه ). متر 500شعاع (متر مي باشد1000دقيقه قابل طي كردن هست،  15فاصله اي كه بطور متوسط در  – 1

 .گرفته شده است متر در نظر 500فواصل متفاوت دسترسي به مركز تجاري شهر، متوسط شعاع،
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تحليل نتايج حاصـل از بررسـي مـاتريس     -3-2-3-1
  ظرفيت

طبق استاندارد شـعاع عملكـرد   : كاربري ورزشي -
بـه جـدول   نگـاه كنيـد   (باشـد  ميمتر  800اين كاربري 

هـزار نفـررا تحـت    10تا  6اين اساس  كه بر )9شماره 
در ارتبـاط بـا شـهر     اينـك . دهـد  ميپوشش خود قرار 

، به دليل شكل خطي شهر، در اين شـعاع،  خوشرودپي
كل جمعيت شهر، تحت پوشش قرار نمي گيرند و تنها 

نفـر   3328( جمعيت ساكن در قسمت مركـزي شـهر   
ملاً متناسب با شهر در دسترسي كا) درصد 4/58معادل 

قرار دارند و روستاهاي الحاق شده به خوشرودپي كـه  
نقاط شمالي، جنوبي و جنـوب غربـي شـهر، واقـع      در

، در دسترسـي  )درصد  6/41نفر معادل  2372( شدند 
نا مناسب سرويس دهي خـدمات ايـن كـاربري قـرار     

بنابراين لازم است، با توجه به شكل خطي شهر  .دارند
له مراتـب سـطوح شـهري، بـراي شـهر      با تدوين سلس

خوشرودپي، در حد واحد همسـايگي بـراي محـلات    
چنانچـه ظرفيـت عملكـردي ايـن      .الحاقي اقدام گردد

نفري، شـامل شـهر و   10000كاربري را براي جمعيت 
نفـر   66722حوزه نفوذ، در نظر بگيريم، مي بينـيم كـه   

درصد خـارج از شـعاع خـدمات رسـاني      7/66معادل 
ايـن   بـر  .ي شهر خوشرودپي قرار دارندكاربري ورزش

بـه  نسـبت   ي شهري،ها در برنامه ريزي جا دارداساس 
توسعه بيشتر اين كـاربري در شـهر خوشـرودپي و يـا     

و توســعه آن در جديـد  ي ورزشــي هـا  اسـتقرار مكــان 

                                                      
پس از كسر كل جمعيت شهر و حوزه نفوذ، ازجمعيتي كه تحت  – 2

 .به دست آمد. بودند) نفر3328(شعاع مفيد اين كاربري 

نگاه كنيد به شـكل  .( روستاهاي حوزه نفوذ اقدام گردد
  ).4شماره شكل

ــا : تجــاري1 - ــن ك ــق شــعاع عملكــرد اي ربري طب
 در ايـن صـورت بـه   كـه   باشـد  مـي متر  500استاندارد 

خـدمات دهـي    نفـر  8000الـي   5500 جمعيتي بالغ بر
شهرخوشـرودپي بـه عنـوان قطـب تجـاري      . نمايد مي

ــر     ــالغ ب ــي ب ــي، جمعيت ــدپي غرب ــش بن ــزار 15بخ ه
هزار نفر جمعيتي كه در حوزه نفوذ مستقيم اين 10(نفر

نفوذ غير مسـتقيم  هزار نفر در حوزه  25شهر هستند و 
را در بخش خدمات تجـاري بـه خـود     )آن قرار دارند

در ايـن شـعاع بـا در نظـر گـرفتن      . جذب كرده است
ماتريس ظرفيت براي شهر خوشرودپي، تمام جمعيـت  
شهر، تحت پوشش عملكردي اين كـاربري قـرار مـي    

چنانچـه ظرفيـت عملكـرد ايـن كـاربري را در      . گيرند
جيم، پـس از كسـر   سطح شهر و حـوزه نفـوذ آن بسـن   

درصد از جمعيـت خـارج از    62جمعيت شهر، حدود 
اين شعاع، تحت سرويس دهي خدمات تجـاري شـهر   

 واقعيـت  ايناين مسئله گوياي  .خوشرودپي قرار دارند
روسـتاهاي   است كه سرويس دهي خدمات تجاري در

روند  از طرفي با حوزه نفوذ شهر ضعيف عمل كرده و
ا و امكاناتي بيشتر جهـت  نيازمند فض رو به رشد شهر،

  .باشد ميارائه خدمات به جمعيت مراجعه كننده 
                                                      

سطح تجاري شهر خوشرودپي بصورت تلفيقي اعم از خرده  –1
در نظر گرفته شده ...فروشي، عمده فروشي، بانكها، سالن غذاخوري و

 .است
آمار اوليه : 1385وبرنامه ريزي استان مازندران،سازمان مديريت  -2

 ي شهرستان بابلها جمعيت آبادي
آمار اوليه : 1385سازمان مديريت وبرنامه ريزي استان مازندران، - 3

 ي شهرستان بابلها جمعيت آبادي
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ايــن كــاربري در : درمــاني و كــاربري بهداشــتي- 
ــامل؛   ــرودپي ش ــي  6خوش ــب خصوص ــك (مط پزش

داروخانه، حمام عمـومي، مركـز بهداشـت،    2، )عمومي
يك مركز درمـاني بـا امكانـات دندانپزشـكي، پزشـك      

اگـر شـعاع   . اشـد عمومي، مامـايي و آزمايشـگاه مـي ب   
را ) متـر 600(استاندارد ماتريس ظرفيـت ايـن كـاربري   

براي شهر خوشرودپي اعمـال كنـيم، سـاكنين قسـمت     
درصد از كل خانوارهاي شـهر را  6/19شمالي شهر كه 

در بر مي گيرد، خارج از شعاع استاندارد، قرار گرفته و 
از دسترسي مطلوب به خدمات ايـن كـاربري محـروم    

درجه خدمات دهي اين كـاربري را   چنانچه .مي باشند
) خـانوار  3622(براساس كل شهر و كل حـوزه نفـوذ   

 4/69خـانوار معـادل   2516بسنجيم، خواهيم ديـد كـه   
درصد، خارج از شعاع مفيد اين كـاربري قـرار دارنـد،    
لذا اين خانوارها جهت دسترسي به خـدمات درمـاني،   

م لاز بنـابراين  .مجبور به طي مسافت طولاني مي باشند
ي ها خانه و تجهيز تيقوتيك طرف در جهت  است از

 شـود و  اقـدام  ي حوزه نفوذ شهرروستاها بهداشت در
در جهـت   كز بهداشتي اين شـهر اطرفي با تجهيز مر از

گـام مثبتـي    دسترسـي آسـان،   ارائه خدمات مفيـدتر و 
  .برداشته شود

اين كاربري در وضـع موجـود،   : كاربري دبستان -
ار را تحت پوشش قرار داده خانو 1106در سطح شهر 

نقاط واقع در قسمت شمالي شهر فاقد دسترسي . است
مناسب به اين كاربري مي باشند، لذا طبـق محاسـبات   

درصد از خانوارهاي شهر از دسترسـي مطلـوب    6/19
اين در حـالي اسـت   . به اين كاربري محروم مي باشند

كه جمعيت لازم التعليم دبستاني در روسـتاهاي حـوزه   
، تحت سرويس دهي اين كـاربري در روسـتاهاي   نفوذ

  .مربوطه به خود مي باشند
اين كاربري تمـام خانوارهـاي   : كاربري راهنمايي-
را تحت پوشش خود قـرار داده  ) خانوار 1376(شهري

است و جمعيت لازم التعلـيم ايـن مقطـع از دسترسـي     
دانش آمـوزان راهنمـايي   . مطلوب برخوردار مي باشند

ارسي كه در سطح محلات مكان يابي حوزه نفوذ از مد
  .شده اند، سرويس دهي مي شوند

براساس مـاتريس ظرفيـت در   : كاربري دبيرستان -
خانوار  380كاربري دبيرستان شهر خوشرودپي، حدود 

درصد خارج از شعاع استاندارد اين كاربري 6/27معادل
قرار دارند، چنانچه اين ماتريس را براي شهر و حـوزه  

خانوار، معـادل   1443آن در نظر بگيريم، نفوذ مستقيم 
درصد خارج ازشـعاع اسـتاندارد تحـت سـرويس      59

نگاه كنيد به شكل شماره (دهي اين كاربري قرار دارند 
در مجموع كاربري آموزشـي شهرخوشـرودپي در    ).4

تأسـيس   از ايـن امـر  . وضعيت نسبتاً مناسب قرار دارد
ــاربري آموزشــي در روســتاهاي   ــع ك ــدارس و توزي م

دانـش   اكثـر شودكه در نتيجه آن  مياطراف شهر ناشي 
دردسترسي آسان و مطلوب با ايـن  سته اند آموزان توان

با اين وجود با توجه بـه تحـولات    .كاربري قرار گيرند
جمعيتــي آتــي شــهراحداث يــك مدرســه ابتــدايي در 

بـا  (قسمت شمالي شهر و يك دبيرستان در سطح شـهر 
در اولويت برنامـه   بايد) توجه به جمعيت حوزه نفوذ 
كودكسـتان بـه    مقطعدر . عمراني آتي شهر قرار بگيرد

دليل فرهنگ خـاص معيشـتي مـردم، گروهـي انـدك      
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ــز     ــن مراك ــه اي ــداري ب ــراي نگه ــود را ب ــدان خ فرزن
بعمـل   هـا  طرف خانواده استقبال خوبي از فرستند و مي

ماتريس ظرقيـت ايـن كـاربري را بـه      4شكل  .آيد مين
  . دهد مينشان تقكيك مقطع تحصيلي 

  نتايج كمي سرانه كاربري اراضي شهري خوشرودپي -10جدول شماره 

  )مترمربع(سرانه مطلوب  )مترمربع(سرانه موجود  كاربري
تفاضل سرانه موجود ومطلوب 

  )مترمربع(
  33  50  83  مسكوني

  2  5/7  5/9  آموزشي

  -1  4  3  تجاري

  -9/0  1  10/0  فرهنگي

  -6/0  1  40/0  مذهبي

  -3/0  2  7/1  درمانيبهداشتي و 

  -7/0  4  3/3  ورزشي

  7/4  2  7/6  انتظامي -اداري

  -7  7  0  پارك و فضاي سبز

  -1  1  0  جهانگردي و پذيرايي

  -6/2  3  4/0  صنعتي. -كارگاهي 

  -3/1  2  7/0  تأسيسات وتجهيزات

  89  41  130  حمل و نقل و انبار
  1386مطالعات نگارندگان،                                                     
  

  با كاربري همجوار در شهر خوشرودپي) كاربري داير( ها درصد سازگاري كاربري -11جدول شماره 

  .1386نتايج حاصل از تحليل مطالعات توسط نگارندگان، 

  بريكار
  شاخص

  آموزشي  تجاري  مسكوني
-بهداشتي
  درماني

-اداري
  انتظامي

  كارگاهي  مذهبي  ورزشي  فرهنگي
تأسيسات 

 و
  تجهيزات

حمل 
  نقل و

  9  9  54  72  55  82  91  82  45  54  36  كاملاً سازگار

  91  91  36  28  45  18  9  18  55  36  36  نسبتا ًسازگار

  -  -  10  -  -  -  -  -  -  10  18  بي تفاوت

  -  -    -  -  -  -  -  -  -  10  رنسبتاً ناسازگا

  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  كاملاً ناسازگار
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  شهر خوشرودپي زشيآموي ها كاربري) شعاع عملكرد(ي ظرفيتها نقشه - 6شماره  شكل

  

  
  شهر خوشرودپي تجاري و ورزشيي ها كاربري) شعاع عملكرد(ي ظرفيتها نقشه - 7شماره  شكل
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  شهر خوشرودپي آموزشي و بهداشتيي ها كاربري) شعاع عملكرد(ي ظرفيتها نقشه - 8شماره  شكل

 1386تهيه و ترسيم توسط نگارندگان بر اساس تحليل ماتريس ظرفيت،: مأخذ                                                                         

 
  جمع بندي و نتيجه گيري  -4

براساس نتـايج بـه دسـت آمـده از سـطوح كمـي       
كاربريها، مشـخص شـد كـه در وضـع موجـود شـهر       

ي مســكوني، اداري، هــا خوشــرودپي بغيــر از كــاربري
مـورد  باكمبود فضاي  ها آموزشي و معابر ساير كاربري

لذا اين شهر در وضع موجود با توجـه  . نياز مواجه اند
به رابطه متقابل خود با روستاهاي اطراف، نتوانسته بـه  

ي شهر و حوزه نفوذ خود در جهـت رفـع   ها نيازمندي
وكمبودهاي شـهري پاسـخ مثبـت دهـد      ها محدوديت

بطوريكه در مجمـوعِ  ). 10نگاه كنيد به جدول شماره (
ي ايـــــن هـــــا مســـــاحت موجـــــود كـــــاربري

متـر مربـع   108265، با حدود )مترمربع1361215(شهر
كمبود فضا برآورد شـده، مواجـه اسـت كـه بيشـترين      

عـالي،   يي چـون آمـوزش  هـا  كمبود مربوط به كاربري
در عين حال نتايج حاصل . باشد ميپارك وفضاي سبز 

ي ايـن  ها از تحليل كيفي در ماتريس سازگاري كاربري
درصـد،   91ري اداري بـا  شهر بيانگر آن است كه كارب

كاربري بهداشتيودرماني و كاربري فرهنگي هـر كـدام   
در  هـا  درصد، كاملاًسازگار بـوده و سـايركاربري   82با 

نگـاه  (سازگار قـرار دارنـد   )تا حدودي(وضعيت نسبتاً 
تحليـل مـاتريس ظرفيـت    ). 11كنيد به جدول شـماره  

ي ايـن شـهر بيـانگر آن اسـت كـه در شـهر       ها كاربري
ي غيــر از كــاربري آموزشـي كــه در شــعاع  خوشـرودپ 

استاندارد خدمات دهي هر يك از مقاطع تحصيلي، تـا  
حدودي تمامي جمعيـت لازم التعلـيم شـهر را تحـت     

ازجملـه   هـا  دهـد، در سـاير كـاربري    مـي پوشش قرار 
درصـد جمعيـت، كـاربري     75كاربري ورزشي حدود 

 80درصد جمعيـت و در كـاربري درمـاني     67تجاري 
ت خـارج از شـعاع مفيـد دسترسـي بـه      درصد جمعي ـ

ي فـوق قـرار دارنـد و عمـلاً از دسترسـي      هـا  كاربري
. مطلوب و بهينه به خدمات مورد نياز محـروم هسـتند  

بنابراين در شهري با اين شـرايط و حـوزه نفـوذ، لازم    
است درساماندهي مجـدد كـاربري اراضـي شـهري و     
همچنين در چگونگي ارائه امكانات و تسـهيلات لازم  

سطح شهر و بعضاً درسطح روستاهاي حوزه نفـوذ   در
بازبيني جدي بعمل ) در توزيع فضايي خدمات شهري(

  . آيد
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  پيشنهادها -5
در ايـن   هـا  با توجه به نتايج حاصل از تحليل يافته

مقاله كـه بيـانگر آن اسـت كـه شـهر خوشـرودپي بـا        
توپــوگرافي همــوار و دشــتي بــودن، زمينــه توســعه و 

ر آينــده، بميــزان بســيار زيــاد، گســترش فيزيكــي آن د
محتمل بوده و به مرور قابليت جذب بازارهاي تجاري 
و اقتصادي شهر بابل را نيز داشته و خواهـد توانسـت   
بعنــوان يكــي از شــهرهاي مطــرح در شهرســتان بابــل 
درآيد؛ لـذا پيشـنهاد مـي گـردد كـه توجـه بـه ايجـاد         

بلحاظ كمـي و  ( ها تسهيلات و استقرار منطقي كاربري
و تخصــيص فضــاي مــورد نيــاز جهــت رفــع  )يفــيك

ــي آن  ــاي آت ــل  (كمبوده ــه در تحلي ــا آنچ متناســب ب
ي كيفي در اين مقاله ارايـه  ها ي كمي و ماتريسها يافته
و در عين حـال اسـتفاده از نيروهـاي متخصـص     ) شد

، بايـد در  هـا  و برنامه ها شهري بمنظور تحقق اين طرح
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